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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT DE
SANTA CRISTINA D’ARO | LA SOCIETAT MERCANTIL
“SPORT CLUB SANTA CRISTINA, SL.”

A la ciutat de Santa Cristina d’Aro, a 13 de gener de 2020.

REUNITS

D'una part, la IlI-lustrissima Sra. LOURDES FUENTES FAIG, Alcaldessa de
I'Excel-lentissim Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, les circumstancies personals de la
qual no s’indiquen per actuar en exercici del seu carrec, assistit pel Sr. Xavier Ferrer
Vendrell, Secretari General de la Corporacid, que dona fe de I'acte.

D’una altra part, el Sr. THOMAS FRIEDRIK MAGNUSSON, major d’edat, amb NIE

I =mb domicili a efectes de notificacions a || G

INTERVENEN

La Sra. Lourdes Fuentes i Faig, en nom i representacié de I'’Ajuntament de Santa
Cristina d’Aro (“I’Ajuntament”), en us de les facultats que li atorga la legislacié de régim
local, i un cop dictaminada favorablement I'aprovacié d’aquest Conveni per la Comissid
Informativa corresponent.

El Sr. Thomas Friedrik Magnusson, en la seva qualitat d’administrador solidari de la
mercantil SPORT CLUB SANTA CRISTINA, SL (“la Societat”), constituida per temps
indefinit en escriptura publica autoritzada pel

Els compareixents (“les Parts”) es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret
per a obligar-se en els termes del present Conveni i, a aquest efecte,

MANIFESTEN

.  Que la Societat és propietaria de dues parcel-les que es descriu a continuacio i
que es troben a la urbanitzacio “Golf Costa Brava”, del municipi de Santa Cristina
d’Aro.

FINCA n°1
“URBANA: Supetrficie solar situado en Santa Cristina d’Aro, de superficie cinco mil
seiscientos diez_metros cuadrados, en la Urbanizacion “Golf Costa Brava”, zona




deportiva, que linda: al Norte, Sur y Este, con vial de la urbanizacion; y al Oeste, con
parcelas ciento treinta y dos y ciento treinta y tres de la Urbanizacion”.

Dades registrals: Tom: 3405 Llibre: 160 Foli: 163 Finca: 5277”

Referéncia cadastral:
Finca urbana 8383911DG9288S0001QE

FINCA n° 2

“URBANA: Edificacion destinada a dependéncies de la Urbanizacién, situada en la
Urbanizacion “Golf Costa Brava”, zona Deportiva, del termino municipal de Santa Cristina
d’Aro. Esta compuesta de planta baja, planta piso, terminando en cubierta de tejas; la
planta baja esta dividida en los siguientes elemetos: una oficina de superficie util once
metros, sesenta decimetros cuadrados, otra oficina de superficie util doce metros, veinte
decimetros cuadrados, otra oficina de superficie util doce metros, sesenta decimetros
cuadrados, bar, de superficie util catorce metros, cincuenta decimetros cuadrados; hall
de superficie util, ochenta y cinco metros cuadrados, aseos, de superficie dieciocho
metros cuadrados; cuarto trastero, de superficie util ocho metros cuadrados; ping pong,
de superficie dtil, cuarenta y tres metros cuadrados y almacésn, de superficie util treinta
metros, setenta decimetros cuadrados, con una superficie Util de trescientos treinta y
cuatro metros, cuarenta decimetros cuadrados. La planta piso esta dividida en tres
departamentos para empleades, compuesto cada una de ellos por un dormitorio, cuarto
de bafio y terraza, con una superficie util el primero de viente metros, veinte decimetros
cuadrados; el segundo de dieciocho metros, novena decimetros cuadrados; y el tercero
de veintisiete metros cuadrados. La edificacion esta efectuada sobre una parcel-la de
cinco mil ochocientos noventa y seis metros cuadrados. En su conjunto linda: al Norte,
vial de la Urbanizacion, Sur, riera que la separa de finca del Sefior Casas; Este, Carretera
de la Urbanizacion y Merce Roma; Oeste, con Carretera de la Urbanizacion”.

Dades reqistrals: Tom: 3425 Llibre: 162 Foli: 94 Finca: 5276”

Referéncies cadastrals:
Finca urbana 9388802DG9298N0001RX i 9388801DG9298N0001KX

Les dues finques estan qualificades, segons el vigent Pla d’Ordenacié Urbanistic
Municipal de Santa Cristina d’Aro, com a zona esportiva privada. S’adjunta com
a Document n°® 1 la copia parcial del vigent POUM, on consta I'objecte de les
finques descrites.

En I'actualitat:

- la Finca 1 es troba ocupada per unes instal-lacions esportives,
concretament quatre pistes de tennis abandonades.

- la Finca 2 es troba edificada amb una construccié de 521 m? de planta
baixa i pis, una piscina i quatre pistes de tennis abandonades.

Es voluntat de I'Ajuntament, en el procés de revisi6 del POUM, reordenar
urbanisticament les dues finques de manera que es reforcin les dotacions
publiques de la urbanitzacié i alhora s’ordenin adequadament els usos privats
per tal que es faciliti la implantacié d’activitats econdmiques complementaries a
I'us residencial.



V. Que es intencié de I'’Ajuntament procedir a I'aprovacio inicial de la Revisio del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal el proper mes, i incloure el present
conveni per tal de definir la reordenaci6 de I'ambit al qual afecta.

Per tant, a la vista de buscar una solucié urbanistica en base a la qual quedin
compensats ambdoés interessos, public i privat, les parts convenen establir els
seglents

PACTES

PRIMER.- S’acorda una reordenacié de I'ambit territorial de les finques que s’inclouran
dins un poligon d'actuacié urbanistica discontinu per a dur a terme la gestié urbanistica
integrada que permeti el seu desenvolupament. complint els requisits establerts a
l'article 118 de la LUC. Aixi aquest poligon d’actuacié en sol urba, que resulta no
consolidat al produir-se una transformacié d’usos, tindra per objecte la formalitzacié de
les cessions del sol qualificat de sistemes urbanistics i la inscripcié en el Registre de la
Propietat de les parcel-les edificables resultants de la nova ordenacié.

Aquesta reordenaci6 suposara:

a) La cessio6 de part del terreny que actualment ocupen dues de les pistes de tennis
abandonades que passara a ser qualificat d’Espai lliure, i la cessi6 del 10% de
I'aprofitament urbanistic del poligon. Aquestes cessions es formalitzaran en la Finca
inicial num. 1

b) En contrapartida, en els terrenys de la Finca inicial num. 2 s’establira una
zonificacid que permetra el desenvolupament de serveis hotelers i en els terrenys
restants de la Finca inicial 1 s’ordenara una parcel.la destinada a habitatge aillat.

SEGON.- Els parametres urbanistics fixats per aquest poligon d’actuacié urbanistica
seran:

Superficie total: 1,13 Ha.

Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Qualificacio sol: Zona Serveis hoteler (A2a.2) = 5.530 m?sol i 4.424
m?sostre

Parcel.la en Zona Cases aillades R6f* = 1.252 m2sodl i
563,40 m2sostre

Parcel.la en Zona Cases aillades R6f= 1.426 m?2sol i
642,15 m2sostre

Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades
pels parametres la qualificacié6 de Zona Cases aillades o
agrupades (clau R6f) | Zona Serveis hoteler (clau A2a.2).

Sostre maxim edificable: 5.630 m?sostre

Cessions obligatories: Sistema d’espais lliures (clau SV2) fixats als planols
d’ordenacio.

Aprofitament urbanistic: Cessio de la parcel.la R6f* de 1.252 m?s6l en concepte de

10% d’aprofitament urbanistic

Sistema d’actuacioé: Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié



Termini d’execucié: Sis mesos a partir de I'aprovacié definitiva del POUM
Obligacions: Condicionament de I'espai lliures previa a la cessié.

Les parcel-les amb aprofitament privat participaran proporcionalment en el repartiment
de les carregues derivades de les millores de la urbanitzacié del PAU-UH 01 “Golf Costa
Brava”

TERCER.- L'ordenacio detallada pactada és la segiient

Zona SV2 — ESPAI LLIURE Carrer Montserrat

- PARCEL.LA Ajuntament SV2 (cessio obligatoria i gratuita)
o Superficie: 3.067 m2

ZONA R6f Carrer Montserrat

- Parcel.la Ajuntament R6f* (cessid obligatoria i gratuita)
o Superficie: 1.252 m?

- Parcel.la privada R6f
o Superficie: 1.426 m?

Regulacié Zona R6f:
Parametres de regulacié especifica
Parcel-la minima: 1.000 m2.

Front minim de parcel-la: 20 metres
index d’edificabilitat neta: 0,45 m?2sostre/m2sol

Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

Ocupacié maxima: 25% que inclou un maxim del 4% per a I'edificacié auxiliar
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Separacions minimes:  Les separacions minimes de I'edificacié seran de 8 metres
a vial, 3 metres a laterals i 6 metres a fons. Si I'edificacié sobre la rasant del terreny
€s Unicament de planta baixa, la separacié a vial es pot reduir a 6 metres.

e




ZONA A2a.2 - SERVEIS Avinguda Costa Brava

- Parcel.la privada A2a.2
o Superficie: 5.530 m?

Regulacié Zona A2:

Zona A2: Arees urbanes d’activitats econdmiques — serveis amb predomini d’un Us
concret segons regulacié especifica per a cada subzona.

Subzona Hoteler (clau A2a.2): Correspon a les noves arees previstes per establiments
hotelers.

Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2a.2
Parcel-la minima: unica per establiment
index d’edificabilitat neta: 0,80 m?2sostre/m?2s0

Num. maxim plantes: Pl.baixa +1 Pl.pis (B+1)

Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes

Ocupacié maxima: 50%

Separacions minimes:  Les separacions minimes de 'edificacié seran de 5 metres
a tots els limits.

Regulacié d’usos per a la zona A2a
Us dominant: allotjament turistic.

Us compatible: residéncia col-lectiva, restauracio, recreatiu i espectacles, sanitari i
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural i serveis técnics.

Us complementari: Aparcament i un habitatge de guarda per establiment

Us incompatible: Els usos restants.
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QUART.- Tant l'ordenacio urbanistica proposada en el present Conveni com les
condicions reguladores, restaran subjectes a I'aprovacid definitiva de la revisié del
POUM per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona.

CINQUE.- El present conveni té caracter administratiu. Les parts acorden subjectar-se
a la jurisdiccié contenciosa-administrativa en cas de litigi sobra la interpretaci6 i aplicacié
del mateix.

SISE.- L’Ajuntament i la Societat, per al desenvolupament i execucié del present
Conveni, que lliure i voluntariament subscriuen, es comprometen a col-laborar i actuar
amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre el compliment dels
compromisos previstos en el mateix en els termes i formes que queden convinguts.

SETE.- El present conveni obliga exclusivament les parts que el signen, i en cap cas no
condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals
no poden ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les persones
propietaries obligacions o carregues addicionals o més costoses que les establertes per
la legislacié aplicable.

VUITE- Aquest Conveni sera objecte d'informacié publica i no s’entendra perfeccionat
definitivament ni obligara a les Parts fins a la seva aprovacio pel Ple de la Corporacio,
conjuntament amb la revisié del POUM. Aixi mateix, el Conveni, un cop aprovat, podra
esser objecte de consulta presencial i per mitjans telematics i, en el termini maxim d’un
(1) mes des de la seva aprovacio, 'Ajuntament enviara una copia al Departament de
Territori i Sostenibilitat per tal que sigui inserit a la seccidé de convenis urbanistics de
l'instrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de ’Administracié de la
Generalitat de Catalunya.

I, per tal que consti en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data assenyalats a I'encapgalament.
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ANNEXOS

- Fitxa urbanistica PAU 10 Dotacions Golf de la normativa del POUM prevista
- Normativa urbanistica d’aplicacio per a les claus R6f i A2a2



(1) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Algaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 136. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R6f

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)

minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
R6f 1.000 m? 20m 0,45 2(510)”’ (g) 3 6
Sert Miquel dAro | 1000 ™’ 20m 025 1(510)A) (g) 3 6
gg.rg—sol " 1.000 m? 20m 0,43 30% + 7% 4 3 6

(1) Inclou un maxim del 4% destinat a construccions auxiliars

(2) Si l'edificacié sobre la rasant del terreny és Unicament de planta baixa, la separacié a vial es pot reduir a
6 metres.

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 137. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona Rég

1. Parcel:la minima: 1.500 m?.

2. Front minim de parcel-la: 25 metres

3. Index d’edificabilitat neta: 0,30 m?°s¢/m?2s°!

4. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

5. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

6. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

7. Ocupacié maxima: 15% que inclou un maxim del 4% per a I'edificaci6é auxiliar

8. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié seran de 8 metres a vial i 5
metres a la resta de limits. Si I'edificacidé sobre la rasant del terrenys és unicament de
planta baixa, la separaci6 a vial es pot reduir a 6 metres.

POUM DE SANTA CRISTINA D'ARO 96
NORMES URBANISTIQUES



Article. 141. Regulacié d’usos per a la zona R6
Us dominant: Habitatge unifamiliar.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comer¢ (fins una superficie
maxima de venda de 100m?), oficines i serveis, industrial (Gnicament indUstria-taller),
restauracio, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, administratiu i prevencié,
serveis urbans i serveis técnics.

Allotjament turistic modalitat establiment hoteler només en la casa pairal coneguda com a
Can Roca i en la subzona RG6;j situada a la urbanitzacié de les Teules

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible:  Els usos restants.
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Article. 152. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2a.2 Nous
establiments hotelers

1. Parcel-la minima: Unica per establiment

2. index d’edificabilitat neta: 0,80 m2s°s¢/m?2s°!

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1).

El nombre maxim de plantes visibles en la parcel-la ha de ser el mateix que el nombre
maxim de plantes admeses (planta baixa i una planta pis).

4. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

5. Ocupacié maxima: 50%

6. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié seran de 5 metres a tots els
limits.

Article. 153. Regulacié d’usos per a la subzona A2a
Us dominant: allotjament turistic.

Us compatible: residéncia col-lectiva, restauracid, recreatiu i espectacles, sanitari i
assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural i serveis tecnics.

Us complementari: Aparcament, un habitatge de guarda per establiment.

Us incompatible:  Els usos restants.
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Article. 186. PAU 10 “Dotacions Golf”

1.Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié urbanistica discontinu en sol urba no
consolidat on el POUM estableix una transformaci6 d’usos.

2. Ambit:
3.0rdenacio:

Sistemes:

Qualificacio sol privat:

1,13 ha

La fixada als planols d’ordenacio

Sistema d’espais lliures assenyalat als planols d’ordenacio.
Sistema d’espais lliures SV3 = 3.067 m*"

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacié sobre la
cartografia d’aquest POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran
ajustar els limits de las diferents qualificacions urbanistiques,
segons les disposicions d’aquestes NNUU.

Zona Serveis hoteler A2a.2 = 5.530 m*®
Zona Cases aillades o agrupades R6f = 2.680 m*®

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacié sobre la
cartografia d’aquest POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran
ajustar els limits de las diferents qualificacions urbanistiques,
segons les disposicions d’aquestes NNUU.

Les condicions d’ordenacio6, edificacio i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Cases aillades o agrupades
(clau R6f) i de Zona Serveis hoteler (clau A2a.2).

El nombre maxim total d’habitatges es fixa aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacio
urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 2 habitatges en la subzona R6f.

4.Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacio6 sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del

primer quadrienni.

b) Cessi6 obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacio

c) Cessi6 dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d'urbanitzacié del poligon

d’actuacio.

e) Les parcel-les amb aprofitament privat participaran proporcionalment en el repartiment
de les carregues derivades de les millores de la urbanitzacié del PAU-UH 01 “Golf

Costa Brava”.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 129

NORMES URBANISTIQUES



f) Llicéncies: fins que no s’hagin recepcionat les obres d'urbanitzaci6 del PAU 10
només es podran atorgar llicéncies d’usos i obres de caracter provisional segons les
determinacions de l'article 53 de la LUC i/o llicéncies d’edificacié condicionades a
I'execucio simultania d’obres d’urbanitzacié segons les determinacions dels articles 39
a 41 del RPLU.
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