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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT DE
SANTA CRISTINA D’ARO | LA SOCIETAT MERCANTIL “GESDIP, SA”

A la ciutat de Santa Cristina d’Aro, a 8 de febrer de 2021.

REUNITS

D'una part, la ll-lustrissima Sra. LOURDES FUENTES | FAIG, Alcaldessa de
I'Excel-lentissim Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, les circumstancies personals de
la qual no s’indiquen per actuar en exercici del seu carrec, assistit pel Sr. Xavier Ferrer
Vendrell, Secretari General de la Corporacio, que dona fe de l'acte.

D’una altra part, el Sr. PERE ANGLADA i DORDAL, major d’edat, amb NIF | |Gz

B i domicili, a efectes de notificacions, al carrer | RGN

INTERVENEN

La Sra. Lourdes Fuentes i Faig, en nom i representacié de 'Ajuntament de Santa
Cristina d’Aro (“PAjuntament”), en Us de les facultats que |i atorga la legislacié de
régim local, i un cop dictaminada favorablement I'aprovacié d’aquest Conveni per la
Comissié Informativa corresponent.

El Sr. Pere Anglada i Dordal, en la seva qualitat d’apoderat de la mercantil
GESDIP.SAU (“la Societat”)

Els compareixents (“les Parts”) es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret
per a obligar-se en els termes del present Conveni i, a aquest efecte,

MANIFESTEN

. Que la Societat és propietaria de tres parcel-les que es descriuen a continuacio i
que es troben al municipi de Santa Cristina d’Aro.

FINCA n°1

URBANA: Tota Tlilla “B” del Poligon “Sector Oest” formada per les deu finques
abans descrites, amb una superficie de 1.667 metres quadrats, que llinda al
Nord amb el carrer Teulera, 'Est amb el carrer Josep M° Verdaguer, al Sud
amb el carrer Monturiol i al Oest amb el carrer Rec del Forn.

Titular: GESDIP S.A.U.

Dades registrals:
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 115, Finca 4.946 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 117, Finca 4.947 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 120, Finca 4.948 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 123, Finca 4.949 de Santa Cristina d’Aro



Tom 2.832, Llibre 93, Foli 126, Finca 4.950 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 130, Finca 4.951 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 132, Finca 4.952 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 135, Finca 4.953 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 138, Finca 4.954 de Santa Cristina d’Aro
Tom 2.832, Llibre 93, Foli 141, Finca 4.955 de Santa Cristina d’Aro

Referéncia cadastral; Finca urbana 9692301DG9299S0001WQ
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Referencia catastral: 9502301DGE299S0001INQ

FINCA n° 2

“URBANA: Parcel'la de terreny situada al terme de Santa Cristina d’Aro, que
procedeix de les terres del Mas La Barraca, de superficie tres mil tres-cents
vuitanta-sis metres quadrats, si bé segons recent medicio la seva superficie és
la de tres mil sis-cents noranta-nou metres quadrats. Confronta: pel nord, amb
la carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols, actualment carrer La Teulera;
pel sud, amb la finca dels successors de la Sra. Teresa Sala; per l'est, amb
Rech Nou del Forn d’en Dilla i oest, amb la finca de I'Hotel Cristina propietat
dels senyors Josep Rossellé Miret i Angela Bosch Vila”

Titular: GESDIP S.A.U.
Dades registrals: Tom 2.712, Llibre 80, Foli 117, Finca 4.440 de Santa Cristina
d’Aro”

Referéncia cadastral: Flnca urbana 9493904DG9299S0001TQ
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FINCA N° 3

“URBANA: Pieza de tierra yermo y parte avellanar, sita en Santa Cristina de
Aro, de cabida aproximada dos mil cuatrocientos setenta y tres metros
cuadrados que linda: frente, Norte, en linea de veinticinco metros, con carretera
de Gerona a Sant Feliu de Guixols; Oeste, en linea de ciento un metros,
setenta centimetros, con resto de finca; Este, en linea de novena y seis metros,
sesenta y cinco centimetros, con resto de finca y Sur, detras, con finca de
Agustin Sala, mediante franja de terreno de unos veinticinco metros de largo y
tres metros cuarenta centimetros de ancho aproximadamente que une las
partes de finca matriz aitas a Este y Oeste de la finca que se describe, franja
que queda propiedad de los hermanos Burch de Barraquer, hoy sefialada con
hitos. Sobre dicho terreno dando frente a la carretera, se ha construido una
casa de planta bajo y dos pisos, ocupando la planta baja una superficie de
cuatrocientos treinta metros cuadrados y cada uno de los dos pisos en alto
trescientos noventa metros cuadrados; y se ha construido ademas un atico o
azotea de cuarenta y cinco metros cuadrados”.

Titular: GESDIP S.A.U.
Dades registrals: Tom 3231, Llibre 136, Foli 109, Finca 753 de Santa Cristina
d’Aro”

Referéncia cadastral: Finca urbana 9493903DG9299S0001LQ

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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Il. Les tres finques estan qualificades en el vigent Pla d’'Ordenacié Urbanistic
Municipal de Santa Cristina d’Aro, segons es reflexa en el planol que s’adjunta com

a Document n° 1.
SUBEROLITA,
L f i CA 495-

S

AMBIT PAU 17 SOBRE ORDENACIO POUM 2008

Les caracteristiques de l'ordenacié del POUM/2008, en I'ambit del PAU que es
proposa soén:

Ambit: 19.245 m2 sdl
Sol public:

Sistema Viari: 8.076 m? sol
Sistema d’espais lliures — clau ElI: 1.830 m2 sol
Sistema d’Equipaments- clau Eq: 1.690 m? sol
Sistema Hidrologic: 727 m? sol
SOl privat:

Zona Comercial — clau 10c: 1.667 m? sol
Zona Hotelera —clau 9a: 1.895 m2 sol
Zona Aparcaments — clau Ap: 3.360 m2 sol

lll. Es voluntat de I'Ajuntament, en el procés de revisi6 del POUM, reordenar
urbanisticament el conjunt de la zona situada entre el carrer de la Teulera i el carrer
Salvador Espriu i entre l'actual giratori sobre la Gi-250z i el carrer Josep Pla de
manera que, amb el desenvolupament del PAU-17, es millori 'accés al centre per
l'oest del nucli, amb un nou vial que connecti el referit giratori amb el carrer
Salvador Espriu, es reordeni les zones destinades a espais lliures, equipaments i
aparcaments i la zona comercial existent.

IV. Que es intenci6é de I’Ajuntament incloure el present conveni en I'aprovacio inicial de
la Revisio6 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per tal de definir la reordenacio
de 'ambit al qual afecta.



A la vista de buscar una solucié urbanistica en base a la qual quedin compensats els
interessos publics i privats, les parts convenen establir els seglents:

PACTES

PRIMER.- S’acorda una reordenacioé de I'ambit territorial de les finques descrites que
s’inclouran dins un poligon d'actuacié urbanistica (PAU-17) per a dur a terme la gestio
urbanistica integrada que permeti el seu desenvolupament, complint els requisits
establerts a l'article 118 de la LUC. Aquest poligon d’actuacié en sol urba, que resulta
no consolidat que resulta no consolidat per la circumstancia de la mateixa delimitacio
poligonal, tindra per objecte la formalitzacié de les cessions del sol qualificat de
sistemes urbanistics i la inscripcido en el Registre de la Propietat de les parcel-les
edificables resultants de la nova ordenacié i la urbanitzacié dels vials i espais lliures
resultants de la nova ordenacio.

SEGON.- La nova ordenacié detallada proposada sera la que es reflexa en el planol
que s’adjunta com a Document n° 2:

N ‘@ &
PROPOSTA D’ORDENACIO PAU 17

NSENN

TERCER.- Els parametres urbanistics proposats pel poligon d’actuacié urbanistica
delimitat seran:



N\

PAU 17 “Jacint Verdaguer”
1. Ambit:
2. Ordenacio:

Sistemes:

Qualificacio sol privat:

19.245 m2 sol

La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes viari - Sx: 7.546 m2 sol
Sistema d’Espais lliures — SV3: 3.019 m2 sol
Sistema d’Equipament — SE7: 717 m2 sol
Sistema Hidrologic — SH: 651 m2 sol
Sistema Aparcaments — Sxa: 1.458 m2 sol
Zona Comercial A2b.3 : 2.730 m2 sal

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacié
sobre la cartografia del POUM. El projecte de
reparcel-lacié ajustara els limits de las diferents
qualificacions urbanistiques, segons les disposicions
de les Normes Urbanistiques.

Aparcaments privats — Sxa*: 3.124 m2 sol

3. Condicions d’ordenacié i edificacié en Zona A2b.3:

Us dominant: comercial

Condicions d’Us en Zona A2b.3:

Parcel.la minima: I'existent

Ocupacié maxima: 100% de la parcel.la
Nombre maxim de plantes: planta baixa i una
planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: 10,20m

Sostre maxim edificable: 5.460 m?2sostre

Us compatible: residencia col-lectiva, restauracio, recreatiu i espectacles, oficines i
serveis, taller de reparacié de vehicles, magatzem, sanitari i assistencial, educatiu,



esportiu, sociocultural, administratiu i prevencid, proveiment i abastament, serveis
urbans, serveis técnics i estacioé de servei.

Us complementari: Aparcament.

En la zona Sxa* destinada a aparcaments privats a l'aire lliure es podran instal-lar
marquesines lleugeres per cobrir les places d’aparcament. En aquesta zona es
permet la instal-lacié d'una estacié transformadora i de dos sortidors de carburants
per al subministrament simultani de 4 vehicles, vinculats a 'activitat comercial de
la zona A2b.3.

Usos incompatibles: Els usos restants.
5. Condicions de gestié i execucio:
L’ampliacié de I'edificacio existent resta condicionada al desenvolupament del PAU-17.

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, dintre
del primer quadrienni. Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte
d'urbanitzacié del poligon d’actuacié.

El projecte d'urbanitzaci6 comprendra la vialitat i espais lliures de nova creacié i
implantacié, i les actuacions necessaries de connexié amb la vialitat ja existent i que
€s conservara per ajustar-se a la nova ordenacio.

El projecte de reparcel-lacio concretara:

a) La cessio6 obligatoria i gratuita a I'administracioé corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistic sobre l'increment de sostre, que es compensara pel seu valor econdmic.

Zona Comercial — clau 10c:  1.667 m? sol x 2 m¥m? = 3.334 m? sostre
Zona Hotelera — clau 9a: 1.895 m2 sdl x 1 m3/m?2 = 1.895 m? sostre

Sostre ordenat al POUM/2008: 5.229 m?
Sostre ordenat al POUM/2021: 5.460 m?

Increment de sostre: 5.460 m? - 5.229 m?= 231 m?

b) L’adaptaci6 a la nova ordenacié i les cessions que pertoquin dels terrenys destinats
a sistemes que es corresponen a:

- la urbanitzacié de la prolongacioé del carrer Ramon i Cajal i reurbanitzacié de la
placa Salvador Bonet.

- la urbanitzacié del vial que connecta el carrer Salvador Espriu amb el giratori
situat en la confluéncia del carrer Teulera i 'avinguda Roca de Malvet.

- la urbanitzacié de la zona d’aparcaments de titularitat publica

- la zona qualificada d’espais lliures urbanitzats

- la zona qualificada d’equipaments

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacio de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacié.

En el tramit de comunicacié del projecte d'urbanitzacié per I'Ajuntament, 'ACA
avaluara si pot ser viable la connexi6 del poligon al sistema public de sanejament i, en
cas afirmatiu, admetra la subscripcié del conveni de sanejament.

Es podra atorgar llicencies d’'usos i obres de caracter provisional, ajustant-se a les
determinacions dels articles 53 i 54 de la LUC.

QUART.- Tant l'ordenacidé urbanistica proposada en el present Conveni com les
condicions reguladores, restaran subjectes a I'aprovacio definitiva de la revisio del
POUM per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona.



CINQUE.- El present conveni té caracter administratiu. Les parts acorden subjectar-se
a la jurisdicci6 contenciosa-administrativa en cas de litigi sobra la interpretacié i
aplicacio del mateix.

SISE.- L’Ajuntament i la Societat, per al desenvolupament i execucié del present
Conveni, que lliure i voluntariament subscriuen, es comprometen a col-laborar i actuar
amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre el compliment dels
compromisos previstos en el mateix en els termes i formes que queden convinguts.

SETE- El present conveni obliga exclusivament les parts que el signen, i en cap cas
no condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les
quals no poden ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les persones
propietaries obligacions o carregues addicionals o0 més costoses que les establertes
per la legislacio aplicable.

VUITE- Aquest Conveni sera objecte d’informacié publica i no s’entendra perfeccionat
definitivament ni obligara a les parts fins a |I'aprovacié definitiva i publicacié de la
revisié del POUM. Aixi mateix, el Conveni, un cop aprovat, podra esser objecte de
consulta presencial i per mitjans telematics i, en el termini maxim d’un (1) mes des de
la seva aprovacié, I'Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori i
Sostenibilitat per tal que sigui inserit a la seccié de convenis urbanistics de l'instrument
de divulgacié telematica del planejament urbanistic de ’Administracié de la Generalitat
de Catalunya.

I, per tal que consti en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data assenyalats a 'encapcalament.
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ANNEXOS

- Fitxa urbanistica PAU Jacint Verdaguer de la normativa de la revisié de POUM
- Normativa urbanistica d’aplicacié per a la clau A2b.3 i SXa.



Article. 193. PAU 17 “Jacint Verdaguer”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba consolidat amb I'objectiu
de formalitzar les cessions i urbanitzar la vialitat resultant de I'ordenacié que te per
objecte millorar els accessos a la zona central i reordenar el sol destinat a espais
lliures i equipaments aixi com els sol destinat a usos comercials.

Ambit: 1,92 ha

Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes: Viari SX =7.546 m*
Aparcaments SXa = 1.458 m**
Espais lliures SV3 = 3.019 m**
Equipament SE = 717 m*
Hidraulic SH = 651 m>®

El trasllat del centre de transformacié eléctrica existent es situara
dintre dels terrenys d’aprofitament privat.

Qualificacio sol privat:
Zona Comercial A2b.3 = 2.730 m*® j 5.460 m?°s""
Aparcaments  SXa* = 3.124 m*°

Les condicions d’ordenacio, edificacié i us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Comercial (clau A2b.3).

Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest
POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de las diferents
qualificacions urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.

4.Condicions d’'us en Zona A2b.3:

Us dominant: comercial

Us compatible: residencia col-lectiva, restauracio, recreatiu i espectacles, oficines i
serveis, taller de reparacié de vehicles, magatzem, sanitari i assistencial, educatiu,
esportiu, sociocultural, administratiu i prevencié, proveiment i abastament, serveis
urbans, serveis técnics i estacid de servei.

Us complementari: Aparcament.

En la zona Sxa* destinada a aparcaments privats a l'aire lliure es podran instal-lar
marquesines lleugeres per cobrir les places d’aparcament. En aquesta zona es permet
la instal-lacié d’'una estacié transformadora i de dos sortidors de carburants, per al
subministrament simultani de 4 vehicle, vinculats a l'activitat comercial de la zona
A2b.3.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 136
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Usos incompatibles: Els usos restants.
5. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre
del primer quadrienni.

b) Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistic sobre I'increment de sostre en relacié a I'ordenat en el POUM/2008, que es
compensara pel seu valor economic.

c) Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes que es corresponen a:

- la urbanitzacié de la prolongacié del carrer Ramon i Cajal i reurbanitzacié de la plaga
Salvador Bonet.

- la urbanitzacié del vial que connecta el carrer Salvador Espriu amb el giratori situat en
la confluéncia del carrer Teulera i 'avinguda Roca de Malvet.

- la urbanitzacié de la zona d’aparcaments de titularitat publica
- la zona qualificada d’espais lliures urbanitzats
- la zona qualificada d’equipaments

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

e) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per
adequar-les a la demanda derivada de la planificacié.

f) En el tramit de comunicacié del projecte d’'urbanitzacié per I'Ajuntament, 'ACA
avaluara si pot ser viable la connexié del poligon al sistema public de sanejament i, en
cas afirmatiu, admetra la subscripcié del conveni de sanejament.

g) Llicencies: fins que no s’hagin recepcionat les obres d’urbanitzacié només es podran
atorgar llicéncies d’usos i obres de caracter provisional segons les determinacions de
l'article 53 de la LUC i/o llicencies d’edificacié condicionades a I'execucié simultania
d’obres d’urbanitzacié segons les determinacions dels articles 39 a 41 del RPLU
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SUBSECCIO 2. Subzona comercial (clau A2b)
Article. 154. Tipus d’edificacio de la subzona A2b

Tipus basic d’edificacidé Subzona A2b.1 i A2b.2: Edificacio situada en relacié a la parcel-la

Subzona A2b.3: Edificacié situada en relacié a vial

Requlacié volumeétrica  Subzona A2b.1 i A2b.2: Ordenacio volumétrica flexible

Subzona A2b.3: Ordenaci6 volumétrica definida
Article. 155. Parametres de regulacié general aplicables a la zona A2b

1. Els terrenys qualificats amb la qualificacié A2b.1, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del
Titol IX, Seccié 2a (articles del 292 al 318), Seccid 4a (articles del 325 al 330) i aquells
que estiguin en “ambients edificats” la Seccié 5a (articles del 331 al 337).

2. Els terrenys qualificats amb la qualificacié A2b.2 i A2b.3, a part dels parametres especifics
que es determinen en els seglients articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il
del Titol IX, Seccid 2a (articles del 292 al 318), Secci6 3a (articles del 319 al 324) i aquells
que estiguin en “ambients edificats” la Seccié 5a (articles del 331 al 337).

Article. 156. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona A2b.1 Carrer
Teulera

1.  Parcel-la minima: 800m?

2. index d’edificabilitat neta: 0,80 m2°s®/m2s°!

3. Sostre edificable: I'ampliacié de les edificacions existents comportara la cessio obligatoria i
gratuita dels terrenys afectats per vialitat.

4. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

5. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Ocupacié maxima: 70%

7. Separacions minimes: Les separacions minimes de l'edificacié seran 10 metres a vial i
3 metres a limits de veins.

Article. 157. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2b.2 Accés
Golf Costa Brava

1. Parcel'la__minima: 1.500 m? excepte la parcella amb referéncia cadastral
9490901DG9299S00010Q que la parcel-la minima sera I'existent.

2. index d’edificabilitat neta: 0,60 m2s°st®/m2s°!

3. Sostre edificable: I'ampliacié de les edificacions existents comportara la cessié obligatoria i
gratuita dels terrenys afectats per vialitat.
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4. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacio

5. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Ocupacio maxima: 70%

7. Separacions minimes: seran les assenyalades en els planols d’ordenacié6.

En el cas que es proposi una nova concrecié volumétrica, aquesta s’ajustara a les
separacions minimes segients:

- 5 metres a vial
- 10 metres entre edificacions

Article. 158. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2b.3 Jacint
Verdaguer

1. Parcel.la minima: l'existent

2. Ocupacié maxima: 100%

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima: 10,20m

5. Sostre maxim edificable: 5.460 m2

6. Condicions de gestidé: L'ampliacié de [l'edificacid existent resta condicionada al
desenvolupament del PAU-17.

Article. 159. Regulacio d’usos per a la subzona A2b

Us dominant: comercial

Us compatible: residencia col-lectiva, allotjament turistic, restauracio, recreatiu i espectacles,
oficines i serveis, taller de reparacié de vehicles, magatzem, sanitari i assistencial, educatiu,
esportiu, sociocultural, administratiu i prevencié, proveiment i abastament, serveis urbans,
serveis técnics i estacié de servei.

En la parcella situada a l'entrada del Golf qualificada com A2b.2 (Referencia cadastrals
9490901DG9299S00010Q) s’admeten els quatre habitatges existents.

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.
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CAPITOL II.SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS

Article. 65. Definicio del sistema general de comunicacions

1. El sistema general de comunicacions compreén totes les infraestructures necessaries per a
la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i
compren tambeé les arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles respectives.

2. Aquest POUM estableix les determinacions generals pel sistema de comunicacions, sens
perjudici de l'aplicacié del que estableixi, de manera més especifica, la legislacid sectorial
que afecti a aquests sistemes.

3. Els sdls destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en una Unica
categoria: Sistema Viari (clau SX)

Article. 66. Definicio del sistema viari (Clau SX)
El sistema de viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la vialitat rodada i/o per vianants i I'aparcament, que han de
permetre la connexié entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i
de mobilitat adequat dins el terme municipal.
Article. 67. Identificacid i tipus del sistema viari
1. Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries soén:

- Laxarxa viaria. (SX)

- Les arees d’aparcament. (SXa)
2. La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a) Xarxa viaria territorial, compren les carreteres nacionals i comarcals que connecten

diferents termes municipals. Sé6n de titularitat d’altres administracions i estan

subjectes a la seva legislacié especifica (clau SX1).

b) Xarxa viaria basica, formada per aquelles vies estructuradores del terme municipal
situades en qualsevol classe de sol i que connecten diferents arees (clau SX2).

c) Xarxa viaria complementaria, comprén la resta de carrers del sol urba de titularitat
publica (clau SX3).

d) Camins rurals, inclou els camins forestals i rurals en sol no urbanitzable, que faciliten
laccés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de masies, o a
infraestructures agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats (clau SX4)

Les pistes de desembosc, que soén vies de terra i de circulacié temporal exclusivament
construides per al transport d’aprofitaments forestals, no estan inclosos en el sistema
viari
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e) Via verda — Carril bici, la traca de 'antic carrilet, actualment “la via verda”, uneix les
poblacions de Girona amb Sant Feliu de Guixols i passa pel terme municipal de Santa
Cristina d’Aro. Transcorre per un espai especific i diferenciat per aquest Us que es
diferencia de la resta de vies (Clau SX5)

f) Transit restringit o prioritat invertida, formada per aquelles vies urbanes on I'is
preferent é€s pels vianants, amb limitacions per a I'Us de vehicles. Normalment es limita
la velocitat a 20 Km/h (clau SXr).

3. Arees d’aparcament, constitueixen aquest element del sistema de comunicacions oberts
al public, destinats a I'estacionament de vehicles a I'aire lliure (clau SXa).

Article. 68.  Titularitat
1. El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat publica. El regim de la xarxa viaria és el
que li correspongui per la legislacid vigent, segons la seva titularitat: Estat, Generalitat,

Diputacié o Municipi.

2. Els camins rurals, qualificats amb la clau SX4, poden ser de titularitat privada i podran
mantenir aquest regim de propietat. La modificacié de la seva titularitat podra realitzar-se
per expropiacié, actuant el POUM com a instrument legitimador per a la seva adquisici6.

3. Els terrenys qualificats com arees d’aparcament SXa podran ser de titularitat publica o
privada.

Article. 69. Regulacié i Usos del sistema viari
1. La xarxa viaria territorial, clau SX1.

a) Les condicions tecniques d’aquest tipus d’instal-lacions, aixi com la regulacié del grau
d’incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacio
sectorial vigent, o sigui la Llei i el reglament de Carreteres.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles.

c) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari.

2. La xarxa viaria basica, clau SX2

a) En el sol urba consolidat i sol urba no consolidat inclés en un poligon d’actuacié
urbanistica, les alineacions i rasants d’aquesta xarxa local venen assenyalades als
planols d’ordenacié d’aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable,
sera el pla de millora urbana o el pla parcial corresponent el que definira de forma
precisa l'alineacié d’aquesta xarxa local. No obstant I'anterior, en els planols
d’ordenacié s’assenyala de forma indicativa la posicié i dimensié que ha de tenir la
xarxa de carrers en aquest tipus de sdls.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants;
aparcament en superficie.

c) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i aparcament en subsol.
3. La xarxa viaria complementaria, clau SX3
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a) En el sol urba consolidat i sol urba no consolidat inclés en un poligon d’actuacié
urbanistica, les alineacions i rasants d’aquesta xarxa local venen assenyalades als
planols d’ordenacié d’aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable,
sera el pla de millora urbana o el pla parcial corresponent el que definira de forma
precisa l'alineacié d’aquesta xarxa local. No obstant I'anterior, en els planols
d’ordenacié s’assenyala de forma indicativa la posicié i dimensié que ha de tenir la
xarxa de carrers en aquest tipus de sols.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants;
aparcament en superficie.

c) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari i aparcament en subsol.
4. La xarxa viaria de camins rurals, clau SX4

a) Aquest POUM unicament qualifica com a sistema viari aquells camins rurals
estructuradors del terme municipal, que faciliten I'accés public al medi rural i natural,
als veinats, a agrupacions de masies, o a infraestructures agricoles, ramaderes,
forestals o altres activitats
Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d’aplicaci6 allo
que disposen la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural, i el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural (DOGC num. 2.680, d’1/4/98), o d’aquella legislacié que les substitueixi.
A l'article 226 “Xarxa de camins rurals” es regula amb més detall aquesta xarxa viaria.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants.

c) Usos compatibles: serveis técnics vinculats al viari.

5. Via verda — Carril bici, clau SX5

a) La traga de la via verda no estara afectada per serveis urbanistics i aquests si hi son
restaran soterrats.

b) Us dominant: servei viari . Transit rodat de bicicletes i de vianants.

c) Usos compatibles: serveis técnics soterrats vinculats al viari. Excepcionalment
s’admet el transit rodat de vehicles de manteniment, abastament o d’accés a finques.

6. Transit restringit o prioritat invertida, clau SXr

a) L’us de les vies de transit restringit ha de facilitar el passeig i la relacié dels ciutadans
en equilibri amb el transit de vehicles.

La vialitat restringida tindra unes condicions de disseny i tractament d’acord amb la
seva vocacié d’'Us per a vianants. Aquests carrers tindran una seccié que donara
especial importancia al transit de vianants respecte el transit de vehicles a motor, el
qual podra ser totalment restringit només per a veins, situacions d’emergeéncia,
manteniment o abastament.
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b) LUs dominant: servei viari. Transit per a vianants i bicicletes, excepcionalment el
transit rodat de vehicles.

c) Us compatible:, serveis técnics vinculats al viari i de forma restringida aparcament de
vehicles i bicicletes.

7. Arees d’aparcament, clau SXa

a) En aquestes arees l'edificacid és possible en el seu subsol, aixi com també s’admeten
petites construccions en planta baixa vinculades a les instal-lacions de control, accés,
manteniment i serveis.

b) Les arees d’'aparcament de vehicles a l'aire lliure s'urbanitzaran per tal d'integrar-los
en la millora del paisatge urba, s’enjardinaran i sistematitzaran amb plantacié d'arbrat
(amb inclusio de reg per degoteig), amb un minim d’'un arbre per cada 100 metres
quadrats de superficie.

c) Es prohibeix 'aparcament de vehicles de matéries perilloses a totes les zones de sdl
urba i urbanitzable.

d) En les zones Sxa* destinades a aparcaments privats a l'aire lliure, situades en
poligons d’actuacié urbanistica, s’admeten com a usos compatibles vinculats a
I'activitat principal els que hi figuren a la norma urbanistica que regula especificament
cada un d’aquest poligons.

8. L’enjardinament dels terrenys inclosos en el sistema de xarxa viaria s’ajustara a les
disposicions de I'’Annex | “Proteccié medi-ambiental i paisatgistica” d’aquestes Normes.

Article. 70. Proteccio del sistema viari

1. D’acord amb el que s’estableix en la legislacié sectorial vigent, s’estableixen, les seglents
zones:

a) Zona de domini public comprén els terrenys ocupats, o d’'ocupacio futura prevista en
el projecte constructiu, per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que
excepcionalment es justifiqui per raons geotécniques del terreny que és innecessaria,
una franja de terreny, a cada costat de la via, mesurada des de I'aresta exterior de
'esplanacid, de 8 m d’amplada en les autopistes i les vies preferents i els seus ramals
i de 3 m en les carreteres convencionals.

D’acord amb la legislacié sectorial vigent, en la zona de domini public es prohibeix
qualsevol tipus d’activitat, incloent la instal-laci6 de serveis i els seus elements
auxiliars, camins de serveis, tanques, plantacions i/o proteccions acustiques a
excepcio dels elements vinculats a mesures estructurals preventives del risc quimic
per transport de mercaderies perilloses.

b) Zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per
dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de 25 m
en les autopistes i vies preferents i de 8 m en la resta de carreteres, mesurats des de
les arestes esmentades. En aquesta zona s’hauran de respectar les restriccions
establertes en la legislaci6 sectorial vigent.
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c) Zona d’afectacié consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues
linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de 100 m en
les autopistes i vies preferents, de 50 m en les carreteres convencionals de la xarxa
basica i de 30 m en la resta de carreteres de les altres xarxes, mesurats des de les
arestes esmentades.

En els sols compresos per la zona d’afectacio, I'execucié de qualsevol tipus d’activitat,
la realitzacié d’obres o instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d’Us o de destinacié
i la plantacié o la tala d’arbres requereixen l'autoritzacié prévia del departament
competent en matéria de carreteres, sens perjudici d’altres competéncies concurrents.

d) Linia d’edificacio s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa
entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio,
reconstruccié6 o ampliacid, incloses les subterranies, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservacié i el manteniment de les construccions existents.
La linia d’edificacio s’ha de situar, respecte a I'aresta exterior de la calgcada, a 50 m en
les autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblaci, i a 25 m en la resta de les carreteres.

2. Els Serveis territorials de carreteres de la Generalitat i la Diputacié de Girona concedeixen
les autoritzacions d'activitats d'obres, instal-lacions i usos en les zones de domini public,
de servitud i d'afectacié de la xarxa viaria de titularitat efectiva, en les quals es limiten,
amb diversos graus, les activitats, obres, instal-lacions i usos que es poden fer. Aquestes
autoritzacions també afecten la publicitat visible des de la carretera.

3. Es considera tram urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba
pel planejament urbanistic o per terrenys que, en execucié del planejament urbanistic i
d'acord amb la legislacié urbanistica, hagin assolit aquesta classificacié. Es considera
també tram urba la part de carretera que confronta amb el sol o els terrenys esmentats.
En qualsevol cas, aquesta circumstancia s'ha de donar als dos marges de la carretera.

4. En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic, amb
linforme favorable previ de I'administracid competent en matéria de carreteres, pot
establir la linia d’edificacié a una distancia inferior a la que regula els apartats anteriors.

5. Correspon a I'Ajuntament, amb l'informe previ favorable del departament competent en
matéria de carreteres, atorgar les autoritzacions per realitzar a la zona de domini public
exterior a la calgada, en els trams urbans i les travesseres de les carreteres, les obres i
les actuacions directament relacionades amb la construccid i l'explotacié de la via i els
seus elements funcionals

Les obres i les actuacions que han de ser realitzades per I'administracio titular del domini
no requereixen l'autoritzacié esmentada, perd han de ser notificades préviament a
I'Ajuntament de Santa Cristina.

Correspon a l'administracio6 titular de la carretera atorgar I'autoritzacio per a la realitzacié
d'obres o actuacions que afectin la calgcada , sens perjudici de les altres autoritzacions o
llicéncies que siguin preceptives.

Correspon als ajuntaments atorgar les autoritzacions d'usos i obres a les zones de
servitud i d'afectacidé en els trams urbans i les travesseres. Si es tracta de trams urbans
que no tenen la condicid6 de travessera, s'ha de sol-licitar préviament l'informe de la
direcci6é general competent en matéria de carreteres.
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