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CONVENI URBANISTIC ENTRE L’EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT DE
SANTA CRISTINA D’ARO | LA SOCIETAT MERCANTIL “BIKA PROPERTIES S.L.”

A la ciutat de Santa Cristina d’Aro, a 24 de desembre de 2020.

REUNITS

D'una part, la ll-lustrissima Sra. LOURDES FUENTES FAIG, Alcaldessa de
I'Excel-lentissim Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, les circumstancies personals de la
qual no s’indiquen per actuar en exercici del seu carrec, assistit pel Sr. Xavier Ferrer
Vendrell, Secretari General de la Corporacio, que dona fe de I'acte.

D’una altra part, el Sr. BERNARDUS JOANES GIJSBERTUS VOORHAM, major d’edat,
amb NIEJIIEE. =mb domicili a efectes de notificacions a

INTERVENEN

La Sra. Lourdes Fuentes i Faig, en nom i representacié de I'Ajuntament de Santa
Cristina d’Aro (“I’Ajuntament”), en Us de les facultats que li atorga la legislacié de régim
local, i un cop dictaminada favorablement I'aprovacié d’aquest Conveni per la Comissié
Informativa corresponent.

El Sr. Bernardus Joanes Gijsbertus Voorham, en la seva qualitat d’administrador unic
de la mercantil de nacionalitat espanyola, BIKA PROPERTIES S.L. (“la Societat”),
constituida per temps indefinit en escriptura publica autoritzada pel Sr.

Els compareixents (“les Parts”) es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret
per a obligar-se en els termes del present Conveni i, a aquest efecte,

MANIFESTEN

.  Que la Societat és propietaria de la parcel-la que es descriu a continuacio i que
es troba a la urbanitzacié “Roca de Malvet”, del municipi de Santa Cristina d’Aro.

“URBANA: Parcela de terreno edificable en la Urbanizaciéon “Roca de Malvet” en
termino de Santa Cristina de Aro, con una superficie de cuatro mil metros
cuadrados, lindante al Norte, Este i Oeste, con vial asfaltado de la Urbanizacion;
al Sur, con las parcelas nimero uno y cinco y confluencia de la dos”.

Dades registrals: Tom 2408 Llibre: 56 Foli 7: Finca 3119.”




Il. Dades cadastrals: Finca urbana 9912306DG9391S0001LI
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

|cL PUJADA DE ROCA DE MALVET

! SANTA CRISTINA D'ARO [GIRONA]

USO PRINCIPAL
Deportivo

COEFICIENTE DE PARTICIPACION.
100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIBA I

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
|CL PUJADA DE ROCA DE MALVET

I SANTA CRISTINA D'ARO [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDAI]

SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ) TIPO DE FINCA 3
Parcela construida sin divisién horizontal

168 5327
CONSTRUCCION
Destino Escalen Plants Puerts
DEPORTIVO 1 PTA
AGRARIO 2 DEP
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

499,900 Coordenadas U T M Huso 31 ETRSAS Martes , 21 de Abril de 2020
Limite de Manzana
- Limite de Parcela
Limite de Consinicciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

El solar esta qualificat, segons el vigent Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de
Santa Cristina d’Aro, com a zona esportiva privada. S’adjunta com a Document
n° 1 |la copia parcial del vigent POUM, on consta 'objecte del solar descrit.

En l'actualitat, la parcel-la es troba ocupada mitjangant una ocupacié de fet per
part de 'Ajuntament, en la qual s’ha instal-lat instal-lacions esportives de caracter
public, bancs i altre mobiliari urba, aixi com dipdsits d’aigua i altres serveis de

caracter comunitari.

No obstant, és voluntat de la propietaria del solar, facilitar a I'’Ajuntament el desti
public de la totalitat o part de la parcel-la descrita, mitjangant la compravenda de
la mateixa o0 una reordenacié, de manera que es pugui comptabilitzar el servei
public que la parcel-la ofereix en aquest moment, aixi com els legitims drets que

ostenta la mercantil propietaria de la mateixa.

Es voluntat de 'Ajuntament, en el procés de revisi6 del POUM, reordenar
urbanisticament la finca de manera que es delimitin els terrenys necessaris per
a dotacions publiques de la urbanitzacié i alhora s’ordenin adequadament els

usos privats d’acord I'entorn urba immediat.

Que és intencio de I’Ajuntament procedir a I'aprovacié inicial de la Revisi6 del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal el proper mes, i incloure el present conveni
per tal de definir la reordenacié de I'ambit al qual afecta.




Per tant, a la vista de buscar una solucié urbanistica en base a la qual quedin
compensats ambdos interessos, public i privat, les parts convenen establir els
seglents

PACTES

PRIMER.- S’acorda una reordenacié de I'ambit territorial de la parcel.la que s’incloura
dins un poligon d'actuacié urbanistica per a dur a terme la gestié urbanistica integrada
que permeti el seu desenvolupament. complint els requisits establerts a I'article 118 de
la LUC. Aixi aquest poligon d’actuacié en sol urba, que resulta no consolidat al produlir-
se una transformacié d’'usos, tindra per objecte la formalitzacioé de les cessions del sdl
qualificat de sistemes urbanistics i la inscripcié en el Registre de la Propietat de les
parcel-les edificables resultants de la nova ordenacié.

Aquesta reordenacié suposara:

a) La cessid del terreny que actualment ocupen els dipdsits d’aigua potable, que
passaran a ser equipament de subministres o equipament técnic de I'Ajuntament i la
cessio de terreny per constituir un nou espai lliure public.

b) En contrapartida, en els terrenys restants que son propietat de BIKA
PROPIERTIES S.L., s’establira una zonificacié que permetra el desenvolupament de
cinc parcel-les destinades a habitatge aillat.

SEGON.- Els parametres urbanistics fixats per aquest poligon d’actuacié urbanistica
seran:

Superficie total del PAU: 5.327 m2

Ordenacié: L’establerta en el planol de Zonificacié adjunt
Sistemes urbanistics: Espai lliure: 1.770 m2/sal

Serveis técnics: 557 m2/sdl
Qualificacio6 sol privat: Zona d’Habitatge Aillat: 3.000 m2/s6l
Condicions Zona R6d: Parcel.la minima 600 m2

Edificabilitat neta 0,50 m2/m2
Ocupacioé maxima 30 %
Alcada maxima PB+1PP

Usos: Els establerts per la Zona d’Habitatge Aillat

Cessions minimes: Els terrenys destinats a espais lliures i equipaments
ordenats en els planols de Zonificacié

Aprofitament urbanistic: Esta subjecte a la cessié del 10% d’aprofitament
urbanistic que es podra compensar pel seu valor
economic.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Termini d’execucio: 1 any

S’adjunta com a Document n° 2 la proposta de nova ordenacié de la finca afectada que
s’incorporara en la documentacio de la revisié del POUM.

TERCER.- En el suposit de que no s’aprovi 'ordenacié conveniada o bé no s’hagin
formalitzat les cessions a I'Ajuntament dels terrenys inclosos al poligon d’actuacio
urbanistica definit en el pacte SEGON en el termini de tres (3) anys des de I'aprovacié
inicial del conveni, 'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro quedara obligat a adquirir el
terreny objecte del present Conveni i propietat de BIKA PROPIERTIES S.L. en
lactualitat, prévia comunicacio del proposit d’iniciar I'expedient per determinar el preu
just de la finca ocupada anticipadament, que habilitaria 'Ajuntament per acordar el seu
inici.



QUART.- Donada la situacié actual en la qual 'Ajuntament esta fent us del terreny
descrit al manifesten PRIMER, I'Ajuntament abonara un import anual en concepte de
lloguer de la finca d’acord les clausules establertes en el contracte d’arrendament a
signar entre ambdues parts en el termini maxim d’un mes a partir de I'aprovacié d’aquest
conveni.

CINQUE.- Tant l'ordenacié urbanistica proposada en el present Conveni com les
condicions reguladores, restaran subjectes a l'aprovacié definitiva de la revisio del
POUM per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona.

SISE.- El present conveni té caracter administratiu. Les parts acorden subjectar-se ala
jurisdiccié contenciosa-administrativa en cas de litigi sobra la interpretacio i aplicacié del
mateix.

SETE.- L’Ajuntament i la Societat, per al desenvolupament i execucié del present
Conveni, que lliure i voluntariament subscriuen, es comprometen a col-laborar i actuar
amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre el compliment dels
compromisos previstos en el mateix en els termes i formes que queden convinguts.

VUITE.- Aquest Conveni sera objecte d'informacié publica i no s’entendra perfeccionat
definitivament ni obligara a les Parts fins a la seva aprovacié pel Ple de la Corporacio,
conjuntament amb la revisié del POUM. Aixi mateix, el Conveni, un cop aprovat, podra
esser objecte de consulta presencial i per mitjans telematics i, en el termini maxim d’'un
(1) mes des de la seva aprovacio, 'Ajuntament enviara una copia al Departament de
Territori i Sostenibilitat per tal que sigui inserit a la seccié de convenis urbanistics de
l'instrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de ’Administracié de la
Generalitat de Catalunya.

I, per tal que consti en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar duplicat i a un sol efecte, en el lloc i data assenyalats a I'encapcalament.

; Signat digitalment per N

Maria LOUF(.jeS Maria Lourdes Fuentes ;Ezlﬁsg& H;‘S:ﬁiﬁt&fg

Fuentes Faig -  Faig- DNI 40506583H JOHANNES GLSBERTUS JOHANNES GUSBERTUS

DNI 40506583H (5IG) VOORHAM (R: \F'?c(ﬁm'fmms

Data: 2021.01.08 | 10:47:26 +01'00'

(SIG) 13:55:38 +01'00'
Lourdes Fuentes i Faig Bernardus Joanes Voorham
Per I'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro Pet BIKA PROPIERTIES SL

Signat digitalment per
CPISR-1 C Xavier CPISR-1 C Xavier Ferrer

Vendrell - DNI
Ferrer Vendrell - ;o c5asr

DNI 40516248T Data: 2021.01.08
09:54:42 +01'00'

En dona fe, el/la Secretari/a General

de 'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro
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ANNEXOS

- Fitxa urbanistica PAU 14 Roca de Malvet de la normativa
- Normativa urbanistica d’aplicacié per a la Clau R6e.3



Article. 190. PAU 14 “Roca de Malvet”

1.Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sdél urba, que resulta no consolidat al
produir-se una transformacié d'usos, amb I'objecte de formalitzar les cessions del sdl
qualificat de sistemes urbanistics.

2. Ambit :
3.0rdenacio:

Sistemes:

Qualificacio sol privat:

0,53 ha
La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes d’espais lliures i serveis técnics assenyalats als planols
d’ordenacio.

Sistema d’espais lliures: 1.770 m*°

Sistema de serveis técnics: 557 m>?

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacié sobre la
cartografia d’aquest POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran
ajustar els limits de las diferents qualificacions urbanistiques,
segons les disposicions d’aquestes NNUU.

2s0l

Zona Cases aillades o agrupades R6d.3 = 3.000 m

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacié sobre la
cartografia d’aquest POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran
ajustar els limits de las diferents qualificacions urbanistiques,
segons les disposicions d’aquestes NNUU.

Les condicions d’ordenacié, edificacié i us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Cases aillades o agrupades
(clau R6d.3).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacio
urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 5 habitatges.

4.Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat cooperacié, dintre del primer

quadrienni.

b) Cessié obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d'urbanitzacid, que es podra substituir pel seu equivalent econdmic.

c) Cessié dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon

d’actuacio.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 134
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Excepcionalment, si en una partié entre dues parcel-les, existeix una mitgera construida, el
propietari de la finca veina podra adossar-se a limit de vei. En aquest cas, no caldra un
projecte unitari.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 134. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6d

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel‘la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
0,
R6d 600 m? 16'm 0,50 38)/" 5 3 3
R6d.1 2 20%
Sant Miquel dAro | 800™ 16m 0.35 ) 5 3 3
R6d.2 600 m? 15m 0,43 40% + 7% 4 3 6
Serra-sol lll
R6d.3 2 30%
Roca de Malvet 600 m 16m 0,50 (1 4 3 3

(1) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 135. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona Rée

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel‘la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
R6e 800 m? 18'm 0,45 2(5;;/" 6 4 4
R6e.1 2 20%
Sant Miquel d’Aro 800 m 18 m 0,30 ) 6 4 4
R6e.2 2 40%
Tueda 800 m 18 m 0,426 ) 5 3 3
R6e.3 2 25%
Roca de Malvet 800 m 18m 0,45 1 4 3 3
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Article. 141. Regulacio d’usos per a la zona R6
Us dominant: Habitatge unifamiliar.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comerg (fins una superficie
maxima de venda de 100m2), oficines i serveis, industrial (Unicament industria-taller),
restauracio, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, administratiu i prevencié,
serveis urbans i serveis técnics.

Allotjament turistic modalitat establiment hoteler només en la casa pairal coneguda com a
Can Roca i en la subzona R6j situada a la urbanitzaci6 de les Teules

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible:  Els usos restants.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 100
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