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MEMORIA URBANISTICA

1. ANTECEDENTS

1.1. INTRODUCCIO

La revisié del vigent planejament urbanistic general de Santa Cristina d’Aro, aprovada
inicialment pel Ple municipal en sessidé celebrada el 19 de febrer de 2021, venia
motivada i es justificava per la necessitat imposada per un seguit de fets que el
condicionaven i alhora que obligaven a l'administracié local a adaptar el seu
planejament urbanistic municipal, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Girona en data 07/01/2008, a les seglients noves circumstancies.

1. ACTUACIONS D’OBLIGAT COMPLIMENT

a. donar compliment a les senténcies judicials en relacié al POUM,
dictades en el periode 2009/2018

b. donar compliment a diferents resolucions administratives que I'afecten.
2. ADAPTACIONS AL MARC LEGAL | TERRITORIAL DE RANG SUPERIOR

a. adaptacio del POUM/2008 al Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines aprovat definitivament amb posterioritat al mateix, en data
14/09/2010 i a les directrius de paisatge que el Pla incorpora

b. adaptaci6 del POUM al cataleg del paisatge de les Comarques
Gironines aprovat definitivament amb posterioritat al mateix, en data
23/11/2010

c. revisid de les determinacions del POUM/2008 adaptant-se a la nova
situacié que, en relacio als riscos hidrologics, determina i condiciona el
“Reglamento de Dominio Publico Hidraulico” de 2016

d. adaptacio del POUM als criteris, directrius, recomanacions i
determinacions del Pla Director Urbanistic de Revisiéo dels Sols no
Sostenibles del Litoral Gironi (PDU-RSNS-LG), aprovat definitivament
en data 28/01/2021.

3. INCORPORAR LES MODIFICACIONS PUNTUALS DEL POUM APROVADES
EN EL PERIODE 2008/2018

4. INCORPORAR L’ORDENACIO | 'DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT
DERIVAT EXECUTAT EN EL PERIODE 2008/2018

Aixi el punt inicial de partida d’aquesta revisié del POUM va ser I'acord d’aprovacio, pel
Ple municipal d’1 d’agost de 2018, del document ’AVANC DE PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL, inici del periode d’exposicié publica i posada en marxa
del procés de participacio ciutadana que des d’agost de 2018 fins desembre de 2019
s’ha dut a terme.

Aquest procés va culminar amb I'aprovacié inicial del POUM referida anteriorment, que
recollia el fruit d’aquest llarg procés de participacidé en la presa de decisions i que
incorporava les adaptacions al marc legal i territorial anteriorment indicades, donava
compliment al qué es derivava de I'Informe sobre I'Avang de pla de Santa Cristina
d’Aro, a l'efecte de l'informe urbanistic i territorial previst al Text Refos de la Llei
d’Urbanisme, aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessi6
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celebrada en data 13/02/2019, i un cop assolides les obligacions ja exposades que el
justificaven i motivaven, es va proposar adaptar el vigent model d’'ordenacié urbana i
d’ocupacio del sol a les noves circumstancies, ambientals, socials i econdmiques, en
un context clarament diferent d’aquell en el que es va redactar i aprovar I'Gltim
planejament urbanistic municipal I'any 2008.

El nou text posava en evidéncia el desajust existent entre alguns dels proposits i
determinacions del POUM/2008, amb el marc social, ambiental, paisatgistic, econdomic
i també legal/normatiu que subratlla i, alhora, condiciona les necessitats publiques i
privades que el municipi es planteja avui i per a un futur proxim, especialment a partir i
com a consequéncia del nou marc urbanistic que dibuixen les obligacions imposades
en compliment de senténcies, I'adaptacido al marc que determina el planejament
territorial i al nou marc legal en matéria de riscos hidrologics.

En aquest nou context, les determinacions basiques que guiaren el procés de revisio
de la planificacié urbanistica municipal es fonamentaren en la cultura territorial que la
societat ha adquirit i que questionen alguns dels principis que foren la referéncia sobre
la que es va projectar el marc urbanistic municipal de I'any 2008.

Aquesta cultura territorial es va manifestar al llarg d’'un procés altament participatiu que
va posar I'accent en les seglients questions:

- la necessaria valoritzacio del territori i el seu paisatge,

- la correccié dels desajustos que mostra el planejament davant les noves
situacions derivades dels canvis socials, ambientals i econdmics que s’han
produit en els ultims deu anys

- l'adaptacio del model de creixement a les perspectives del canvi climatic

- les dificultats de gestionar les determinacions del planejament, principalment en
les urbanitzacions historiques

- l'acatament de les determinacions judicials que I'afecten
- l'acatament a les directrius del Pla territorial parcial de les comarques gironines

- Jacatament a les determinacions del Pla director urbanistic dels sols no
sostenibles del litoral gironi.

1.2. CONTEXT ACTUAL

La Sala contencidés - administrativa, Seccidé Tercera, amb nimero 114 i data 14 de
febrer de 2013, va dictar senténcia en el recurs ordinari nimero 495/2008, amb la
seguent dispositiva:

‘ESTIMAMOS el presente recurso contencioso administrativo interpuesto por la
representacion de SUBEROLITA SA, contra: -acuerdo de la Comisiéon Territorial de
Urbanismo de Girona de 26/9/2007, de conformidad al Texto Refundido del POUM de
Santa Cristina de Aro remitido por el Ayuntamiento; -acuerdo de la Comisién Territorial
de Urbanismo de Girona de 24/7/2007 de aprobacion definitiva del POUM indicado, con
prescripciones; y, - desestimacion por silencio administrativo del recurso de alzada
formulado contra dichos acuerdos; acuerdos y POUM que DECLARAMOS NULOS:

1. en cuanto en el POUM se prevé un exceso de 132,91 hectareas en suelos urbanos
no consolidados y suelos urbanizables (exceso computado segun se detalla en el
anterior Fundamento de derecho TERCERO), y CONDENAMOS a la Generalitat de
Catalunya y al Ayuntamiento de Santa Cristina d’Aro a eliminar dicho exceso, debiendo
acreditar en autos fehacientemente tal eliminacion en el plazo de seis meses.
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2. en cuanto a la delimitacion y regulacion del sector PEMU.1 SUBEROLITA, debiendo
la Generalitat de Catalunya y el Ayuntamiento de Santa Cristina d'Aro acreditar en autos
fehacientemente la nueva ordenacion del ambito, que sea procedente, en el plazo de
seis meses. Sin efectuar especial pronunciamiento sobre las costas causadas”.

En data 19 d’abril de 2021 'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro va rebre la notificacié
d’Execucié de Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, Sala del
Contenciés Administratiu, Secci6 3%, que en la seva part dispositiva acordava:

1) DESESTIMAR la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Santa Cristina d'Aro de
que se declare la imposibilidad legal de ejecucién de la sentencia firme dictada en este
recurso por lo que hace al “exceso de 132'91 ha en suelos urbanos no consolidados y
suelos urbanizables”, y la condena a la Generalitat de Catalufia y a ese Ayuntamiento a
eliminar dicho exceso, y, en consecuencia, a sustituir esa clasificacion por otra acorde
con el Plan director territorial de 'Emporda, vigente a la fecha de aprobacién definitiva y
publicacién del POUM de Santa Cristina d'Aro.

2) DESESTIMAR las peticiones del expresado Ayuntamiento en relacion con la
ejecucion del sequndo pronunciamiento de la sentencia firme dictada en este recurso, en
el que se ordené a la Generalitat de Catalufia y al Ayuntamiento de Santa Cristina d'Aro
a “acreditar fehacientemente la nueva ordenacion del ambito, que sea procedente”, por
lo que hace al sector PEMU.1 Suberolita.

3) ORDENAR al Ayuntamiento de Santa Cristina d'Aro que en el plazo maximo de TRES
MESES a contar desde la notificacion de esta resolucion a través de su representacion
procesal, sustituya la clasificacion del exceso de 132'91 ha como suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable por la clasificacion que proceda siguiendo el criterio
establecido en la sentencia firme dictada en este recurso y con arreglo a la legislacién de
aplicaciéon al POUM declarado nulo en ese patrticular, y sustituyendo la ordenacién del
PEMU. 1 Suberolita por otra que también cumpla el criterio sentado en la sentencia
firme, y en la legislacién de aplicacion a ese POUM, y que aprobadas las disposiciones y
planos correspondientes, eleve la documentacion del POUM al Departamento de
Territorio y Sostenibilidad de la Generalitat de Catalufia para que en el plazo de OTROS
TRES MESES adopte, respecto de la propuesta del Ayuntamiento, la resolucién que
proceda en derecho, y, aprobada definitivamente la que proceda, y, en su caso, dada la
conformidad al Texto Refundido que se apruebe por el Ayuntamiento, ordene su
publicacion en el DOGC y remita un ejemplar de la publicacién a este Tribunal para
incorporarla a las actuaciones y dar por ejecutada la sentencia, todo ello con
apercibimiento que, de no hacerlo, el Tribunal adoptara las medidas necesarias para la
ejecucion forzosa de la sentencia.

Amb l'unic objecte de donar compliment a la referida senténcia el Ple municipal de
I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, en sessi6 celebrada el 26 d’octubre de 2021, va
aprovar el document de Compliment de Sentencia i va elevar la proposta al
Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de la Generalitat
de Catalunya que, en Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona celebrada I'1 de
desembre de 2021, va acordar la seva aprovacié definitiva i publicaciéo en el DOGC
aixi com donar trasllat de 'acord a la Seccié 3?2 de la Sala Contenciosa-Administrativa
del TSJC afi de donar per executada la sentencia.

En consequéncia la present revisié del POUM pren com a referéncia del planejament
urbanistic municipal el referit text del POUM redactat en compliment de senténcia i
aprovat per la CTU-Girona en data 01.12.2021 i publicat al DOGC num. 8693 del dia
21.03.2022.
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2,

EMMARCAMENT DEL POUM

21

MARC LEGAL

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal es redacta en base al qual dicten:

Text refés de la Llei d’'Urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, aprovada pel Decret legislatiu 1/2010 del 3 d’agost) —LUC-

Reglament Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme, -RLU- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines i les Directrius de
Paisatge (PTP CG), aprovat definitivament el 14 de setembre de 2010

El Pla Director urbanistic del Sistema Costaner -PDUSC-1
El Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines

El Pla Director Urbanistic de Revisid dels Sols no Sostenibles del Litoral Gironi
(PDU-RSNS-LG), aprovat definitivament el 28 de gener de 2021.

El POUM de Santa Cristina, aprovat definitivament el dia 1 de desembre de
2021, en execuci6 de sentencia amb nimero 114 dictada pel TSJC.

D’acord amb aquest marc de referéncia l'ordenacié urbanistica del municipi
persegueix:

la utilitzacié racional del territori i el medi ambient adaptant el model de
creixement a les perspectives del canvi climatic

conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i cultural

garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures

configurar models d’ocupacié del sOl que evitin la dispersié del territori i
afavoreixin la cohesio social

considerar la rehabilitacid i renovacid del sol urba consolidant un model de
territori globalment eficient

fomentar els drets d’iniciativa, d’informacié i de participacié dels ciutadans en
els processos urbanistics

El POUM és I'instrument d’ordenacié integral del territori que abasta el terme municipal
i I’hi correspon :

classificar el sol amb I'establiment del régim juridic corresponent

definir el model dimplantaci® urbana i les determinacions per al
desenvolupament urbanistic

definir I'estructura general del territori i establir les pautes per a fer-ne el
desenvolupament

definir 'organitzacié dels usos publics i privats sobre el territori
definir els objectius mediambientals.

reservar sol, si s’escau, per a la construccié d’habitatges de proteccié publica
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2.2

FORMULACIO

El POUM el formula I'ajuntament de Santa Cristina d’Aro, que l'aprova inicialment i
provisionalment, corresponent [|'aprovaciéo definitiva a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona, d’acord amb els articles 79 i 80 de la LUC

2.3

REDACCIO

L’ajuntament de Santa Cristina d’Aro, a proposta de la Mesa de Contractacié, va
encarregar els treballs de redaccié del POUM a I'empresa PAU-CD, SLP, dirigida pels
arquitectes urbanistes Xavier Canosa i Nuria Diez.

Xavier Canosa, arquitecte urbanista, membre de la societat professional PAU-
CD, SLP, especialitzat en planificacio i gestié urbanistica. Actua com a director i
coordinador de I'equip redactor, i com a redactor dels treballs d’analisi territorial,
planificacié urbanistica i programes de gestié urbana.

Nuria Diez, arquitecta superior, membre de la societat professional PAU-CD,
SLP, amb experiéncia en planificaciéo i gestié urbanistica, que actua com a
responsable del treballs d’analisi urbanistic i planificacid detallada de les
propostes. Dins I'equip redactor assumeix les responsabilitats de I'organitzacié
técnica dels membres de I'equip.

Per a la redaccié d’aquests treball la societat professional PAU-CD, SLP col-laborara
amb els segients persones i equips professionals especialitzats:

Clara Maymi, advocada urbanista i técnica d’'urbanisme de I'administracio, que
participa com a responsable del treballs d’analisi i assessorament legal en la
planificacié de la revisié del POUM.

ABM Serveis D'enginyeria | Consulting, S.L, empresa consultora de enginyeria
que participa en la redaccié dels estudio hidraulics, valoracié de riscos i de
drenatge i col-laborara en I'estudi de mobilitat generada i en la diagnosi i en les
propostes relatives a la planificacié energética alternativa amb I'empresa
ECOVAT. El representant del conjunt de técnics col-laboradors que ABM aporta
a la redaccio del POUM recau en I'enginyer Ricardo Ruiz de Morales i I'enginyer
Pau Frigola, en representacié ECOVAT.

GEOSERVEI SL, empresa consultora ambiental que participa en la redaccié del
Documento inicial estratégic, 'Estudi ambiental estrateégic, el Document ambiental
resum i en I'lnforme ambiental. Aixi mateix col-labora en I'estudi d’identificacié de
riscos geologics, en els estudis d'impacte i integracio paisatgistica i en I'estudi de
mobilitat generada. El representant del conjunt de técnics col-laboradors que
GEOSERVEI aporta a la redacci6 del POUM és el gedleg Joan Sola.

PROMO Assessors Consultors SAP, empresa especialitzada en els aspectes
economics i financers del cicle immobiliari (concepte, planejament, gestio i
execucid), que participa en analisi i diagnosi relacionat amb ordenacio territorial,
el planejament municipal, la gestié urbanistica de les propostes i en la memoria
social relacionada amb [I'habitatge. Els representants del conjunt de técnics
col-laboradors que PROMO aporta a la redaccié del POUM sén els economistes
Agusti Jover i Miquel Morell.

E1DOS DINAMITZACIO SOCIAL, empresa especialitzada en projectes de
participacié ciutadana, transparéncia, creativitat i transversalitat i investigacié
social. Participa en el disseny metodologic i concrecid en el projecte de
participacio, en coordinacié amb els responsables municipals i la resta de I'equip
redactor, en l'organitzacié de les trobades informatives amb la ciutadania amb
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debats, assessorament a la comunicacié i recollida d’aportacions individuals,
dinamitzacié de la participacié al carrer i redaccié de la memoria/informe de
suggeriments. La representant del conjunt de técnics col-laboradors que E1DOS
aporta a la redaccioé del POUM és la socidloga Yolanda Jiménez.

- MILGRAMS, empresa especialitzada en el suport tecnologic als processos de
participacio ciutadana, participa en aquest procés generant un canal d’'informacié
que, a partir de les noves tecnologies, l'acosti a més ciutadans i perfils
representatius el debat sobre la revisié del POUM, amb connexié a qualsevol hora
des de qualsevol lloc a partir de mecanismes senzills i flexibles que permetin
adaptar-se a les necessitats de cada moment i etapa del procés. El representant
del conjunt de técnics col-laboradors que MILGRAMS aporta a la redaccié del
POUM és el llicenciat en administracié d’empreses Miquel Roig.

Han col-laborat en la redaccié d’aquests treballs els Serveis Técnics de I'’Ajuntament
de Santa Cristina d’Aro dirigits i coordinats per I'arquitecta Mar Melchor.

24 DOCUMENTACIO DE LA REVISIO DEL POUM

La present revisié del POUM conté els documents que a continuacié es relacionen:

2.41 FASE INICIAL INTRODUCTORIA

Conté els documents de caracter informatiu que es van redactar de forma prévia a
'Avang de pla i que serviren per formular les directrius, propodsits i objectius del
planejament. Els documents que corresponen a aquets fase soén:

1.- ESTUDIS AMBIENTALS

Sintesi de I'AGENDA 21 i del PLA DACCIO LOCAL PER A LA
SOSTENIBILITAT dels municipis de Santa Cristina d’Aro i Castell-Platja d’Aro

2.- TEXT REFOS DEL PLANEJAMENT VIGENT

Conjunt de planols dordenacié del vigent POUM que han estat de nou
digitalitzats, sobre una basa cartografica recent per I'equip técnic de PAU-CD,
SLP.

3.- ANALISI | DIAGNOSI URBANISTICA DEL PLANEJAMENT VIGENT

Document que avalua I'estat de desenvolupament del planejament vigent amb
els seglents continguts:

Estructura del territori: régim juridic del sol — classificacio, infraestructures,
sistemes d’equipaments i espais lliures

El sol urba: desenvolupament del sol urba consolidat (diferents ambits urbans) i
no consolidat (poligons d’actuacié i sectors de millora urbana) i quadre de
superficies amb indicacié del sol urba desenvolupat, sostre consolidat, parcel-les
edificades, habitatges construits, habitants i finalment grau de desenvolupament
del conjunt del sol urba i potencialitats del POUM/2008 no desenvolupades.

El sol urbanitzable: desenvolupament del sol urbanitzable desenvolupat i no
desenvolupat i quadre de superficies amb indicacié de les caracteristiques dels
diferents sectors, sol i sostre consolidat, parcel-les edificades, habitatges
construits, habitants existents i potencials i finalment grau de desenvolupament
del conjunt del soOl urbanitzable i potencialitats dels sectors ordenats pel
POUM/2008 no desenvolupats.
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El so6l no urbanitzable: usos i ordenacid del sol no urbanitzable en el
POUM/2008, edificacions i activitats en aquest régim de sol, amb atencio
especial al nuclis de Romanya i Barri de Salom.

4.- PROGNOSI AMBIENTAL

Document que elabora una caracteritzaci6 dels aspectes i el elements
ambientals més significatius que presenta I'ambit objecte de revisié de la
planificacié urbanistica i que han de permetre localitzar i destacar les sensibilitats
ambientals del territori. Els condicionants ambientals que incideixen en la
formulacié de les propostes urbanistiques s’agrupen basicament en els seglents
blocs:

El medi fisic: Geomorfologia (Pendents i valor agrologic del sol) / Hidrogeologia
(Aquifers) / Hidrologia (Xarxa hidrica) / Atmosfera (Contaminacidé luminica i
qualitat de l'aire)

El medi natural: Espais naturals (Espais naturals protegits i espais d’interés local)
/ Habitats naturals (LHC i HIC) / Biodiversitat (Flora i fauna) / Connectivitat
ecologica (Espais d’interés connector) / Patrimoni geologic (espais d’interés
geologic)

El paisatge: Conques visuals (Exposicié visual) / Matriu territorial (Elements
significatius del paisatge i usos del sol)

La mobilitat: Xarxa viaria (Accessibilitat viaria, mobilitat sostenible i connectivitat
social)

Els riscos naturals: Riscos naturals (Risc d’inundacid, risc d’incendi forestal,
vulnerabilitat hidrogeologica, i risc geoldgic)

5.- PROGNOSI D'INUNDABILITAT

Primera diagnosi d’inundabilitat necessaria per determinar I'ordenacié urbanistica
que proposara I'Avang del POUM.

2.4.2 AVANC DE PLA

Conté els documents de caracter informatiu, descriptiu i inicialment propositiu
redactats per tal de donar a conéixer les directrius i proposits de I'ajuntament per a la
redaccio del POUM, iniciar els processos de participacid ciutadana i de donar
compliment al tramit preceptiu d’avaluacié ambiental de les diferents alternatives
analitzades. Els documents que corresponen a aquets fase son:

1.-

2.-

3.-

ESTUDIS PRELIMINARS
Diagnosi urbanistica
Diagnosi ambiental
Diagnosi d’inundabilitat
DIRECTRIUS, PROPOSITS | OBJECTIUS
Directrius del planejament
Proposits del pla
Obijectius del pla
ALTERNATIVES CONSIDERADES
El context urbanistic i ambiental
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El plantejament de les alternatives
4 .- AVALUACIO AMBIENTAL
Document inicial estratégic (DIE)
El procediment d’avaluacié ambiental
5.- PARTICIPACIO CIUTADANA
Programa de participacio ciutadana
6.- ESTUDI D’INUNDABILITAT
7.- SUSPENSIO DE LA TRAMITACIO DE LLICENCIES

2.4.3 TEXT APROVACIO INICIAL

El text del POUM, aprovat inicialment pel Ple municipal en data 19.02.2021, conté els
documents de caracter informatiu i propositiu redactats per tal de procedir als tramits
administratius corresponents de la revisié del POUM. Els documents que corresponen
a aqueta fase son:

MEMORIA DEL POUM

Conté les descripcions i justificacions de les determinacions del planejament
relatives al régim juridic del soOl i estructura territorial, sistemes urbanistics,
classificacié i qualificacié del sol, ordenacié de les edificacio i dels usos, i la
concrecié dels ambits d’actuacio i sectors amb planejament derivat També
inclou les propostes relacionades amb I'habitatge, 'agenda d’actuacions, les
determinacions de caracter econdomic i I'avaluacié economica del POUM. La
Memoria del POUM inclou:

MEMORIA SOCIAL

Descriu i justifica les determinacions de la revisié del POUM en matéria de
produccié d’habitatge de proteccié publica

MEMORIA ECONOMICA

Conté I'estudi i avaluacié de la viabilitat econdmica del planejament i incorpora
'agenda i I'informe de sostenibilitat econdmica.

SERVEIS URBANISTICS

Avalua els serveis urbanistics i de manera detallada el sistema d’abastament
d’aigua potable i sanejament del municipi, tenint en compte la situacioé actual i
les previsions de creixement incloses en la revisié del POUM.

NORMES URBANISTIQUES

Conté la regulacido detallada de les condicions urbanistiques generals i
particulars que afecten a cada una de les diferents classes de sol, les fitxes
dels ambits de planejament derivat i gestid, i els instruments i mesures
ambientals.

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

Conté la relacio de les masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o
rehabilitacié i justifica les raons historiques, mediambientals, paisatgistiques o
socials, que en determinen la seva preservacio i la recuperacio.

Inclou com a Annex linventari d’habitatges en sol no urbanitzable no inclosos
en el Cataleg
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CATALEG DE BENS PROTEGITS

Conté el conjunt d’elements del patrimoni arquitectdnic, arqueolodgic, etnologic,
mediambiental, paisatgistic i natural del municipi objecte de proteccio,
conservacio, millora, investigacio, difusio i foment.

ESTUDI DE MOBILITAT

Conté I'avaluacié de la mobilitat provocada per la nova planificacié i valora la
viabilitat de les mesures proposades.

ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC

Conté la documentacié requerida per la legislaci6 ambiental, AMB ELS
requeriments ambientals significatius i la valoraci6 ambiental de la nova
ordenacio, per tal de procedir al tramit d’aprovacio inicial del POUM.

ESTUDI D'INUNDABILITAT

Conté la prognosi d’'inundabilitat de la situacié proposta en episodis d’avinguda
associada als cursos fluvials, les seves possibles revingudes que poden
suposar un risc elevat d’inundacié sobre els terrenys de sol urba, aixi com
d’alguns sectors urbans i urbanitzables de futur desenvolupament del POUM
d’acord amb el Reglament de Domini Public Hidraulic RD638/2016.

PLANOLS D’'INFORMACIO | D’'ORDENACIO

Conté el conjunt de planols amb les determinacions d’ordenacio, qualificacio
del sol, alineacions i rasants, condicions de les edificacions pel sol urba i
urbanitzable, i les determinacions d’ordenacié i qualificacions del sol no
urbanitzable i les xarxes basiques de serveis.

2.4.4 TEXT PLANEJAMENT VIGENT - POUM-CS/2021

El text del POUM-CS, aprovat definitivament per la CTU-Girona, en data 01.12.2021,
conté els seguents documents:

MEMORIA DEL POUM

Conté les descripcions i justificacions de les determinacions del planejament
seguint el que dicta la Senténcia nim.114 del TSJC i el document d’execucié
de senténcia relatives al régim juridic del sol i la seva classificacid i a
I'ordenacio i qualificacio del sol del sector Suberolita.

NORMATIVA URBANISTICA

Com a conseqiéncia de les modificacions introduides en el text del
POUM/2008, en compliment de la referida senténcia, el nou text als efectes de
la seva Normativa Urbanistica incorpora la relacié dels article que es
modifiquen o deroguen.

DOCUMENTACIO GRAFICA

Com a consequeéencia de les noves determinacions que emanen de la referida
senténcia el nou text incorpora, com a text refés de la documentacio grafica, les
séries complertes n1, n2, n3 i n4 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
tant del conjunt de planols d’informacié que en aquest document corresponen
al text del POUM/2008, com del conjunt dels planols d’ordenacié i suprimeix la
série n.6, de detall de la zonificacié del sol urba del POUM/2008, donat que
aquestes determinacions ja resten incloses en la série n.4 del document de
Compliment de Senténcia.
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3. MEMORIA INFORMATIVA

3.1 PRELIMINARS

De forma introductoria i amb la voluntat de presentar el marc general a on es concreta
la revisié del POUM, s’exposa a continuacié una sintesi dels aspectes més rellevants
que caracteritzen el municipi de Santa Cristina d’Aro.

Part dels continguts que s’exposen a continuacid, els que descriuen les
caracteristiques generals del municipi i que ajuden a emmarcar els treballs de revisio
del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, estan extrets de la documentacié municipal
referida als planejaments del POUM/2008, del POUM vigent i de 'Agenda 2011/2012.

3.2 EL MARC GEOGRAFIC

El municipi de Santa Cristina d’Aro té una extensio de 67,285 km?2 i es troba situat a la fagana
litoral del Baix Emporda, al sud de la comarca. La seva forma allargada de nord a sud fa, pero,
que una bona part del municipi es trobi en el que podem anomenar segona linia de mar, a
I’interior d’una zona de gran activitat turistica com ¢€s el tram de costa de Platja d’Aro, S’Agar6
i Sant Feliu de Guixols.

Els limits del municipi venen establerts per:
- Al sud, pel mar Mediterrani i el municipi de Sant Feliu de Guixols (el Baix Emporda)
- A Dest, pels municipis de Castell — Platja d’Aro i Calonge (el Baix Emporda)

- Al nord, pel municipi de Cruilles — Monells i Sant Sadurni de I’Heura (el Baix
Emporda)

- A Doest, pels municipis de Cassa de la Selva, Llagostera (ambdos del Girones) i de
Tossa de Mar (la Selva).

Des del punt de vista estrictament geografic, juntament amb la fagana litoral, la principal
caracteristica de Santa Cristina d’Aro la constitueix el conjunt de muntanyes i turons que
dominen el municipi. Es tracta de formacions de poca al¢ada, que corresponen a dos massissos
o subunitats de la Serralada Litoral Catalana:

El massis de les Gavarres, que domina el ter¢ nord del terme municipal, amb algades
que superen el 400 metres al Puig Aldric (431), el Puig del Roquet (435) i el Puig d’en
Pong (415).

El massis de Cadiretes o de I’Ardenya, al ter¢ sud i arribant ben bé fins al mar, on
forma penya-segats de gran interés paisatgistic. Les algades son similars a les de les
Gavarres: Montclar (417), Puig de Cols (417), Puig de Sant Baldiri (392). Aquesta
situacid és la que ha provocat que, curiosament i a diferéncia de bona part dels municipis
litorals veins, Santa Cristina disposi d’una facana litoral poc urbanitzada i forca ben
conservada.

La preseéncia d’aquests dos massissos fa que bona part del terme municipal presenti un paisatge
basicament forestal, fet que ha suposat la seva incorporaci6 parcial en el Pla d’Espais d’Interes
Natural de Catalunya (PEIN).

En aquest medi forestal, durant la segona meitat del s. XX es van consolidar urbanitzacions
separades del nucli historic que, actualment i en conjunt, representen la major superficie urbana
de Santa Cristina d’Aro. Aquestes urbanitzacions sén més abundants a les Gavarres (Sant
Miquel d’Aro, Romanya de la Selva, Vall Repos, Bell-lloc, Roca de Malvet i les Teules) pero
també n’hi ha a Cadiretes (Can Reixac, Golf Costa Brava, Mas Trempat, Rosamar).
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Avui en dia aquestes urbanitzacions historiques, amb un estat de desenvolupament
d’aproximadament la meitat de la seva capacitat potencial, representen un problema important
tant per a ’administraciéo com a els ciutadans que les habiten, ja sigui pel que fa als deéficits
d’urbanitzacié que presenten com pel risc d’incendi que suposen per les zones naturals a on es
troben ubicades.

Entre els dos massissos muntanyosos esmentats trobem la plana del Ridaura, riu que neix a
I’Ardenya i creua al terme municipal pel centre i d’est a oest. El pas del Ridaura ha suposat la
formacio de la principal zona planera del municipi, on trobem el nucli historic de Santa Cristina
i on es concentren les principals infraestructures de comunicacio, especialment la C-31, una
autovia que transcorre paral-lela al Ridaura i que afecta a la connectivitat ecologica entre les
Gavarres 1 Cadiretes, dos espais propers i de caracteristiques similars perod fisicament separats
per aquesta carretera.

3.3 RESSENYA HISTORICA

Els primers pobladors (12.000 a 10.000aC). Dels pobladors de Santa Cristina d’Aro
en la prehistoria es conserven pocs vestigis, els primers habitants els podem situar al
final del periode paleolitic, com s’ha constatat amb el jaciment que es troba prop de la
font de Panedes (12.000 aC) o amb la troballa d’'un buri o cisell a can Codolar
(Ardenya).

Els habitants abans de les construccions de pedra (10.000 a 3.500aC). Dels
pobladors de I'época mesolitica (9.000- 5.500 aC) unicament tenim constancia de la
seva existéncia en can Llaurador (Ardenya) o en determinats indrets de I'actual
urbanitzacié de Roca de Malvet.

Durant el neolitic (5.500 - 2.200 aC) sorgeix I'agricultura i la ramaderia, els poblats es
fan més estables, a Santa Cristina es coneixen els assentaments de les coves de
Roca de Malvet (neolitic inicial 5.500 - 3.500 aC), on s’ha trobat ceramica amb motius
incisos, propia d’aquesta época.

La cultura megalitica (3.500 a 1.800 aC). A partir del 3.500 aC en el neolitic mitja
apareix una cultura denominada megalitica, denominada aixi per la utilitzacié de grans
lloses de pedra per a les seves construccions, especialment per a les seves tombes
(cistes, dolmens i coves), encara que també s'utilitzava per a funcions no funeraries,
com els menhirs.

A la zona de I'Albera i de les Gavarres, hi ha una important preséncia d’aquestes
construccions funeraries, en concret a Romanya trobem cinc cistes, construides entre
el 3.400 i el 3.000 aC, per tant, en ple neolitic mitja. Sén la cista del camp d’en Giiito,
la del Suro, del Rei, la de I'Oliveret, la del Bosc d’en Roquet i la de la carretera de
Calonge. També trobem tres dolmens, que podrien datar entre el 2.700 i el 2.100 aC —
final del neolitic mitja i neolitic final. Sén el dolmen del Mas Bousarenys, el dolmen dit
Cova d’en Daina —un dels més populars de Catalunya— i 'anomenat Pedres Dretes
d’en Lloveres. Finalment trobem sis coves utilitzades com a sepulcres, durant les
etapes del bronze antic i el ple (2.200 — 1200aC) que son la cova dels Moros, la de la
Tuna, la d’en Pere, la dels Lladres, la d’en Riera i les ja esmentades de Roca de
Malvet, ara reaprofitades.

Respecte als menhirs trobats a la zona de les Gavarres i 'Ardenya se suposa que
s’haurien aixecat entre el 3.000 i el 2.500 aC, al final del neolitic mitja. A Santa Cristina
n’hi hauria quatre: el menhir de la Murtra, la Pedra Ramera, el de Can Llaurador i el
de la Creu d’en Barraquer.

El mén ibéric (600 a 50 aC). Durant el periode ibéric (600 aC-412 dC) la zona va ser
ocupada per la tribu dels indigets o indiketes. Totes aquestes tribus situaven els seus
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poblats en llocs elevats o oppidum. A Santa Cristina sabem que hi hagué un dels dos
oppidum establerts a la Vall d’Aro, l'oppidum de Plana Basarda (s. IV - | aC) que
estava protegit per una muralla i disposava d’un carrer central, cisterna d’aigua i una
trentena de sitges excavades en la roca per guardar-hi el gra. A més d’aquest
oppidum, al nostre terme hi hauria hagut altres poblats ibérics, a les planes, d’époques
més recents, com el de Can Llaurador, de Solius a la plana del Vidre.

El mén roma (s. | aC a IV dC). L’any 218 aC els romans desembarcaren a la
Peninsula Ibérica en Empuries amb motiu de la segona guerra punica i s’iniciaren les
lluites contra els diversos poblats ibérics que s’havien posat de part dels cartaginesos.
Al voltant de I'any 50 aC la cultura ibérica es romanitza del tot. Amb la fi de les guerres
i amb el nou ordre, els ibers van baixar a les planes a establir els nous poblats i van
abandonar definitivament els antics oppidum. D’aquesta época tardo romana soén els
assentaments de Bell-lloc i el de Santa Cristina.

També en aquest periode tardo roma, trobem indicis de construccions com l'existéncia
d'un edifici a I'actual sector de Serra-sol que podria ser una vil-la o bé una tomba
monumental -que el segle IV o V es transforma en un nou edifici funerari-, una vil-la a
Bell-lloc, una necropolis situada a can Tapioles, i dues instal-lacions de treball a Solius
un forn dedicat a la cuita de materials de construccio i un abocador de materials de
COCCiO.

La tardo antiguitat (s. IV a VIIl). L’etapa visigdtica (413 - 711), malgrat 'augment de
la inseguretat i dels atacs a les poblacions, procedents del mar, és un periode d’'una
considerable riquesa i activitat humana a la vall d’Aro. Aquests anys continuaren
funcionant les quatre edificacions tardo romanes. De elles destaquem la vil-la de Bell-
lloc, on fou desmuntat tot el conjunt termal i les seves estances s’haurien convertit en
un edifici religids, i la transformacié en edifici funerari 0 mausoleu de Serra-sol, que
acollia a dins les tombes de dues persones importants, possiblement els amos d’una
gran propietat (Malveto). Les dues tombes célebres van atreure altres enterraments,
primer dins el mateix mausoleu i, després, al seu voltant. Amb el temps, aquest temple
hauria fet les funcions de capella del cementiri que es forma al seu redés.
Constructivament, també evoluciona: a mitjan segle VI es féu una segona reforma i, el
segle VI, la tercera.

El domini franc i la primera església parroquial (785 a 881). El territori conquerit als
arabs, la Marca Hispanica, es divideix en comtats a carrec dels nobles francs
nomenats pel rei Carlemany. A la vall d’Aro trobem una societat feudal tipica de
I'época. Destaquem que al segle VIII la capella del cementiri de Malvet va ser
reconstruida una altra vegada amb estil preromanic, i es converteix en la primera
església cristiana de la vila de Malveto, el nucli de poblacié que després rebria el nom
de Santa Cristina.

La formacioé de la Vall d’Aro (881 a 939). A I'any 881 el rei de Franga, Carlemany II,
va donar tota la vall d’Aro al bisbe Teuter de Girona. La Vall d’Aro, en aquella época,
comprenia aproximadament els termes de Sant Feliu de Guixols, Fenals —actual Platja
d’Aro—, Aro —actuals Castell d’Aro i Santa Cristina— i Solius. En canvi, Bell-lloc i
Romanya no en formaven part. La Vall d’Aro fou del bisbat de Girona fins al 899, i
entre aquest any i el 947, queda repartida entre el bisbe i els nous comtes catalans,
que substitueixen als nobles francs. S'inicia la dinastia del casal de Barcelona.

El monestir de Guixols (939 a 968). Si bé el bisbat de Girona i els comtes de
Barcelona i Girona, des de finals del segle IX, havien estat els principals senyors de la
vall d’Aro, al segle X s’afegeix un tercer: el monestir de Gissalis 0 Guixols. En aquests
moments apareix un terme nou, Solius, situat entre Malvet i Llagostera, que va del
Ridaura al mar. A 'any 939 consta que queda repartit en dos parts, la continental i la
maritima, la qual cosa duraria tres segles. El monestir guixolenc era senyor de la major
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part dels terrenys de I'actual terme excepte el Solius continental, que era dels comtes, i
I'església de Santa Cristina del bisbat de Girona.

Esglésies i parroquies de la Vall (s. X a Xll). Al segle IX i inici del X, les esglésies
d’aquestes contrades eren les de Guixols, Fenals i Malvet. La de Malvet, pero, fou
abandonada per causes desconegudes la segona meitat del segle X, perd se n’aixeca
una més gran a 300 metres cap a l'est, dedicada a Santa Cristina —dedicacié que va
acabar donant nom al poble i, per tant, relegant el nom de Malvet.

També es construiren les noves esglésies de Sant Esteve de Filafamis -damunt del
temple tardo antic— actualment coneguda com a Santa Maria de Bell-lloc, de Sant
Marti de Romanya, de Santa Agnés de Solius i de I'actual Castell d’Aro. Les principals
esglésies es constituiren com a parroquies al voltant de les quals s’agrupaven es
cases, que esdevindran els primers pobles.

Al segle Xl la denominacié Malvet es va deixar d’utilitzar per referir-se a terres de la
vall i passa a les Gavarres. En el seu lloc prospera el nom de Santa Cristina, per
referéncia a I'església, convertint-se en el nou toponim local.

Els castells de la Vall (s. Xl a XIll). La major part de la Vall d’Aro continuava essent
del monestir de Sant Feliu, en concret les zones més periferiques, mentre que la part
central i més plana era del bisbat de Girona, paral-lelament els nobles també tenien els
seus interessos. Aixi el bisbat i el senyor de Pals construeixen en la primera meitat del
s. Xl un castell a 'actual Castell d’Aro, dit de Benedormiens per defensar la Vall dels
pirates. Poc després es comenga a construir un altre castell, el de la Roca de Solius,
també per defensar les terres de la Vall.

Les disputes entre I’abat i el bisbat (1141 a 1208). Les disputes entre els diferents
poders feudals pel control de les terres de la vall d’Aro eren freqlents. Per exemple, a
'any 1144 s’inicia un enfrontament entre el monestir de Guixols i el bisbat de Girona
pel domini de Solius, que continuaria al llarg dels seglients anys.

La creacio de la universitat de la Vall (1354 a 1374). A I'any 1354, el monestir i el rei
van pactar que la vila de Sant Feliu, i la vall d’Aro en el seu conjunt, fossin una vila del
rei. Aquesta situacido canvia al 1364/1365, perqué el rei Pere Ill el Cerimonids
necessitava diners per a la guerra i el monestir de Sant Feliu li va deixar 20.000 sous a
canvi de quedar- se amb la jurisdiccio dels pobles de la vall d’Aro. Deu anys més tard,
el 15 d’abril de 1374, els pobles de la vall d’Aro s’alliberen del domini de I'abat de Sant
Feliu a 'aconseguir reunir els 20.000 sous que valia i els lliuraren al monarca, el qual
va recuperar, aixi, la jurisdiccié. Durant aquest acte es va esmentar per primer cop la
universitat de la vall d’Aro —formada per les parroquies d’Aro, Solius, Romanya, Bell-
lloc i Fenals— que es reunia a I'església de Santa Cristina. La universitat era un organ
de govern format per un col-lectiu d’habitants amb caracter representatiu.

El malestar de la pagesia (s. XV). A la segona meitat del segle XV les guerres de
remences afecten la vall d’Aro, en la segona revolta el Castell de la Roca va caure en
mans dels pagesos revoltats (1485). Durant els conflictes també el mas Vidal i el
Castell de Benedromiens foren destruits, i el mas Rovira cremat.

Pirates i bandolers ( 1544 a 1585). Al segle XVI de les guerres remences es passa
als atacs de pirates nord-africans, d’embarcacions turques i dels bandolers que
s’amagaven a les Gavarres. Per defensar-se dels pirates les masies van comengar a
fortificar-se i organitzant-se els habitants en grups de defensa o sometents.

Els castells de la Vall van quedant en I'oblit davant la impossibilitat de defensar-la,
mentre que a redds del temple de Santa Cristina s’anava consolidant el nucli “de
damunt’, futur barri del Pedro, perd també hi havia el nucli “de davall”, que originaria el
barri de la Teulera.
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La guerra dels Segadors (1640 a 1700). Durant la guerra Solius fou saquejat pels
francesos i hi hagué robatoris a les esglésies de Romanya i Bell-lloc. A finals de segle
la universitat de la Vall utilitzava un escut barrat amb quatre claus d’or semblant a
I'escut actual.

La guerra de Successi6 (1705 a 1714). També durant aquest conflicte la vall ha de
suportar la destruccié de collites, el saqueig de cases o la crema de les esglésies de
Santa Cristina, Castell d’Aro i Fenals. Amb el Decret de Nova Planta les universitats
passen a ser ajuntaments, a la Vall I'ajuntament quedaria constituit per un batlle i set
regidors.

De la prosperitat del suro a la Guerra del Francés (1784 a 1814). Malgrat les
guerres, l'economia de la Vall millorava per la manufactura del suro, i la poblacié
augmentava fins a duplicar-se al llarg del segle XVIII. Aquesta prosperitat econdmica
facilita la remodelacié als anys quaranta de les esglésies de Santa Agnés de Solius i
Sant Baldiri; i a finals del segle es poden refer les esglésies de Santa Cristina i la de
Bell-lloc.

L’estat liberal i la divisié de la Vall d’Aro (1815 a 1858). La fi de la Guerra del
Frances i la construccié de I'Estat liberal a Espanya van canviar moltes coses a la vall
d’Aro. Amb la desamortitzacid6 desapareix el monestir de Sant Feliu (1835) i
l'organitzaci6 de I'Estat es feia per provincies i municipis, a cada municipi i
corresponia un ajuntament. El sentit de pertinenca a 'antiga universitat de la Vall es
remou, de forma que el terme es disgrega, i a partir de 1858 es parti definitivament en
dos municipis.

Al 1854 ja s’havia constituit el nou ajuntament de Santa Cristina d’Aro i, des de 1857,
ja disposava d'un edifici per a dependéncies municipals i escola. Tanmateix, la
segregacio no fou definitiva fins al 3 d’abril de 1858.

El naixement del municipi de Santa Cristina d’Aro (1858 a 1900). El nou municipi
queda format pels nuclis de Romanya, Bell-lloc, Solius i Santa Cristina, amb una
poblacié per sobre dels 1.000 habitants. Aquests anys es construeix I'oficina de
correus (1865), I'escola de les nenes (1867), la plagca de la Teulera (1872), la
inauguracié de la linia de tren de Sant Feliu a Girona “el Carrilet” (1892) amb dos
estacions al municipi. Perd per contra I'afectacié de la fil-loxera en les vinyes de
Romanya (1883) o que la carretera provincial entre Sant Feliu i Girona (1859) no
passés per aquest nucli. La construccié d’aquesta carretera desplaca, de forma
definitiva, el centre del poble des del barri de I'Església cap al de la Teulera.

Crisis economiques, democracia i Guerra Civil (1900 a 1939). Els primers anys
encara es construiren noves vies de comunicacid, com la carretera que unia Santa
Cristina amb la Bisbal, passant per Castell d’Aro (1902) i el pont entre Santa Cristina i
Sant Feliu, que permetia salvar les crescudes del Ridaura (1914). L’economia local
agricola es combinava amb una certa activitat industrial i de serveis: alguns tallers
surotapers, les empreses d’explotacio i comercialitzacié de I'aigua mineral de Penedes
i de Bell-lloc o la fonda de can Barnés. Es creen dues sales de Ball, la de can Saleta,
després Centre Popular Recreatiu (1930), i el Nou Casino Cristinenc (1935). També
neix la Unié Esportiva Cristinenca.

Durant els primers mesos de la Guerra Civil, el Comité Antifeixista controla els
principals aspectes de la gesti6 municipal. Es van decomissar propietats i béns de
persones de dretes i s’explotaren els masos i boscos dels propietaris que havien fugit.
Fins i tot el nom del municipi es laicitza —Ridaura d’Aro— i el culte public fou prohibit. Al
front moririen 10 cristinencs i una vintena s’exilia a Franca.
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La dictadura franquista i I’eclosié del turisme (1939 a 1975). La victoria del bandol
franquista va donar pas a una dictadura que endega una forta repressié sobre els
perdedors.

A finals dels anys quaranta arribaren els primers estiuejants a Canyet. Més endavant
s’allotjaven a can Barnés o en cases particulars de Santa Cristina. Per contra, uns
altres visitants eren els malalts de tuberculosi, que s’estaven a can Riera de Bell-lloc o
anaven a curar-se a la Font Picant. L’inicial desvetllament economic derivat del turisme
i la construccio, dues cares d’'una mateixa moneda, comporta que es pogués fer un
nou edifici per a I'Ajuntament (1954) i unes noves escoles (1957). Tanmateix, la
poblacio no va tornar a superar els 1000 habitants fins passat el 1970.

En 1969 el Carrilet fa el seu darrer viatge i en 1967 en Solius s’hi havia instal-lat una
comunitat de monjos, que forma el nou monestir de Santa Maria, des del qual
enquadernaren llibres i comengaren uns diorames o escenes tridimensionals del
pessebre.

El gran salt demografic i la transformacié urbana (1975 a 2000). Amb la fi de la
dictadura franquista s’encetava una nova etapa que acabaria consolidant un model
d’estat actual. Es recuperen costums i tradicions, com el carnaval o el teatre. Es dota
al municipi de nous equipaments com una nova biblioteca, casa de cultura, camp de
futbol, ...

Les urbanitzacions i la poblacié continuen creixent, es passa dels 1.500 habitants en
1986 a 2.900 en el 2.001. Quan al medi natural, la part cristinenca de les Gavarres fou
inclosa en el PEIN del massis al 1992.

La redaccié d’aquest apartat es basa en les dades recollides al llibre “Historia de Santa
Cristina” ‘autor Jordi Gaitx Molté de la Col-lecci6 Temes Cristinencs editat per I'’Ajuntament de
Santa Cristina d’Aro.

3.4 LA MORFOLOGIA URBANA

El municipi de Santa Cristina d’Aro abasta gairebé la totalitat de la part superior de la
Vall d’Aro. La seva fértil vall és travessada pel riu Ridaura que neix al sector de
I'Ardenya, just als peus de I'ermita de Sant Baldiri i, després d’endinsar-se en el terme
municipal de Llagostera, divideix I'amplia plana cristinenca en dues vessants: la de les
Gavarres, al nord, prop a tocar el Puig d’Arques, i la serra de Sant Grau o Puig de les
Cadiretes, al sud, fins arribar a la zona costanera arran de les cales de Canyet, la
Corcollada i de Vallpresona.

Dins del nucli urba, i situada al limit nord-est de la part més antiga de la poblacio,
s’emplaga I'església parroquial de Santa Cristina d’Aro (s. Xl), que en el periode baix
medieval prendria una importancia notable en els pobles de la vall. D’aquesta manera,
els seus origens urbans —els qué fan referéncia a I'entorn de I'església- es remunten a
lany 881, quan Carleman Il va donar la Vall d’Aro al bisbe Teuter. En époques
posteriors, el seu desenvolupament constructiu s’estructuraria tot recolzant-se en la
traca dels camins veinals de l'antiga carretera de Romanya de la Selva (barri del
Pedrd), i del cami ral de Fanals d’Aro (barri Salom).

En I'extens termenal cristinenc, tres veinats importants es varen anar desenvolupant
com a nuclis urbans a I'entorn de les seves respectives parroquies: Romanya de la
Selva, també esmentat com a limit de la Vall d’Aro 'any 881, comptava amb una
estructura urbana a comencament del segle Xl (1016), aixi com Bell-lloc, que forma
part de la deixa que va fer Carloman Il de les seves respectives propietats de la Vall
d’Aro al bisbe Teuter (881), i s'ana estructurant amb una série de masos aillats a
I'entorn de I'església de Sant Esteve o Santa Maria de Filafanis.
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Al veinat de Solius, i arrecerats primerament sota la proteccié del castell de la Roca
(posterior 1057), i més tard de I'església de Santa Agnés de Solius (1103), s’hi bastiren
tota una série de masos aillats que estructurarien aquest antic vilatge.

Durant segles, la configuracié d’aquests tres nuclis urbans, esmercgats basicament a
'agricultura, amb una forta identitat veinal, aixi com els establerts en els antics
paratges de Bufaganyes, Bujonis, la Brugada, el Vilar, i Salom, varen tenir un escas
desenvolupament urbanistic. En canvi, la transformacié urbana del nucli cristinenc,
desplacant-se cap a la plana i bastint noves construccions al sector de la Teulera, cap
a mitjan segle XIX, tot recolzant-se amb la nova carretera provincial de Girona a Sant
Feliu i Palamos, va motivar la creacio d’'una nova identitat veinal que, amb els anys, i
després de segregar-se del municipi de Castell d’Aro (1858), esdevindria el centre
neuralgic de la poblacid.

El municipi cristinenc, dedicat fins aleshores majoritariament a I'agricultura, va fer un
canvi important cap el sector turistic i de serveis en dues décades, les dels anys
seixanta i setanta del segle XX, en que es varen iniciar la practica totalitat de les
urbanitzacions del municipi situat en un punt estrategic d’accés a la Costa Brava
centre - on el fenomen turistic incidia profundament en el desenvolupament social,
comercial i urbanistic de poblacions tan actives com Sant Feliu de Guixols, Platja d’Aro
o Palamods. Santa Cristina va passar a concentrar, per una banda, les primeres
urbanitzacions d’estiueig (Golf Costa Brava, Bell-lloc | — Font Picant, Serra-sol), i, per
l'altra, un increment de poblacié de segona residéncia, amb la construccié dels
habitatges dels grups del Patronat.

L’activitat urbanistica no s’atura amb aquestes intervencions, siné que s’amplia a finals
d’aquella mateixa década. Aixi, amb I'establiment de noves urbanitzacions executades
a partir de Plans parcials al llarg de tot el seu terme municipal (Rosamar, Golf Costa
Brava, Sant Miquel d’Aro Romanya de la Selva, Bell-lloc Il, Vall Repos, etc.), varen
anar configurant la fesomia urbanistica que compta en I'actualitat.

Tanmateix, aquesta forma de creixement, va suposar que hi haguessin buits urbans
entre les zones urbanitzades (nucli urba, veinats i urbanitzacions properes)
especialment a la plana, on es mostra rapidament la manca d’'un sistema organitzador.
Actualment, cada un dels seus veinats urbans concebuts des dels Plans parcials com
a entitats autdctones, compartint exclusivament les infraestructures existents del seu
planejament, ha portat a evidenciar una manca de sistemes generals que estructurin el
conjunt del municipi.

Pel qué fa a les urbanitzacions més aillades del terme municipal, a part de la
problematica del seu allunyament respecte el nucli urba, els déficits es manifesten
especialment en la seva accessibilitat, entesa des del punt de vista de la mobilitat, tant
exterior com interior, amb una unica artéria o vial d’accés que comporta un risc elevat
per al seu veinat, alhora que evidencia una manca de serveis comunitaris.

A nivell d’infraestructures de mobilitat, la xarxa viaria ve determinada per tres grans
eixos principals: la carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols, la carretera comarcal
de Castell-Platja d’Aro, i, darrerament, la variant de Santa Cristina d’Aro C-31. Les
dues primeres, amb molta incidéncia en l'estructuracié urbana del seu nucli i en la
interconnexid dels municipis del sistema de la Vall d’Aro, varen marcar des del principi
la fesomia i distribucid que prendria la poblacié respecte els seus assentaments
constructius. Altres carreteres més secundaries, com les de Solius o les de de Bell-lloc
o0 Masnou a Romanya de la Selva, donen accés en aquests nuclis veinals, i a les
urbanitzacions de la zona.
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3.5 POBLACIO | ECONOMIA
3.51 LA POBLACIO
Distribucié de la poblacié

La poblacié del municipi de Santa Cristina d’Aro resideix en el nucli urba generat a
partir del nucli historic, tres nuclis rurals, Solom, Solius i Romanya, i nous
urbanitzacions, Sant Miquel d’Aro, Romanya de la Selva, Vall Repos, Les Teules, Bell-
lloc | i ll, Roca de Malvet, Mas Trempat; Can Reixac, Golf Costa Brava i Rosamar; a
més de la poblacié que viu en masies i altres tipus d’habitatges en sol no urbanitzable.

Segons les dades del padré municipal, la poblacié del municipi el mes de mar¢ de
2018 era de 5.202 habitants que es distribueixen aproximadament la meitat en el nucli
de Santa Cristina, un quaranta per cent en les urbanitzacions i el deu per cent restant
en nuclis rurals i disseminats.

Poblacié Santa Cristina per nuclis. Mar¢ 2018

NUCLIS HABITANTS % HABITANTS %

TOTAL NUCLI URBA 2.634 50,63%
SANTA CRISTINA D'ARO 2.634 50,63%

TOTAL URBANITZACIONS 2.033 39,08%
URBANITZACIO ROSAMAR 56 1,08%
URB GOLF COSTA BRAVA 412 7,92%
URB ROCA DE MALVET I 257  4,94%
URB ROCA DE MALVET Il 138 2,65%
URBANITZACIO LES TEULES | 173 3,33%
URB LES TEULES Il 79  1,52%
URBANITZACIO BELL-LLOC | 73  1,40%
URBANITZACIO BELL-LLOC Il 197  3,79%
URB SANT MIQUEL D'ARO 169 3,25%
URBANITZACIO VALL REPOS 123 2,36%
URBANITZACIO MAS TREMPAT 339  6,52%
URBANITZACIO CAN REIXAC 17  0,33%

TOTAL MEDI RURAL 535 10,28%
ROMANYA DE LA SELVA 3 0,06%
SALOM 241 4,63%
URBANITZACIO PEDRALTA 4 0,08%
SECTOR CAMPING 21 0,40%
URB ROMANYA DE LA SELVA 47 0,90%
SECTOR CASA GROGA 8 0,15%
*DISEMINAT* 211 4,06%

POBLACIO TOTAL marc 2018 5.202 100,00%

Segons les dades de 'IDESCAT la poblacié censada a Santa Cristina d’Aro I'any 2021
era de 5.408 habitants, que representa una densitat de 80,1 hab/km?. Aquesta xifra
practicament es duplica durant els periodes de vacances, donada I'elevada preséncia
de segones residéncies a les urbanitzacions del municipi i la proximitat de la Costa
Brava. La poblacié estacional (ETCA 2018) era de 776 el que representava una
poblacio equivalent a temps complert anual de 5.978 habitants.

De 1998 a 2007, any en el es va aprovar el POUM, el municipi va tenir un augment
constant i important de poblacid, que el va fer passar de 2.650 a 4.547 habitants. En el
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periode de 2007 a 2021 el creixement es va suavitzar amb un augment 861 habitants
que situa la poblacié en 5.408 habitants

POBLACION - SANTA CRISTINA D'ARO - 2021
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Poblacion Total en el Municipio: 5.408
Poblacion Hombres: 2.725
Poblacion Mujeres: 2.683

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia

En relacio a la resta de poblacions del Baix Emporda, Santa Cristina d’Aro presenta
una densitat de poblacié baixa, inferior a la meitat que la mitjana comarcal de 189,4
hab/km?, i un ter¢ de la mitjana de Catalunya de 235,3 hab/km®.

Evolucio historica

Com en moltes poblacions de la comarca, Santa Cristina tingué als segles XIV i XV un
increment moderat, amb fortes regressions causades per la pesta i, més endavant, per
les consequéncies de la guerra dels remences. La recuperacio fou lenta durant el segle
XVI a causa també de les calamitats (pesta, guerres, fam, aiguats), especialment durant
la primera meitat, en qué es registra fins i tot un descens ( en 1497 tenia 40 focs, en 1515
tenia 35i en 1553 tenia 34).

Entrat el segle XVIll, 'abséncia de guerres, la prosperitat i el millorament de técniques
agricoles i ramaderes, I'activitat dels menestrals i especialment la intensificacié de la
manufactura del suro produiren un creixement demografic molt important duplicant
practicament la poblacio: 539 habitants al 1717 i 1.023 habitants al 1787.

Després del trasbals de la guerra del Francés, es produeix un augment lleuger de
poblacioé al llarg del segle XIX i fins al primer decenni del XX ( a I'any 1910 hi ha via una
poblacié de 1.185 habitants). A la primera meitat del segle XX predomina I'estancament
habitual en el context de regressioé estés arreu producte de les guerres (mundials i civil),
de la crisi agricola i I'atraccio laboral dels centres industrials d’altres ciutats, fins el minim
historic de I'any 1960 on hi només hi havia una poblacié de 927 habitants. A partir
d’aquest moment per 'augment del turisme en la Costa Brava, la construccié de les
urbanitzacions perifériques i la consolidacié del nucli urba i veinats, es produeix el gran
salt demografic fins la crisi econdmica dels darrers anys. D’aquesta manera, el cens de
veins de Santa Cristina d’Aro va passar de comptar 980 habitants I'any 1970, als 1.269
al 1981 (+29,5%), 1.811 al 1990 (42,7%), 2.902 al 2000 (60,2%), i 5.067 al 2.010
(74,6%). Per tant, el major creixement es produeix entre els anys 2002-2008, i a partir

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 22
MEMORIA URBANISTICA



d’aquest moment es desaccelera fins a aquests darrers anys la poblacié s’estanca
amb un creixement molt moderat del 2,5%.

Evolucié demografica

40 35 34 539 1.023 - 1.046 1.155 1.069
1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1990
1.185 1.101 1.034 977 985 927 980 1.269 1.811
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008

1.901 2117 2.443 2.650 2.902 3.206 3.735 4.214 4.713

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

5.017 5.067 5.066 5.106 5.128 5.194 5.089 5.128 5.194

1497-1553: focs; 1717-1981: poblacio de fet; 1990- 2017: poblacioé de dret

volucié de la poblacio

Anys 1900-2017
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Evolucié de la poblacié en els anys 1998-2017
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Estructura de la poblacid per edats i sexe

Els seglents grafics mostren la distribucié per edats i sexe de la poblacié actual 2017 i
de la poblacié de 2007, entrada en vigor del POUM vigent. S’observa entre altres
particularitats la reduccié de la natalitat (franja de 0 a 4 anys) i de la gent jove que
comenca a treballar (franges de 20 a 44 anys), i per tant I'envelliment de la poblacié.
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Estructura de la poblacié per sexes i edat - Anys 2007-2017

2007 2017 2007/2017
Homes ‘ Dones ‘ Total Homes Dones Total %

De 0 a 4 anys 145 146 291 120 115 235 80,76%
De 5 a9 anys 150 104 254 144 176 320 125,98%
De 10 a 14 anys 112 127 239 174 166 340 142,26%
De 15 a 19 anys 116 109 225 152 111 263 116,89%
De 20 a 24 anys 127 107 234 141 123 264 112,82%
De 25 a 29 anys 171 163 334 128 128 256 76,65%
De 30 a 34 anys 203 195 398 136 133 269 67,59%
De 35 a 39 anys 217 225 442 191 204 395 89,37%
De 40 a 44 anys 223 212 435 239 239 478 109,89%
De 45 a 49 anys 180 154 334 230 226 456 136,53%
De 50 a 54 anys 136 137 273 216 213 429 157,14%
De 55 a 59 anys 136 106 242 177 156 333 137,60%
De 60 a 64 anys 116 117 233 137 150 287 123,18%
De 65 a 69 anys 94 92 186 128 129 257 138,17%
de 70 a 74 anys 93 83 176 115 115 230 130,68%
De 75 a 79 anys 61 68 129 77 81 158 122,48%
De 80 a 84 anys 34 47 81 66 64 130 160,49%
De 85 a 89 anys 10 13 23 24 43 67 291,30%
De 90 a 94 anys 5 9 14 4 20 24 171,43%
De 95 a 99 anys 0 3 3 1 2 3 100,00%
De 100 anys i més 1 0 1 0 0 0 0,00%
Total 2330 2.217 4.547 2.600 2.594 5.194 114,23%

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Estructura de la poblacié per sexes i edat. Any 2007

De 100 anys i més
De 90 a 94 anys
De 80 a 84 anys
de 70 a 74 anys
De 60 a 64 anys
De 50 a 54 anys
De 40 a 44 anys
De 30 a 34 anys
De 20 a 24 anys
De 10 a 14 anys

De 0 a 4 anys

M Dones 2007
m Homes 2007

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Estructura de la poblacio per sexes i edat. Any 2017

De 100 anys i més
De 90 a 94 anys
De 80 a 84 anys
de 70 a 74 anys
De 60 a 64 anys
De 50 a 54 anys
De 40 a 44 anys
De 30 a 34 anys
De 20 a 24 anys
De 10 a 14 anys

De 0 a4 anys

M Dones 2017
B Homes 2017

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Estructura de la poblacié per edat. Anys 2007-2017

De 100 anys i més
De 90 a 94 anys
De 80 a 84 anys
de 70 a 74 anys
De 60 a 64 anys
De 50 a 54 anys
De 40 a 44 anys
De 30 a 34 anys
De 20 a 24 anys
De 10 a 14 anys

De 0 a4 anys

0 100 200 300

400 500

600

m 2017
m 2007

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Quadre comparatiu de la piramide d’edats de Santa Cristina, Baix Emporda,

Comarques Gironines i Catalunya.

Edats Santg,g::)stma Baix Emporda cgi';a;;:‘tess Catalunya
2007 2017 2007 2017 2007 2017 2007 2017
0-14 17,24% | 17,23% 15,9% 14,9% 15,4% 16,7% 14,6% 15,8%
15-64 69,28% | 66,04% 65,2% 68,8% 68,8% | 65,6% 68,9% 65,5%
>65 13,48% | 16,73% 18,9% 16,3% 15,9% 17,8% 16,4% 18,6%
Poblacid 4.547 5.194 124.063 130.737 681.055 728.322 | 7.146.734 | 7.496.276

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Origen de la poblacié

De les dades facilitades per Idescat, es pot apreciar que I'any 2009 és un punt
d’'inflexié respecte als habitants nascuts a l'estranger, si des de l'any 2000 ha
augmentat el percentatge d’estrangers residents al municipi del 15,68% al 24,28%, a
partir d’aquest any 2009 la poblacié estrangera disminueix sensiblement i es manté en
els darrers anys en el 21%. Respecte a la poblacié nascuada a Catalunya de l'any
2000 a 2009 disminueix, del 67,92% al 62,41%, augmenta des del 2009 i s’estabilitza
els darrers anys en el 66%. Respecte als habitants de la resta de I'Estat, aquests han
anant reduint-se des dels 2000, i del 16,40% s’ha passat al 12,67% de la poblacio.
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Evolucié de la poblacié de Santa Cristina, segons el lloc de naixement
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Evolucié de la poblacié de Santa Cristina, segons el lloc de naixement 2000-2016

Catalunya Resta Estat Estranger Total
2017 3.441 66,25% 658 12,67% 1095 21,08% 5.194
2016 3.376 65,83% 660 12,87% 1092 21,29% 5.128
2015 3.346 65,75% 675 13,26% 1068 20,99% 5.089
2014 3.390 65,27% 688 13,25% 1116 21,49% 5.194
2013 3.341 65,15% 679 13,24% 1108 21,61% 5.128
2012 3.309 64,81% 688 13,47% 1109 21,72% 5.106
2011 3.254 64,23% 681 13,44% 1131 22,33% 5.066
2010 3.194 63,04% 684 13,50% 1189 23,47% 5.067
2009 3.131 62,41% 668 13,31% 1218 24,28% 5.017
2008 2.945 62,49% 647 13,73% 1121 23,79% 4713
2007 2.855 62,79% 640 14,08% 1052 23,14% 4.547
2006 2.659 63,10% 619 14,69% 936 22,21% 4.214
2005 2.544 63,87% 599 15,04% 840 21,09% 3.983
2004 2.410 64,52% 564 15,10% 761 20,37% 3.735
2003 2.310 65,59% 539 15,30% 673 19,11% 3.522
2002 2.128 66,38% 498 15,53% 580 18,09% 3.206
2001 2.067 67,79% 478 15,68% 504 16,53% 3.049
2000 1.971 67,92% 476 16,40% 455 15,68% 2.902

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Comparacié6 de la poblacié segons el lloc de naixement Santa Cristina, Baix Emporda

Comarques Gironines i Catalunya. 2017

2017 Catalunya Resta Estat Estranger Total
Sta Cristina 3.441 66,25% 658 12,67% 1.095 21,08% 5.194
Baix Emporda 85.173 | 64,09% 18.662 | 14,04% 20.071  21,87% 132.906
C Gironines 487.347 | 65,73% 97.193  13,11% 156.912  21,16% 741.452
Catalunya 4.899.882 64,85% | 1.325.004 17,54% 1.330.944 17,61% | 7.555.830

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

En lanterior comparativa es pot apreciar que la proporcid de poblacié nascuda a
Catalunya supera la mitjana comarcal i la de Catalunya i lleugerament la de I'ambit del
planejament territorial. La proporcié de gent nascuda a altres paisos es superior a la
mitjana catalana, i lleugerament inferior a la comarcal i la de I'ambit del planejament
territorial. Respecte als nascuts de la resta de I'Estat espanyol, és inferior a totes elles.

Nacionalitat de la poblacidé

La major part de la poblacié resident en els municipi de Santa Cristina és de
nacionalitat espanyola (78,92%). De les nacionalitats estrangeres (21,08%) la més
nombrosa per continents és I'europea, seguida de I'africana i 'americana.

Poblacié per nacionalitat, sexe i continents 2017

Nacionalitat Homes Dones Total %
Espanyola 2.046 2.053 4099 78,92%
Resta UE 199 203 402 7.74%
Resta Europa 59 75 134 2,58%
Africa 183 102 285 5.49%
America del Nord i
Central & 2 e 1,58%
Ameérica del Sud 67 90 157 3,02%
Asia i Oceania 16 19 35 0.67%
Total 2.600 2.594 5.194

Font: Elaboracié propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

De la nacionalitat espanyola els nascuts a Catalunya sén els més nombrosos, dos
terceres parts de la poblacié, essent majoritariament nascuts a Girona, la meitat de la
poblacio. De la resta de l'estat la procedéncia majoritaria és de la comunitat
d’Andalusia i en menor proporcio d’Extremadura.
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Nacionalitat espanyola per comunitats. 2017

Catalunya 3.441| 66,25%
Barcelona 775 14,92%
Girona 2.615| 50,35%
Lleida 31 0,60%
Tarragona 20 0,39%
Resta Estat 658 | 12,67%
Andalusia 341 6,57%
Arago 25 0,48%
Principat d'Asturies 2 0,04%
llles Balears 12 0,23%
Canaries 11 0,21%
Cantabria 2 0,04%
Castella - la Manxa 20 0,39%
Castellai Lleo 45 0,87%
Comunitat Valenciana 27 0,52%
Extremadura 61 1,17%
Galicia 38 0,73%
Comunitat de Madrid 29 0,56%
Regié de Murcia 12 0,23%
,C\l)g\r:;l,:?;tat Foral de 4 0,08%
Pais Basc 15 0,29%
Rioja, La 4 0,08%
Ceuta i Melilla 10 0,19%

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

De la poblaciéo estrangera per paisos la nacionalitat amb més integrants és la
marroquina, que juntament amb la comunitat gambiana sén les predominants. De les
comunitats de la Unié Europea les més nombroses procedeixen de Paisos Baixos,
Frangca i Regne Unit. Europees fora de la UE domina la comunitat russa. | del
continent america Argentina i Honduras.
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Nacionalitat estrangera per paisos. 2017

Pais Homes Dones Total
Marroc 87 64 151
Paisos Baixos 46 37 83
Franca 37 44 81
Regne Unit 41 37 78
Russia 31 45 76
Gambia 61 14 75
Argentina 29 30 59
Alemanya 20 27 47
Hondures 7 29 36
Ucraina 17 16 33
Italia 16 14 30
Bélgica 13 15 28
Peru 10 17 27
Romania 13 10 23
Colombia 7 16 23
Republica Dominicana 13 9 22
Algeéria 9 10 19
Suissa 9 9 18
Mali 13 4 17
Senegal 8 8 16
Equador 6 8 14
Méxic 3 7 10
Altres nacionalitats < 10 ciutadans 58 71 129

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Components del creixement.

Creixement natural

Els naixements es van incrementant al llarg dels anys produint-se una punta maxima
entre els anys 2006 a 2008, des de llavors els naixements han anat disminuint.
Respecte a les defuncions van incrementant-se de forma constant. Comparativament,
els naixements s’han reduit en els darrers anys en relacié a les defuncions, produint-se
a I'any 2014 més defuncions que naixements, no obstant el creixement natural ha estat

positiu en la majoria dels anys.
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Evolucio els naixements i defuncions en Santa Cristina d’Aro
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Moviments migratoris

En els quadres segients es pot comprovar que els saldos migratoris han estat
practicament positius sempre, han arribat més persones que han marxat del municipi,
si bé, ha esta afectada per la situacié econdmica del pais. Aixé des de I'any 1988 a
2001 es produeix una tendéncia positiva que s’'incrementa fortament durant el periode
2002 a 2008, periode de bonanca econdmica i que amb linici de la crisi 2009 el saldo
decreix sobretot en el peride 2010-2014. En aquests darrers anys sembla intuir-se una
millora positiva dels moviments migratoris.
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Evolucié dels saldos migratoris 2005-2016

200 200 200, 200| 200| 201 201, 201| 201| 201 | 201| 201
5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6

Migracions
internes

amb la resta de Catalunya

immigracions | 330| 402| 325| 396| 324 | 259| 275| 226| 312| 255| 259 | 245

emigracions | 235| 224 | 263 | 191 | 309| 234| 251| 229| 2565| 275| 231| 208

saldo migratori 95| 178| 62| 205 15| 25| 24 -3| 57| -20 28 37

amb la resta d'Espanya

immigracions| 29| 29 19| 29| 27 16| 23| 24 17 15| 35| 22

emigracions 15| 31 27| 41 31 29| 21 21 19| 24| 32 18

saldo migratori 14 -2 -8| -12 4| -13 2 3 -2 -9 3 4

Migracions externes

immigracions | 109| 111 95| 117 88| 70| 72| 60| 54| 60| 76| 91

emigracions 9 14 30 34 74| 106| 87 51 29| 119 59 51

saldo migratori| 100| 97| 65| 83 14| -36| -15 9| 25| -59 17| 40

Saldo migratori
total

209 | 273| 119| 276| 25| -24| 11 9 80| -88| 48| 81

Saldos migratoris totals
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Saldos migratoris interns (destinacié - procedéncia). Santa Cristina d’Aro 1988-2016

Mateixa |Restadela| Restade Resta
comarca | provincia | Catalunya | d'Espanya UeiEL
2016 52 -7 -8 4 41
2015 12 9 7 3 31
2014 12 -15 -17 -9 -29
2013 21 18 18 -2 55
2012 -8 12 -7 3 0
2011 1 10 13 2 26
2010 27 -9 7 -13 12
2009 35 -7 -13 -4 11
2008 145 31 29 -12 193
2007 51 -8 19 -8 54
2006 148 14 16 -2 176
2005 95 -9 9 14 109
2004 94 -19 58 3 136
2003 62 -24 70 16 124
2002 151 -25 61 9 196
2001 13 -2 34 -6 39
2000 32 8 35 -12 63
1999 49 7 21 -7 70
1998 30 -8 14 12 48
1997 57 -3 37 1 92
1995 24 2 34 -3 57
1994 54 2 39 2 97
1993 13 7 26 -1 45
1992 51 2 49 0 102
1990 5 4 39 13 61
1989 56 5 29 17 107
1988 16 -4 22 22 56
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Si analitzem la procedéncia o desti de les migracions internes es comprova que la
major part de la procedéncia és de la mateixa comarca. Per aix0 el saldo migratori
intern total segueix la tendéncia majoritaria dels moviments comarcals.

Saldos migratoris interns (destinacié - procedéncia) amb la resta de Catalunya
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Com s’observa el saldo migratori intern amb poblacié procedent o amb desti a la resta
de Catalunya ha estat molt positiva en els anys de bona situacié econdmica, sempre hi
havia més arribades al municipi que gent que marxava. Amb l'inici de la crisi 2009 el
saldo positiu es redueix moltissim, inclus es negatiu els anys 2012 i 2014.

Saldos migratoris interns (destinacié - procedéncia) amb la resta de Catalunya
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.
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Es destacaria que els moviments de canvi de domicili a municipis fora de Catalunya és
molt poc significatiu al municipi de Santa Cristina, és una décima part dels moviments
que es produeixen amb muncipis de Catalunya.

Saldos migratoris externs (destinacié - procedéncia)
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

En el grafic anterior observem com fins I'any 2008 es dispara la rebuda de poblacié
immigrant estrangera que ha condicionat la pauta demografica del municipi, alhora
que a partir de l'any 2009, amb larribada de la crisi econdmica, comenga una
davallada en el balan¢ d'immigrants exteriors que es certifica sobre tot els anys 2010,
2011 i 2014, on marxa més gent que arriba. De les dades dels anys 2015 i 2016
s’insinua un lleuger creixement de la poblacié procedent de I'exterior. dera en els
propers anys.
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Immigrants externs segons lloc de procedéncia. Santa Cristina d’Aro 1988-2016

deR‘IaaStli‘E d'Eﬁ?ct:)a Africa | América| Asia |Oceania cor‘rllc;ta Total
2016 26 21 6 16 8 0 14 91
2015 18 16 4 10 1 0 27 76
2014 14 12 5 5 0 0 24 60
2013 7 7 9 8 0 3 20 54
2012 19 14 5 12 0 0 10 60
2011 14 18 8 11 2 2 17 72
2010 20 0 14 12 2 0 22 70
2009 23 4 28 21 5 0 7 88
2008 44 3 24 23 3 0 20 117
2007 25 7 41 13 6 0 3 95
2006 48 10 35 13 1 0 4 111
2005 53 8 21 23 1 2 1 109
2004 33 17 23 15 2 0 0 90

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

El grup més important d’estrangers que s’instal-len en el municipi procedeix dels
paisos de la Unié Europea, seguits del continent africa, ameérica i dels paisos europeus
no comunitaris.

Projeccions de poblacioé

Les projeccions de poblacié municipal tenen com a objectiu proporcionar informacio, a
curt i mitja termini, sobre quines podrien ser les xifres futures de poblacié de Santa
Cristina d’Aro. EI POUM pren com a referéncia les projeccions de poblacié publicades
per Indescat pel periode entre el 2021 i el 2041. Aquestes projeccions s'elaboren a
partir de I'evolucié demografica del municipi en el darrer quinquenni i els resultats
mostren quin seria l'efecte de l'evolucié recent de la fecunditat, la mortalitat i les
migracions del municipi juntament amb l'evolucié demografica projectada per a la seva
comarca. En aquest sentit, s'han d'interpretar com a tendéncies poblacionals sota unes
hipotesis preestablertes d'evolucié dels components del creixement demografic.

La poblacié de partida de les dades d’Indescat és el Padré que consta a I'INE, a 1 de
gener del 2021, de 5.287 habitants i I'horitzé temporal de les Projeccions de poblacid
municipals és el 2041.

Les Projeccions de poblacié consultades a Indescat consten de tres escenaris:
I'escenari baix, I'escenari mitja i I'escenari alt, tots ells amb la mateixa poblacié de
partida perd que difereixen en l'evolucié futura de la fecunditat, la mortalitat i les
migracions:

» L'escenari baix incorpora les hipotesis de fecunditat, mortalitat i migracié de
I'escenari baix de les Projeccions de poblacié (base 2021) aplicades a la poblacié
padronal del municipi.

» L'escenari mitja incorpora les hipotesis de fecunditat, mortalitat i migracié de
I'escenari mitja de les Projeccions de poblacié (base 2021) aplicades a la poblacié
padronal del municipi.

= |L'escenari altincorpora les hipdtesis de fecunditat, mortalitat i migracié6 de
I'escenari alt de les Projeccions de poblacié (base 2021) aplicades a la poblacio
padronal del municipi.
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L'escenari mitja pretén reflectir I'evoluci® que es considera més probable del
creixement i I'estructura demografica dels municipi, d'acord amb les dades recents. Els
escenaris alt i baix ofereixen la possibilitat d'avaluar els nivells de poblacié maxima i
minima que podrien presentar els municipis en el futur.

Indescat ofereix els resultats de les piramides projectades per sexe i edat amb diferent
grau de detall segons la poblacié del municipi de Santa Cristina d’Aro:

e poblacio per sexe i 3 grans grups d'edat.

e poblacio per sexe i edat quinquennal fins a 90 anys o més.
També ofereix informacio sobre el creixement demografic projectat.

e creixement natural

e creixement migratori

e creixement total).
Els escenaris de projeccio de poblacié que ofereix I'indescat, pel municipi de Santa
Cristina pel periode 2021/2041 es el seguent:

Escenaris INDESCAT Baix Mitja Alt

Santa Cristina d'Aro 5177 5.936 7.009

Font: Indescat — Projeccions de poblacié municipal 2021/2041

Com s’observa l'escenari baix suposaria un decreixement de la poblacié que es
situaria en I'existent entre I'any 2016 (5.128 hab) i 2.017 (5.194 hab).

L’ajuntament de Santa Cristina d’Aro esta redactant el Pla local d’Habitatges, que en la
seva fase preliminar d’analisi i diagnosi presenta una Projeccié de poblacidé (base
2021) elaborada a partir de dades de I''DESCAT de la mateixa base 2021.

Partint de la poblacié base 2021 de 5.287 habitants, pels tres escenaris previstos en
el referit PLH, el creixement de poblacié acumulat I'any 2046 podria oscil-lar entre un
9,60% per a I'escenari baix, un 18,66% pel mitja i un 37,69% per I'escenari alt.

Escenaris PLH Baix Mitja Alt

Santa Cristina d'Aro 5.795 6.274 7.280

Font: PLH: elaboracio a partir de dades de I''DESCAT (base 2021)
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El Pla indica que amb la dinamica actual i passada, I'escenari més versemblant és el
mitja-alt, escenari que pren com a referéncia la revisié delPOUM.

Conclusions

Com a conclusio en relacié a la poblacié del municipi, les dades dibuixen un patré
demografic influenciat per la situacié econdmica del pais, ja que es produeix un
increment de poblacié excepcionalment alt (2000-2008) vinculat a la migracio interna i
externa i a lincrement de la natalitat. Es un periode amb una gran dinamitzacié
econdmica derivada de I'activitat turistica i constructiva que es desenvolupa a en els
municipis de la Vall d’Aro: Santa Cristina d’Aro, Sant Feliu de Guixols i Castell-Platja
d’Aro.

L’'increment de la poblacié s’alentitza des de I'any 2009 (inici de la crisi econdmica)
sense perdre poblacio. Es produeix una reduccié de la natalitat (franja de 0 a 4 anys) i
de la gent jove que comenga a treballar (franges de 20 a 44 anys), i per tant
I'envelliment de la poblacié. També es produeix una disminucié de les migracions
internes i externes, disminuint les immigracions i augmentant les emigracions.

Al municipi de Santa Cristina destaca l'origen de la poblacié, majoritariament de
Catalunya, molt poca poblacié de la resta de I'Estat i un percentatge de poblacié
estrangera en la mitjana comarcal i provincial.

A partir de 'any 2012 l'alentitzacié del creixement de la poblacié no és tant marcada, hi
ha una estabilitzacié de la poblacié, en els darrers anys, amb un lleuger increment de
la natalitat i de poblacioé que arriba al municipi, majoritariament procedent de la mateixa
comarca. Respecte a la poblacio estrangera aquests anys el moviment és molt menor,
amb saldos positius baixos o negatius.

En base a les projeccions de poblacié analitzades en el PLH (base 2021 elaborada a
partir de dades de I''DESCAT) I'escenari de creixement més versemblant pel periode
programat pel POUM seria el mitja-alt amb una poblacié estimada de 6.700 habitants.

3.5.2 L’ECONOMIA
Indicadors economics

Els indicadors econdmics habituals sén el Producte Interior Brut (PIB) i la Renta Bruta
Familiar Disponible (RBFD). El PIB mesura l'activitat productiva d’'una economia -els
beneficis total generats- i la RBFD calcula els ingressos que disposa la poblacié per
destinar-los al consum o a l'estalvi. Les darreres dades del PIB i de la RBFD per
habitant al municipi de Santa Cristina d’Aro sén dels anys 2014 / 2015.

PIB per habitant (milers d’euros). 2011-2015

SIE =EI Catalunya
Cristina | Emporda
2011 15,4 19,8 27,9
2012 16,1 19,2 27,2
2013 15,1 19,7 27,3
2014 14,9 20,3 28,0
2015 15,5 20,9 29,0
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

El PIB era de 15,5 mil euros per habitant, que suposa un 74% del PIB de la comarca
del Baix Emporda (20,9 mil euros/habitant) i un 53,40% del PIB mitja de Catalunya. El
PIB per habitant tendeix a créixer des del minim de 2014, si bé, esta molt per sota de la
mitjana comarcal i nacional.

PIB per sectors en Santa Cristina d’Aro (%). 2011-2014

Agricultura Industria Construccié Serveis Total
2011 1,5 4,6 15,9 78,0 100
2012 1,2 8,0 16,3 74,4 100
2013 1,2 2,5 17,2 79,0 100
2014 1,1 2,5 16,4 80,0 100

PIB per sectors
100

0 — I “

Agricultura Industria Construccié Serveis

m2011 m2012 w2013 = 2014

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

En relacié al creixement del PIB per sectors, es destaca que [I'activitat majoritaria del
municipi és la de serveis (80%). Hi ha un fort dinamisme dels serveis i la construccio,
en detriment de I'agricultura i sobre tot de la industria.
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Comparatiu del PIB per sectors (%). 2014

2014 Agricultura| Industria | Construccio Serveis Total
Catalunya 1,0 19,7 4,7 74,6 100
Com. Gironines 21 20,3 6,5 71,1 100
Baix Emporda 2,8 8,2 9,9 79,0 100
Sta Cristina 1,1 2,5 16,4 80,0 100

PIB per sectors 2014

100
80
60 I B

40 .

20 1 B
0 — [l —

Agricultura Industria Construccid Serveis

H Catalunya ® Com. Gironines Baix Emporda Sta Cristina

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

Si ho comparem amb les mitjanes comarcals, territorials i nacionals, comprovem que
tant el sector de serveis com la construccio, estan per sobre de totes elles, mentre que
I'activitat industrial molt per sota. Respecte a I'agricultura es manté en la mitjana de
Catalunya, pero per sota de la seva comarca i la provincial.

RFDB per habitant (milers d’euros). 2011-2015

Sta Cristina E::;’: da Catalunya
2011 14,0 13,9 16,7
2012 13,4 13,6 16,2
2013 13,9 13,3 16,1
2014 14,0 13,4 16,5
2015 14,0 13,4 16,8
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Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya, 2018.

La RBFD per habitant l'any 2015 al municipi de Santa Cristina és de
13.834,94€/habitant”) que és lleugerament superior a la mitjana comarcal perd suposa
el 83,50% de la mitjana de Catalunya (16,7%).

" Dada obtinguda de la xarxa Xifra de la Diputacié de Girona

Mobilitat espacial de la poblacié. Atraccié i dependéncia exterior.

La mobilitat laboral és més freqlent atés les innovacions tecnoldgiques dels mitjans de
transport i de la millora de les infraestructures. Diariament es produeixen fluxos de
poblacioé que es desplaca entre el lloc de residéncia i el lloc de treball. El desplagament
laboral és un indicador molt important per mesurar la qualitat de vida de les persones,
ja que si aquestes no s'han de desplagar per treballar, vol dir que aquest temps el
poden dedicar a altres activitats. Per una altra banda, els fluxos de poblacié entre
diferents municipis generen que aquests adquireixen un caracter més depenent de
I'exterior o que siguin focus d’atraccio de treballadors residents en altres municipis.

Per poder avaluar aquests parametres hi ha tres indicadors basics:

- Pindex d’autocontencié és el percentatge de poblacié ocupada que resideix i
treballa al municipi respecte al total de poblacié ocupada del municipi. El
calcul d'aquest index ens determinara la capacitat d’absorbir la forga de treball
de la ciutat, per tant, com més gran sigui I'index més contencié laboral hi
haura a la ciutat respecte a la poblacié ocupada que hi resideix.

- ’index d’autosuficiéncia és el percentatge de poblacié ocupada que resideix i
treballa al municipi respecte al total de llocs de treball del municipi.

- Pindex d’atraccié que mesura la capacitat de generar llocs de treball per a
poblacio procedent d’altres municipis.

Relacié de treball i residents a Santa Cristina d’Aro (1996-2001-2011)

Residents Residents No Residents Llocs de treball | Poblacié ocupada
Any ocupats a dins ocupats a fora ocupats a dins localitzats resident
2011 752 1394 458 1210 2147
2001 439 947 399 838 1386
1996 405 549 543 948 954
Font: Elaboracié propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.
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index d'autocontencié

B Santa Cristina  ® Baix Emporda

60,85 57,45

54,02

1996 2001 2011

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.

L’'index d’autocontencié a nivell comarcal ha experimentat un descens ens el periode
1996-2011, perd es manté per sobre del 50% de la poblacié. ElI municipi de Santa
Cristina, en el periode 1996-2001 descendeix de forma acusada (34%), i durant el
periode 2001-2011 s’incrementa un 10%, no obstant el percentatge de poblacié que
resideix i treballa al municipi respecte al total de la poblacié ocupada del municipi és
molt baix 35,30%.

index d'atosuficiéncia

M Santa Cristina M Baix Emporda

67,38 67,11
65,59 62,15

52,39

1996 2001 2011

Font: Elaboracié propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.

L’index d’autosuficiencia comarcal durant el periode 1996-2011 és forga estable, del
65/67%. En el cas de Santa Cristina durant aquest periode l'index s’ha anat
incrementat del 42 al 62%, amb una tendéncia a apropar-se a la mitjana comarcal.
Aix0 vol dir, que dels treballs que es generen al municipi, sén ocupats majoritariament
(un 62% al 2011) per poblacié que resideix en Santa Cristina.
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Diferéncia entre llocs de treball atrets i generats

M Santa Cristina

1996 2001 2011

-6,00

-548,00

-936,00

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.

L’index d’atraccio, la diferéncia entre els no residents que treballen en Santa Cristina i
els residents que treballen fora del municipi, presenta un balan¢ negatiu que s’ha anat
incrementant considerablement al llarg dels darrers anys. Per tant, Santa Cristina cada
vegada té major dependéencia laboral d’altres municipis i menys poder d’atraccio de
poblacié de fora.

Mercat de treball

El mercat de treball és el mercat on es posa en relacié la demanda de treballadors i
I'oferta de treball. Respecte a les dades que es disposen fins I'any 2011 soén forga
complertes en IDESCAT, perd des d’aquesta data aquest organisme no facilita totes i
és dificil completar-les per altres fonts.

Poblacié en edat de treballar, activa, ocupada i no activa de Santa Cristina.

1996 2001 2011 2017

Poblaci¢ total 2.443 2.857 5.017 5.194
Poblacié > 16 anys 2.012 2.596 3.988 4.216
Poblacio activa 1.081 1.572 2.921

Ocupats 957 1.400 2.147 1.980

Busquen 12 ocupacio 34 12 39

Desocupats, ocupats anteriorment 90 160 736 230
Poblacio no activa 1.362 1.285 2.096

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.
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47,56%

1996

53,93%

M Taxa d'ocupacio

53,84%

I I }

2011

2001

2017

Font: Elaboracio propia a partir de la web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i Xifra de la DdGi, 2018.

Evolucio de la taxa d’atur 2016 a 1r trimestre 2018

Sta Cristina Sant Ifeliu Ca!stell - Baix .

de Guixols | Platja d'Aro | Emporda
1r Trim 2016 13,56% 16,26% 13,00% 14,81%
2n Trim 2016 10,66% 12,44% 8,65% 10,93%
3r Trim 2016 11,79% 14,57% 11,51% 13,11%
4t Trim 2016 12,19% 17,27% 15,03% 15,48%
1r Trim 2017 11,85% 15,20% 13,72% 13,60%
2n Trim 2017 8,49% 10,41% 7,53% 8,81%
3r Trim 2017 10,05% 12,83% 9,66% 11,18%
4t Trim 2017 11,57% 15,71% 13,99% 14,36%
1r Trim 2018 9,71% 12,86% 10,45% 11,44%

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO
MEMORIA URBANISTICA

La taxa d’ocupacio és el percentatge de poblacié ocupada respecte a la poblacié en
edat de treballar (poblacié major de 16 anys). En el municipi la taxa d’ocupacié veiem
que l'any 2017 és del 46,96%, inferior a periodes anteriors. El 53,04% restant és
poblacié inactiva (conjunt de poblaci6 que integren les persones jubilades o
pensionistes, les incapacitades per treballar, els escolars o estudiants, les dedicades a
les feines de la llar i les subjectes a altres situacions) i la part de la poblacié activa que
no esta ocupada per estar a I'atur o buscant la primera feina.

45



20,00%
18,00%
16,00%
14,00% 3
12,00%
10,00%
8,00%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
1r Trim 2nTrim 3rTrim 4t Trim 1r Trim 2nTrim 3rTrim 4t Trim 1r Trim
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018

==@==Sta Cristina ==@==Sant Feliu de Guixols

==@==Castell -Platja d'Aro Baix Emporda

Font: Elaboraci6 propia a partir de la web de Xifra de la DdGi, 2018.

En Santa Cristina la taxa d’atur amb caracter general és inferior a la taxa d’atur
comarcal i dels municipis de la seva area territorial, Castell d’Aro i Sant Feliu de
Guixols. També es pot comprovar que no fluctua tant (3%) com les poblacions
costaneres en funcio de la temporada turistica (6/7%).

Poblacié ocupada per sectors. 1r Trimestre del 2018

2018 Agricultura Industria | Construccié Serveis
Sta Cristina 1,44% 4,81% 21,30% 72,45%
Baix Emporda 1,70% 8,98% 15,23% 74,09%

W Sta Cristina ™ Baix Emporda

72,45%4,09%

21,30%
15,23%

0,
1,44% 1,70% 4,81%

Agricultura Industria Construccié Serveis

Font: Elaboracié propia a partir de la web de Xifra de la DdGi, 2018.
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En 'ambit d’estudi la poblacié ocupada per sectors econdmics en comparacio amb la
poblacié del Baix Emporda, es constata les diferéncies més significatives en la
poblacié ocupada en la construccio, que és aproximadament un 40% superior a la de
la seva comarca, i en la industria que és un 86% inferior en el municipi de Santa
Cristina. Respecte al sector serveis i I'agricultura, la mitjana comarcal és lleugerament
superior a la del municipi.

Tipus de contracte. 2007 — 2018
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Font: Elaboracié propia a partir de la web de Xifra de la DdGi, 2018.

En els darrers anys, arrel de la crisi econdmica, la formalitzacié de contractes ha sofert
un profund canvi, la major part dels contractes que es realitzen sén temporals, d’un a
sis mesos, i els s’han reduit els temporals indefinits. Els contractes més nombrosos
s6n d’una durada inferior a un mes. Tot i no ésser una localitat costanera, la proximitat
a la Costa Brava, fa que la proporcié entre contractes temporals respecte del total sigui
molt elevada producte de I'estacionalitat del turisme de sol i platja que fa augmentar
els contractes de temporada.

Conclusions

En relacié a l'activitat econdmica destaca que la majoritaria en el municipi és la de
serveis (80% del PIB), seguit en menor proporcioé de la construccid, molt debilitada a
partir del inici de la crisi del sector . La industria és molt residual, mentre que
I'agricultura encara que és inferior a les mitjanes comarcals i provincials, es manté en
la mitja catalana.

Respecte a la mobilitat espacial de la poblacié ocupada, Santa Cristina d’Aro presenta
una baixa autocontencid, poc més d’una tercera part de la poblacié ocupada del
municipi (35% ) treballa en ell, i aquesta poblacié ocupa la major part dels llocs de
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treball (62%) que genera el municipi. La baixa oferta laboral ha estat tradicionalment
una constant del municipi.

Per una altra banda Santa Cristina no ha estat mai un municipi amb capacitat atractiva
de treball, i la proximitat de pols turistics de la Costa Brava afavoreixen aquesta
dispersié. Cada vegada hi ha més poblacié resident que treballa fora del municipi.

Respecte al mercat de treball es destaca que la taxa d’atur és menor i menys fluctuant
que en les poblacions veines costaneres, perd seguint la tendéncia actual, la major
part de contractes que es realitzen sén temporals de curta durada.

3.6 EVOLUCIO HISTORICA DEL PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

De manera cronologia exposem un breu resum que descriu I'evolucio del planejament
urbanistic i territorial relacionat amb el municipi de Santa cristina d’Aro fins I'aprovacio
del planejament urbanistic municipal aprovat 'any 2008, i de manera més detallada el
planejament urbanistic municipal aprovat 'any 2008 .

3.6.1 EL PLA GENERAL D’ORDENACIO DE PLATJA D’ARO | S’AGARO
DE 1.959

El primer Pla urbanistic que afecta al territori de la Vall d’Aro, redactat per la Comissi6
Provincial d’'Urbanisme de Girona en base al marc legal a les hores vigent: la “Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana” de 1956, fou el “Plan General de
Ordenacion de Playa de Aro y Sagard” aprovat I'any 1.959, pla que dona peu a la
immediatament posterior redaccioé dels Plans Generals de Sant Feliu de Guixols de
1.961 i de Santa Cristina d’Aro de 1.963.

3.6.2 PLA GENERAL D’ORDENACIO DE SANTA CRISTINA D’ARO DE
1.963

Aquest Pla va suposar un punt d’inflexié en la planificacié del municipi de Santa
Cristina d’Aro tant pel que feia al propi concepte del que havia de ser un pla urbanistic
municipal com pel que feia als elements que conformen I'estructura del territori.

Aquest primer planejament general unicament ordenava el sol urba que conformaven
els terrenys del nucli de Santa Cristina d’Aro i 'ambit de la urbanitzacié Serra Sol
(aprovat I'any 1.962), classificant la resta del terme municipal de sdl rustic, si bé, amb
anterioritat a la seva redaccié, ja existien tres Plans parcials aprovats: Cala Curcullada
de1.961- no executat, Can Salvatge de 1.961 — no executat i Bell-lloc | de 1.961.

Simultaniament amb el Pla General de l'any 1963 s’aprovaren dos planejament
derivats: el pla parcial del sector Golf Costa Brava i el pla especial de Romanya de la
Selva. Posteriorment, entre 1.963 i 1.975, any en que entra en vigor la nova “Ley de
reforma de la Ley del Suelo de 1.965”, s’aprovaren els plans parcials dels sectors Bell-
lloc Il (1.964), Rosamar (1.964), Mas Trempat (1.964), El Palomar (1.964), Roca de les
Teules (1.965), Roca Malvet (1.966), Sant Miquel d’Aro (1.967 i modificat 'any 1.973),
Vall Repos (1.968) i Can Reixach (1.972), tots ells en sol rustic.

Es en aquesta década, entre la “Ley del Suelo de 1965” i la seva revisié en 1975, quan
es planifica l'ordenacié dels assentaments residencials del municipi que han
determinat la morfologia urbana actual.
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A partir de I'any 1.975 i fins I'entrada en vigor de les NNSS de 1.998 es consoliden els
assentaments ordenats en la década anterior, les urbanitzacions que avui denominem
com a historiques, i només s’aprova el pla parcial Mas Aymerich (1.975), a cavall
entre els municipis de Santa Cristina i Llagostera, i es modificaren el plans parcials de
Bell-lloc II (1.977), Rosamar (1.977) i Golf Costa Brava (1.978).
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3.6.3 NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA CRISTINA
D’ARO DE 1.998

La derogacio de la “Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana” de 1965 per
la “Ley de Reforma de la Ley del Suelo” de 1.975, el posterior Decret 1/1990 pel qual
s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i el Pla
d’Espais d’Interés Natural de 1992, varen modificar substancialment els nous
planejaments urbanistics pel que afectava a aspectes basics de la seva configuracio
com foren el régim de sol, els elements que configuren I'estructura organica del
municipi, les determinacions que afectaven a I'ordenaci6é del sol urba i urbanitzable,
I'ordenacié del sol no urbanitzable i finalment el paper que els sectors public i privat
haurien de jugar en el desenvolupament dels nous plans urbanistics municipals que el
nou marc legal obligava a adaptar a la nova “Ley del Suelo” i revisar els seus
continguts i determinacions en base a els nous conceptes que aquest marc legislatiu
establia.

Aquesta nova situacié legal, I'obsolescéncia del Pla General de 1.963, la situacio
social i econdmica derivades de les crisis de 1.974 i 1.992 i les caracteristiques locals
derivades de l'elevat nivell d’especialitzacié de les estructures urbanes i econdomiques
que condicionava el turisme estacional, varen conduir a la redaccié d'un nou
planejament urbanistic que va ser aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Girona I'any 1998.

Es partia d’'un enorme desequilibri entre les expectatives del planejament general i
derivat aprovat (per a una poblacié estimada de 96.000 habitants) i la realitat social i
econodmica d’'una poblacié que en aquells moments era de 1.400 habitants i encara
una poblacié de segona residéncia territorialment molt estesa perd no substantivament
rellevant en termes quantitatius.

Les NNSS es basaren, expressat de forma sintética, en els seguents criteris i
objectius:

- Racionalitzar la utilitzacio del territori i millorar en les condicions ambientals

- Millorar les condicions de les urbanitzacions amb deéficits en els serveis
urbanistics

- Augmentar les dotacions per habitatges socials

- Diversificar I'oferta de sol per a activitats economiques

- Ampliar I'oferta turistica hotelera

- Ordenar sol industrial

- Millorar les infraestructures de serveis

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 50
MEMORIA URBANISTICA



NNSS 1998
Principals caracteristiques NNSS 1998
Sol urba 375,90 ha
Nuclis| 119,76 ha
Unitats d’Actuacioé (vuit sectors) | 256,14 ha
Sol urbanitzable (divuit sectors) 392,85 ha
Sol no urbanitzable 6.266,24 ha
TOTALS 7.035,00 ha

Les NN.SS/1998 suposaren un primer intent d’estructurar un sistema d’assentaments
urbans que s’havia format de forma molt dispersa, fruit de la continuada improvisacié
derivada de la implementacié d’'un determinat model de desenvolupament economic
estretament vinculat al turisme i d’'una administracié poc sensible a l'impacte que
aquest model representava sobre un territori en el que el seu principal valor, que
precisament oferia al sector turistic, era el del seu paisatge.

Si be aquest nou planejament va acotar i reduir I'impacte que sobre el territori
suposaven alguns dels planejaments derivats aprovats en les dues décades anteriors,
va significar:

el manteniment de les que ara anomenem urbanitzacions historiques, que en
aquell moment representaven el 68% del total de soOl urba ordenat,
urbanitzacions que ja presentaven grans déficits en els seus serveis urbanistics
basics i que el nou pla va considerar com a “unitats d’actuacio” als efectes de
corregir els déficits urbanistics assenyalats.

la creacié d’'una extensa superficie de sol urbanitzable (393 ha), superior a la
totalitat del sol urba que ordenava (376 ha), que s’estenia sobre els espais
situats entre Gavarres i Cadiretes, zones de marcada fragilitat ambiental i
paisatgistica.
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Aquestes dues determinacions de les NNSS/1998, una sobre la necessaria correccid
dels déficits urbanistics en el sol urba i I'altre sobre el model de creixement emprat,
varen condicionar les posteriors actuacions urbanistiques que, no questionant ni la
seva validesa ni la seva vigéncia, les han mantingut fins I'actualitat.

3.7 EL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE 2008
3.7.1 MOTIUS | DETERMINACIONS DEL POUM 2008

El temps transcorregut des de I'aprovacié de les NNSS i els canvis soci-econdomics
soferts durant els seus de vigéncia, varen aconsellaren I'any 2006 iniciar la revisi6 del
planejament urbanistic municipal que calia adaptar, en les seves caracteristiques i
documentacid, al llavors vigent Decret Legislatiu 1/2005 d'urbanisme. Amb aquest
objectiu es va redactar el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Santa Cristina
d’Aro, que és va aprovar definitivament el 26 de setembre de 2007 i es va publicar el 7
de gener de 2008 i que ha guiat la politica urbanistica municipal dels ultims anys.

Aixi el principal objectiu d'aquell POUM fou la revisio de les NNSS de 1998 adequant-
les als nous criteris socials i mediambientals, que regeixen en el moment de la seva
redaccio fruit de la major sensibilitzacié ciutadana en la preservacié del medi-ambient,
aixi 'adaptacié a la realitat d’aquell moment caracteritzada pel creixement demografic
produit per la immigracié i una forta expansio del sector immobiliari en la década
anterior.

v A
Pl

POUM 2008
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Criteris de planejament del POUM/2008:

Els principals criteris que regiren I‘ordenacié d’aquest POUM foren:

Estructurar els creixements del nucli urba central, per tal de donar-li suficient
entitat i que actui com a veritable centre urba de Santa Cristina d’Aro.

Millorar I'estructura general viaria per tal de interconnexionar les diferents arees
urbanes a partir de les vies d’accés al municipi.

Ordenar i qualificar els diferents buits urbans que el model de creixement
dispers que s’ha dut a terme ha deixat.

Consolidar un nucli urba més compacte, i més densificat en la part central.

Ampliar de les dotacions escolars i reservar terrenys per possibilitar 'ampliacié
de les dotacions esportives, assistencials, socials i administratives.

Convertir el nucli central situat a ambdés costat de I'antiga carretera (carrer
Teulera) en un veritable centre, que englobi els serveis, el comerg i les activitats
econdmiques, que permeti omplir el centre d’activitat i vida.

Qualificar noves arees de creixement residencial amb densitats mitjanes,
basicament en les arees de buits urbans, cosa que ha de permetre recosir les
arees annexes, facilitant 'obertura viaria necessaria.

Reforcar el club de Golf Costa Brava que s’ha consolidat com un referent turistic
important del municipi sense que aixd comporti, en cap cas, un impacte
paisatgistic o ambiental important.

Oferir, per un desenvolupament equilibrat de I'economia local, el sol d’activitats
economiques que la petita industria de serveis i tallers necessiten.

Aquest POUM va preveure intervencions amb intencié estructuradora amb els
seguents objectius urbanistics i ambientals:

Objectius del planejament:

Finalitzacio de les obres d’urbanitzaci6 i la implantacié dels serveis pendents en
el sOl urba.

Classificacio de sol no urbanitzable especialment protegit de tot el territori que
ha de ser preservat.

Adquisicié publica dels terrenys on el paisatge i I'ecologia no rendeixen als seus
propietaris perd constitueixen un patrimoni comu a preservar.

Diversificacié de [l'activitat econdmica, per alterar la tendéncia actual a
I'especialitzacio.

Elevar la qualitat de l'oferta turistica i, per tant, crear equipaments que
prolonguin la seva utilitzacié i no només estival.

Dinamitzar una economia basada en el turisme assegurant una millora de les
infraestructures territorials de transport, abastament i sanejament.

Objectius ambientals:

Garantir la conservacié de la biodiversitat i el patrimoni natural del municipi a
partir de mantenir una xarxa d’espais naturals que permetin una connectivitat
ecologica entre les diferents parts del territori que actualment ja gaudeixen d’'una
figura de proteccio (PEIN de les Gavarres i Massis de Cadiretes)

Protegir els paisatges d’excel-léncia paisatgistica, especialment els plans de
Solius, i millorar la qualitat del paisatge en la totalitat del territori.
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- Prioritzar un model de creixement compacte amb una bona diversitat d’'usos.

- Protegir les arees de valor agricola del municipi, basicament la plana agricola
del Ridaura i de Solius.

- Proteccio territorial dels terrenys amb pendents superiors al 20%.

- Promoure un Us sostenible de l'aigua basat en la proteccié a llarg termini dels
recursos hidrics disponibles.

- Per tal de fomentar un model de mobilitat sostenible el POUM potenciara teixits
mixtos on coexisteixin els usos residencials amb les activitats economiques, per
tal d’augmentar 'autocontenci6 i reduir les necessitats de mobilitat.

- Regular i protegir la important xarxa de camins rurals que té el municipi.
Ordenacioé urbanistica proposada pel POUM/2008

El vigent POUM de Santa Cristina, si be no manifestava com a objectiu el creixement
extensiu o I'expansié de les arees qualificades per el desenvolupament residencial,
amplia el sol urbanitzable ordenat en les NNSS/1998 i preveu la qualificacid i
'ordenacié dels diferents buits urbans que el sistema de creixement per arees o
sectors independents, que s’havia dut a terme fins aquell moment, havia deixat situat
enmig d’arees ja qualificades o consolidades.

POUM 2008 Superficies sol
Sol urba 575,50 ha
Nucli consolidat 135,93 ha
Poligons actuacio 423,43 ha
Sectors millora urbana 16,14 ha
Sol urbanitzable 248,60 ha
Sol urbanitzable delimitat 239,83 ha
Residencial 181,32 ha
Industrial — Activitats econdmiques 58,51 ha
Sol urbanitzable no delimitat 8,77 ha
Sol no urbanitzable 5.904,79 ha

El POUM/2008 pretén estructurar i cohesionar les diferents arees urbanes existents, i
propiciar I'obertura de la xarxa viaria necessaria per a tal fi, i ho fa valent-se de
'ordenaciéo d’extenses arees per nous creixements, situades a banda i banda del
Ridaura, que en extensio s’aproximen al 45% del sol urba que ordena, i que el Pla no
justifica la seva necessitat ni per raons econdmiques ni d’expectatives de creixement
demografic.

Per a les urbanitzacions historiques, el POUM/2008 manté com a criteri, el de no
ampliar les arees ja existents a fi de facilitar la consolidacié d’aquestes, i en el cas de
Sant Miquel d’Aro qualifica com a espais lliures part de les arees que no s’han
executat per rad de la seva dificultat orografica i poca adequacié al mercat immobiliari,
per tal de reduir les construccions de les arees de pendent molt elevada i de les
carenes, evitant I'impacte paisatgistic que aixd0 comporta i facilitant I'execucié de les
obres d’'urbanitzacié de la resta del sector.

Per aquestes urbanitzacions historiques manté el criteri de les anteriors NN.SS i les
delimita com a poligons d’actuaciéo per que es finalitzin les obres d’urbanitzacio i es
corregeixin els déficits de serveis en aquests ambits del sol urba. Com en el cas de les
NN.SS cap d’aquestes urbanitzacions historiques han assolit I'objectiu que es pretenia
de formalitzar les cessions de sol obligatories i d’executar i recepcionar les obres
d’'urbanitzacié.
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La proposta de POUM/2008 planteja un efecte positiu en relacio a la millora de
I'estructura urbana, la mobilitat, la dotacié d’equipaments i espais lliures i es val dels
nous creixements residencials que ordena contigus al nucli urba de Santa Cristina.
Amb aquest objectiu pretén omplir els buits urbans existents redefinint molts dels
creixements previstos pel planejament anterior per tal d’incrementar la densitat i
compacitat en el nucli urba central, amb increments de densitats mitjanes.

Entre els principals impactes ambientals i paisatgistics que comporten els nous
creixements residencials del POUM/2008, destaquen com a més significatius la
transformacio de solIs situats entre la carretera a Castell d’Aro i el Ridaura, tots ells
considerats de valor agricola, i 'ampliacié del Golf Costa Brava amb afectacions en
relacio a la biodiversitat.

En relacid als creixements industrials, el POUM/2008 ordena 58,51 ha de sol
urbanitzable de les quals 47,8 ha es destinen a activitats industrials amb I'objectiu
d’afavorir el desenvolupament de I'economia local i les restants 10,72 ha les destina a
activitats turistiques. El Pla qualifica com a sol urbanitzable industrial el sector Moli
den Tarrés i crea un nou sector discontinu mantenint perd I'ambit del sector
urbanitzable Moli de Reixac i traslladant els aprofitaments industrials al sector Les
Bernardes. Avui el sector Moli d’en Tarrés es troba parcialment ocupat amb activitats
industrials i serveis, malgrat no disposar de planejament derivat, i el sector Moli d’en
Reixach-Les Bernardes no s’ha pogut desenvolupar per motius d’inviabilitat econdmica
i per ser un ambit territorial molt afectat pel riscos d’inundacio.

En relacio a la regulacié detallada del sol no urbanitzable, la proposta del vigent Pla
preserva i protegeix els terrenys que pels seus valors ecologics, paisatgistics i
funcionals cal protegir d'urbanitzacié. De manera especifica el POUM/2008 té la
voluntat de garantir la connectivitat ecologica i funcional del territori basicament entre
els dos grans espais PEIN que hi ha al municipi, i determina que s’incorpori la futura
normativa del Pla Especial del Massis de I’Ardenya i del Pla Especial del Massis de les
Gavarres a partir del moment en que aquests siguin vigents.

El POUM/2088 de Santa Cristina d’Aro ordenava els diferents régims de sol i delimita
els ambits i sectors subjectes a planejament i/o gestié derivades.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 55
MEMORIA URBANISTICA



POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO
MEMORIA URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL POUM 2008

Sél urbanltzable
Delimitat - Residencial/ Turistic

| Sectors no desenvolupats
Delimitat - Industrial

Sl urbanltzable no dellmitat
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Sol urba
El POUM/2008 ordenava una superficie total de sol urba de 575,50 ha., que inclou:

- El sol urba del nucli consolidat, les arees urbanes contigues, el nucli de Romanya
de la Selva i els sectors disgregats de Roca de Malvet, Bell-lloc | i Mas Trempat, que
ocupen una extensié total de 135,93 ha.

- 14 poligons d’actuacio (PA) amb una superficie total de 423,43ha, que inclouen les
urbanitzacions historiques de Sant Miquel d’Aro, Vall Repds, Les Teules, Bell-lloc I,
Can Reixac, Golf Costa Brava i Rosamar.

- 5 sectors de millora urbana (PMU), amb una superficie de 16,14 ha. un cop
actualitzada en base a la MpPOUM que I'afecta concretament la classificacioé en sol no
urbanitzable del sector Barri de Salom en compliment de senténcia del TSJC

Sol urbanitzable

El POUM/2008 ordenava en un total de 248,60 ha. de sol, distribuides en 17 sectors
de sol urbanitzable delimitat i un sector de sol urbanitzable no delimitat. La major part
de la superficie de sol urbanitzable ja estava classificada pel planejament anterior.

El Pla ordena un total 14 sectors residencials amb una extensio territorial de 181.32 ha
de superficie. D’aquests cinc d’ells, amb una extensié de 53,76ha que representa el
29,65% del sol urbanitzable, ja es troben desenvolupats amb la urbanitzacié executada
i reparcel-lacié aprovada i inscrita en el Registre de la Propietat. Aquests sectors sén:
SUD-2 Serra Sol lll, SUD-3 Teulera, SUD-9 Mas Pla , SUD-11 Mas Trempat Il i SUD-
14 Tueda. Els restants nou sectors residencials o be no han iniciat el seu
desenvolupament o be no I'han culminat.

El Pla també ordena tres sectors, dos destinats a activitats industrials amb una
extensio de 47,79 ha i un destinat a activitats turistiques de 10,72ha, sectors que
tampoc s’han desenvolupat.

Sol no urbanitzable

De les 6.728,89 ha de extensié territorial que te el municipi de Santa Cristina d’Aro,
segons s’indica en el POUM/2008, aquest classificava 5.904,79ha en el sol no
urbanitzable i condicionava l'ordenacio i els usos a les caracteristiques dels dos
massissos muntanyosos de les Gavarres i Cadiretes, que es troben protegits com
espais d’interés natural, i a les de la plana central que te per principal protagonista el
riu Ridaura.

El Pla s’adapta a aquesta forta component forestal arbrada que presenta el municipi,
que abasta la major part de la seva superficie, a la zona central de conreus que tot i
haver disminuit a expenses del sol urba encara es manté com la segona coberta del
sol més important, a una zona de roquissar en forma de petites taques i amb una
distribucié molt heterogénia per tota la zona del massis de Cadiretes i finalment una a
zona de vegetacié de ribera, que es concentra basicament en alguns trams del riu
Ridaura, de la riera de Solius, de la riera del Mas Riera, de la riera de mas Cases,
d’alguns afluents de la riera de la Verneda, i de determinats torrents de les Gavarres i
Cadiretes.

3.7.2 RECURSOS ADMINISTRATIUS EN RELACIO AL POUM/2008

Posteriorment a I'aprovacié definitiva del POUM/2008 es van presentar 34 recursos
d’alcada al Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques. Dels quals un va ser
declarat inadmissible per extemporani i un altre el recurrent va desistir amb
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posterioritat. Dels 32 recursos d’algada restants, Unicament dos va ser estimats total o
parcialment:

- RA 07-217190, s’estima el canvi de qualificacié de zona 15 Golf a zona 6g Ciutat
jardi d’uns terrenys situats al carrer Pujada de I'Hotel inclosos en el poligon
d’actuacio PA Golf Costa Brava.

- RA 07-20100420, s’estima la modificacid del redactat de larticle 257 de la
Normativa Urbanistica que regula les condicions d’edificaci6 en la zona 19
Forestal.

3.7.3 SENTENCIES JUDICIALS EN RELACIO AL POUM/2008

Dels recursos presentats al Tribunal Contenciés Administratiu es derivaren set
senténcies que afecten a continguts i determinacions del POUM vigent:

Recurs MOTIU SITUACIO CTUG DOGC
284-08 Art 245 Golf d'Aro MP-POUM 44 aprovada 20/03/2018 | 7599 16/04/2018
286-08 SMU 05 Accés al Golf MP-POUM iniciada

405-08 | C. Vall de Nuria 91 (Golf) | Presentat recurs de cassacio a la
Senténcia 245 de 4/04/2013

495-08 SMU 01 Suberolita Sentencia executada

501-08 | SNU Canvi qualificacié MP-POUM 31 aprovada 30/09/2015 6998 16/11/2015
502-08 PA Bell-lloc I Sentencia no executada

544-08 SMU-04 Barri Salom MP-POUM 30 aprovada 22/01/2015 | 6829 12/03/2015

02/03/2017 | 7373 19/05/2017

De totes les senténcies judicials anteriorment relacionades, la més significativa pel que
afecta a la present revisié del POUM, és la Senténcia del TSJC num. 144, de 14 de
febrer de 2013, que al declara nul I'excés de sol residencial urba no consolidat i
urbanitzable residencial ordenats pel POUM/2008 i dicta I'obligacié a reduir aquests
creixements previstos en 132,91 ha. fet que va motiva i condicionar la revisié del
POUM que es va iniciar 'any 2018 i va se aprovada inicialment el febrer d e2021.

3.7.4 MODIFICACIONS PUNTUALS DEL POUM/2008

Des de l'entrada en vigor del POUM es varen aprovar definitivament les 33
modificacions puntuals del planejament general que a continuacio es relacionen:
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MP-POUM 2007 CTUG DOGC
MP-POUM 01 Art. 72,132 i 138 Normes 28/01/2009 | 5337 12/03/2009
MP-POUM 03 a 07 | Varis 21/07/2010 | 5735 15/10/2010
MP-POUM 08 a 14 | Varis 27/07/2011 | 5984 14/10/2011
09/02/2011
MP-POUM 15 Art. 55, 136 i 142 Normes 29/06/2011 | 5934 03/08/2011
MP-POUM 16 Art. 76 Normes 29/06/2011 | 5934 03/08/2011
MP-POUM 18 SUD la Teulera 02/02/2012 | 6090 19/03/2012
MP-POUM 19 PEU Pitch&putt Mas Tapioles 21/11/2013 | 6544 21/01/2014
MP-POUM 21 Zona Comercial 06/11/2015 | 7567 27/02/2018
19/12/2017
MP-POUM 22 Gi 662 / Carrer Ridaura 26/04/2012 | 6387 31/05/2013
14/02/2013
MP-POUM 23 PA 13 Bell-lloc Il 21/03/2013 | 6413 09/07/2013
MP-POUM 24 SUD 13 Riera dels Molinets 27/05/2016 | 7202 09/09/2016
MP-POUM 27 SUD 9 Mas PlaC 05/06/2014 | 6671 24/07/2014
MP-POUM 29 GI-662 (GI-8521) 30/09/2015 | 6985 28/10/2015
MP-POUM 30 Barri de Salom 22/01/2015 | 6829 12/03/2015
correccio d'errades 02/03/2017 | 7373 19/05/2017
MP-POUM 31 Importacions Nautiques SL 30/09/2015 | 6998 16/11/2015
MP-POUM 32 Art, 68, 80, 238 i 279 Normes 30/09/2015 | 6985 28/10/2015
MP-POUM 34 llla Ajuntament 13/04/2016 | 7152 30/06/2016
MP-POUM 35 Gi 662 / PAU 11 13/04/2016 | 7152 30/06/2016
30/09/2015
MP-POUM 36 Gi 662 / Mas Sicars 30/09/2015 | 6987 30/10/2015
MP-POUM 37 Avda Canig6 PA Golf Costa Brava | 26/07/2017 | 7452 12/09/2017
MP-POUM 41 Sector Serra Sol lI-ll 07/10/2016 | 7256 28/11/2016
MP-POUM 44 PEU Golf d'Aro 20/03/2018 | 7599 16/04/2018
MP-POUM 45 Carrer Pere Gironés 18/12/2018 | 7817 25/02/2019
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- MP-POUM 01. Es modifiquen puntualment els articles de les Normes 72
“Alcaria reguladora maxima i nombre de plantes”, 132 “Condicions de
I'edificacié” de la zona d’eixample tradicional (clau 2) i 138 “Tipus d’ordenacio
i condicions d’edificacié¢” de la zona d’edificacié entre mitgeres (Clau 3).

- MP-POUM 03. Es modifica I'alineacié del vial per a vianants situat entre les
parcel-les 10 i 11A de la urbanitzacié Can Reixach.

- MP-POUM 04. Es reconeix com a viari dos carrers sense sortida existents a la
urbanitzacio del Vall Repos.

- MP-POUM 05. Es modifica puntualment l'article 229 de les Normes que
regula el sector urbanitzable delimitat SUD-13 Riera de Molinets per esmena
un errada detectada.

- MP-POUM 06. Es modifiquen els usos permesos a la finca del Mas Darder en
el sector de Bufaganyes inclosa en el Cataleg de masies i cases rurals del
POUM.

- MP-POUM 07. Es modifiquen els usos permesos a la finca del Mas Tarrés en
el sector de Bufaganyes inclosa en el Cataleg de masies i cases rurals del
POUM.

- MP-POUM 08. Es modifica la qualificacié de la parcel-la 192-B del Golf Costa
Brava de zona hotelera (clau 9b) a zona d’habitatges agrupats (clau 5a).
També s’esmenen dos errades detectades en els planols d’ordenacio
d’aquesta urbanitzacio.

- MP-POUM 09. Es modifica el limit de I'ambit del Pla especial urbanistic Mas
Torrellas per adequar-se a la realitat.

- MP-POUM 10. Es modifica el tracat del vial situat entre les parcel-les 49, 50,
51 i 52 de la urbanitzacié Roca de Malvet per adequar-lo a les descripcions
registrals.

- MP-POUM 11. Es corregeix l'alineacié de les parcel-les 132, 133, 134 i 135
respecte al carrer del Cavall Bernat de la zona “E” Eucaliptus de la
urbanitzacio Golf Costa Brava per adequar-se a I'Estudi de Detall anterior que
la regulava.

- MP-POUM 12. Es modifica el tracat del carril bici a la cruilla entre el carrer
Pere Gironés, la carretera Gi-622 i 'avinguda de I'Església per adaptar-lo a la
realitat.

- MP-POUM 13. Es modifica els articles de les Normes 157 “Condicions d’Us
per a totes les subzones de ciutat jardi” i 160 “Subzona ciutat jardi 6¢
(parcel-la minima 400m?) per tal de permetre I'Gs hoteler a la masia de Can
Roca.

- MP-POUM 14. Es qualifica com a sistema de serveis técnics ambientals els
terrenys on esta implantada la planta de compostatge FORM compartida amb
el municipi de Llagostera.

- MP-POUM 15. Es modifiquen puntualment els articles de les Normes 55
“Previsio d’aparcament en les edificacions”, 136 “Condicions d’us” de la zona
d’eixample tradicional (clau 2) i 142 “Condicions d’us” de la zona d’edificacié
entre mitgeres.

- MP-POUM 16. Es modifica puntualment l'article 76 “Terreny natural” de les
Normes.
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- MP-POUM 18. S’incorpora la normativa i I'ordenacié del Pla parcial urbanistic
la Teulera a les Normes (capitols 4, 5i 7 del Titol VII) i planols d’ordenaci6 del
POUM, atés que el sector ha finalitzat el seu desenvolupament urbanistic.

- MP-POUM 19. Es delimita un ambit de pla especial urbanistic en sol no
urbanitzable que ha de regular la implantacid6 d’'un Pitch&putt en el Mas
Tapioles.

- MP-POUM 21. S’esmenen errades detectades en la zona comercial (clau 10) i
s’adapta la regulacié de I'is comercial a les determinacions del DL 1/2009, de
22 de desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

- MP-POUM 22. Es modifiquen les alineacions del carrer Ridaura i la carretera
local GI-662 (GI-8521) per tal de suprimir I'afectacié viaria de dues
edificacions existents.

- MP-POUM 23. Es delimita un nou poligon PA-13 Bell-lloc Il que preveu un
petit creixement residencial a la urbanitzacié de Bell-lloc amb la corresponent
cessio d’espais lliures i equipaments.

- MP-POUM 24. S’incorpora la delimitaci6 de I'ambit del Pla especial
d’infraestructures hidrauliques pel desviament de la riera del Vilar (article 113
de les Normes) i es reordena I'ambit del sector de sol urbanitzable delimitat
SUD-13 Riera de Molinets per ajustar-se al desviament de la referida riera,
aixi com es defineix la carrega urbanistica que suposa I'execucié d’aquesta
infraestructura.

- MP-POUM 27. S’adequa el POUM al desenvolupament urbanistic del sector
de sol urbanitzable SUD-9 Mas Pla C executat.

- MP-POUM 29. Es delimita el tracat de la GI-662 (GI-8521) al seu pas pel nucli
urba de Santa Cristina, aixi com la seva zona d’influéncia i proteccio.

- MP-POUM 30. Amb la finalitat de donar compliment a la senténcia de la
seccio tercera del TSJC num. 373 de 10 de maig de 2013 (RCA 544-08) que
declara nul la delimitacio del sector de millora urbana SMU-04 Barri Salom, es
modifica puntualment el POUM eliminant aquest sector, classificant els
terrenys inclosos en el seu ambit com a sol no urbanitzable (qualificacié zona
forestal i zona rustec) i incorporant els habitatges al Cataleg de masies i
cases rurals.

- MP-POUM 31. Es modifica la qualificacio dels terrenys delimitat per la C-250,
GIV 6611 i C-65 de zona de proteccié agricola a zona rustec, en compliment
amb la senténcia de la seccio tercera del TSJC num. 416 de 24 de maig de
2013 (RCA 501-08)

- MP-POUM 32. Es modifiquen puntualment els articles de les Normes 68
“Cossos sortints”, 80 “Construccions auxiliars i instal-lacions”, 238 “Proteccio
del paisatge i regulacié d’usos singulars” i 279 “Tanques”.

- MP-POUM 34. S’adapta les alineacions la illa qualificada d’equipaments
publics situada entre el vial perimetral paral-lel al riu Ridaura, el carrer Pere
Gironés i el carrer Teulera, a la situacié real consolidada per les edificacions
existents a l'interior de l'illa i pels vials perimetrals urbanitzats.

- MP-POUM 35. Es delimita correctament I'ambit del PAU-11 ajustant-lo al
tracat de la GI-662 (GI-8521) i les seves zones d'influéncia, d’acord amb les
modificacions puntuals de planejament MP-POUM 22 | MP-POUM 29.

- MP-POUM 36. Es delimita correctament les illes urbanes del sector Mas
Sicars, i s’ajusta els limits de les zonificacions al tracat de la carretera GI-662
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(GI-8521) i la seva zona d’influéncia, d’acord amb la modificacié puntual del
planejament general MPOUM-29 Carretera GI-662 (GI-8521) de Santa
Cristina d’Aro a Castell d’Aro.

- MP-POUM 37. Es modifica la qualificacié urbanistica d'uns terrenys situats
entre I'avinguda del Canigoé i el final de la Pujada de I'Hotel, a la urbanitzacié
Golf Costa Brava. Aquest terrenys que el POUM els qualificava com a
Sistema Viari, clau V, i amb la modificacié es qualifiquen d’Area de verd
privat, clau Vp.

- MP-POUM 41. Es modifica la qualificacié d’'unes parcel-les situades amb front
al C/Salvador Albert de la Urbanitzacié Serra Sol Il per adequar-los a la
superficie i estructura de la propietat real aixi com ajustar I'alineacié a les
obres d’urbanitzacio executades.

- MP-POUM 44. S’adequa 'ambit i la regulacié del Pla Especial Urbanistic Golf
d'Aro, d’acord normativa del Pla especial de delimitacié definitiva i de
proteccié del medi natural i del paisatge de les Gavarres. Amb aquesta
modificacio es dona compliment a la Senténcia de la Secci6 Tercera del TSJC
num. 67 de 30 de gener de 2013 (RCA 284-08)

- MP-POUM 45. S’esmena I'afectacio de la proteccid del sistema hidraulic d’'uns
terrenys situats al carrer Pere Gironés a causa d’una errada en la cartografia
base.

3.7.5 DESENVOLUPAMENT DEL POUM 2008

En els anys de vigéncia del POUM/2008, de gener de 2008 a desembre de 2021 (en
que s’aprova un nou POUM en compliment de la Sentencia n°® 114 del TSJC), i en
relacio a les seves propostes d’ordenacio i desenvolupament, I'execucié de les seves
determinacions ha estat escassa i fruit principalment d’iniciatives privades, amb poca
intervencio publica més enlla de les derivades del control i seguiment de les mateixes.

3.7.5.1 SISTEMES URBANISTICS

En relacié als sistemes urbanistics el POUM/2008 recollia basicament I'ordenacié
anterior en els soOls urbans, tant en les arees centrals urbanes com en les
urbanitzacions historiques que mantenia en poligons d’actuacio, i es plantejava com a
objectiu completar i millorar les dotacions d’espais lliures i equipament amb les
aportacions que resultarien majoritariament del desenvolupament dels sols
urbanitzables que ordenava i en menor quantia dels poligons d’actuacié que ordenava
mes enlla de les urbanitzacions historiques.

INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT

El POUM/2008 preveia una estructura viaria basica que connectés les diferents arees
urbanes a partir de les vies d’accés al municipi i de les vies transversals i eixos nord-
sud que, en el seu conjunt, constitueixen la xarxa basica del municipi. Aquesta xarxa
permet la superposicidé d’'una trama viaria per a vianants i de carril bici en bona part del
seu recorregut, per tal de connectar les principals zones verdes i espais lliures urbans
(Parc fluvial, Plaga del Mercat, Plaga Mn. Baldiri Reixach) i equipaments (CEIP
Pedralta, Ajuntament, Policia Local,...); i connectar amb els principals camins i vies
rurals conformant una xarxa de camins pedestres i ciclo-turistics
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ESPAIS LLIURES

L’estructura del sistema d’espais lliures de Santa Cristina d’Aro ve condicionada per
les dinamiques urbanistiques de desenvolupament que entre els anys 1.963 i 1.972
varen consolidar les urbanitzacions historiques desconnexes del nucli, que han
configurat I'actual morfologia urbana. ElI municipi disposa de diferents zones
destinades a espais lliures, bona part d’ells, fruit de cessions de terrenys provinents del
desenvolupament dels anteriors Plans parcials i que el POUM/2008 va completar i,
preveient la seva connexido a través de la xarxa viaria i de passejos de vianants,
pretenia estructurar com un conjunt funcional Unic, vinculat a les rieres i torrents existents,
enllagant i facilitant 'accés als tres eixos principals que formen en sentit transversal el
carril bici Girona - Sant Feliu, I'eix comercial del carrer Teulera, i el parc fluvial del
Ridaura.

El POUM/2008 ordenava en el sol urba un total de 76,98 ha de sol que qualificava com
a sistema d’espais lliures:

- 52,80 ha en les 7 urbanitzacions historiques incloses en poligons d’actuacié
- 4,30 ha en els restants 5 poligons d’actuacio delimitats

- 4,18 ha en 6 sectors de millora urbana (un cop exclos I'inicial SMU Salom)

- 15,69 ha distribuides en el conjunt del sol urba consolidat.

Entre els 14 sectors residencials que ordenava en el sol urbanitzable delimitat el
POUM/2008 preveia que aportessin un total de 52,29 ha de sol per reforcar el conjunt
del sistema d’espais lliures.

EQUIPAMENTS

El POUM/2008 establia la reserva d’espais que es va considerar més idonis per
configurar el sistema d’equipaments i, atés la reduida dimensié de l'area urbana
central, preveia:

a) la potenciacio i/o ampliacio de les tres arees principals d’equipaments existents:

- larea esportiva situada a l'oest del nucli urba que es preveia ampliar per als
mateixos usos esportius o escolars,

- larea proxima a I'Església a on es situa el C.E.I.P. i 'Escola Bressol, que indica la
necessitat d’ampliar-la per als mateixos usos escolars,

- la zona d’equipaments administratius a I'extrem sud-oest de I'area urbana, a on es
troba I'Ajuntament.

b) la previsié6 de sol per a un futur IES que situa dins I'ambit del sector de sol
urbanitzable delimitat SUD 07 Equipament Teulera

3.7.5.2 ASSENTAMENTS

Les NNSS/1998 classificaven un total de 768,75 ha de sol urba i urbanitzable i el
POUM/2008 augmentava aquesta superficie fins 827,07 ha de sol urba i urbanitzable.

Malgrat aquest increment de superficie urbana o per urbanitzar la realitat és que, dels
sectors de sOl urbanitzable ordenats per les NN.SS de I'any 1.998, el POUM 2008
classificava com a urbans no consolidats una part d’ells i la majoria dels restants els
mantenia en el sol urbanitzable, dels quals en I'actualitat només quatre (La Teulera,
Mas Pla C, Mas Trempat Il i Tueda) s’han desenvolupat.
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POUM 2008 NNSS 1998 POUM 2008

Sol urba 375,90 ha 575,50 ha
Consolidat 119,76 ha 135,93 ha
Poligons actuaci6 256,14 ha 423,43 ha
Sectors millora urbana 16,14 ha

Sol urbanitzable 392,85 ha 248,60 ha
Sol urbanitzable delimitat 392,85 ha 239,83 ha
Residencial 350,03 ha 181,32 ha
Industrial — Activitats econdomiques 42,82 ha 58,51 ha
Sol urbanitzable no delimitat 8,77 ha

Total sol urba i urbanitzable 768,75 ha 827,07 ha

Als efectes de conéixer i poder valorar la quantia real del sol classificat i ordenat,
disponible per a nous creixements residencials que en [l'actualitat ofereix el
planejament de 2008, s’han tingut en compte les caracteristiques del sol urba no
consolidat, ordenat en poligons d’actuacio i en sectors de millora urbana, i els sols
urbanitzables no desenvolupats.

Per tal de conéixer 'estat de desenvolupament del POUM/2008 s’analitza la situacio
actual del seu desenvolupament atenent a la superficie de sol residencial edificat o
pendent d’edificar, al nombre d’habitatges existents en relacié al potencial ordenat i
finalment al nombre de parcel-les (cadastrals) edificades i no edificades.

3.7.5.3 GRAU DE CONSOLIDACIO DEL SOL URBA RESIDENCIAL

El POUM/2008 ordenava un total de 575,50 ha de sol urba de les quals 135,93 ha es
situen en les arees centrals del nucli urba i els teixits urbans consolidats contigus i les
restants 439,57ha afectaven a sols urbans, consolidats o no consolidats, que s’incloien
en poligons d’actuacio urbanistica (423,43 ha) o en sectors de millora urbana (16,14
ha). Entre els 14 poligons d’actuacio, set es corresponen a les urbanitzacions
historiques planificades entre 1963 i 1972.

Un cop analitzades las dades cadastrals de la totalitat de les parcel-les urbanes del
municipi, del total de sol urba consolidat ordenat I'any 2008 i qualificat per usos
residencials o habitatge, actualment es troben lliures d’edificacié 132,32 ha, que
representen el 34,54% d’aquest tipus de sol, amb una capacitat potencial d’absorbir
nous habitatges.

DESENVOLUPAMENT POUM 2008 | SOL RESIDENCIAL |

[HABITATGES | | total(ha) |edificat(ha)l % | Niure(ha) | % |
TOTAL SOL URBA 383,05 250,73 65,46 132,32 | 34,54
Sol urba en nucli consolidat Total 113,14 73,97 65,38 39,17 34,62

Zona centre i oest 30,81 27,76 90,10 3,05 9,90
Zona est 31,17 14,56 46,71 16,61 53,29
Zona centre sud

Roca Malvet 33,06 21,93 66,33 11,13 33,67
Bel-loc 11| 5,56 5,44 97,84 0,12 2,16
Mas Trempat 10,03 2,76 27,52 7,27 72,48
Romanya 2,51 1,52 60,56 0,99 39,44
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Poligons d’actuacié urbanistica

Del total de sol urba qualificat per a usos residencials i habitatge ordenat I'any 2008
dins els diferents ambits dels poligons d’actuacid, actualment es troben lliures
d’edificaci6 87,69 ha que representen el 32,12% d’aquest tipus de sol, amb una
capacitat potencial d’absorbir 810 nous habitatges.

Atesa la diferéncia existent entre les caracteristiques de cada un dels poligons, cal
diferenciar el grau de desenvolupament en funcié de les seves caracteristiques.

Dels 14 PAU delimitats:

- Els set poligons: PA 01, PA 02, PA 03, PA 06, PA 07, PA 08, i PA 09 delimiten
sectors urbans desenvolupats que es corresponen amb les set urbanitzacions
historiques consolidades al municipi i que totes elles presenten déficits
d'urbanitzaci6 i en algun cas no estan formalitzades les cessions a
'administracié del sol destinat a sistemes urbanistics.

Pel conjunt d’aquests set PAU, de les 251,62 ha de sol residencial ordenat,
73,98 ha es troben lliures d’edificacié que representen el 29,37% del sol
residencial existent, amb un potencial per a 711 nous habitatges.

- Els quatre poligons no desenvolupats: PA 04, PA 05, PA 10 i PA 11, de 12,38
ha de superficie, presenten 8,11 ha de sol ordenat sense edificar que
representen un 65,50% del sol total, amb un potencial per a 95 nous
habitatges.

- Els dos poligons: PA 13 i PA 14, ordenats a partir de sendes modificacions
puntuals del POUM/2008, tampoc s’han desenvolupat. Dells el PA13 és
destina a equipaments i residencia, amb una extensi6 de 0,45 ha i un potencial
de 4 habitatges

Sectors de millora urbana

Del total de les 16,14 ha de soOl urba ordenades en sectors de millora urbana pel
POUM/2008, un cop actualitzat després de la modificacié puntual MP-POUM 30 que
classificava la totalitat del “barri de Salom” com a sol no urbanitzable, es troben lliures
d’edificacié les 5,75 ha ordenades al no haver-se desenvolupat cap dels PMU
destinats a habitatge, restant per tant amb una capacitat potencial d’absorbir 232 nous
habitatges.

3.7.5.4 GRAU D’EXECUCIO DEL SOL URBANITZABLE

El POUM/2008 ordenava un total de 248,60 ha de sol urbanitzable de les quals 239,82
ha de sol es corresponien amb sectors urbanitzables delimitats i 8,77 a no delimitats.
Entres els sols urbanitzables delimitats, 181,32 ha es destinaven preferentment a usos
residencials i d’habitatge i les restants 58,51ha es destinaven a usos industrials i
activitats turistiques.

Dels 14 sectors de sol urbanitzable delimitat:

- cinc dells, amb una extensié de 53,76ha que representa el 21,62% del sol
urbanitzable, ja es troben desenvolupats amb la urbanitzacié executada i
reparcel-lacié aprovada i inscrita en el Registre de la Propietat. Aquests sectors
so6n: SUD-2 Serra Sol Ill, SUD-3 Teulera, SUD-9 Mas Pla , SUD-11 Mas
Tempat Il i SUD-14 Tueda. Pel conjunt d’aquests cinc sectors desenvolupats,
del total de sol qualificat per a usos residencials/habitatge 26,87ha es troben
lliures d’edificacio el que representa el 53,26% del sol residencial ordenat, amb
un potencial per a 320 nous habitatges.
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- cinc sectors varen iniciar el seu desenvolupament, presenten una superficie de
sol de 93,43ha i un potencial per a 638 nous habitatges.

- els quatre sectors restants no desenvolupats, presenten una superficie de sol
de 40,52 ha amb un potencial de 1.205 nous habitatges

En relacidé a la situacié actual del sol urbanitzable delimitat, aquesta es va veure
substancialment modificada a conseqtiéncia del POUM-CS que es va aprovar el mes
de desembre de 2021 i que donava compliment a la Sentécia del TSJC, referida en la
present Memoria.

3.7.6 AGENDA POUM/2008

En relacié al sol urba, inclds en PAU o SMU, el POUM/2008 fixava una Agenda per a
I'execucié de les seves determinacions que no s’ha complert en els sectors de millora
urbana ni en els poligons d’actuacid, si be en aquests ultims no es fixava calendari per
a la seva execucio.

Sistema

AGENDA DEL POUM/2008

d’actuacio

Agenda
d’execucidé

PA 1 - Rosamar — Urbanitzacio historica

comp. basica

i no determinada

PA 2 - Can Reixac — Urbanitzaci6 historica

comp. basica

no determinada :

- PA 3 - Golf Costa Brava— Urbanitzacié historica

comp. basica

° no determinada -

: PA 4 - Les Cases de les Escoles

comp. basica

no determinada

~ PA 5 - Colomar 1

comp. basica

no determinada

PA 6 - Bell-lloc Il — Urbanitzacié historica cooperacio no determinada
 PA7 - Les Teules— Urbanitzacio historica comp. basica no determinada
: PA 8 - Sant Miquel d’Aro— Urbanitzacio historica cooperacio no determinada

PA 9 - Vall Repos — Urbanitzacioé historica comp. basica no determinada

PA 10- Avinguda de I'Església cooperacié no determinada

PA 11- Carretera Castell d’Aro

comp. basica

no determinada

PA 12- Rec Dilla

no determinat

no determinada :

- PA 13- Bell-lloc Il comp. basica 8 anys
PA 14- Accés golf comp. basica 8 anys
PMU 1- Suberolita cooperacio 4 anys
PMU 2- Ridaura comp. basica 4 anys
: PMU 3- El Vilar comp. basica 8 anys
PMU 4- Salom (classificat com s.n.u - MpPOUM.)
PMU 5- Accés Golf
PMU 6- Accés Mas Trempat comp. basica 8 anys

PMU 7- Hoteler les Teules

no determinada

Font: POUM Santa Cristina d’Aro

En relaci6 al sol urbanitzable, el POUM/2008 fixava una Agenda per a I'execucio de les
seves determinacions que només s’ha complert en cinc dels sectors ordenats: SUD
02, SUD 03, SUD 09, SUD 11 i SUD 14, i que el nou POUM ha de classificar dins el
régim del sol urba. Per la resta de sectors, en cap dels casos s’ha complert 'agenda
prevista pel POUM.
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SUD 1- Ridaura

SUD 3- Teulera
SUD 4- Pedré

SUD 5- Estacio
SUD 6-

: SUD 8- Mas Pla A
: SUD 9-Mas Pla C

SUD 10- Equip. RieraMalvet
sub 11- Mas Trempatil

'SUD 12- Bell-lioc 11l
SUD 13- Riera dels Molinets

SUD 14- Tueda

SUND 18-Elsards

AGENDA DEL POUM 2008 SOL
URBANITZABLE =~~~ = =

SUD2-SeraSolll

_SuD6-Camivel
: SUD 7- Equip. Teulera

Sistema
d’actuacio

comp. basica

comp. basica

cooperacio

comp. basica

cooperacio

comp. basica

comp. basica

cooperacio

comp. basica

cooperacio

comp. basica

comp. basica

comp. basica

comp. basica

cooperacio

comp. basica

comp. basica

no determinat

Font: POUM Santa Cristina d’Aro

Agenda

__d’execuci6

8 anys

no determinat
no determinat

__no determinat
4 anys
6 anys

no determinat

3.7.7 CONCLUSIONS EN RELACIO A L’ESTAT DE DESENVOLUPAMENT
DEL SISTEMA D’ASSENTAMENTS ORDENATS PEL POUM/2008

Als efectes de conéixer i poder valorar la quantia real del sol classificat i ordenat,

disponible per a nous creixements residencials que en

I'actualitat oferiria el

planejament del 2008, s’han tingut en compte les caracteristiques del sol urba no
consolidat, ordenat en poligons d’actuacié i en sectors de millora urbana, i els sols
urbanitzables no desenvolupats.

En referéencia a l'estat de desenvolupament del POUM 2008 i en concret al sol
residencial destinat a habitatges, ordenat en els diferents ambits i sectors de sol urba i
urbanitzable, I'estat de desenvolupament del POUM 2008 es el que mostren els

quadres seguents:

MEMORIA URBANISTICA

[CARACTERISTIQUES POUM 2008 | SUPERFICIES SUP. POUM SOL RESIDENCIAL SOL RESIDENCIAL SOL RESIDENCIAL NO
|DESENVOLUPAMENT SOL RESIDENCIAL I POUM 2008 actualitzades ORDENAT (ha) DESENVOLUPAT (ha) % DESENVOLUPAT (ha) %
SOL URBA 606,75 ha 575,50 ha 428,79 251,06 58,55 177,73 41,45
Consolidat 133,42 ha 135,93 ha 113,14 73,97 65,38 39,17 34,62
Poligons d'Actuacio 422 41 ha 423,43 ha 264,78 177,09 66,88 132,81 50,16
Sectors de millora urbana 50,92 ha 16,14 ha 8,53 2,78 32,59 5,75 67,41
SOL URBANITZABLE 248,60 ha 248,60 ha 89,89 7,05 7,84 79,84 88,82
DELIMITAT 239,83 ha 239,83 ha
RESIDENCIAL 181,32 ha 181,32 ha 86,89
Desenvolupat 50,45 ha 7,05
No desenvolupat| 130,87 ha 79,84
INDUSTRIAL - ACT ECO| 58,51 ha 58,51 ha
Desenvolupat
No desenvolupat 58,51 ha
NO DELIMITAT 8,77 ha 8,77 ha
TOTALS| |  85535ha || 820,16ha | | 515,68 ha | | 25811 | 5005 | | 257,57 | 49,95
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HABITATGES POUM 2008 SITUACIO ACTUAL
totals construits % no executats %

Habitatges principals 1.828 55,34
Habitatges secundaris 1.475 44,66
TOTAL SOL URBA | URBANITZABLE 7.657 3.303 43,14 2.145 28,01
Existents en sol no urbanitzable 309 309
TOTAL MUNICIPI 7.966 3.612 45,34 2.145 51,74
HABITANTS POUM 2008 SITUACIO ACTUAL

potencials % potencials %
TOTAL SOL URBAI URBANITZABLE 19.985 4.396 22,00 15.043 78,00
Existents en sol no urbanitzable 806 806
TOTAL MUNICIPI 19.439 5.202 26,76 15.043 69.09

En el moment d’aprovacié del POUM la relacio habitants / habitatges principals era de 2,61 habitants per habitatge

De les 4.330 parcel-les cadastrals destinades a usos residencials que s’han analitzat
en el conjunt del sol urba i urbanitzable ja desenvolupat, 2.635 unitats (60,85%) es
troben total o parcialment edificades i les 1.695 unitats restants (39,15%) resten
pendents d’edificar.

En relacié al sol classificat com a urbanitzable delimitat, no consolidat i destinat a
activitats economiques, el sol disponible és correspon amb la totalitat del sol ordenat
(58,51 ha) ja que no s’ha desenvolupat cap dels sectors ordenats que, amb un sostre
potencial de 290.155 m?.

El model de creixement de referéncia que va emprar el POUM/2008 fou el que dictava,
a les hores vigent, Pla Director Territorial de 'Emporda, aprovat el 3 d’octubre de 2006,
unic marc territorial de referéncia urbanistica en el seu procés de redaccid.

Des de la perspectiva actual, en que aquest model ha perdut vigéncia, el Pla 2008 ja
seria motiu de revisié tant per la realitat demografica i econdmica que ha de marcar les
expectatives de creixement, com per les consequéncies ambientals i paisatgistiques
que suposaria la seva implementacio.

Es pot deduir que la majoria dels creixements ordenats en el Pla 2008 no responen en
lactualitat al model de desenvolupament sostenible que, des de lany 2002,
persegueix el marc legal urbanistic a Catalunya, atés que si s’executés el sol urba no
consolidat i els sectors urbanitzables delimitats, la superficie de sol urba es situaria
molt per sobre de les necessitats reals de creixement que te el municipi de Santa
Cristina d’Aro en I'horitzd temporal que estableix el Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines.

El sol vacant que, en base a les determinacions del POUM/2008, seria apte per
destinar-lo a nous creixements residencials es de 176,49 ha, dels quals 31,46 ha es
situen en les arees dels poligons d’actuacié realment no desenvolupades, 13,98 ha en
els dels sectors de millora urbana i 130,87 ha en els sectors del sol urbanitzable
delimitat no desenvolupat.

Informacié grafica complementaria de I’estat de desenvolupament del POUM

En la série de Planols d’Informacié de I'Avan¢ de la present revisid del POUM es
detalla pel conjunt del sols urbans que formen el nucli de Santa Cristina d’Aro, pels
soOls inclosos en sectors de millora urbana i poligons d’actuacié i pels sectors de sol
urbanitzable delimitat, I'estat de desenvolupament de cada ambit o sector amb les
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indicacions que es mostren en I'esquema adjunt en relacio a 'estat del sol residencial,
habitatges i parcel-les.

3.8 EL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM-CS) DE 2021

La Sala Contencioso Adminitrativa, Seccion Tercera, amb nimero 114 i data 14 de
febrer de 2013, va dictar sentencia en el recurs ordinari nimero 495/2008, per la qual
es fallava que el POUM/2008 preveia un excés de 132,91ha. en sdls urbans no
consolidats i sOls urbanitzables i en consequéncia procedia eliminar dit excés.

Amb l'inic objecte de donar compliment a la referida sentencia i conforme amb el
criteri establert en la mateixa i la legislacié aplicable al POUM, el Ple municipal de
I’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro va aprovar, en sessio celebrada el 26 d’octubre
de 2021, el document de Compliment de Sentencia i va elevar la proposta al
Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori de la Generalitat
de Catalunya que, en Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona celebrada I'1 de
desembre de 2021, va acordar la seva aprovacié definitiva i publicaciéo en el DOGC
aixi com donar trasllat de 'acord a la Seccié 3?2 de la Sala Contenciosa-Administrativa
del TSJC a fi de donar per executada la sentencia. EI POUM-CS fou publicat al
DOGC num. 8693 del dia 21.03.2022.

La descripcio detallada de I'abast, continguts i determinacions del POUM-CS/2021 es
troba en l'apartat 5.7 de la present Memoria

3.8.1 EN RELACIO AL SOL URBA NO CONSOLIDAT
Sectors de Millora Urbana

El POUM-CS desclassifica els ambits territorials en sol urba que es corresponen amb
els sectors de millora urbana no desenvolupats: “PMU 2 — Ridaura”, “PMU 3 - El Vilar” i
“PMU 6 - Accés Mas Trempat’, amb una extensio superficial total de 7,34 ha de sol.

El POUM-CS desclassifica 7,16 ha de sol urba no consolidat de 'ambit del PAU
Colomar situades en la zona nord del mateix que confronta amb el sol no urbanitzable,
i manté els quatre PAU restants amb I'extensié i objectius que el POUM/2008
estableix.

3.82 EN RELACIO A LELIMINACIO DE LEXCES DE SOL
URBANITZABLE NO CONSOLIDAT

Del conjunt de sectors de sol urbanitzable delimitat, ordenats en el POUM 2008, cinc
d’ells es troben totalment desenvolupats: SUD 02 Serra Sol Ill, SUD 03 La Teulera,
SUD 09 Mas Pla C, SUD 11 Mas Trempat Il i el SUD 14 Tueda. Aquest conjunt de
sectors abasten una superficie total de 58,18 ha. de sol.

El POUM-CS manté dins la classificacié de sol urbanitzable delimitat les quatre arees
especialitzades d’'us residencial contiglies al nucli urba, ordenades en el POUM/2008 i
recollides en el Pla director territorial de 'Emporda, vigent en el moment en que es va
aprovar el planejament general municipal, atés que permeten petits creixements que
ajuden a una maijor integracid amb les arees urbanes consolidades i a I'obtencié de
dotacions d’equipaments necessaris pel municipi.

En el procés d’extincié de sol urbanitzable al que obliga el compliment de Senténcia, el
POUM-CS va actuar sobre el conjunt dels sols urbanitzables delimitats, no considerant
I’dnic sector que el POUM/2008 classifica com a sol urbanitzable no delimitat donat
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que l'anterior planejament deixava per una fase posterior la concrecio dels criteris pel
seu desenvolupament fet que té com a conseqliéncia que aquest sector resta sotmés
actualment al régim d’us del sol no urbanitzable fins que no es produeixi aquesta
concrecié mitjangant un pla parcial de delimitacio.

3.9 MARC TERRITORIAL | URBANISTIC DE LA REVISIO DEL POUM
3.9.1 PLA D’ESPAIS D’INTERES NATURAL | XARXA NATURA 2000

El Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN), aprovat mitjangant el Decret 328/1992 de 14
de desembre, és un instrument de planificacié sectorial de desplegament del Pla
Territorial General de Catalunya que marca un punt d’inflexié en la futura ordenacio
dels espais oberts i en concret del sol no urbanitzable de Santa Cristina d’Aro atés que
els Espais d’Interés Natural i la Xarxa Natura 2000 situats dins el terme municipal
tenen una extensié superficial total de 4.139,94 ha i representen el 61,3 % del seu
territori. D’aquests EIN el de Les Gavarres s’estén per 2.793,55 ha (41,51% del TM) i
Ardenya-Cadiretes s’estén per 1.346,39 ha (20,00% del TM).

Els objectius principals del PEIN foren:

= Establir una xarxa d’espais naturals amplia i representativa de la riquesa
paisatgistica i la diversitat bioldgica dels sistemes naturals de Catalunya.

= Delimitar i establir les mesures necessaries per a la proteccio basica d’aquests
espais naturals.

La Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE) va preveure I'establiment, per part dels
estats membres, d’'una xarxa d’espais naturals amb I'objectiu de “contribuir a garantir”
la biodiversitat a través de la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestres en el territori europeu dels estats membres”. Aquesta xarxa, que es va
anomenar Natura 2000, ha garantit el manteniment en un estat de conservacié
favorable els habitats i les espécies en la seva area de distribucié natural dins el
territori de la Unié Europea (UE) i propiciat en alguns casos el seu restabliment.

La Xarxa Natura 2000 inclou els habitats d’interés comunitari més rellevants de
Catalunya. En concret, aquests espais poden haver estat proposats com a Zones
d'Especial Proteccié per a les Aus (ZEPA), d’acord amb la Directiva 79/409/CEE, o
com a Llocs d’Importancia Comunitaria (LIC), d’acord amb la Directiva 92/43/CEE.

Els espais PEIN que es troben dins I'ambit territorial del municipi de Santa Cristina
d’Aro son seglents:

= En la zona situada al nord de Ridaura es troben els Espais d’Interés Natural
de les Gavarres inclosos en el Pla especial de delimitacié de les Gavarres,
aprovat definitivament el 06/06/2006 i publicat al DOGC num. 4677 el
17/07/2006.
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» En la zona situada al sud de Ridaura es troben els Espais d’Interés Natural
del Massis de Cadiretes, inclosos en el Pla especial de delimitacié del Massis
de Cadiretes, aprovat definitivament el 14/12/2004 i publicat al DOGC nuam.
4296 el 07/01/2005.

Els espais inclosos en la Xarxa Natura 2000 que pertanyen al municipi de Santa
Cristina d’Aro son els seglents:

= Massis de Cadiretes (espai de muntanya litoral i espai mari) que coincideix en
part amb la delimitacio de I'espai PEIN del Massis de Cadiretes

= Les Gavarres (espai de muntanya litoral), que coincideix parcialment amb la
delimitacié de I'espai PEIN de les Gavarres.

Cal afegir que el conjunt d’Espais d’Interés Natural ha experimentat un creixement
destacat en el numero d’espais aixi catalogats i en conseqiiéncia en la seva extensio
superficial. Aix0 s’ha produit per I'aprovacio, al setembre de 2006, de la proposta
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catalana de la Xarxa Natura 2000. Tots els espais llavors designats com a Zones
d’Especial Proteccio per a les Aus (ZEPA), i en virtut de la Llei 12/2006 de 27 de juliol
de mesures en matéria de medi ambient, van passar automaticament a formar part del
PEIN. En aquest sentit, la practica totalitat dels espais inclosos en la Xarxa Natura
2000 de I'ambit del Pla es troben inclosos dins del PEIN. Tanmateix a les Gavarres, i
pel fet de no ser zona ZEPA, el limit de la Xarxa Natura i el limit PEIN coincideixen
parcialment.

3.9.2 PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

Amb posterioritat al POUM/2008, I'any 2010 es va aprovar definitivament el Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG). L’ambit d’aquest Pla afecta
les comarques del Gironés, Pla de I'Estany, Garrotxa, La Selva, Alt Emporda i Baix
Emporda i per tant, és d’aplicacié al municipi de Santa Cristina d’Aro.

Aquest Pla defineix els objectius d’equilibri dels diferents ambits comarcals, seguint les
determinacions fixades per la Llei 23/83, de politica territorial, i les directrius per als
plans territorials parcials del Pla territorial general de Catalunya i fa la delimitacio
prévia d’aquelles arees que pels seus valors naturals, paisatgistics o de connexio
ecolodgica cal preservar del desenvolupament urbanistic del territori.

Aixi, atés que el POUM vigent es va aprovar definitivament amb anterioritat al PTPCG,
cal procedir a adaptar el planejament general municipal a les determinacions d’aquest
planejament territorial.

El PTP-CG que té per finalitat ordenar el territori per tal de garantir el benestar de la
poblacio actual i futura, estableix les pautes espacials per a un desenvolupament del
territori que compleixi les seglents condicions:

¢ Que doni cabuda a les previsions de nous habitatges i llocs de treball adoptades
com a hipotesis de futur per a I'ambit del Pla, amb especial atenciéo a les
necessitats de sol per a habitatge assequible.

¢ Que contribueixi a la generacié de riquesa a partir de I'aprofitament ordenat i
sostenible dels recursos del territori i del desvetllament del seu potencial
endogen.

e Que la distribucié d’'usos i la disposicié de les xarxes d’infraestructures en el
territori afavoreixin una eficiencia economica creixent considerada en el conjunt
de I'ambit i en el conjunt de Catalunya.

e Que els ciutadans, amb independéncia del seu lloc de residéncia, disposin
d’'unes condicions raonablement equiparables en I'accés a la renda i els serveis.

e Que el desenvolupament sigui sostenible i que respongui als criteris del
Programa de Planejament Territorial de Catalunya explicitats en la memoria del
Pla i que tenen I'enunciat seguent:

a) Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu
biofisica.

b) Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a
components de I'ordenacié del territori.

c) Preservar el paisatge i el patrimoni cultural com a valors socials i actius
economics del territori.

d) Moderar el consum de sol.
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e) Afavorir la cohesioé social del territori i evitar la segregacié espacial de les
arees urbanes.

f) Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.
g) Facilitar un politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.

h) Propiciar la convivéncia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i
racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris.

i) Aportar mesures de regulacié i orientacid espacial de la segona
residéncia.

j) Vetllar pel caracter compacte i continu dels nous creixements.
k) Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.
[) Fer de la mobilitat un dret i no una obligacio.

m) Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacio i la compacitat dels
sistemes d’assentaments.

n) Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els
desenvolupaments urbans.

0) Integrar els espais del transport i de la logistica en la matriu territorial.

El PTP-CG inclou el municipi de Santa Cristina dins I'ambit del sistema urba de Sant
Feliu de Guixols es compon de tres municipis: Sant Feliu de Guixols —que n’és el
cap-, Castell-Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro.
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La revisi6 del POUM ha de recollir com a guia i proposit les determinacions que
afecten al sistema d’espais oberts, sistema d’infraestructures de mobilitat i sistema
d’assentaments, que dicta el planejament territorial.

Sistema d’espais oberts,

Son els terrenys classificats com a sol no urbanitzable que s’han de preservar de la
urbanitzacié i d’aquells processos que poguessin afectar-ne negativament els valors
paisatgistics, ambientals, patrimonials i econdmics, entre els quals els agraris.
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El PTPCG determina pel municipi de Santa Cristina d’Aro:

La consideracié de sol de proteccio especial, que compren aquells sols que,
per valors naturals o de connectivitat ecologica, o per la localitzacié en el
territori, el Pla considera que és el més adequat per integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i
vertebrar el conjunt d’espais oberts del territori, que tenen diferents caracters i
funcions. El sOl de proteccid especial incorpora aquells espais que han estat
protegits per la normativa sectorial com el Pla d’Espais d’Interés Natural i la
Xarxa Natura 2.000:

- L’EIN Les Gavarres
- L’EIN Ardenya - Cadiretes

La consideraci6 de sol de proteccié territorial, que comprén aquell sol que el
Pla no considera imprescindible que formi part de la xarxa de proteccié
especial, perd que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una
regulacio restrictiva de la seva possible transformacio.

La consideracié com a soOl de proteccié preventiva de la resta del municipi,
que son aquells terrenys que no han estat considerats de proteccié especial o
territorial, que cal protegir preventivament, perd sense perjudici que mitjangant
el corresponent POUM, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per
a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitza des i
edificades, si s’escau.

La riquesa dels processos ecologics i la continuitat de la matriu paisatgistica del terme
depen en bona part de I'estat de salut i de la funcionalitat de I'anella verda que formen
el conjunt d’espais oberts i alhora el terme s’integra en aquest sistema mitjangant
espais i elements connectors de valor local i de significat territorial.
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A escala municipal, per incidir satisfactoriament en aquest marc més regional i per
assegurar la funcionalitat ecologica del terme, convindra regular convenientment els
usos admesos en soOl no urbanitzable per no perjudicar connectors locals i de
rellevancia més territorial que ajuden a mantenir (1) els nivells de biodiversitat del
municipi i la connectivitat ecologica, i que també permeten (2) millorar les relacions
ambientals amb I'entorn, i finalment (3) consolidar les matrius del paisatge de les
Unitats Gavarres, Costa Brava i Ardenya-Cadiretes delimitades en el Cataleg de
Paisatge de les Comarques Gironines

Sistema d’assentaments,

En relacid al sistema d’assentaments el PTPCG identifica dos nuclis i deu arees
especialitzades :

e Nucli de Santa Cristina d’Aro, al que assigna l'estratégia de creixement
moderat , per tractar-se d’un nucli estructurat, de petita dimensié urbana, que
per les seves condicions de sol i de connectivitat poden tenir un creixement
proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes. L’'extensid6 maxima
que el POUM podra proposar en aquests creixements sera orientativament fins
un 30% de la superficie de I'area urbana consolidada existent, amb un factor de
correccio per tractar-se d’un nucli menor.

e Nucli de Sant Marti de Romanya, pel que assenyala l'estratégia de millora i
complecio per no tenir capacitat o condici6 fisica per a I'extensio, atesa la petita
dimensio. El planejament general urbanistic s'ha de centrar en el manteniment,
reconstruccio i millora de la trama urbana existent, amb possibles ajustos de
limits, si fos necessari. L'objectiu d’aquesta estratégia és la recuperaci6 i
millora d’aquest nucli com a patrimoni urbanistic, mitjancant el foment de la
residéncia associada a les activitats rurals, a les activitats professionals
desconcentrades, i a la segona residéncia de reutilitzacio, i també als serveis
turistics de qualitat i petita escala.

e Arees especialitzades, de les que identifica 10 arees d'Us residencial, dues d'Us
industrial i/o logistic i una destinada a equipaments. D’aquestes 10 arees
només 5 tenen capacitat de creixement actualment. Quan a les arees
especialitzades amb soOl sense desenvolupar, el Pla no els assigna cap
estrategia especifica i els son d’aplicacié les determinacions establertes a les
Normes d’ordenacio territorial, segons les quals sén propostes coherents amb
els objectius del planejament territorial aquelles que les revisions del
planejament general urbanistic facin en el sentit de disminuir el sol qualificat
per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades
que son contigues als nuclis.

Extensioé urbana maxima admissible.

Per al nucli de Santa Cristina d'Aro, I'extensié urbana admissible (parametre E) en
aplicacié de les limitacions que el planejament territorial estableix per a I'estratégia de
creixement moderat, es calcula en funcié de la superficie total dels sols consolidats o
urbanitzats que conformaven, a finals del 2006, el nucli historic de Santa Cristina
d’Aro, que era de 36,90 ha, del que es dedueix, en aplicacié de I'art. 3.7 de les Normes
del pla territorial que I'extensié urbana admissible maxima que el POUM pot proposar
es:
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E (extensié urbana admissible) = 30 - A (area urbana) /100 - f (factor de correccio)
si la superficie A és menor que 50 ha, s'hi aplica el factor de correccio f:

f=(18 + A-0,005 - A?>) / (A+5) = (18 + 36,90 — 0,005 - 36,90%) / (36,90 + 5) =
1,148148

E=30%*36,90/100 * 1,148148 = 12,71 ha.

Aquesta extensié maxima admissible coincideix amb la que determina el Pla Director
Urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi, recentment aprovat.

Atés que els sols d'extensid previstos pel planejament urbanistic vigent, dins el régim
de sol urbanitzable, superen I'extensid maxima admissible pel PTPCG, la revisié del
POUM haura d’adaptar-se a aquesta condicio.

Per altra banda, el PTPCG proposa, per I'ambit que formen els municipis de Sant Feliu
de Guixols, Santa Cristina d’Aro i Castell-Platja d’Aro, que els tres municipis hauran de
formular i tramitar una actuacié conjunta, amb la finalitat de desenvolupar una
promocio de sol per a activitats econdmiques.

Sistema d’infraestructures de mobilitat

El PTPCG incorpora les caracteristiques del sistema actual que ja recollia el
POUM/2008, reforgcant el caracter de la carretera C-65 dins la xarxa basica territorial.

3.9.3 PLANS DIRECTORS URBANISTICS DEL SISTEMA COSTANER

Els Plans directors urbanistics del sistema costaner (PDUSC 1 i PDUSC 2) de I'any
2005 (modificats en text refos I'any 2014), planejaments urbanistics supramunicipals,
elaborats d’acord amb la legislacié urbanistica catalana (Llei 2/2002 modificada per la
Llei 10/2004) so6n instruments que persegueixen ordenar el sistema costaner de
Catalunya des dels principis que inspiren el desenvolupament urbanistic sostenible i la
defensa de l'interés general pel que fa al canvi dels usos del sol.
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PDUSC -1

El principal objectiu del PDUSC 1 fou identificar els espais costaners que no havien
sofert un procés de transformacio urbanistica, classificats pel planejament vigent com
a sol urbanitzable no delimitat i so6l no urbanitzable, i preservar-los de la seva
transformacio i desenvolupament urba, per garantir el desenvolupament urbanistic
sostenible del territori que abasta aquest Pla i del sistema costaner en el seu conjunt.

El PDUSC 1 ordena les unitats territorials de regulacié de sol costaner (UTR-C)
que son els ambits, dintre i fora de la franja de 500 metres d’amplada que abasten sol
classificat com a sdl no urbanitzable i que el Pla director preveu la classificacio, la
categoria i les subcategories de futur i estableix les directrius i determinacions i que
resta subjecta la regulacio dels respectius régims del sol.

PDUSC-2

El principal objectiu del PDUSC-2 fou el d’identificar els espais costaners classificats
com a sOIs urbanitzables delimitats, sense planejament derivat aprovat, que per la
seva posicio territorial en relacié6 amb els objectius de proteccioé definits al PDUCS-1
s’han de preservar de la seva transformacié i desenvolupament urba, o bé establir
noves directrius i condicions pel seu desenvolupament que garanteixin el
desenvolupament sostenible del territori que abasta el sistema costaner.

El PDUS-2 regula el sol no urbanitzable costaner dels ambits que delimita amb les
mateixes categories i subcategories del PDUCS-1 i alhora regula el sol urbanitzable
delimitat establint dues zones de proteccio: la Costanera, que coincideix amb la zona
de Servitud de Proteccié determinada per la Llei de Costes, i la zona de proteccié
Paisatgistica que el Pla preserva d’urbanitzacié i edificacio.

En I'ambit territorial del municipi de Santa Cristina d’Aro, els Plans directors urbanistics
del Sistema Costaner es limiten al sol no urbanitzable de 'EIN I'Ardenya-Cadiretes,
situat a banda i banda de la urbanitzacio, i en sol urba, a la urbanitzacié de Rosamar.

3.9.4 CATALEG DE PAISATGE DE LES COMARQUES GIRONINES

El Cataleg de paisatge de les Comarques gironines, aprovat definitivament el 23
d’octubre de 2010, inclou la zona del nucli de Santa Cristina dins la unitat de paisatge
7. Gavarres maritimes, i la resta del municipi, dins les unitats de paisatge 12 les
Gavarres i 2 Ardenya - Cadiretes.
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El PTPCG inclou a les Normes d’ordenacié territorial les Directrius del paisatge, que
incorporen els 18 objectius de qualitat paisatgistica del Cataleg a l'article 3.2. Els
articles 3.3 a 3.20 desenvolupen les directrius de paisatge, una per a cada objectiu de
qualitat paisatgistica.

Els objectius de qualitat paisatgistica principals en relacié amb els assentaments de
I'ambit sén, textualment, els seglients:

= Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, respectudés amb la seva singularitat,
amb perimetres nitids, dimensionat d’acord amb les necessitats reals i que no comprometi
els valors del paisatge dels espais circumdants (OQP1).

= Unes entrades dels nuclis urbans ordenades i projectades en relaci6 amb el paisatge
circumdant, amb uns passejos arbrats recuperats i reestructurats com a elements
caracteritzadors del paisatge (OQP2).

= Unes arees especialitzades d’us industrial, logistic, comercial, d’oci o d’altres usos terciaris,
ubicades en zones visuals no preferents o notories i dissenyades o redissenyades tenint en
compte la integracié en l'entorn, els tractaments de fagana i les tipologies constructives,
com també que respectin els espais identitaris i patrimonials de les poblacions on s’ubiquen
(OQP4).

= Un sistema d’urbanitzacions ordenat i integrat en el paisatge, de manera que es minimitzi el
seu impacte visual i es valoritzi la seva imatge (OQP10).

= Unes fites i fons escenics preservats i revaloritzats que es mantinguin com a referents
visuals i identitaris de qualitat (OQP17).

= Una facana maritima que mantingui la identitat paisatgistica de cada lloc i els valors propis
de caracter natural, historic, cultural i etnografic bastits a primera linia de costa (espais
naturals, camins de ronda, fars, edificis d’estil modernista i colonial, passejos maritims,
“tinglados” i instal-lacions portuaries) (OQP18).

Entre les Directrius del paisatge que inclou com a annex a les Normes d’ordenacié
territorial, el PTPCG s’estableix de manera especifica per al municipi, “Evitar que les
extensions urbanes afectin negativament figures, perfils i escenaris urbans d’interés
paisatgistic, particularment en els casos en que puguin contribuir a l'aparicié de
fendbmens de conurbacié, carretera-aparador, entre Santa Cristina d'Aro i Platja d'Aro
(article 3.3, OQP1, apartat 3).

3.9.5 EL PLA DIRECTOR URNANISTIC DE REVISIO DELS SOLS NO
SOSTENIBLES DEL LITORAL GIRONI (PDU-RSNS-LG)

El PDU-RSNS-LG, aprovat definitivament per la CTU de Girona, en data 28.01.2021,
en tant que planejament urbanistic de rang superior al POUM, ordena i estableix
objectius, directrius i recomanacions que tenen conseqiéncia directa sobre el
planejament general del municipi de Santa Cristina d’Aro, planejament que s’ha
d’adaptar a les determinacions del mateix tant pel que fa als objectius d’ordenacié del
territori com al que afecta als criteris de classificacié del sdl i directrius de paisatge.

Els objectius marcats el PDU-RSNS-LG soén:

- Establir les determinacions i directrius per tal d’adaptar els planejaments
urbanistics municipals a les estratéegies de creixement establertes en el
planejament territorial vigent.

- Donar les directrius per tal que els planejaments municipals hagin d’adaptar
cadascun els ambits i parametres els sectors a la normativa sectorial i les
determinacions vigents en matéria de riscos.
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- Identificar les incompatibilitats entre les delimitacions dels sectors vigents i les
proteccions territorials en materia de proteccié ambiental.

- Establir directrius i recomanacions, d’acord amb les estratégies territorials, de
canvi de model a implementar en els sectors destinats a I'extensio urbana.

&

Actuscid

Manterimes

El PDU determina que el planejament del municipi de Santa Cristina d’Aro ha de donar
compliment a la senténcia nim. 114 del TSJC, de 6 de juny de 2013, que obliga a fer
una reduccié substancial dels sols d’extensio previstos en POUM vigent. A la llum
d’aquesta senténcia i d’acord amb el criteris de sostenibilitat fixats en el PDU en
compliment de les determinacions de la legislacié urbanistica i sectorial i del
planejament territorial, el document proposa una directriu pel planejament general, per
la majoria dels sectors que es situen dins I'area especialitzada, de reconsiderar els
ambits i dimensions amb la finalitat d’adaptar el creixement al maxim admissible pel
PTPCG i en coheréncia amb la senténcia esmentada.

Aixi el PDU valora la idoneitat dels sols respecte de la sostenibilitat, atesa la important
sobre dimensié del creixement ordenat pel POUM/2008, que supera amb escreix les
estrategies previstes pel PTP-CG que limita I'extensié6 maxima urbana admissible en
12,71 ha, i proposa com a directriu per al planejament general, per al conjunt dels
sectors ordenats anteriorment al municipi, reconsiderar-ne els ambits i dimensions dels
sectors residencials i industrials amb la finalitat de reduir el creixement total previst per
tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera
adequats per a consolidar nous creixement, no superi la superficie maxima admissible
per I'estratégia de creixement moderat assenyalada pel PTP-CG.

El PDU ordena el manteniment dels sectors SUD “Equipaments Roca de Malvet” i
SUD “El Pedrd” i pel que fa a la resta de sectors urbanitzables ordenats en el
POUM/2008.

Cal tenir present que el PDU-RSNS-LG va ser aprovat definitivament amb anterioritat
al vigent POUM de Santa Cristina d’Aro, aprovat definitivament per la CTU-Girona el
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dia 1 de desembre de 2021 en compliment de 'ordre d’Execuci6 de la Sentencia n°
114 dictada pel TSJC, i en la que ordena:

“... al Ayuntamiento de Santa Cristina d'Aro a que ...... sustituya la clasificacion del exceso de
132'91 ha como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable por la clasificacién que
proceda siguiendo el criterio establecido en la sentencia firme dictada en este recurso y con
arreglo a la legislacién de aplicacion al POUM declarado nulo en ese particular, ......... i eleve la
documentaciéon del POUM al Departamento de Territorio y Sostenibilidad de la Generalitat de
Catalufia para que ..... adopte, respecto de la propuesta del Ayuntamiento, la resolucion que
proceda en derecho, y, aprobada definitivamente la que proceda, y, en su caso, dada la
conformidad al Texto Refundido que se apruebe por el Ayuntamiento, ordene su publicacion en
el DOGC...."

En conseqléncia les diferents propostes que per a cada un dels sectors ordenats fa el
PDU-RSNS-LG s’han hagut d’adaptar al que es desprén de la referida Senténcia i que
s’expressa en text del POUM-CS recentment aprovat.

No obstant la present Memoria urbanistica recull, atés la rellevancia informativa que té
en el procés de revisido del POUM, les conclusions que pels diferents sectors del sol
urbanitzable ordenat en el POUM/2008 fa el PDU-RSNS-LG i la proposta de la present
revisié del POUM en base a l'ordenacio vigent (POUM-CS de 2021) que provoca la
modificacié d’algun sector i I'extincié de la majoria dels ordenats en el POUM/2008 i
encara considerats en el PDU-RSNS.LG.

SECTOR SUD 1 RIDAURA
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdods percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Atesa la dimensié del creixement, per sobre de [l'admissible en aplicaci6 de [estrategia
assenyalada pel PTP-CG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de la
sostenibilitat i I'adequacio al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part
del present PDU.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I’entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admissible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'Avan¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la senténcia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sOls urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la sentencia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reduccié. Atesa la
proximitat a la riera de Ridaura, es podria plantejar la reduccié de I'ambit per tal de deixar espai a
la riera.

En resum, tot i que es reconeix que el nucli té altres ambits d'extensio per poder créixer segons les
necessitats endogenes i socials del moment, i s’assumeix que el planejament urbanistic s'ha
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d'ajustar a les previsions del PTPCG, cal tenir present el grau de consolidacié juridica i factica del
sector com a sol urbanitzable amb cessions efectuades.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTG-CG o bé a I'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacié, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A- de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement total
previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera adequat
per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estrategia de creixement
moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU. Es recomana, en cas de mantenir el
sector, d’allunyar I'edificacié del limit amb la riera de Ridaura, bé amb I'ordenacié bé mitjancant la
reducci6 de I'ambit.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-RIDAURA

La revisio del POUM resta condicionada a la extincié de part d’aquest sector segons
determina el recent text del POUM-CS que dona compliment a la Senténcia nim. 144
del TSJC i al PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement
residencial en 12,71 ha. per I'estratégia de creixement moderat. Aixi es manté el sector
SUD Ridaura, es redueix la seva extensio en el sol urbanitzable delimitat si bé es
mantenen els terrenys del parc fluvial del Ridaura classificats com a sol no
urbanitzable vinculats al sector, com ja ho feia el POUM/2008.

SECTOR SUD 5 ESTACIO
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018. Durant el periode 2002-2018, el
municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants (el 62%), i, al mateix temps, un
augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La diferencia entre ambdos
percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de l'analisi de les
caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera que la
demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Les determinacions del planejament urbanistic vigent per al sector no contradiuen els criteris de
sostenibilitat fixats pel present PDU de manera concreta, perd la suma de sectors a I'entorn del
nucli consolidat si que genera una disfuncioé per excés de creixement en conjunt.

En resum, atesa la dimensié del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estrategia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de
I'adequacié al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part del present
PDU.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I'entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'’Avang¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la sentencia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sols urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.
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Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti I'abast detallat de la reduccié.

Tot aixo sens perjudici que, en el marc del nou POUM, a les parts de 'ambit que donen fagana als
vials ja urbanitzats, es pugui preveure la ubicacié d’usos necessaris per al desenvolupament del
sector que poden contribuir a proporcionar una fagana ordenada del nucli urba, tot mantenint la
franja que se situa més propera als darreres dels edificis amb front al carrer de Pere Gerones i la
cruilla amb la carretera, i evitant conformar una fagana continua a la carretera GI-662 (GI-8521).

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTGCG o bé a I’entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacié, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement total
previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera adequat
per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estrategia de creixement
moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU. Es recomana, en cas de mantenir el
sector, de consolidar la franja que se situa més propera als darreres dels edificis amb front al carrer
de Pere Gerones i la cruilla amb la carretera per tal de dotar al nucli d’'una fagana ordenada.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-ESTACIO

La revisi6 del POUM recull I'ordenaciéo recentment aprovada del POUM-CS que
determina I'extincié d’aquest sector per tal de donar compliment a la Senténcia nim.
144 del TSJC, que dicta reduir en 132,91 ha. el sdl residencial no desenvolupat, i al
PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement residencial en 12,71
ha. per I'estratégia de creixement moderat.

No obstant la desclassificacié de les 10,92 ha de sol que fa el POUM-CS en relacio al
sector residencial que el POUM/2008 ordenava, la revisiéo del POUM reserva un petit
ambit, situat a I'oest del sector i en continuitat amb el sol urba consolidat, per destinar-
lo a cobrir les demandes de sol per a usos assistencials i en concret a programes per a
la gent gran, que ordena com a sector de sol urbanitzable SUD-05.

SECTOR SUD 6 CAMI VELL
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdods percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Les determinacions del planejament urbanistic vigent per al sector no contradiuen els criteris de
sostenibilitat fixats pel present PDU de manera concreta, perd la suma de sectors a I'entorn del
nucli consolidat si que genera una disfuncié per excés de creixement en conjunt i cal sumar en
aquest cas el fet que el desenvolupament d’aquest sector contradiu la directriu del paisatge
OQP1.3 esmentada anteriorment.

En resum, atesa la dimensié del creixement, per sobre de 'admissible en aplicacio de l'estratégia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de
I'adequacié al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part del present
PDU.
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Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I’'entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'Avan¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la senténcia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sOls urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la sentencia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reduccié.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urbé de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTGCG o bé a I'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacié, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement total
previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera adequat
per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estratégia de creixement
moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU. Es recomana que es desclassifiqui la
totalitat d’aquest sector de grans dimensions.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-CAMI VELL

La revisi6 del POUM recull 'ordenacié recentment aprovada del POUM-CS que
determina I'extincié d’aquest sector per tal de donar compliment a la Senténcia num.
144 del TSJC, que dicta reduir en 132,91 ha. el sdl residencial no desenvolupat, i al
PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement residencial en 12,71
ha. per I'estratégia de creixement moderat.

SECTOR SUD 7 EQUIPAMENTS TEULERA
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdods percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

El sector se situa en la confluéncia dels cursos fluvials enumerats i pot tenir afectacions per
inundabilitat.

En resum, atesa la dimensi6 del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estratégia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de la
sostenibilitat i I'adequacio al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part
del present PDU.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I’entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.
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Altrament, un nou POUM, I'’Avang¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la sentencia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sols urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reducci6.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urba de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTGCG o bé a I’entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacié, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement total
previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera adequat
per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estrategia de creixement
moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana la desclassificacié d’aquest sector, ates que la situacioé en la confluéncia de les rieres
de Malvet i del Cementiri, que travessen els terrenys, i amb la riera de Ridaura, a I'extrem sud, el fa
vulnerable, tant per riscos d’inundabilitat com per impacte ambiental.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-EQUIPAMENTS TEULERA

La revisi6 del POUM recull I'ordenacié recentment aprovada del POUM-CS que
determina I'extincié d’aquest sector per tal de donar compliment a la Senténcia nim.
144 del TSJC, que dicta reduir en 132,91 ha. el sdl residencial no desenvolupat, i al
PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement residencial en 12,71
ha. per I'estratégia de creixement moderat.

Abunda en aquesta determinacio el fet que el sector es troba en la confluéncia de les
rieres de Malvet, del Cementiri i del Ridaura, fet que afecta aquests terrenys per la
seva vulnerabilitat per riscos d’inundabilitat al trobar-se bona part de la seva extensio
en zona de flux preferent.

SECTOR SUD 8 MAS PLA A
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferéncia entre ambdoés percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

En resum, atesa la dimensié del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estrategia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de la
sostenibilitat i I'adequacié al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part
del present PDU.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I'entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.
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Altrament, un nou POUM, I'’Avang¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la sentencia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sols urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reducci6.

Tot aixo sens perjudici que, en el marc del nou POUM, a les parts de 'ambit que donen fagana als
vials ja urbanitzats, es pugui preveure la ubicacié d’'usos necessaris per al desenvolupament del
sector diferents del d’habitatge que poden contribuir a proporcionar un caracter mes urba als vials
existents esmentats, pero evitant, en tot cas, la consolidacié d’un front urba en aparador al llarg de
la carretera GI-662 (GI-8521), que, en cap cas, no s’hauria d’estendre mes enlla de 'ambit de sol
urba que esta implantat a I'entorn del carrer de Mas Sicars.

Segons l'informe de la Direccié General de Patrimoni Cultural, del Departament de Cultura, del 8
de juny de 2020, es recomana l'estudi de les preexistencies i en cas de tenir rellevancia o com
exemple d’arquitectura tradicional en memodria d’una activitat historica, preveure’n el seu
manteniment amb una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a la nova ordenacio
Respecte del carrilet, es recomana que la nova ordenacié mantingui espais lliures al seu entorn
més immediat, ressaltant aixi la seva rellevancia i us original.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general per al conjunt dels sectors que se situen dins el
nucli urbé de Santa Cristina d’Aro segons els planols d’ordenacié del PTGCG o bé a l'entorn
immediat —SUD 1 Ridaura, SUD 5 Estacié, SUD 6 Cami Vell, SUD 7 Equipament Teulera i SUD 8
Mas Pla A— de reconsiderar-ne els ambits i dimensions amb la finalitat de reduir el creixement total
previst per tal que el conjunt d’aquest ambits, conjuntament amb els que el PDU considera adequat
per al creixement, no superi la superficie maxima admissible per l'estratégia de creixement
moderat assenyalada pel PTPCG.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana la desclassificacié del sector o bé, en cas de mantenir-lo, reduir-ne I'ambit, tot
reconeixent les cessions efectuades, pero evitant, en tot cas, la consolidacié d’'un front urba
aparador al llarg de la carretera GI-662 (GI-8521), que, en cap cas, no s’hauria d’estendre mes
enlla de I'ambit de sol urba que esta implantat a I'entorn del carrer de Mas Sicars.

Es recomana lestudi de les preexistéencies i en cas de tenir rellevancia o com exemple
d’arquitectura tradicional en memoria d’una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb
una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a la nova ordenacié Respecte del
carrilet, es recomana que la nova ordenacié mantingui espais lliures al seu entorn més immediat,
ressaltant aixi la seva rellevancia i Gs original.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-MAS PLA A

La revisié del POUM redueix I'ambit del sector i el classifica de sol urbanitzable no
delimitat, reconeixent les cessions de sol per a sistemes ja efectuades. Es considera
que a curt termini no ha ser objecte de transformacié urbanistica, perd que marca les
directrius de creixement futur coherents amb el model del PTP-CG, amb el PDU-
RSNS-LG i amb els criteris de continuitat i sostenibilitat aplicats en aquesta revisio del
POUM.

SECTOR SUD 12 BELL LLOC Il
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.
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Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdoés percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiéncies economiques (increment de costos de
provisié de determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres),
ambientals (perdua d’espais naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i
socials (reduccié de les interaccions socials, segregacié social) contraries als principis del
desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un consum de sol desmesurat i una
xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja, recollida
d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a
aquest principi. La legislacié estableix que s’ha d’evitar la dispersié, és a dir, que s’han de
promoure models compactes i complexos que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin
garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i d'usos.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I’entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'Avan¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la senténcia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sOls urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la sentencia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti I'abast detallat de la reduccié.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament municipal de reduccié/extincié dels sols del sector
urbanitzable SUD 12 Bell lloc Illl, de manera que es pugui donar compliment a la sentencia
esmentada dins el marc del planejament general, sens perjudici que, en aquest cas, es puguin
mantenir les parts de I'ambit que confronten amb l'avinguda de les Gavarres, tot preveient, si
escau, usos que donin servei als habitatges existents.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-BELL-LLOC II

La revisi6 del POUM recull I'ordenacié recentment aprovada del POUM-CS que
determina I'extincié d’aquest sector per tal de donar compliment a la Senténcia nim.
144 del TSJC, que dicta reduir en 132,91 ha. el sdl residencial no desenvolupat, i al
PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement residencial en 12,71
ha. per I'estratégia de creixement moderat.

SECTOR SUD 13 RIERA DE MOLINETS
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferéncia entre ambdods percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
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I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Aquests models de baixa densitat tenen conseqiiencies economiques (increment de costos de
provisio de determinats serveis publics locals, increment de la congestié de les carreteres),
ambientals (perdua d’espais naturals i biodiversitat local, increment de I'index de contaminacio) i
socials (reduccié de les interaccions socials, segregacié social) contraries als principis del
desenvolupament urbanistic sostenible. En concret, impliquen un consum de sol desmesurat i una
xarxa de sistemes (vialitat, enllumenat, clavegueram, etc.) i de serveis (neteja, recollida
d’escombraries, seguretat) que, dificilment, justifiquen la sostenibilitat municipal posterior.

La sostenibilitat implica la utilitzacié racional del sol i el model de baixa densitat no s’ajusta a
aquest principi. La legislacié estableix que s’ha d’evitar la dispersio, és a dir, que s’han de
promoure models compactes i complexos que afavoreixin consums de sol reduits i que puguin
garantir una major diversitat de tipologies d'habitatges i d'usos.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I'entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'Avang del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la sentencia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sols urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reducci6.

Aquest sector es configura com a un creixement substancial de I'area especialitzada existent, en
una ubicacioé allunyada del nucli urba, que s’ha dimensionat per tal de poder obtenir un seguit
d’actuacions i cessions. Aquestes, en alguns, casos sobrepassen les establertes per la legislacio
com a obligatories per a un sector i prenen un caracter de sistema general, fet que motiva la gran
supetrficie de creixement per poder fer viable l'actuacié. Entre aquests requeriments, s’inclou la
implantacié d’'un camp de golf i una gran reserva de sol per a espais lliures amb la finalitat de
preservar 'ambit ocupat pel bosc existent, quan aquest podria mantenir-ne la destinacio i la finalitat
si s’inclogués dins el sistema territorial d’espais oberts.

El fet que quedi separat de l'actual teixit residencial per les instal-lacions del camp de golf no
afavoreix la possibilitat de fer complexos els usos existents.

Altrament, en aquest mateix ambit, es proposen, també, una important reserva de sostre per a
habitatges protegits i una part de sostre per a usos vinculats al golf que inclouen els hotelers.

Segons l'informe de la Direccié General de Patrimoni Cultural, del Departament de Cultura, del 8
de juny de 2020, es recomana l'estudi dels habitatges existents i en cas de tenir rellevancia o com
exemple d’arquitectura tradicional en memodria d’una activitat historica, preveure’n el seu
manteniment amb una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a la nova ordenaci6

Proposta del PDU

Es proposa la directriu per al planejament general municipal de reduccié/extincié dels sols del
sector urbanitzable SUD 13 Riera de Molinets, de manera que es pugui donar compliment a la
senténcia esmentada dins el marc del planejament general.

En cas de mantenir el sector, cal excloure de 'ambit els sols que poden mantenir-ne la finalitat per
als usos proposats dins el régim de sol no urbanitzable, tot minimitzant o suprimint I'actuacio, de
manera que no es transformi una superficie tan gran de sol, i repensant la necessitat d’ampliacié
del teixit de baixa densitat i la ubicacio en aquest indret d’habitatge protegit allunyat del nucli.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general urbanistic municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.

Es recomana lestudi dels habitatges existents i en cas de tenir rellevancia o com exemple
d’arquitectura tradicional en memoria d’una activitat historica, preveure’n el seu manteniment amb
una anella d’entorn paisatgistic d’activitat agricola integrada a la nova ordenacio.
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PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD-RIERA MOLINETS

La revisi6 del POUM recull I'ordenaciéo recentment aprovada del POUM-CS que
determina I'extincié d’aquest sector per tal de donar compliment a la Senténcia num.
144 del TSJC, que dicta reduir en 132,91 ha. el sdl residencial no desenvolupat, i al
PTPCG que limita la superficie maxima admissible de creixement residencial en 12,71
ha. per I'estratégia de creixement moderat.

SECTOR SUD 15 MOLI D’EN REIXACH-BERNADES
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdds percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Per a I'ambit del sistema urba de Sant Feliu de Guixols, al qual pertany Santa Cristina d’Aro, el
PTPCG preveu la necessitat de buscar sols per a activitat economica, preferentment, de caracter
plurimunicipal, per completar I'oferta que ja tenen els municipis.

Altrament, un nou POUM, I'Avang del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la senténcia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sOls urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

En conclusié, tot i que I'esmentada senténcia estableix la reduccio dels creixements sense
especificar-ne la concrecié sector a sector, es considera que, si no hi ha afectacions sectorials, pel
que respecta al teixit especialitzat per a activitat economica, cal mantenir les actuacions. Per aixo,
s’entén que, si és possible, aquest sector, juntament amb el sector vei de Moli d’en Tarrés, s’han
de mantenir.

Tot i aixo, la part corresponent al Moli d’en Reixach es troba en una situacié totalment
desvinculada d’altres creixements urbans creant una area especialitzada aillada allunyada del sols
urbans que d’acord amb els criteris del PTP-CG s’han d’evitar, rad per la qual es proposa
desclassificar-la.

Pel que fa la part del Pla d’en Bernades, d’acord amb la informaci6 disponible es detecta que hi ha
una part inundable que cal reduir.

Proposta del PDU

Es proposa la directriu que en el marc del planejament municipal de reduir el sector SUD 15 Moli
d’en Reixach-Bernades, tot excloent la part discontinua corresponent a I'ambit del Moli d’en
Reixac; aixi mateix caldra valorar I'afectacié per inundabilitat de I'ambit Bernades i, si cal, reduir
I'ambit del sector tot excloent els sols afectats per inundabilitat de flux preferent i, també, per a la
resta de sols inundables estudiar la capacitat del sol per acollir els aprofitaments previstos d’acord
amb la legislacié sectorial, corregint o bé I'ambit de [l'actuaci6 o bé els aprofitaments en
conseqdiencia.

El desenvolupament del sector queda subjecte a la previa revisi6 o modificacié del planejament
general municipal vigent per tal d’adaptar-lo al present PDU.
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PROPOSTA REVISIO POUM SUD 15 MOLI D’EN REIXACH-BERNADES

La revisio del POUM extingeix aquest sector de sol urbanitzable industrial seguint les
determinacions del PDU-RSNS-LG i atés les circumstancies que el condicionen en
relacio als riscos d’inundabilitat i a la seva viabilitat econdmica.

En relacié a 'ambit de Moli d’en Reixach

Procedeix la seva desclassificacié en base al que determina l'art. 46 de les NNUU del
PDU-RSNS-LG

En relacié a 'ambit Les Bernardes

El reglament que regula el domini public hidraulic (RD 638/2016 de 09/12/2016), en el
seu art. 9.bis indica les limitacions d’usos en zones de flux preferent, que es determinen
en relacié a la situacié basica del sol (rural o urbanitzat) que es defineix en el text refos
de la vigent la Ley del suelo (RD 7/2015). En aplicacié de Art.21.2 de la Ley del suelo el
sector de referéncia es troba en situacio basica del sol rural, i 'Art. 21.3 de la LS parla
de la situacié basica del sol urbanitzat i no inclou en el mateix el sol que un POUM ordeni
com a sol urbanitzable, malgrat tingui planejament derivat aprovat, si no s’ha urbanitzat.

El referir subsector Les Bernardes es troba en una situacié basica de sol rural, i per tan
és d’'aplicacio el que determina I'Art. 9.bis del RD 638/2016 — Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico. Aixi , dins 'ambit del sector industrial referenciat, per trobar-se en
situacio basica de sol rural, s’haurien d’excloure del procés urbanitzador les zones de flux
preferent i en conseqiiéncia adaptar el nou POUM a aquesta situacio.

En I'lnforme de 'ACA d’abril de 2022 s’indica que d’acord amb I'article 14bis del RDPH
‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’, en sol rural les noves edificacions i
els usos associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables,
no obstant considera que d’acord amb el Capitol V de la “Guia de apoyo a la aplicacion
del reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en
las zonas inundables de origen fluvial”, tenint en compte els parametres de la inundabilitat
de I'ambit es podria admetre dur a terme actuacions de defensa i, per tant, que no sigui
d’'aplicacio les limitacions de l'article 14bis.

Viabilitat econdmica del sector

El sector industrial ordenat en el POUM/2008, malgrat de disposar de planejament derivat
aprovat, no es va executar atés la seva insostenibilitat econdomica. Al juliol de 2010,
I'Institut Catala del Sol, en la seva condicié d’administracié actuant, va sol-licitar un estudi
de viabilitat econdomica del sector al Centre de Politica de sol i valoracions de la
Universitat Politeécnica de Catalunya que conclou que els ingressos previstos per la venda
de les parcel-les no poden compensar les despeses de transformacié urbanistica, ni
poden garantir la rendibilitat minima exigida a una promocié immobiliaria, i que, per tant,
I'operaci6 és inviable econdomicament. D’acord amb I'anterior, en data 3 de novembre de
2010, el Director de I'Institut Catala del Sol, assumint el contingut de l'informe de la
Direccié General d’Actuacions Estratégiques i Politica de Sol del Departament de Politica
Territorial i Obres Publigues de la Generalitat de Catalunya (actualment, Territori i
Sostenibilitat), que proposa acceptar les al-legacions presentades pels propietaris de sol
del sector argumentant la inviabilitat econdmica del mateix, resol deixar sense efectes
I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié.

En el suposit que es mantingués un sector urbanitzable industrial, un cop desclassificat
el subsector Moli d’en Reixach i reduit 'ambit del subsector Les Bernardes pels motius de
risc hidrologics en periodes de retorn de 100 i 500 anys, I'operacidé continuaria essent
econdmicament inviable, ja que es reduiria substancialment el sol net destinat a us
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industrial i en part es mantindrien les carregues corresponents a l'obra hidraulica i
d’'urbanitzacio, fet pel qual la revisi6 del POUM no pot proposar el manteniment d'un
sector inviable econdmicament classificant-lo com a sol urbanitzable.

SECTOR SUND 17 ACTIVITATS TURISTIQUES
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdoés percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

Atesa la dimensié del creixement, per sobre de [I'admissible en aplicacié de [estrategia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de la
sostenibilitat i I'adequacié al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part
del present PDU.

Altrament, un nou POUM, I'Avang del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacio, en compliment de la senténcia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sOls urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reduccié.

En aquest cas concret, I'efecte fagana aparador que implicaria el desenvolupament de I'ambit, que
acabaria de configurar un seguit urba entre els nuclis de Santa Cristina i Castell d’Aro que les faria
perdre la identitat que encara poden conservar avui, i el fet que el creixement previst és molt
superior a 'admissible pel PTPCG fan que aquest sector s’hagi de desclassificar.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa confrontant al sistema d’espais oberts
amb la categoria de proteccié preventiva del planejament territorial, i per tant es considera adequat
incloure els sols del sector a les esmentades categories.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa confrontant al sistema d’espais oberts
amb la categoria de proteccio preventiva del planejament territorial, i per tant es considera adequat
incloure els sols del sector a les esmentades categories.

Proposta del PDU

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUD 17 Activitats turistiques i
incloure'ls en el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sol de proteccié preventiva,
amb el régim de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Rustec
(clau 22), regulada als articles 262 i 263 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUD ACTIVITATS TURISTIQUES

La revisié del POUM, seguint les determinacions del PDU-RSNS-LG, extingeix aquest
sector i inclou aquests terrenys en el sistema territorial d’espais oberts.
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SECTOR SUND 18 ELS ARIDS
Conclusions del PDU-RSNS-LG

La comarca del Baix Emporda, on s’inclou el sistema urba de Sant Feliu de Guixols, segons les
projeccions de poblacié per a 2038 formulades per 'IDESCAT, creixeria el 9,48% respecte de la
poblacié de 2018, i Santa Cristina d’Aro passaria de 5.203 a 5.696 habitants, cosa que significaria
un creixement similar, del 9,47% respecte de la poblacié de 2018.

Durant el periode 2002-2018, el municipi ha registrat un increment de poblacié de 1.997 habitants
(el 62%), i, al mateix temps, un augment del nombre d'habitatges de 912 unitats (el 22%). La
diferencia entre ambdds percentatges indica que hi ha demanda d'habitatges. Per tant, a partir de
I'analisi de les caracteristiques del nucli i de les previsions de creixement demografic, es considera
que la demanda d'habitatge no esta garantida per les previsions del planejament general urbanistic
vigent.

En resum, atesa la dimensio del creixement, per sobre de I'admissible en aplicacié de I'estrategia
assenyalada pel PTPCG, es considera pertinent valorar la idoneitat del sector respecte de la
sostenibilitat i I'adequacié al planejament territorial. Per tant, el sector és objecte d'actuacié per part
del present PDU.

Aixi, cal que el planejament urbanistic municipal reconsideri el conjunt dels sectors que se situen a
I’entorn del nucli urba de Santa Cristina amb la finalitat de reduir el creixement total previst avui pel
POUM per tal que el conjunt d’aquests ambits o altres que s’hi puguin incorporar no superin la
superficie maxima admisssible pel planejament territorial en aquest nucli urba.

Altrament, un nou POUM, I'’Avang¢ del qual es va aprovar I'l d’agost de 2018, es troba en
tramitacié, en compliment de la sentencia num. 114, de 6 de juny de 2013, corresponent al recurs
495/2008, que determina que, vist que el POUM preveu un excés de 132,91 ha de sols urbans no
consolidats i sols urbanitzables, cal eliminar aquest excés en el termini de sis mesos per tal
d’adaptar els creixements a les determinacions del Pla director territorial de 'Emporda assumides
pel PTPCG.

Per tant, la valoracié d’aquest municipi es fa a la llum la senténcia suara esmentada que dictamina
el creixement maxim per al municipi i d’acord amb el POUM que, en compliment d’aquesta, es
tramita en paral-lel i ha de ser l'instrument que concreti 'abast detallat de la reduccié.

Pel que fa a la situacié del sector es constata que se situa confrontant al sistema d’espais oberts
amb la categoria de proteccio preventiva del planejament territorial, i per tant es considera adequat
incloure els sols del sector a les esmentades categories.

Proposta del PDU

Es proposa la determinacié de desclassificar els sols del sector SUND 18 els Arids i incloure'ls en
el sistema territorial d’espais oberts dins la categoria de sdl de proteccié preventiva, amb el regim
de sol no urbanitzable.

Es proposa la directriu per al planejament general municipal d’establir la qualificacié de Rustec
(clau 22), regulada als articles 262 i 263 de la Normativa del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

PROPOSTA REVISIO DEL POUM SUND ELS ARIDS

La revisid del POUM, seguint les determinacions del PDU-RSNS-LG, extingeix el
sector i inclou aquests terrenys en el sistema territorial d’espais oberts.

3.10 LA REVISIO DEL POUM
3.10.1 L’AVANC DE PLA

En data 1 d’agost de 2018, per tal de donar compliment a la Senténcia n° 114 del
TSJC i revisar el conjunt de determinacions del POUM/2008, I'Ajuntament de Santa
Cristina d’Aro va aprovar I’Avancg del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, document
previ a la redaccié del la revisié6 del POUM que conté els grans objectius i primeres
estrategies del futur Pla i diferents alternatives d’ordenacio.
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Propostes de I’Avang de Pla en relacié a la classificacio del sol.
Sol urba i urbanitzable

Segons s’exposa en la memoria del document, les zones urbanes consolidades o en
fase de consolidacid s’estenen al llarg dels eixos principals que travessen el nucli i
ambdds costats del Ridaura. Bona part dels sectors urbanitzables delimitats
classificats pel POUM 2008 han estat desenvolupats o es troben en fase de
desenvolupament, i es mantenen en la mateixa situacio que fa deu anys.

En base a les tendéncies de creixement residencial actuals, es va proposar que el nou
Pla revises els usos i densitats d’aquests creixements i procurés per la contencié en
extensié, moderant el consum de sol i prioritzant la consolidacié dels sectors que ja
havien iniciat el seu desenvolupament, amb la intenci6 de compactar i recosir els
teixits urbans existents, tot valorant també la situacid que presenten els sistemes
urbans dels municipis veins amb atencio a les diferents ofertes de sol tant per activitats
econodmiques com residencials.

En relacio al sol urba I’Avang va proposar mantenir les determinacions del POUM 2008
que donen especial significacié al nucli histdric, ordenen la trama urbana i permet
relligar les diferents zones, sectors i barris existents amb els teixits de nova creacio. La
proposta mantenia el tipus de sol urba consolidat ja ordenat en el POUM2008. Per
altra banda, s’incorporava al sol urba consolidat els anteriors sectors de millora urbana
Suberolita (on es proposava mantenir I'activitat econdmica existent) i el sector hoteler
Les Teules. La proposta d’Avan¢ va incorporar també al sol urba els sectors
urbanitzables del POUM2008 ja desenvolupats: SUD La Teulera, SUD Mas Pla C,
SUD Mas Trempat i SUD Tueda.

L’Avan¢ mantenia els sectors de millora urbana no desenvolupats i incorporava un nou
sector per tal d’'ordenar i millorar la fagana urbana a I'oest del carrer Pere Geronés.
Dels 14 poligons d’actuacié urbanistica previstos al POUM 2008, es va proposar
diferenciar el set ambits parcialment desenvolupats, que es corresponen amb les
urbanitzacions historiques i que presenten déficits d’urbanitzacio, dels set restants que
no s’han desenvolupat, donant un tractament individualitzat per cadascun d’ells.

En relacié al sol urbanitzable, 'Avan¢ proposava mantenir els sectors de sol
urbanitzable delimitat amb planejament derivat aprovat o en tramitacio, aixi com
mantenir també els sectors d’activitat econdmica. Pel que fa als sectors no
desenvolupats es proposava reduir la seva extensid, atenent a motius
d’'innecessarietat, afectacions per situacions de risc hidrologic o geologic i en alguns
sector es proposava la seva extincié.

L’Avang feia especial esment a la problematica dels assentaments existents amb
deéficits d’urbanitzaci6 on es proposava la redaccid d’'un programa d’adequacio
mantenint el caracter actual d’assentaments residencials de baixa densitat amb
emplacaments discontinus situats en la seva majoria, en espais d’interés natural.

Sol no urbanitzable

Pel que fa al sol no urbanitzable I'Avan¢ mantenia l'ordenacié del POUM 2008
incrementant la seva superficie en 39,6Ha de sol com a consequéncia d’'incorporar en
aquest regim de sol, parcialment o totalment, sols provinents dels sectors de sdl
urbanitzable que reduien la seva extensié o es desclassificaven.

La proposta de I'Avang de pla, per al sol no urbanitzable i de manera genérica,
proposava protegir els ecosistemes i els elements naturals de caracter patrimonial
recuperant i revaloritzant la xarxa de camins existent, la xarxa hidrica i les seves zones
d’'influéncia i alhora possibilitar des del planejament la revaloritzacié econdmica dels
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usos agricoles, forestals, ramaders, turistics o altres que s6n admissibles dins d’aquest
tipus de sol i que han de continuar essent part de I'estructura activa del municipi.

Es proposava garantir la conservacid dels sistemes naturals i la seva permeabilitat
ecologica del terme entre 'EIN de les Gavarres i I'EIN de I'Ardenya-Cadiretes,
protegits i inclosos en Xarxa Natura 2000. Amb aquesta voluntat es posava I'accent en
la necessitat de tractar les problematiques de les urbanitzacions en ambits EIN, i
regular els aspectes especifics d’'ordenacidé urbanistica en el sol no urbanitzable que
afectin als espais EIN del municipi.

El document d’Avang incidia en la problematica de les urbanitzacions consolidades en
sOl no urbanitzable corresponents als assentaments de Romanya de la Selva i del
Barri de Salom, indicant la conveniéncia de que el nou Pla plantegi, per la via d'una
figura de planejament especial, la resposta i solucid a la problematica urbanistica
d’aquests dos ambits territorials.

Propostes de I’Avang de Pla en relacié als sistemes urbanistics.

Sistema hidraulic:

L’Avang del Pla incorpora una Diagnosi d’inundabilitat per tal d’avaluar els principals
cursos fluvials que discorren pel terme municipal. En base a aquesta situacio
hidrologica i en aplicacié de la normativa sectorial, es plantegen diferents situacions de
risc que el nou Pla haura de resoldre.

L’Avang planteja que el nou Pla incorpori les determinacions basiques del vigent Pla
Especial del Ridaura, que té per finalitat facilitar el reconeixement i valoracié de I'espai
fluvial, concretar els criteris d’intervencid, la seva proteccio, i trobar una solucié
alternativa als usos impropis assentats en aquests espais i propiciar el seu
reconeixement, divulgacio i gaudi.

Sistema d’equipaments:

Atesa la reduida dimensié de l'area urbana actual, 'Avang preveu la potenciaci6 i
ampliacié de les tres arees principals d’equipaments existents: area esportiva situada a
'oest del nucli urba que es pot ampliar per als mateixos usos esportius o escolars,
'area annexa a l'església on es situa el CEIP i I'escola bressol que s’amplia pels
mateixos usos escolars, i la zona d’equipaments administratius a I'extrem sud-oest de
'area urbana, on es troba I'ajuntament. El Pla haura d’aplicar criteris de reequilibri
basic entre el centre i els diferents assentaments existents, partint de la potenciacio de
I'estructura que ofereixen les zones urbanes consolidades com a espai central del
municipi receptor d’equipaments generals de caracter local.

Sistema d’espais lliures:

L’Avang justifica que per la dinamica urbanistica de desenvolupament mitjangant Plans
Parcials aillats, el nucli presenta molts espais buits i sovint no segueix un criteri
urbanistic homogeni. El conjunt d’espais lliures del nucli urba central serveixen per
reforgar I'estructura de passejos per a vianants, enllagant i facilitant 'accés als tres
eixos principals que formen en sentit transversal el carril bici Girona-Sant Feliu, I'eix
comercial del carrer Teulera i el parc fluvial del Ridaura. El nou Pla vol concretar
'ordenaciéo d’una anella verda que permeti disposar d’'una xarxa de carril bici i de
vianants al voltant del nucli urba centra de Santa Cristina i que es connecti amb els
espais d’interés natural situats a nord i a sud connectats amb I'espai fluvial. Es pretén
reforcar una xarxa d’espais lliures amb nou sol qualificat en sol urbanitzable, amb
major preséncia del verd urba arbrat, pacificacié de la xarxa viaria i integracio real del
sistema hidrologic en el sistema d’espais lliures.
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Segons s’exposa en la memoria del document d’Avang, s’assegura la dotacio
necessaria d’espais lliures que requereix el municipi. La proposta redueix el potencial
de sostre residencial i en consequéncia les necessitats de sol destinat a espais lliures.

Sistema d’infraestructures de mobilitat

L’Avang exposa que la xarxa viaria ve determinada per tres eixos principals: la
carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols, la carretera comarcal de Castell-Platja
d’Aro i la variant de Santa Cristina d’Aro C-31. Les dues primeres amb molta incidéncia
en l'estructuracio urbana del nucli. Altres carreteres més secundaries com les de
Solius o de Bell-lloc a Romanya que donen accés a aquests nuclis veinals i a les
urbanitzacions de la zona.

Serveis técnics:

L’Avang fa esment que en l'actualitat i pel que fa als gestors de residus de la
construccio, a Santa Cristina d’Aro hi ha un diposit controlat de runes situat al Mas
Patxot, d’ambit supramunicipal, i en funcionament des de finals de gener de 1998. La
resta d’operadors locals que gestionen arids i runes de la construccié realitzen
principalment la seva activitat no autoritzada en una zona propera al Ridaura que es
destina a I'acopi i seleccié d’arids, i que es situen en I'actual sector SUND18 els Arids.
Ateses les molésties i 'impacte visual i paisatgistic que comporten aquestes activitats i
instal-lacions d’abassegaments, classificacié d’arids, diposit i tractament de residus de
la construccié i similars en la zona propera al Ridaura, el POUM vigent en prohibeix la
seva instal-lacié en tot el terme municipal a excepcié de una zona especificament
qualificada per aquesta finalitat ordenada com a Serveis Técnics ambientals, situada
prop de la planta existent de Solius i amb una superficie aproximada de 15Ha), que
haura de ser objecte de Pla Especial. L’Avang de Pla haura d’ajustar 'ambit definitiu
en funcid de la seva morfologia i ubicacié i impacte que en condicionen la seva
implantacio final.

Descripcié i analisi de les alternatives considerades
L’Avang de Pla va plantejar les tres alternatives seguents:

Alternativa zero.

Consistent en no realitzar la revisio del PGOU vigent, mantenint I'ordenacié i
determinacions del planejament vigent i en conseqiieéncia no respon a la voluntat
municipal de procedir a la revisié del POUM 2008, i per tant es descarta.

Alternativa d’adaptacid

Consistent en adaptar el planejament actual al marc legal (donant compliment a les
diverses senténcies del TSJC que afecte al POUM vigent) i actualitzar els seus
continguts en base al seu desenvolupament en el seu periode de vigéncia. Es limitaria
a modificar el text vigent amb els propdsits seglients:

- Adequar-lo a I'actual marc juridic en matéria ambiental i urbanistica.
- Adaptar-lo al que dicten les diferents senténcies.
- Adaptar-lo a tots els plans i programes sectorials vigents.

- Actualitzar-lo amb totes les modificacions que s’han produit en el seu periode
de vigéncia.

- No modificar o revisar cap altre determinaci6 urbanistica que pugui afectar a
I'ordenacio establerta en el POUM 2008.
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El document d’Avan¢ descartava aquesta alternativa en tant que partiria de déficits
estructurals importants perqué no respondria a la situacié real que els indicadors
demografics i econdmics apunten al que sera el context en la propera década, molt
allunyat de les previsions establertes pel PTPCG i pel propi POUM 2008. Pel que fa a
la classificacio del sol, si bé es disposaria de la quantitat de sdl necessari per als
creixements residencials previsibles, a curt i mitja termini, aquest sol resultant de la
ordenaci6 anterior presentaria problemes d’encaix i sobredimensionament.

Alternativa de revisid

L’Avang exposa que amb aquesta alternativa, a banda d’adaptar i actualitzar el POUM
vigent, es revisaria la seva ordenacio i incorporaria propostes urbanistiques en base a
les noves necessitats socials, ambientals i econdomiques del municipi que es plantegen
per a la propera década.

El document defineix aquesta alternativa com la que resultaria de la combinacio de
diferents reflexions plantejades en els diferents ambits d’actuacié urbanistica i sempre
relacionades amb el context local i I'ambit territorial general que emmarca la
planificacié urbanistica.

En base a aquests criteris, a les caracteristiques urbanes consolidades en els diferents
nuclis i sectors urbans i a les expectatives de creixement del municipi que en els anys
de vigéncia del POUM s’han mantingut a un ritme de creixement anual del 13%, i amb
previsions de creixement en I'horitzé fixat pel PTPCG, I'Avang de Pla planteja
I'alternativa de revisié en el benentés que el nou planejament haura d’equilibrar els
nous creixements en funcio de les expectatives estimades de creixement demografic i
economic, limitant la seva actual extensié en base als creeixements maxims que
determina el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines i als condicionants que
per complimenmt de séntencies judicials limiten els creixements residencials en sol
urba no consolidat i en sol urbanitzable.

3.10.2 ACORD DE LA CQMISSI() TERRITORIAL D’URBANISME DE
GIRONA EN RELACIO A L’AVANG DE PLA

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié celebrada el 13 de febrer de
2019, vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, va emetre informe sobre I'’Avang de
Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Santa Cristina d’Aro, respecte l'alternativa
escollida (alternativa de revisid), a I'efecte de l'informe urbanistic i territorial previst a
larticle 86 bis i a la disposicié transitoria divuitena del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada
pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions seguents:

ACORD de la CTU de Girona

1.- Pel que fa als creixements proposats,

1.1.- D’acord amb el que s’exposa a la part valorativa de I'iInforme, I'extensié urbana
maxima admissible a Santa Cristina d’Aro aplicant estrictament els criteris de
l'article 3.7.3 de les normes del PTPCG, és d’'unes 10,91 ha. Tenint en compte
que I'ambit recentment urbanitzat del sector la Teulera s’ha de computar dins de
'extensié urbana proposada pel nou Pla, caldra eliminar bona part dels
creixements previstos dins del teixit qualificat pel PTPCG de nuclis historics i les
seves extensions.

En coheréncia amb aquesta limitacid i d’acord amb el que estableix I'article 3.12
de la normativa del PTPCG, caldra disminuir substancialment el sol qualificat per
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al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aconseguir una major
integracié d’aquelles que sén contiglies al teixit de nucli historic i extensions.

1.2.- El total dels creixements proposats dins del teixit de nucli historic i extensions, i
arees especialitzades hauran de ser coherents també amb les necessitats reals
de creixement demografic previstes a I'horitzé del Pla (2026/2028), d’acord amb
el que s’exposa a la part valorativa der I'Informe.

1.3.- Els creixements previstos en sol urba no consolidat i sol urbanitzable hauran de
donar compliment a les determinacions de la Senténcia de la Seccié Tercera del
TSJC nim.144 de 14 de febrer de 2013 que declara nul I'excés de sol urba no
consolidat i urbanitzable ordenats pel POUM, i que es quantifica en 132,91ha.

2.- Pel que fa a ’'adequacioé de la proposta,

2.1.- En sol urba i urbanitzable, i per tal d’adequar la proposta al que estableix el
PTPCG i fer-la coherent amb les previsions de creixement demografic, aixi com
al compliment de les determinacions de I'esmentada Senténcia s’efectuen les
consideracions seguents:

2.1.1- Dins del teixit qualificat pel PTPCG de nuclis historics i les seves extensions, es
pot valorar adequadament el manteniment del sector SUD 1 Ridaura, ajustant el
seu ambit fora de la zona inundable. Pel que fa als altres sectors previstos
(SUND 05, SUDO7 Equipaments Teulera i PMU2 Ridaura), caldra plantejar la
seva classificacié a sol no urbanitzable, atés que sobrepassen amb la seva
superficie l'extensié6 urbana maxima admissible, i es troben afectats
majoritariament per la inundabilitat de la riera de Malvet.

21.2.- A les arees especialitzades d'Us residencial en contiglitat amb el nucli
qualificades pel PTPCG, es podrien permetre certs creixements que ajudin a una
major integraci6 amb aquest, o associats a [I'obtenci6 de dotacions
d’equipaments que siguin necessaris pel municipi. Aquest seria el cas del SUD02
Serra Sol lll, SUD04 Pedr6, SUD10 Equipaments riera Malvet o I'ajust del vigent
SUDO8 a I'estrictament necessari per a la consolidacié de I'ampliacié de I'escola.

2.1.3.- Els creixements previstos en la resta d'arees especialitzades aillades d’us
residencial ajuden a consolidar un model d’implantaci6 poc adequat a les
caracteristiques fisiques, ambientals i paisatgistiques del territori, (en ambits d’alt
valor paisatgistic i amb forta incidéncia visual com la Vall de Solius, enmig de
masses forestals amb elevat risc d’'incendi o en sols amb pendents superiors al
20%), no sb6n coherents amb el concepte de desenvolupament urbanistic
sostenible establert al TRLU, i en alguns casos amb un consum de sol excessiu
que sobrepassa en gran mesura la capacitat d’acollida del propi nucli de Santa
Cristina. Aquest és el cas dels desenvolupaments previstos a les urbanitzacions
SUD12 Bell-lloc Il i PAUQ7 les Teules, PMU 06 Accés Mas Trempat i SUD 13
Riera de Molinets, aixi com els SUD no delimitats al llarg de la carretera GI-662
(GI1-8521), on caldra considerar en tots aquests ambits la seva classificacié a sol
no urbanitzable.

2.1.4.- En base als mateixos criteris de I'apartat anterior, caldra redefinir també els
limits del soOl urba de les urbanitzacions de Sant Miquel d’Aro, Vall Repods, Roca
de Malvet, les Teules, Golf Costa Brava i Rosamar, per tal d’excloure totes
aquelles parcel-les amb pendents superiors al 20%, i que no tinguin la
consideracié de solar en els termes que estableix I'article 29.a del TRLU.

2.1.5.- Pel que fa a les propostes en les arees especialitzades d’activitat econdmica, el
Pla hauria de minimitzar la seva superficie en coheréncia amb els criteris
exposats a la part valorativa. Caldra doncs, en la mesura del possible, replantejar
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el sector discontinu SUD15 valorant la possibilitat de classificar com a sol no
urbanitzable la peca aillada situada en I'ambit del moli d’en Reixach, enmig
d’una zona especialment sensible com és I'espai central entre els EINs de les
Gavarres i Cadiretes, i trobar-se en bona part afectat per la inundabilitat del
Ridaura, o en tot cas, si es pretén mantenir aquesta discontinuitat, assegurar que
aquesta peca de terrenys es destinara a espais lliures, amb escreix dels minims
establerts per la legislacié vigent en matéria d’'urbanisme, els quals s’hauran de
situar a I'ambit on es pretén materialitzar I'aprofitament urbanistic.

Per tal d’equilibrar el déficit del sol industrial de tota I'area urbana, es pot valorar
adequadament la proposta de concentrar 'activitat econdmica prevista en I'ambit
de Bernades del SUD 15 i el SUD 16 Moli d’en Tarrés, sempre i quan es doni
compliment a les determinacions del vigent Reglament de DPH pel que fa als
usos admesos en els ambits afectats també per la inundabilitat del Ridaura.

2.1.6.- Pel que fa al nucli urba de Romanya, on el PTPCG li assigna una estratégia de
millora i complecid, el Pla haura de garantir el manteniment, la reconstruccié i
millora de la trama urbana existent amb especial atencié al manteniment de la
tipologia arquitectonica dominant.

2.2.- Sistemes urbanistics,

2.2.1.- Pel que fa als espais lliures, la proposta plantejada a I'alternativa de revisio
haura de donar compliment estricte a I'estandard minim que determina I'article
58 del TRLU, d’acord amb el que s’exposa a la part valorativa.

2.3.- Sol no urbanitzable,

2.3.1- Pel que fa al sol no urbanitzable, es valoren adequadament les propostes
orientades a resoldre la problematica existent a les urbanitzacions de Romanya i
Salom, amb deéficits de serveis, on es planteja per la via d'una figura de
planejament especial donar solucié a aquesta problematica urbanistica, si bé
caldra que aquestes propostes siguin coherents amb la normativa urbanistica en
vigor.

2.3.2.- La proposta del nou Pla haura d’ajustar o replantejar 'ambit definitiu de les
uniques zones del municipi qualificades de serveis técnics ambientals
destinades a instal-lacions d’abassegament, classificacié d’arids, dipodsit i
tractament de residus de la construccio, considerant [I'impacte ambiental i
paisatgistic que representen aquests tipus d’instal-lacions, i que s’ubiquen en
aquest cas en ambits d’especial valor connector identificats pel PTPCG, on ha de
ser objectiu del nou Pla garantir al maxim la permeabilitat ecologica entre les
arees d’interés natural.

2.2.3.- En general caldra que el Pla reculli adequadament les zones de proteccié del
planejament territorial de rang superior. En el desenvolupament del Pla, aquest
pot establir els subtipus d’espais no urbanitzables de proteccié que consideri
adequats en funcié dels seus objectius i del seu ambit d’actuacié, sense contradir
les determinacions del PTPCG, amb el benentés que no es considerin
contradictories les disposicions que pretenguin un major grau de proteccié o una
major restriccio de les possibles transformacions (article 2.3.4 del PTPCG).

2.3.4.- Pel que fa al paisatge, d’acord amb l'article 12 de la Llei de proteccid, gestio i
ordenacié del paisatge, les Directrius de paisatge precisen i incorporen
normativament les propostes dels objectius de qualitat paisatgistica (OQP) dels
Catalegs de paisatge (CdP) en els plans territorials parcials. Aquestes directrius,
segons l'article 1.4 del PTPCG sén d’aplicacio directa i obligatoria a tots els plans
que afecten la imatge del territori. Es per aixd que, més enlla de tenir en compte
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els criteris i mesures que es poguessin desprendre del Cataleg de paisatge de
les Comarques Gironines, cal aplicar normativament les directrius de paisatge
generals segons components (art 2.1 al 2.10).

3.- Pel que fa a la documentacio i tramitacio,

3.1.- Pel que fa als riscos i en virtut de I'article 2.12 del PTPCG i dels articles 5, 6 i 7
del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, el
document hauria de delimitar amb precisié les zones de risc o afectacio i
determinar si s’escau les mesures especifiques de proteccioé i prevencié. En
concret pel que fa a la inundabilitat, I'estudi de inundabilitat que incorpori
l'Informe Ambiental haura de ser informat favorablement per I'administracio
hidraulica.

3.2.- La documentacio grafica del Pla haura d’incloure planols d’infraestructures de
serveis precisant les existents i futures, i establir aquells ambits on no és
possible o es preveu la seva implantacio.

3.3.- Pel que fa a la documentacio, per tal de facilitar la comprensié del document i la
seva equiparaci6 amb el planejament d’altres municipis, caldria ajustar la
sistematitzacié de codis i nomenclatures a les previstes per la Direccido General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, o bé establir el quadre d’equivaléncies de
les claus dels diferents sistemes i zones del planejament amb les claus del Mapa
urbanistic de Catalunya (MUC).

3.4.- Es recorda que, d’acord amb l'article 105 del Decret 305/2006 I'aprovacio i
publicacié del programa de participacié ciutadana és obligatoria en el cas de
formulacié o revisié del POUM i es pot acordar préviament o simultaniament a la
publicacié de I'avang del pla

La present Memoria Urbanistica, en el seu capitol 6 - MEMORIA DESCRIPTIVA |
JUSTIFICATIVA DEL POUM, exposa detalladament el compliment de les
determinacions de I’Acord de la CTU-Girona en relacié a 'Avang de Pla.

3.10.3 PARTICIPACIO CIUTADANA

Amb l'aprovacié per part de 'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro de ’Avang del Pla, es
va donar el tret de sortda al PROCES DINFORMACIO | PARTICIPACIO
CIUTADANA, pel qual, a més d’informar dels continguts de I'Avang¢ de Pla, tenia per
objectiu recollir les opinions i aportacions de les entitats i institucions interessades i
dels habitants de Santa Cristina respecte a cada un dels diferents ambits de reflexio i
treball proposats.

Es varen articular diversos canals i mitjans per a la recollida d’opinions, suggeriments i
propostes relacionades amb I'’Avang del pla. Dins d’aquest programa es varen obrir
diferents sistemes per a recollida de les diferents aportacions:

- Web del POUM, a on es va crear un apartat per a recollir les opinions de la
ciutadania (una bdastia ciutadana), on presentar propostes (emplenant un
formulari), i on poder respondre a I'lEnquesta de Percepci6 Ciutadana.

- I'Oficina d’Atencioé Ciutadana, habilitada per a la informacio de la revisié del POUM

- I'Oficina del POUM, que va romandre oberta dos dies a la setmana al llarg del
quart trimestre de 2018, a on es varen rebre u total de 132 visites concertades
amb I'equip redactor

- larecepci6 formal de suggeriments, amb registre d’entrada a I’Ajuntament, amb un
numero total de 104 escrits presentats.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 98
MEMORIA URBANISTICA



- constitucio de la Comissié de seguiment del POUM

REUNIONS CONCERTADES

L’Oficina del POUM, adscrita a I'’Area d’'Urbanisme de I'Ajuntament, va estar oberta i a
disposicié de la ciutadania tots els matins dels dimecres i divendres dels mesos
d’octubre, novembre i desembre. El director de I'equip redactor del POUM va atendre
de forma individualitzada a totes aquelles persones que ho varen sol-licitar cobrin un
total de 146 persones individuals o entitats, agrupacions i partits politics que van
demanar aquesta assisténcia.

SUGGERIMENTS REBUTS

Un cop finalitzat el programa d’atencié individualitzada I’Ajuntament va disposar obrir
un nou periode per tal que totes les persones i/o institucions que ho sollicitessin
poguessin aportar suggeriments a I'’Avang presentat a la ciutadania. L’Oficina del Pla
va rebre, en aquest periode de gener a desembre de 2019, un total de 124 escrits de
suggeriments.

VALORACIO | SINTESI DE LES APORTACIONS

Del conjunt de les visites individualitzades ateses per I'equip redactor al llarg del
segon trimestre de 2019 i dels escrits de suggeriments presentats al llarg del 2019, es
fa la seguent valoracio a partir de I'agrupacié dels seus continguts que fan referéncia a
temes de caracter general de rellevancia.

Partits politics i entitats ciutadanes

Es varen concertar reunions amb la totalitat dels partits politics amb representacio
municipal, que ho van sol-licitar, informant-los detalladament dels continguts (criteris,
objectius i alternatives) de ’Avang de pla i es recolliren les primeres aportacions dels
mateixos centrades en temes de model urbanistic, analisi de la situacid heretada i
linies d’actuacio6 futures.

Igualment es celebraren reunions amb les entitats locals Sterna, Salvem Solius, SOS
Costa Brava i Naturalistes de Girona, que manifestaren el seu rebuig frontal a les
propostes de creixement de I'Avang per trobar-les excessives i injustificades i
apuntaren aspectes particulars d’interés relacionats amb la protecci6 ambiental
paisatgistica del territori.

Administracions

Es produiren diferents trobades amb representants de les diferents administracions
relacionades amb l'ordenacié urbanistica municipal: INCASOL, I'ACA, els Serveis
Territorial d’'Urbanisme de Girona i la Direccié General d’'urbanisme de la Generalitat.
En totes elles es tractaren els principals temes relacionats amb el model de
creixement, precedents urbanistics, situacions a tractar especificament per ra¢ de risc
(zones inundables)

Entitats urbanistiques col-laboradores

Es varen concertar diverses reunions amb la totalitat de les EUC de les
urbanitzacions historiques: Can Reixach, Rosamar, Vall Repods, Sant Miquel d’Aro,
Bell-lloc, Golf Costa Brava i Les Teules.

Totes elles manifestaren la necessitat de superar la situacié actual, de suspensio de
licéncies en la qual es troben atés la condici6 fixada pel vigent POUM de procedir
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préviament a la formalitzacié de les cessions de soOl corresponents als sistemes
urbanistics i recepcio de les obres d’'urbanitzacié. Es concretaren propostes d’acord
en relacio a les obres de millora d’urbanitzacié que cal fer.

Ambits de planejament en sol no urbanitzable

Es proposen actuacions en els seglients ambits

PEU Mas Torrella: ampliacié de la capacitat hotelera

PEU Can Jofre: revisio de la seva necessitat

La Santa — Hipica: necessitat de consolidar les activitats autoritzades existents
Zona industrial Solius: demanen s’ampliin les instal-lacions existents.

Urbanitzacions existents en sol no urbanitzable

L’existéncia dels barris consolidats en SNU de Salom i Romanya de la Selva han
provocat molta inquietud entre els veins afectats, tant pel que fa a la inconcrecié de
la seva situacié urbanistica com I'ambiguitat de la normativa actual aplicable en
aquests ambits. L’equip redactor es va reunir en diferents ocasions amb el conjunt
de veins convocats a diferents reunions i de forma individualitzada amb persones
afectades per la situacio actual.

Els veins personats del Barri de Salom demanen principalment ampliar els usos
permesos i millorar les condicions d’edificacio.

Els Veins personats de Romanya demanen principalment que se’ls consideri com a
urbanitzacié existent i es modifiqui el limit del PEIN de forma que quedin fora
d’aquest espai d’especial proteccio.

Ambits de planejament en sol urbanitzable residencial

Dels sectors de sol urbanitzable no desenvolupat, la sintesi de les aportacions
presentades és la seglent:

SUD 01 Ridaura: es demana el seu manteniment com a futur creixement residencial

SUD 05 Estacio i SUD 06 Cami Vell: davant la proposta de I'’Avang de classificacio
tres propietaris afectats demanen el seu manteniment com a futur creixement
residencial

SUD 08 Mas Pla: davant la proposta de I'Avang de reduir el seu ambit territorial, els
propietaris afectats demanen es mantingui aquests sector tal i com esta en el
planejament vigent.

SUD 12 Bell-lloc lll: es demana la rectificacié dels limits del sector adequant-lo a la
realitat consolidada

SUD 13 Riera Molinets: mentre els propietaris de finques edificades demanen se’ls
exclogui del sector, els promotors del desenvolupament del pla demanen es
mantingui en les condicions actuals.

Ambits de planejament en sol urbanitzable industrial

Els dos sectors de sol urbanitzable industrial SUD Mas Tarrés i SUD Mas Reixach —
Les Bernardes es troba greument afectats per risc d’'inundacié.

Les aportacions presentades demanen per una part I'anul-lacié o reduccié del
sector Les Bernardes (Sterna) i per altre mantenir els sol no afectat donada la
necessitat de sol d’aquestes caracteristiques al municipi.
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Ambits de planejament en sol urba

De les aportacions en aquest tema cal fer referéncia:
PAU — EI Colomar: els promotors demanen es mantingui amb I'ordenaci6 actual
PMU Suberolita: demanen es doni compliment a la senténcia del TSJC

Propostes de grups de veins

De forma col-lectiva diferents grups de veins han mostrat interés per les propostes
del nou planejament proposat:

Carrer Església: reordenacié dels limits del sol urba amb el barri de Salom i revisio
de les condicions d’edificacié i usos

Carrer Fanal: revisio de les alineacions i condicions d’edificacid

Carrer Pere Gironés: revisid de les edificacions existents als darreres del carrer,
actualment en sol urbanitzable (SUD I'Estacio) i de les afectacions viaries i de
proteccid hidrologica

La Teulera: revisio de les condicions d’edificacio en la zona de cases en filera

Propostes de particulars

La majoria de les 146 visites individualitzades i dels 124 escrits de suggeriments, la
gran majoria fan referéncia a questions molt particulars, centrant el seu interés en
disposar de major informacié sobre la seva situacié urbanistica o plantejar
problematiques que demanen es tinguin en compte. Per la naturalesa d’alguna
d’aquestes aportacions destaquem:

Can Sureda: ampliacié a usos hotelers i equipament cultural privat
Bufaganyes; ampliacié del sol urba

Cala Sr Ramon: inclusio en Cataleg

Esclat: necessitat d’'ampliacié de les instal-lacions existents

Bon Preu: necessitat de reconéixer les instal-lacions existents
Can Xerta: adequar la zonificacio als usos d’activitat econdomica

Afectacions Golf: situacions de parcel-les sense accés a vial, finques amb
qualificacions erronies, situacié de les zones d’equipaments privats

Afectacions Rosamar: revisié de I'ordenacié en zones d’equipaments privats
Afectacions Sant Miquel d’Aro: revisié de 'ordenacié en finques inedificables

Afectacions PEIN — Can Reixac — Vall Repos: revisié de la delimitacié dels espais
PEIN que afecten a parcel-les edificades

Cataleg de masies i cases rurals

Les aportacions fetes es concreten:

- en sol'licitud d’ampliacié d’'usos (majorment hoteler en messies de caracteristiques
significades) i usos vinculats amb el lleure

- en revisar les condicions edificacid

- en demandes de noves incorporacions
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Normativa urbanistica

En relaci6 a la normativa urbanistica vigent es demana la relectura i major
concrecié d’alguns aspectes relacionats amb condicions d’edificacio i usos en sol
urba.

COMISSIONS DE SEGUIMENT DEL POUM

En relacié a les reunions de la Comissié Informativa de Treball i Seguiment, aquesta
Comissid, formada per I'equip de govern i representants de tots els grups municipals
tenia com a missié coordinar i seguir els treballs de redaccié del POUM, gestionar i
incorporar al planejament les aportacions del Programa de Participacié Ciutadana i de
difusid en general, valorar els aspectes generals del planejament, avaluant el procés
de redacci6 del POUM. La Comissio s’ha reunit en un total de 7 sessions, de les que
consta Acta redactada pel Secretari de la Corporacié. Aquestes Comissions es
celebraren les dies:

Comissio 1: 28 de setembre 2018
Comissi6 2: 11 d’octubre 2018
Comissio 3: 26 d’octubre 2018
Comissio 4: 9 de novembre 2018
Comissié 5: 23 de novembre 2018
Comissi6 6: 25 de gener 2019
Comissio6 7: 7 de febrer 2019

AMPLIACIO DEL PERIODE DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Amb motiu de la redaccid i tramitacid administrativa del Pla Director Urbanistic de
Revisio dels Sols no Sostenibles del Litoral Gironi, 'agenda dels treballs de redaccio
del POUM va quedar modificada, retardant I'aprovacié inicial de la revisié del POUM a
disposar de l'aprovacié del PDU-RSNS-LG pel fet que les determinacions del PDU
condicionaven les del POUM.

El PDU es va aprovar definitivament el 28.01.2021, situacié que va permetre mantenir
un nou periode de participacié ciutadana al llarg de tot I'any 2020, en el que I'equip
redactor va continuar atenent les visites de particulars, associacions i institucions i
assistint a I'Ajuntament en totes les questions relacionades amb la planificacié
urbanistica del municipi.

3.10.4 TEXT DEL POUM APROVAT INICIALMENT

L’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, en sessi6é Plenaria celebrada el dia 19 de febrer
de 2021 va acordar aprovar per unanimitat el text de la revisiéo del POUM, sotmetre’l al
tramit preceptiu d’informacié publica i sol-licitar els informes preceptius als organismes
competents per rad de les seves competéncies sectorials.

El POUM incorpora en documentacié annexa l'informe en relacié al resultat del tramit
d’informacié publica i consultes a les administracions
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311 EL VIGENT PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM-
CS/2021)

L’evoluci6 del planejament urbanistic de Santa Cristina d’Aro, iniciat I'any 1.959 amb el
Pla General d’Ordenacié de Platja d’Aro i S’Agard, que va obrir el cami pel posterior
Pla General d’Ordenacié de Santa Cristina de I'any 1.963, porta al planejament actual
consequéncia d'una senténcia del TSJC que ordena introduir substancials
modificacions en el POUM de 'any 2008.

Aquest planejament urbanistic vigent s’expressa en el text del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal redactat en compliment de senténcia (en endavant POUM-CS) i
aprovat per I'’Ajuntament el 26 d’octubre de 2.021 i definitivament per la CTU-Girona el
1 de desembre de 2.021. EI POUM-CS fou publicat al DOGC num. 8693 del dia
21.03.2022.

3.11.1 SISTEMES URBANISTICS

En relacié als sistemes urbanistics el POUM/2021-CS manté l'ordenacié del
POUM/2008 en els sols urbans, mentre que decau l'objectiu que I'anterior Pla
perseguia de completar i millorar les dotacions d’espais lliures i equipament amb les
aportacions que resultarien del desenvolupament dels soOls urbanitzables que
ordenava, atés la desclassificacié dels sectors urbanitzables disposada en la
Senténcia referida del TSJC.

INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT

El POUM-CS ordena una estructura viaria basica que connecta les diferents arees
urbanes a partir de les vies d’accés al municipi i de les vies transversals i eixos nord-
sud que, en el seu conjunt, constitueixen la xarxa basica del municipi, seguint els
criteris del POUM/2008.

ESPAIS LLIURES

L’estructura del sistema d’espais lliures que en el sol urba ordena el POUM-CS manté
la definida en el POUM/2008 de Santa Cristina d’Aro, en part fruit de cessions de
terrenys provinents del desenvolupament dels anteriors Plans parcials i que el
POUM/2008 ordenava amb un total de 76,98 ha de sol.

Pel que fa al sol urbanitzable, al desclassificar set dels 14 sectors ordenats en el
POUM/2008 en el sol urbanitzable, la superficie de soOl destinat a espais lliures
s’estima en un total de 5,35 ha de sol destinat a reforgar el conjunt del sistema
d’espais lliures.

EQUIPAMENTS

El POUM-CS manté I'ordenacio del sistema d’equipaments en el sol urba si be redueix
I'extensio dels previstos en el sol no urbanitzable motivada per la desclassificacié dels
sectors referit en compliment de senténcia.
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3.11.2 ASSENTAMENTS EN SOL URBA
EN RELACIO AL SOL URBA CONSOLIDAT

En el sol urba consolidat el POUM-CS manté I'ordenacio, les qualificacions i les
condicions d’edificacié i usos del POUM/2008

EN RELACIO AL SOL URBA NO CONSOLIDAT

Sectors de Millora Urbana

El POUM/2008 delimitava set sectors de millora urbana, essent tres d’ells objecte de
modificacions derivades per diferents senténcies judicials:

- la classificacié com a sol no urbanitzable del sector “PMU 4 - Barri de Salom”
mitjangant la Modificacid6 del POUM n° 30, en compliment de Senténcia del
TSJC num. 373 (recurs 544/2008) que declara nul-les les determinacions
urbanistiques que afecten aquest sector ordenat el POUM.

- la modificacié de I'ambit del “PMU 5 — Accés al golf” dictada en la Senténcia del
TSJC num. 247 (recurs 286-2008)

- la nul'litat de la delimitacié i regulacié del “PMU 1 — Suberolita” dictada en
Senténcia del TSJC num. 114 (recurs 495/2008) que el POUM-CS reordena.

SONURBA ROLN:2008 COMPLIMENT DE SENTENCIA
SECTORS DE MILLORA Superficie Superficie Sol
URBANA ha ha desclassificat
o w nova ordenacio en sol
PMU 1- Suberolita (*) 3,86 urba - anul-lacié PMU
PMU 2- Ridaura 177 extincio 177
PMU 3- EI Vilar 4,54 extincio 4,54
. x SNU nova ordenacié en SNU
PMU 4- Barri de Salom (**) anul-lacié PMU
5 Sk 2,08
PMU 5- Acceés Golf (™) 2,16 nova delimitacié PMU
PMU 6- Accés Mas Trempat 1,03 cllelle 1,03
PMU 7- Hoteler les Teules 2,78 2,78
executat
TOTAL SMU 16,14 ha 4,86 ha 7,34 ha

(*) Sentencia n® 114 (recurs 459/2008 )
(**) Sentencia n° 373 (recurs 544/2008) — MpPOUM-n° 30
(***) Sentencia n°® 247 (recurs 286-2008)

Dels quatre sectors restants només s’ha desenvolupat el “PMU 7 - Hoteler Les
Teules”.

El POUM-CS desclassifica els ambits territorials en sol urba no consolidat que es
corresponen amb els sectors de millora urbana no desenvolupats: “PMU 2 — Ridaura”,
“PMU 3 - EIl Vilar” i “PMU 6 - Accés Mas Trempat”, amb una extensio superficial total
de 7,34 ha de sol.
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Poligons d’actuacio urbanistica

El POUM/2008 delimita en sol urba un total de 12 poligons d’actuacio, amb una extensio
de 422,41 ha, i amb dinamiques de gesti6 i estats d’'urbanitzacio diferents.

Set d’aquests poligons, amb una extensiod superficial total de 408,42 ha de sol, afecten a
urbanitzacions historiques ordenades entre 1963 i 1972, (Golf Costa Brava, Rosamair,
Bell-lloc I, Les Teules, Sant Miquel d’Aro, Vall Repods i Can Reixac) que les NN.SS/1997
ja delimitaven com a unitats d’actuacio.

Els altres cinc ambits del sol urba que el POUM/2008 delimitava com a poligons
d’actuacio urbanistica no s’han desenvolupat. Quatre d’ells es corresponen arees de
petita extensié a excepcié del PAU 10 El Colomar que presenta una major extensio
superficial.

El POUM-CS desclassifica 7,16 ha, de sol urba no consolidat en I'ambit del PAU
Colomar situades en la zona nord del mateix que confronta amb el sol no urbanitzable i
es mantinguin els quatre PAU restants amb I'extensié i objectius que el POUM/2008
estableix.

SOL URBA POUM/2008 COMPLIMENT DE SENTENCIA
POLIGONS ACTUACIO URBANISTICA |  Sup-ha Sup. ha Sol
desclassificat
PAU 01 Rosamar 40,051 40,051 .
en execucio
PAU 02 Can Reixac 6,094 6,094 .
en execucio
PAU 03 Golf Costa Brava 136,315 136,351 .
en execucio
PAU 04 Les Cases de les Escoles 0,733 0,733
3,00
PAU 05 Colomar 10,164 modificat 7.16
PAU 06 Bell-lloc Il 43,884 43,884 .
en execucio
PAU 07 Les Teules 31,620 31,620 ..
en execucio
PAU 08 Sant Miquel d’Aro 77,681 77,681 L
en execucio
PAU 09 Vall Repés 72,831 72,831 .
en execucio
PAU 10 Avinguda Esglesia 2,581 2,581
PAU 11 Carretera Castell d’Aro 0,259 0,259
PAU 12 Rec D’llla 0,194 0,194
TOTAL POLIGONS D’ACTUACIO 422,41 ha 415,25 ha 7,16 ha
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Sol urba

| Poligons de actuacié |
[Prans de Milora Urbana |
Sol urbanitzable

Delimitat - Residencial/Turistic

| Sectors no desenvolupats
Delimitat - Industrial
E

Sol urbanitzable no delimitat

CLASSIFICACIO DEL SOL POUM-CD/2021
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3.11.3 EL SOL URBANITZABLE

Del conjunt de sectors de sol urbanitzable delimitat, ordenats en el POUM 2008, cinc
d’ells es troben totalment desenvolupats: SUD 02 Serra Sol Ill, SUD 03 La Teulera,
SUD 09 Mas Pla C, SUD 11 Mas Trempat Il i el SUD 14 Tueda. Aquest conjunt de
sectors abasten una superficie total de 58,18 ha. de sol.

EL POUM-CS manté dins la classificacié de sol urbanitzable delimitat les quatre arees
especialitzades d’us residencial contiglies al nucli urba, ordenades en el POUM/2008 i
recollides en el Pla director territorial de 'Emporda, vigent en el moment en que es va
aprovar el planejament general municipal, donat que permeten petits creixements que
ajuden a una major integraci6 amb les arees urbanes consolidades i a I'obtencié de
dotacions d’equipaments necessaris pel municipi.

Els sectors que es mantenen en el sol urbanitzable sén:

- el SUD 01 Ridaura, contigu al sol urba, amb cessions anticipades de sol
destinat a I'equipament ja executats de I'Espai Ridaura, amb I'objectiu de
completar i ordenar la fagcana sud del nucli. Atés la magnitud del sol a extingir
que dicta la Senténcia, s’ha reduit I'extensié superficial del sector mantenint
com a sol urbanitzable I'area més proxima al urba consolidat

- el sector SUD 04 El Pedro, contigu a I'extensié urbana del nucli urba central, es
troba en fase avancgada de desenvolupament

- el sector SUD 09 Mas Pla A, contigu al sol urba pel seu limit est i situat al nord
de la carretera a Castell d’Aro, amb cessions anticipades de sol destinat a
equipaments d’acord amb el vigent POUM i que actualment estan urbanitzades
per a Us d’aparcaments vinculats a I'escola publica Pedralta. Atés també a la
magnitud del sol a extingir que dicta la Senténcia, s’ha reduit I'extensio
superficial del sector mantenint com a sol urbanitzable I'area més proxima al
sol urba consolidat per sobre de la carretera de Castell d’Aro.

- el sector SUD 10 Equipaments Riera Malvet, contigu al sol urba en el seu limit
nord-oest, que es troba en fase de desenvolupament, té les cessions de sol
destinats a equipaments i espais lliures ja fetes.

En consequéncia el POUM-CS desclassifica les arees especialitzades ordenades en el
POUM/2008 (sectors de sol urbanitzable delimitat residencial) que es relacionen en el
quadre adjunt.

Pel que fa a les arees especialitzades d’activitat econdmica (sectors de sol
urbanitzable industrial) es mantenen amb la delimitacié establerta en el POUM/2008.
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N POUM/2008 POUM-CD/2021
SO Bkt 4310 COMPLIMENT DE SENTENCIA
SECTORS DELIMITATS Superficie | Superficie Sol
ha ha desclassificat
SUD 1- Ridaura 6,95 4,64 2i2he
modificat
SUD 2- Serra Sol lll 3,01 executat
SUD 3- Teulera 6,95 executat
SUD 4- El Pedr6 1.46 146
en execucio
SUD 5- Estaci6 10,92 extingit Lkl
SUD 6- Cami Vell 9.81 extingit S
SUD 7- Equip. Teulera 6,21 extingit 6,21 ha
SUD 8- Mas Pla A 13,81 7,57 6,24 ha
modificat
9,75
SUD 9- Mas Pla C executat
SUD 10- Equip. Riera Malvet 6,31 631
en execucio
SUD 11- Mas Termpat I 591 executat
SUD 12- Bell-lloc IlI 8,17 extingit Sl e
SUD 13- Riera dels Molinets 64,22 extingit Szl
SUD 14- Tueda 27,84 executat
SUD 15 - Bernardes — Moli d’en Reixac 33,18
- g 33,18
(industrial)
C . . 14,61
SUD 16 — Moli d’en Tarrés (industrial) 14,61
SUD 17- Activitats mixtes/turistiques 10,07 extingit b3l
TOTAL SOL URBANITZABLE
DELIMITAT 239,83 ha 118,41 ha

En el procés d’extincié de sol urbanitzable que obliga el compliment de Senténcia, el
POUM-CS actua sobre el conjunt dels sols urbanitzables delimitats, no considerant
I'dnic sector que el POUM/2008 classifica com a sol urbanitzable no delimitat ja que el
planejament deixa per una fase posterior la concrecid dels criteris pel seu
desenvolupament fet que té com a consequiéncia que aquest sector resta sotmés
actualment al régim d’us del sol no urbanitzable fins que no es produeixi aquesta
concrecié mitjangant un pla parcial de delimitacio.

Amb I'extincié dels sis sectors urbanitzables delimitats i la reduccié de dos sectors, tots
ells enumerats en el quadre anterior, es redueixen 118,41 ha de sol urbanitzable
ordenades al POUM/2008 que passen a ser classificades com a sol no urbanitzable.
La resta de sol fins les 132,91 ha. que la Senténcia dicta que s’han d’eliminar, es
situen el els ambits del poligons d’actuaci6 i sectors de millora urbana abans descrits.
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3.11.4 CARACTERISTIQUES DEL POUM-CS

COMPLIMENT SENTENCIA Superficie de sol
desclassificat
Sol urba no consolidat 14,50 ha
Sol urbanitzable 118,41 ha
SOL TOTAL DESCLASSIFICAT 132,91 ha
E.LN. LES GAVARRES
Sol urba
[ urba general
Poligons de actuacio manteniment
extincid
reduccid
Plans de Millora Urbana manteniment
extincié
reducci
Sol urbanitzable
Delimitat - Residencial/Turistic
[ Sectors desenvolupats |
Sectors no desenvolupals  manteniment
o]
reduccid

Delimitat - Industrial
[ Sectors no desenvolupats |

Sol urbanitzable no delimitat

| |

POUM-CS SECTORS DELIMITATS EN COMPLIMENT DE SENTENCIA

Les caracteristiques quantitatives del POUM-CS sén:

POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol urba 571,97 ha| 557,90 ha 14,50 ha
desclassificades
Sol urba general 133,93 ha 137,79 ha
Poligons d’actuacié urbanistica 422,41 ha 415,25 ha | 7,16 ha desclassificades
Sectors millora urbana 16,14 ha 4,86 ha | 7,34 ha desclassificades
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol urbanitzable 248,60 ha 130,19 ha 118,41 ha
desclassificades
Sol urbanitzable delimitat 239,83 ha
Residencial actualment executat 58,18 ha 58,18 ha
Residencial/turistic per executar | 133,21 ha 14,80 ha 118,41 ha
desclassificades
Industrial 48,44 ha 48,44 ha
Sol urbanitzable no delimitat 8,77 ha 8,77 ha
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol no urbanitzable 5.908,32 ha 6.087,55 ha
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Superficie total terme municipal 6.728,89 ha 6.728,89 ha
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HABITATGES POUM 2008 POUM - CS (2021) SITUACIO ACTUAL
potencials totals potencials totals construits % no executats %
TOTAL SOL URBA 5.402 5.122 3.303 64,49 | 1.823 35,59
Sol urba en nucli consolidat Total 2.885 2.851 1.788 62,71 1.067 37,43
Sol urba en unitats d’actuacio Total 2.2711 2.271 1.515 66,71 756 33,29
Urbanitzacions historiques 2.230 2.230
Poligons d'actuacié 4 4 |
|TOTAL SOL URBANITZABLE | | 2255 | [ 380 | | - 0 - | 322 | 8474 |
[TOTAL SOL URBAIURBANITZABLE | [ 7657 | [ 5502 | [ 3303 | 6003 [ 2145 | 3899 |
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4, MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DEL POUM

41 CONDICIONANTS | OBJECTIUS DE LA REVISIO DEL POUM

Un cop el POUM-CS déna compliment a la senténcia n° 114 dictada pel TSJC, tal i
com s’ha dit al llarg de la present Memoria Urbanistica, la revisid del planejament
urbanistic municipal de Santa Cristina d’Aro ve motivada i es justifica per la necessitat
imposada per un seguit de fets que el condicionen i alhora obliguen a I'administracio
local a adaptar el seu planejament urbanistic municipal a noves circumstancies.

1. Actuacions d’obligat compliment

a. donar compliment a les senténcies judicials en relacié al POUM,
dictades en el periode 2009/2018

b. donar compliment a diferents resolucions administratives que I'afecten.
2. Adaptacions al marc legal i territorial de rang superior

a. adaptacio del POUM/2008 al Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines aprovat definitivament amb posterioritat al mateix, en data
14/09/2010 i a les directrius de paisatge que el Pla incorpora

b. adaptaci6 del POUM al cataleg del paisatge de les Comarques
Gironines aprovat definitivament amb posterioritat al mateix, en data
23/11/2010

c. revisid de les determinacions del POUM/2008 adaptant-se a la nova
situacio que, en relacio als riscos hidroldgics, determina i condiciona el
“Reglamento de Dominio Publico Hidraulico” de 2016

d. adaptaci6 del POUM als criteris, directrius, recomanacions i
determinacions del Pla Director Urbanistic de Revisid6 dels Sols no
Sostenibles del Litoral Gironi (PDU-RSNS-LG), aprovat definitivament
en data 28/01/2021.

3. Incorporacioé de les modificacions puntuals del POUM/2008 aprovades en
el periode 2008/2018

4. Incorporacié de l'ordenacié i determinacions del planejament derivat
executat en el periode 2008/2018

5. Compliment a les determinacions de I’Acord de la CTU-GI en relacié a
I’Avang de pla

La resultant d’aquesta situacié posava en evidéncia el desajust existent entre alguns
dels proposits i determinacions del POUM/2008, amb el marc social, ambiental,
paisatgistic, economic i també legal/normatiu que subratlla i, alhora, condiciona les
necessitats publiques i privades que el municipi es planteja avui i en un futur proxim.

Partint doncs del vigent POUM-CS cal adaptar-lo al marc que determina el
planejament territorial, del planejament director urbanistic que I'afecta i al nou marc
legal en matéria de riscos hidrologics.

El nou POUM, un cop assolides les obligacions ja exposades que el justifiquen i
motiven, té per objectiu recollir el vigent model d’ordenacié urbana i d’ocupacio del sol
del municipi de Santa Cristina d’Aro que es deriva del POUM-CS i adaptar-lo a les
noves circumstancies, ambientals, socials i econdmiques, en un context clarament
diferent d’aquell en el qué es va redactar i aprovar I'Gltim planejament urbanistic
municipal I'any 2008.
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En el nou context, les determinacions basiques que regeixen el procés de revisio de la
planificacié urbanistica municipal es fonamenten en la cultura territorial que com a
societat hem adquirit i que qlUestionen alguns dels principis que foren la referéncia
sobre la que es va projectar el marc urbanistic municipal de I'any 2008.

Aquesta cultura territorial s’ha evidenciat al llarg d’'un procés altament participatiu que
ha posat I'accent en les seglents questions:

- la necessaria valoritzacié del territori i el seu paisatge, adaptant el model de
creixement a les noves exigéncies que provoca el canvi climatic

- la correccié dels desajustos que mostra el planejament davant les noves
situacions derivades dels canvis socials, ambientals i econdmics que s’han
produit en els ultims deu anys

- les dificultats de gestionar les determinacions del planejament, principalment en
les urbanitzacions historiques

- l'acatament de les determinacions judicials que I'afecten

- l'acatament a les directrius del planejament territorial i director urbanistic que el
condicionen.

El procés participatiu va permetre conéixer i difondre I'estat de desenvolupament del
POUM/2008 en els anys de la seva vigéncia i les conseqliiéncies que el seu
desenvolupament ha tingut sobre la qualitat de vida de les persones, per I'equilibri del
medi natural i pel desenvolupament dels objectius socials i econdmics que es
pretenien. Amb aquest exercici es va compartir i posar en practica estratégies de
planejament que cerquessin I'equilibri entre les necessitats socials, les activitats
econdmiques, la diversitat i funcionament dels ecosistemes, i el valor del seu paisatge
tant del medi rural com del medi urba, garantint els serveis urbans i ambientals
essencials per al benestar de les persones.
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4.2 PROPOSITS | DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL

4.21 PROPOSITS DEL POUM
A. ENCAIX TERRITORIAL | COHERENCIA PLANIFICADORA

La revisi6 del POUM cerca lI'encaix entre les voluntats municipals en l'ordenacio
urbanistica del seu territori i les determinacions del planejament territorial, que limiten el
seu creixement, dels plans sectorials que I'afecten i dels plans directors urbanistics que
condicionen el model de creixement.

Aquesta revisid es planteja en un context de canvi climatic que obliga a plantejar-se
quins vectors territorials i urbanistics poden incidir, dins I'ambit municipal, per contribuir
a millorar una situacié heretada i que en el cas de Santa Cristina d’Aro significa
principalment revisar el model de creixement plantejant en el POUM/2008 procedint a
reduir substantivament I'extensio urbana.

Tres factors han contribuit a que la revisié del POUM faci possible aquest proposit
ajustant-se a un marc de garanties legals:

- el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines de 2010, amb la seva
limitacio a I'extensio dels creixements urbans

- La Senténcia del TSJC de 2013 i el corresponen POUM-CS de 2021 que ordena
la reduccio dels sols urbans no consolidats i urbanitzables no desenvolupats

- el Pla director de revisio dels sols no sostenible del litoral gironi que recull les
exigéncies dels dos casos anteriors, introduint nous objectius en relacio als
creixements ordenats al POUM/2008

B. CLASSIFICACIO DEL SOL

Seguint la linia del que s’ha indicat, un cop assolides actuacions derivades de I'obligat
compliment de les senténcies judicials que afectaven al POUM/2008, la revisio del
POUM, en relacio a la classificacio del sol, resta condicionada principalment per dues
imposicions que en la jerarquia del planejament I'imposa: la limitacié al creixement urba
residencial que determina el PTP-CG i les determinacions del PDU-RSNS-LG que
afecten al model de creixement i a I'adaptacié de la normativa a temes que tenen
relacio amb el paisatge.

Régim de sol

- Planificar la classificacio del sol en termes de sostenibilitat prioritzant un model
de creixement compacte

- Ordenar els espais frontera del sol urba

- Reuvisar la classificacio dels sols urbanitzables en base als condicionants que
determina el POUM-CS

Sensibilitats del medi

- Ordenar espais de referéncia col-lectiva amb l'objectiu de trenar una xarxa
d’espais urbans i rurals relacionats

C. SISTEMES URBANISTICS

Mobilitat
- Mantenir I'estructura general basica del POUM-CS heretades del POUM/2008
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Adaptar la xarxa viaria a la nova situacié resultant de la revisié dels sols
urbanitzable

Actuar sobre la mobilitat local amb mesures de pacificacié i millora en la
qualitat de I'espai public

Equipaments

Mantenir I'estructura del sistema d’equipaments del POUM-CS

Completar la xarxa d’equipaments en les urbanitzacions historiques amb
déficits

Espais lliures

D.

Potenciar el Ridaura com a eix estructurador reforgant el Parc Fluvial

Millorar la connexid entre les zones verdes urbanes i integrar els espais lliures
que resulten dels tres sectors de sol urbanitzable ordenats

Planificar de forma unificada el sistema territorial d’espais oberts i els espais
lliures urbans

Reforgar I'anella verda que estructura espais lliures amb la via verda i connecta
els espais centrals amb els EIN

ORDENACIO URBANISTICA

Ordenacio del sol urba

Ordenar els sectors i ambits delimitats de forma que siguin operatius i
gestionables per [I'ajuntament, els particulars afectats i/o les entitats
urbanistiques de conservacio

Definir models de gestio pels sistemes generals no inclosos en ambits de
planejament derivat

Posar especial atencié en l'ordenacié de I'espai urba buit que roman sense
desenvolupar

Fixar condicions d’arquitectura sostenible en termes d’eficiéncia i de reduccio
del consums

Ordenar les vores del teixit urba i endrecar els espais intersticials que hagin
banalitzat la periféria de la ciutat, amb especial atencié a les faganes urbanes
del Ridaura i de les carreteres i camins d’accés als nuclis.

Incorporar al régim del sol urba els sectors desenvolupats provinents del sol
urbanitzable

Sectors urbans amb déficits d’'urbanitzacio

Actuar en les set urbanitzacions historiques amb déficits d’urbanitzacio,
revisant els parametres urbanistics que fan referéncia a les tipologies, les
densitats i els aprofitaments, aixi com les condicions de parcel-lacio, d’us,
d’urbanitzacié i de gesti6é determinades en el planejament vigent

Ordenacio del sol urbanitzable

Revisar els creixements residencials ordenats en el POUM-CS ajustant-los a
les determinacions del PTP-CG i del PDU-RSNS-LG i a les necessitats socials,
economiques i socials que imposa la situacié actual.
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Reservar per a creixements futurs part del sector no desenvolupat Mas Pla que
ha de permetre relligar la trama urbana i completar els sistemes d’espais lliures
i equipaments

Atendre les condicions ambientals i paisatgistiques que imposa el Parc fluvial
del Ridaura en el sector limitrof.

Adaptar I'ordenacio els sectors industrials del POUM-CS als condicionants que
resulten de la situacié de risc hidrologic

Ordenacié del sol no urbanitzable

Reforcar la proteccié d’espais d’interés natural d’ambit supramunicipal

Proteccié d’espais i elements d’interés natural d’ambit més local amb funcions
connectores

Revisar la zonificacié del SNU fent-la compatible amb I'ordenada al PTP-CG
Revisar els usos admesos i les condicions d’edificacio

Resoldre la situacié urbanistica de les dues urbanitzacions emplacades en el
sol no urbanitzable

Paisatge:

Preservar els paisatges singulars del municipi

Recuperar els espais que, fruit de la desclassificacié d’anteriors sectors
urbanitzables, resultaran ordenats com a sols no urbanitzables

Actuar sobre la periféria dels assentaments urbans
Conservar la matriu agraria i forestal

Potenciar els itineraris identitaris i incorporar el vector paisatge en les noves
ordenacions

Aplicar normativament les directrius de paisatge generals

4.2.2 DETERMINACIONS DEL POUM

Amb caracter general la revisié del POUM:

a)

b)

d)

e)

classifica el territori en les classes de sol definides per la llei i en els ambits o
les superficies que resultin després de donar compliment als condicionants
anteriorment referits, ja que aquesta classificaci6 es fa seguint les
determinacions que fixa el Pla territorial Parcial de les comarques gironines, el
POUM-CS i les directrius que estableix el Pla Director Urbanistic de Revisid
dels sols no sostenibles .

estableix les determinacions que corresponen a cada classe de sol resultant
per a aconseguir la plena efectivitat del régim respectiu.

desenvolupa per a cada classe de sol I'estructura general i el model del territori.

determina els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social del sistema urba que hagin d’ésser considerats per a decidir
'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacié, d’acord amb els interessos
publics derivats de I'imperatiu d’utilitzacié racional del territori.

incorpora previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.
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f) Defineix el sistema general d’espais lliures publics que sigui adequada a les
necessitats del municipi.

4.2.3 ELS SISTEMES URBANISTICS

La revisié del POUM, ja que no solament no proposa nous creixements sind que actua
en base al que determina la recent POUM-CS, manté l'ordenacio basica dels sistemes
ordenats anteriorment en els sols urbans, tant en les arees centrals urbanes com en
les urbanitzacions historiques i, seguint el criteri dels planejaments anteriors, es
proposa completar i millorar les dotacions d’espais lliures i equipament amb les
aportacions que resulten del desenvolupament dels sectors urbanitzables.

4.2.3.1INFRAESTRUCTURES DE MOBILITAT

Es manté 'ordenacié d’una estructura viaria basica que connecti les diferents arees
urbanes a partir de les vies d’accés al municipi i de les vies transversals i eixos nord-
sud que, en el seu conjunt, constitueixen la xarxa basica del municipi. Aquesta xarxa
permet la superposicié d’'una trama viaria per a vianants i de carril bici en bona part del
seu recorregut, per tal de connectar les principals zones verdes, espais lliures urbans i
equipaments i connectar amb els principals camins i vies rurals.

A nivell d’infraestructures interurbanes, la xarxa viaria de la poblacié ve determinada
per tres grans eixos principals: la carretera de Girona a Sant Feliu de Guixols, la
carretera comarcal de Castell-Platja d’Aro, i la variant de Santa Cristina d’Aro C-31.
Les dues primeres, amb molta incidéncia en I'estructuracié urbana del nucli, varen
marcar des del principi la morfologia dels seus assentaments situats en la vall del
Ridaura. Carreteres més secundaries, com les de Solius, la de Bell-lloc a Romanya o
la del Masnou, donen accés als nuclis veinals i a les urbanitzacions historiques.

L’Ajuntament de Santa Cristina, en els ultims anys, ha procurat millorar les condicions
de la xarxa local i reduir o anular part de les afectacions viaries que el planejament
vigent determinava sobre elements principals de la xarxa basica, com les actuacions
sobre les carreteres de Girona a Sant Feliu i de Santa Cristina a Castell d’Aro, en
alguns casos amb intervencions d’urbanitzacié i millora, i en alguns altres procedint a
modificacions puntuals del POUM per tal d’evitar afectacions innecessaries sobre
edificacions i activitats situades en front les carreteres.

L’estructura viaria, mes enlla de les actuacions de millora i/o reurbanitzacio fetes en
diferents ambits del sol urba consolidat, s’ha reforgat amb les aportacions fetes gracies
al desenvolupament dels quatre sectors de sol urbanitzable que en aquests periode
s’han executat: SUD-2 Serra Sol Ill, SUD-3 Teulera, SUD-9 Mas Pla C, SUD-11 Mas
Trempat Il i SUD-14 Tueda.

4.2.3.2ESPAIS LLIURES

L’estructura del sistema d’espais lliures de Santa Cristina d’Aro ve condicionada per
les dinamiques urbanistiques de desenvolupament que entre els anys 1.963 i 1.972
varen consolidar les urbanitzacions historiques desconnexes del nucli, que han
configurat I'actual morfologia urbana. ElI municipi disposa de diferents zones
destinades a espais lliures, bona part d’elles, fruit de cessions de terrenys provinents
del desenvolupament dels anteriors Plans parcials i que el POUM/2008 completava i,
preveient la seva connexio a través de la xarxa viaria i de passejos de vianants,
estructurava com un conjunt funcional unic, vinculat a les rieres i torrents existents,
enllagant i facilitant 'accés als tres eixos principals que formen en sentit transversal el
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carril bici Girona - Sant Feliu, I'eix comercial del carrer Teulera, i el parc fluvial del
Ridaura.

El POUM/2008 ordenava el sOl que qualificava com a sistema d’espais lliures no
sempre diferenciant entre els sols que formen aquest sistema dels sols que en realitat
formen part del sistema hidraulic, donant-se el cas que a I'hora de quantificar la
superficie ordenada com a espais lliures aquesta inclou part del sol del sistema
hidraulic.

En relacié al sol urba ordenat I'any 2008 la situacié actual es practicament la mateixa
ja que ni els PAU ni els SMU (a excepcié del SMUQ7) s’han desenvolupat. En la
totalitat de les set urbanitzacions historiques: Rosamar, Golf Costa Brava, Can
Reixach, Bell-lloc Ill, Les Teules, Sant Miquel d’Aro i Vall Repos, els planejaments
derivats ordenaven un 68,59% del sol total que destinaven a espais lliures.

La revisié del POUM manté aquestes determinacions amb excepcio de la urbanitzacio
Sant Miquel d’Aro en la que una part de la seva superficie, atés les seves
caracteristiques fisiques que presenten, terrenys no urbanitzats i amb fortes pendents,
es classifica dins el sdl no urbanitzable, fet que afecta a part dels espais lliures
ordenats en el POUM/2008 i que el POUM-CS ja desqualifiquen. El POUM ordena que
aquesta superficie de sol que es classifica com a sol no urbanitzable es qualifiqui com
a parc territorial amb funcions complementaries a 'EIN Les Gavarres continu.

Com a conseqléncia de la desclassificacio que el POUM-CS fa dels sectors de sol
urbanitzable residencial, les Uniques actuacions que amplien el sistema d’espais lliures
provenen dels cinc sectors de sol urbanitzable delimitat: Serra Sol Ill, Teulera, Mas Pla
C, Mas Trempat Il i Tueda, que aporten en el seu conjunt un total de 5,35 ha de sol
que representen el 10,23% del sol que el POUM/2008 ordenava, com a espais lliures,
en els sectors urbanitzables residencial.

4.2.3.3EQUIPAMENTS

La revisié del POUM manté, en sol urba, les reserves d’espais que es considera més
idonis per configurar el sistema d’equipaments, amb les limitacions que suposen els
condicionants que han provocat I'extincié de sols urbans i urbanitzables per imperatiu
legal, que afecten principalment a les previsions basades en creixements en el sol
urbanitzable que no es produiran.

No obstant es manté la potenciacié de I'area esportiva situada a 'oest del nucli urba,
de l'area proxima a I'Església on es situa el C.E.I.P. i 'Escola Bressol, i de la zona
d’equipaments administratius a lI'extrem sud-oest de l'area urbana, on es troba
I’Ajuntament. Per motius de I'extincié del SUDO7 “Equipament Teulera” es prescindeix
de la previsio de sol per a equipament escolar que el POUM/2008 situa dins I'ambit
d’aquest sector de sol urbanitzable.

El desenvolupament urbanistic dels darrers anys ha dotat al municipi de les reserves
de sOl necessaries per cobrir les demandes ciutadanes en funcié de la seva poblacio,
si be la seva distribucié territorial és molt dispersa i no sempre relacionada amb el
sistema general d’espais lliures.

De les actuacions previstes de reforg i/o ampliacié dels equipaments ordenats I'any
2008 dues s’han dut a terme mitjangant cessions anticipades de soOl en sectors
urbanitzables delimitats que no s’han desenvolupat: I'ampliacié de I'equipament
escolar situat a prop de I'Església, dins el sector SUD 08 Mas Pla A, que actualment
es destina a aparcaments, i el sol on es troba construit I'Espai Ridaura, en terrenys del
sector SUD 01 Ridaura.
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En relacié als equipaments assistencials, culturals i administratius

La revisio del POUM manté els equipaments publics assistencials, culturals i
administratius ordenats en el POUM 2008 i ordena, en el sector de sol urbanitzable
SUD-05 una nova dotacié comunitaria destinada a usos assistencials per a la gent
gran.

En relacio als equipaments religiosos

El municipi de Santa Cristina d’Aro disposa de set centres religiosos:
- I'Església parroquial de Santa Cristina d’Aro.
- L’Església de Sant Marti de Romanya
- L’Església de Santa Maria de Bell-lloc
- L’Església de Santa Agnés en el Monestir de Solius
- L’Ermita de Sant Baldiri
- L’Església del Mas Sant Josep
- Casa d’Espiritualitat de Santa Elena de Solius

Actualment es celebren actes religiosos en tots els centres excepte en 'Ermita de Sant
Baldiri que es troba en un estat de conservacié molt dolent, i en I'Església del Mas
Sant Josep.

En el moment de redaccié d’aquest planejament general, no es té constancia que hi
hagi una necessitat a curt termini de construir un centre religiés, no obstant aixo, el
POUM preveu I'Gs religiés com a compatible en les qualificacions seguents:

- Zona R1 Nucli antic
- Zona R2 Urba tradicional
- Zona R3 Ordenacid illa tancada
- Zona R4 Ordenacid illa oberta
- Zona A2 Serveis (excepte clau A2d Golf)
- Zona M2 Conservaci6 (excepte clau M2b Verd privat)
L’Us no és compatible en les qualificacions
- Zona R5 Cases Agrupades (tipologia d’habitatge unifamiliar)
- Zona R6 Cases aillades o adossades (tipologia d’habitatge unifamiliar)
- Zona A1 Industria

Per una altra banda, el municipi ja disposa de sol destinat a equipaments sense Us
assignat més els que preveuen obtenir pel desenvolupament dels diferents poligons o
sectors, sense assignacié a cap Us concret, que si fos necessari es podrien destinar a
I'ds religios.

En relacio als equipaments esportius

El Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC) es va
aprovar pel Decret 95/2005, de 31 de maig, (DOGC 4397 de 2 de juny de 2005). El Pla
director fixa les necessitats minimes i determina les prioritats per assolir I'equilibri
territorial pel que fa als equipaments esportius basics, i també estableix les directrius
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que permetran, als municipis i altres entitats, determinar les seves propies necessitats i
completar les establertes com a basiques per a tot el territori.

El POUM ha de complir les determinacions del PIEC, en tant que pla territorial sectorial
en l'ambit de la planificacid d’equipaments esportius. El PIEC estableix que les
instal-lacions esportives s’han d'ubicar en terrenys qualificats com a equipaments
esportius en el sol destinat especificament a aquests Us en el planejament municipal o
que hi sigui compatible. El mateix Pla considera que les instal-lacions esportives dels
centres educatius so6n una part fonamental de xarxa basica d’equipaments esportius
de Catalunya.

El municipi de Santa Cristina d’Aro disposa d’'un “Pla estratégic de I'esport i MIEM de
Santa Cristina d’Aro 2019-2029” aprovat per la Junta de Govern Local en sessi6 del 21
de juliol de 2020.

Segons les dades del MIEM, actualment el municipi de Santa Cristina d’Aro disposa de
25 equipaments esportius que sumen un total de 67 espais esportius i 4 arees
d’activitat:

a) Equipaments municipals convencionals:
Zona esportiva municipal (EMC1)
Pavellé municipal (EMC2)
Camp de futbol i piscines descobertes (EMC3)
Camp de tir amb arc (EMC4)
Circuit d’automodelisme (EMC5)
Zona esportiva en la urbanitzacié Bell-lloc (EMCG6)
Zona esportiva en la urbanitzacié Sant Miquel d’Aro (EMC7)
Zona esportiva en la urbanitzacio Vall-repos (EMC8)
Piscines en la urbanitzacié Mas Trempat (EMC9)
b) Equipaments municipals medi urba i natural
Area activitat fisica Avda Costa Brava (EMUN1)
Area activitat fisica Ctra de Malvet (EMUN2)
Area activitat fisica La Pineda (EMUN3)
Area activitat fisica La Teulera (EMUN4)
Area activitat fisica urbanitzacié Roca de Malvet (EMUNS5)
Ferrada els Carcaixells (EMUNG)
Pistes de petanca Plaga President Irla (EMUN?7)
Tennis Taula Avinguda dels Paisos Catalans (EMUNS)
Ruta del Carrilet (EMUN9)
Via verda del Tren — Baixador Font Picant (EMUN10)
Via verda de Santa Cristina Tren — Estacié (EMUN11)
c) Equipaments esportius de titularitat privada
Club Golf Costa Brava (EP1)
Horse Club Santa Cristina (EP2)
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Tipi Park Club esportiu (EP3)
Mas Torrellas Pitch&Putt (EP4)

d) Equipaments esportius escolars
Escola Pedralta (CE1)

L’equipament privat del Mas Tapioles Pitch&Putt i el Club Golf d’Aro, entre els
municipis de Castell-Platja d’Aro i Santa Cristina, no estan inclosos en el MIEM. En
coordinacié amb el MIEM el POUM ordena les instal-lacions i edificacions esportives,
d'esbarjo i serveis annexes que precisa la poblacié. Aixi, la major part d’aquests
equipaments de titularitat publica estan qualificats en la revisi6 del POUM com a
Sistema d’Equipaments esportius SE5. Els equipaments municipals del medi urba i
natural com a Sistema d’espais lliures SV (arees d’activitat fisica, tennis taula i pistes
de petanca) i Sistema viari SX (vies verdes i altres rutes). Els equipaments esportius
escolars es qualifiquen com a Sistema d’Equipaments docents SE1. Els camps de Golf
amb la qualificacié especifica Zona A2d Golf i altres equipaments privats en sol no
urbanitzable. En totes les qualificacions d’aprofitament privat I'is esportiu és
compatible.

El MIEM preveu una série d’actuacions a realitzar en el periode de la seva vigéncia
que de forma resumida son:

Resum de necessitats i millores identificades en espais esportius

de Xarxa Basica

Nous espais Codi Num. Observacions
Camp poliesportiu CAM-7 1 Necessitat d'un nou camp de futbol que complementi
I'existent.
Espai d’atletisme ATL 1 Possibilitat d’adequar una area d’atletisme amb alguns

elements com rectes de velocitat i salts.

Sala de fitness SAL-F 1 Adequaciod de I'espai disponible en una sala de fitness i
condicionament fisic.

Piscina a I'aire lliure PAL 1 Millora dels espais complementaris de la piscina
d’estiu, tant de vestidors com bar, i dinamitzacié
d’aquest equipament.

Pistes de padel PAD 3 Realitzacié de 3 pistes de padel amb un mateix accés i
espais complementaris de la piscina coberta com espai
esportiu de salut i lleure a la ciutadania.

Millores en espais existents Observacions

Pavellé poliesportiu Es considera la renovacié del paviment del pavell6 poliesportiu
amb la instal-lacié de parquet nou.

Camp poliesportiu Renovacié del paviment i canvi de la gespa artificial actual. A llarg
termini i una vegada es disposi d'un alter espai de camp es valora
estudiar la possibilitat de modificar I'orientacié del mateix, podent
ampliar-lo a un CAM-2 o canviar-ne la seva ubicacio.
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Resum de les necessitats identificades en espais esportius de Xarxa
Complementaria i Xarxa Activa

Millores en espais existents

Observacions

Camp de Tir

Reorientacio del camp de tir per complir els criteris
d’homologacio6 i seguretat.

Rocodrom Trasllat del rocodrom al nou espai polivalent.

Skate parc Realitzacié d’un skate parc adaptat a les demandes
de la poblacio jove a la zona esportiva.

Petanca Nous espais de petanca propers a la zona esportiva

amb serveis complementaris per poder organitzar
competicions.

Proposta d’espais esportius i
complementaris

Observacions

Dinamitzacio espai Ridaura

Dinamitzacié de la zona del riu Ridaura com a punt
de practica esportiva de salut i lleure per a la
ciutadania i turisme esportiu i de proximitat.

Costa Maritima

Dinamitzacié del mar com a espai de practica
esportiva: circuit aigies braves, activitats aquatiques

Espais de suport a la practica esportiva en el
medi natural

Creaci6é d’espais de suport a la practica en el medi
natural i que reforci el municipi com a destinacio
turistica d’aquest tipus d’activitats. Accés a vestidors,
guixetes per guardar material, zona de vending,
reparacié de material, etc.

Millora senyalitzacio, digitalitzacio i
caracteritzacio singular de camins i senders

Foment del coneixement i promocié dels camins i
senders del municipi tant a nivell fisic com digital aixi
com dotar-los de caracteristiques singulars com a
diferenciacio en I'oferta de turisme esportiu

Les previsions de major espais del MIEM poden ser absorbides pel sol destinat a
equipaments esportius publics qualificats per la revisi6 del POUM, ja que es
concentren en I'equipament central i les zones verdes adjacents, i per 'increment de la
superficie de sol respecte al POUM del 2008:

Equipament esportiu POUM 2008 POUM 2021 | Diferéncia
Equipament central nucli Santa Cristina 67.187 86.538

Equipament urbanitzacié Bell-lloc 3.844 3.975

Equipament urbanitzacié Vall-Repds 2.254

Total equipaments publics 71.031 92.767 21.736
Equipament privat Roca de Malvet 5.690

Equipament privat urbanitzacié Bell-lloc 3.562 2.808

Equipament privat urbanitzacié Sant Miquel 12.956 11.580

Equipament privat urbanitzacié Can Reixac 2.483 2.353

Equipament privat urbanitzacié Golf Costa Brava 5.560 5.915

Equipament privat urbanitzacié Rosamar 6.151 6.151

Total equipaments privats 36.402 28.807 7.595
Total equipaments 107.433 121.574 14.141
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L’any 2020 la poblacié de Santa Cristina d’Aro era de 5.287 habitants, el qué suposa
una ratio de 17,55 m? d'equipament esportiu public per habitant, i 5,45 m?
d’equipament esportiu per habitant

Les variacions de superficie de sol destinat a equipament esportiu soén:

- El gran equipament central esportiu situat a I'oest del nucli de Santa Cristina
incrementa la seva superficie amb la incorporacid del sol destinat a
equipaments publics del sector SUD-03 Equipaments Riera Malvet que ja és de
titularitat publica. En aquest equipament central actualment hi ha ubicats la
deixalleria municipal i la seu de 'ADF Gavarres maritimes, que ocupen uns
4.000 metres quadrats de sol. El POUM, mentre no es puguin traslladar
aquests equipament, els admet en una proporcié minoritaria dintre del conjunt.

- Lequipament privat del POUM 2008 de Roca de Malvet és de propietat
privada, en ell es troba l'area activitat fisica urbanitzaci6 Roca de Malvet
(EMUNS) i el diposit de l'aigua potable de la urbanitzacié. EI POUM 2021
proposa una transformacié urbanistica que suposi que els terrenys on es situen
I'AAF i el diposit passin a ser municipals, mantenint aquests usos. Com 'AFF
es situa dintre d’'una pineda, es considera més adient qualificar-los com a
sistema d’espais lliures, us compatible amb l'activitat esportiva a l'aire lliure.

- ElI POUM 2021 qualifica com a sistema d’equipaments esportius i socio-
culturals uns terrenys en sol no urbanitzable al costat de la urbanitzacié Vall-
repos. Es considera que la major part dels terrenys es destinin a equipaments
esportius al servei de la urbanitzacio.

- En la urbanitzacié Golf Costa Brava si bé desapareix les pistes de tennis
privades que estaven en desus, es reconeix com a equipament esportiu la seu
del Club de Golf Costa Brava.

En les urbanitzacions Bell-lloc, Sant Miquel d’Aro, Can Reixac i Rosamar es mantenen
els equipaments existents, ajustant la superficie a la nova cartografia.

4.2.4 L ORDENACIO DEL SOL

4.2.41EL SOL URBA

La present revisio del POUM detalla 'ordenacié urbanistica del sdl, fixa els parametres
urbanistics necessaris per a I'atorgament de llicencies d’edificacié i assenyala les
alineacions. Pel que fa a l'ordenacié de volums, el Pla preveu unes amb caracter
obligatori o diverses alternatives, especificant-les graficament o bé concretant els
parametres de l'edificacié que, sense alterar 'aprofitament urbanistic de la zona o de
I'illa, admeten variacio.

En aquest tipus de sol, la revisi6 del POUM estableix quins sén els elements
d’'urbanitzacié que cal completar o acabar perqué els terrenys que puguin resultar
afectats adquireixin la condicié de solar, aixi com en els casos existents de finques
que no tenen la condicié de solar per no disposar d’accés directa a vial.
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Poligons d’actuacié urbanistica - PAU

El POUM no modifica I'ordenacio basica del POUM-CS, que recull la del POUM/2008 pel
que fa als PAU que aquest delimitava en sol urba a excepcié del PAU Colomar que si bé
el manté redueix la seva extensio. Resten doncs ordenades en el planejament vigent un
total de 385,42 ha. que corresponen als poligons de les set urbanitzacions historiques, i
11,09 ha. que corresponen als poligons restants.

La revisié del POUM manté la delimitacié poligonal en les set urbanitzacions historiques,
amb una extensié de 377,39 ha., i delimita sis poligons nous i quatre provinents de
I'ordenacié anterior que no s’han executat, tots ells amb una extensié superficial total de
10,77 ha.

Poligons en urbanitzacions historiques

Set poligons d’actuacié es corresponen amb les set urbanitzacions historiques ordenades
entre 1963 i 1972, (Golf Costa Brava, Rosamar, Bell-lloc Il, Les Teules, Sant Miquel
d’Aro, Vall Repos i Can Reixac) que els planejaments municipals anteriors incloien en
unitats d’actuacié (NN.SS/1997) o en poligons d’actuacié (POUM/2008 i POUM-CS), i
que ja varen executar la practica totalitat de les obres urbanitzacié basiques, en base als
projectes redactats en aquella época, amb les caracteristiques técniques que en aquell
moment s’exigien i d’acord amb el marc legal en aquells moments aplicable (Ley del
Suelo de 1965), si bé l'administracié no va formalitzar en el seu moment, ni en el
transcurs dels anys posteriors, la recepcié d’aquestes obres.

Poligon Nom urbanitzacié Planejament
PAU- UH 01 Golf Costa Brava 1963
PAU- UH 02 Rosamar 1964
PAU- UH 03 Bell-lloc Il 1972
PAU- UH 04 Les Teules 1965
PAU- UH 05 Sant Miquel d’Aro 1967
PAU- UH 06 Vall Repos 1968
PAU- UH 07 Can Reixac 1972

Pels ambits de soOl urba consolidat que es corresponen amb aquestes set
urbanitzacions historiques, la revisi6 del POUM manté aquesta figura d’actuacio
urbanistica, als efectes indicats, determina el sistema d’actuacié per a cada una
d’elles, concreta les obres d'urbanitzacié basiques que ja es troben executades i
indica les millores i/o complements en la urbanitzacid que manquen per executar en
cada un d’aquest ambits territorials.

La causa que han impedit el desenvolupament de les previsions de les NNSS/1997 i del
POUM/2008 en aquests poligons d’actuacié urbanistica esta motivada principalment per
les condicions que el marc legal en matéria urbanistica, vigent en I'actualitat, determina
pels sectors inclosos en aquest tipus de poligons en sol urba consolidat. En el cas de les
set urbanitzacions historiques aquestes presenten un nivell d’'urbanitzacié molt avancat i
un alt percentatge d’execucié dels aprofitaments privats, en el seu conjunt és el 71,76%
del total de parcel-les existents ja estan edificades.

Aquest marc legal vigent fixa les obligacions que han de complir els actuals propietaris
aixi com les carregues pendents que han d’assumir, que fan que la gestié d’aquests
poligons sigui de dificil execucio.
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Poligons en actuacions amb ordenacio detallada pel POUM

En els altres ambits del sol urba que el POUM-CS delimita poligons d’actuacio
urbanistica, la revisié del POUM recull basicament les determinacions dels quatre
(Cases Escoles, Colomar, Avinguda Església i Rec Dilla) que no s’han desenvolupat,
adaptant-los als criteris i objectius de la revisid, i ordena sis poligons de nova
delimitacié pel que fixa les principals caracteristiques que afecten a les condicions
d’ordenacio, edificacio, usos i gestio.

Poligon Actuacio
PAU 08 Romanya de la Selva
PAU 09 Rosamar Centre
PAU 10 Dotacions Golf
PAU 11 Cases Escoles
PAU 12 Colomar
PAU 13 Avinguda Església
PAU 14 Roca de Malvet
PAU 15 Rec D’llla
PAU 16 Avinguda Costa Brava
PAU 17 Jacint Verdaguer

Sectors de Millora Urbana

El POUM/2008 delimitava sis sectors de millora urbana un cop desclassificat del sector
“Barri de Salom” que, en compliment de senténcia del TSJC niam. 373 que declara nul
la delimitacié del sector de millora urbana SMU-04 Barri Salom, es va classificar com a
sol no urbanitzable.

D’aquests sis sectors només s’ha desenvolupat el PMU “Hoteler Les Teules” que
incorpora les seves determinacions a la revisié del POUM.

Pel que fa a la resta de sectors el POUM s’adapta al que determina el recent POUM-
CS que extingeix els sectors Ridaura, El Vilar, i Mas Trempat, amb una extensio
superficial de 7,34 ha., manté en sol urba no consolidat el sector “Accés al Golf Costa
Brava” si be redueix la seva superficie i ordena en el sol urba consolidat I'ambit
industrial “Suberolita” seguint el dictat de la Senténcia 114 de TSJC.

4.4.2 EL SOL URBANITZABLE:

Es el POUM-CS que, en aquest régim de sol, introdueix els canvis mes substancials
en relacié al POUM/2008, justificats per motius d’obligat compliment en execucio de la
Senténcia num 114 del TSJC, de 14/02/2013. La present revisié del POUM, pel que fa
a l'ordenacié del sol urbanitzable, resta supeditada als seglients condicionants:

- obligatorietat de donar compliment a les determinacions del PTP de les
Comarques Gironines que fixa el creixement residencial maxim admissible en
12,71 ha

- obligatorietat d’excloure dels processos urbanitzadors els sols no desenvolupats,
en zones de flux preferent i afectats per risc d’inundacio, d’acord amb el que
determina el Reglament de Domini Public Hidraulic de 2016

Altres condicionants que afecten al revisié del POUM en les seves determinacions
respecte al sol urbanitzable sén I'obligatorietat de donar compliment a I'’Acord de la
CTU-Gi de 13.02.2019, en relacido a I'Avang de pla i en segon lloc I'obligatorietat
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d’adaptar-se al que ordena el PDU-RSNS-LG. En aquest punt cal fer referéncia a que
el POUM-CD, aprovat per la CTU-Girona el dia 1 de desembre de 2021, afecta a
algunes de les consideracions o determinacions que tant ’Acord de la CTU, en relacio
a 'Avang de Pla, com el PUD-RSNS-LG feien amb anterioritat al document que
executa la Senténcia n° 114 del TSJC que obliga a reduir en 132.91 ha els sols
residencials urbans no consolidats i urbanitzables.

El vigent POUM-CS desclassifica les arees especialitzades ordenades en el
POUM/2008 (sectors de sol urbanitzable delimitat residencial) que es relacionen en el
quadre adjunt i pel que fa a les arees especialitzades d’activitat econdmica (sectors de
sol urbanitzable industrial) les mantenen amb la delimitacié establerta en el
POUM/2008.

X POUM-CD/2021
SOL URBANITZABLE POUM/2008 (COMPLIMENT DE
SENTENCIA)
SECTORS DELIMITATS Superficie | Superficie Sel
ha ha desclassificat
SUD 1- Ridaura 095 404 212 ha
modificat
3,01

SUD 2- Serra Sol lll executat
SUD 3- Teulera 6,95 executat
SUD 4- El Pedré 146 146 .

en execucio
SUD 5- Estacié 10,92 extingit 10,92 ha
SUD 6- Cami Vell 9,81 extingit 9,81 ha
SUD 7- Equip. Teulera 6,21 extingit 6,21 ha
SUD 8- Mas Pla A 13,81 757 6,24 ha

modificat

SUD 9- Mas Pla C 9.75 executat
SUD 10- Equip. Riera Malvet 6,31 6,31 .

en execucio

5,91
SUD 11- Mas Termpat I executat
SUD 12- Bell-lloc 11l 8,17 extingit 8,17 ha
SUD 13- Riera dels Molinets 64,22 extingit 64,22 ha
SUD 14- Tueda 27,84 executat
SUD 15 - Bernardes — Moli d’en 33,18
. . . 33,18
Reixac (industrial)
SUD 16 — Moli d’en Tarrés 14,61
. . 14,61
(industrial)
SUD 17- Activitats mixtes/turistiques 10,07 extingit ezl
TOTAL SOL URBANITZABLE 239,83 ha 118,41 ha
DELIMITAT
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Als motius ja exposats al llarg de la present memoria i que justificaren la modificacié en
la classificacié del sol urbanitzable que ordena el POUM-CS, cal afegir altres motius
que abunden en la necessaria revisié del sol urbanitzable:

- dimensionar els creixements en relaci6 a les necessitats demografiques i
econdmiques partint dels potencials no consolidats que ofereix el sol urba ja
ordenat i no desenvolupat

- aplicar dels criteris de sostenibilitat definits en la planificacio territorial i en la
legislacio urbanistica i sectorial

- perseguir els objectius que emanen del PDU-RSNS del litoral gironi en relacio a:

- adaptar el planejament urbanistic municipal a les estratégies de creixement
establertes en el planejament territorial vigent

- adaptar cadascun els ambits i parametres dels sectors urbanitzables
ordenats a la normativa sectorial i les determinacions vigents en matéria de
riscos

- resoldre les incompatibilitats existents entre les delimitacions dels sectors
vigents i les proteccions territorials en matéria de proteccié ambiental

- concretar, d’acord amb les estratégies territorials, el canvi de model a
implementar en els sectors destinats a I'extensié urbana.

A partir d’'aquesta situacié determinada en el vigent planejament la revisié del POUM
ordena:

Sol urbanitzable delimitat

La revisié del POUM adapta el sol classificat als criteris i objectius de creixement
indicats, seguin el criteri de model d’extensié urbana compacta i concretant la seva
delimitacié i determinacions que afecten:

a) als indexs d’edificabilitat bruta
b) a la densitat maxima
c) els usos principals i compatibles

d) els estandards que determinen les reserves minimes per al sistema local
d’espais lliures i equipaments.

En relacio als sectors de sol urbanitzable delimitat ordenats en el vigent POUM la
revisié del POUM:

s’adapta al POUM-CS que classifica com a sol urba consolidat els cinc sectors que
ja s’han desenvolupat: Serra Sol lll, Teulera, Mas Pla C, Mas Trempat Il i Tueda

s’adapta al vigent POUM-CS, que elimina 132,91 ha del sl residencial urba no
consolidat i urbanitzable ordenat en el POUM/2008, i en concret desclassifica cinc
sectors anteriorment ordenats: Estacio, Cami Vell, Bell-lloc I, Equip. Teulera, Riera
dels Molinets, el sector d’activitats i redueix I'extensid del sector Ridaura. .

manteé els tres sectors residencials, situats en el perimetre del sol urba consolidat
del centre del nucli, donant aixi compliment a les estratégies de creixement
establertes en el planejament territorial vigent que fixa I'extensié urbana maxima
admissible pel nucli de Santa Cristina en 12,71ha. Els tres sectors que mantenen la
classificacié de sol urbanitzable sén Ridaura, El Padré i Equipament Roca Malvet,
tots ells en situacié de continuitat amb el nucli.

manté el sector industrial Moli d’en Tarrés

ordena un nou sector destinat a usos assistencials
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Sol urbanitzable no delimitat

En base a les directrius, proposits i objectius que es varen plantejar en 'Avancg de pla i
que conté el PDU-RSNS-LG la revisié del POUM, en relacié al sol urbanitzable no
delimitat, s’adapta al que determina el vigent POUM-CS, que en relacié a I'anterior
ordenacié el POUM/2008 desclassifica del sector Els Arids i 'ordena un unic sector

que territorialment es part de I'anterior sector Mas Pla A, a on s’estableix:

a) les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi soén

permeses, en funcié dels diferents usos.

b) les intensitats maximes dels usos urbanistics.

c) les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

Les superficies dels sectors de sol urbanitzable ordenades son:

SUPERFICIES SOL URBANITZABLE

Superficie (Ha)

SUD 01 Ridaura 4,681

SUD 02 El Pedré 1,455

SUD 03 Equip Riera Malvet 6,395
SUD 04 Moli d’en Tarrés 14,329
SUD 05 Assistencial 0.9004
TOTAL SUD 27,761
SUND 01 Mas Pla 5,327
TOTAL SUND 5,327
TOTAL SOL URBANITZABLE 33,088
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Sol urba

;': -\‘_4;" | Urba general |
2t | Urbanitzacions histériques |
b
) | Poligons de actuacié |
, g s ] Actuacions Aillades |
S
~ Sol urbanitzable delimitat
A | Residencial |
) R
P Sz | Assistencial |
WP TN
V (-\/\\_\ )_\?j | Industrial |

S0l urbanitzable no delimitat

] |

CLASSIFICACIO DEL SOL EN LA REVISIO DEL POUM
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4.4.3 EL SOL NO URBANITZABLE:

El terme municipal de Santa Cristina d’Aro esdevé una pecga funcionalment estratégica
i determinant per a I'equilibri de la matriu territorial de les comarques gironines, i
participa directament del seu desenvolupament ecologic, paisatgistic, econdmic i
social. Els espais EIN de les Gavarres i de I’Ardenya - Cadiretes i el sistema fluvial del
Ridaura, formen un conjunt d’elements identitaris i estructuradors de primer ordre del
municipi.

El territori que abasta el terme municipal es veu sotmeés, per la seva situacio
geografica i les seves caracteristiques naturals i per la seva activitat social, cultural i
economica, a nous requeriments sobre el sol urba , urbanitzable i no urbanitzable que,
per tal no siguin critiques en un futur, caldra replantejar en aquesta revisio del
planejament general amb I'objectiu d’ordenar espais de referéncia col-lectiva capagos
de trenar una xarxa d’espais urbans i rurals relacionats, amb especial atencié als sols
urbanitzables residencials no desenvolupats situats sobre I'eix de la carretera a Castell
d’Aro.

El nou planejament urbanistic defineix els usos del sol no urbanitzable corregeix
aquelles situacions en qué es preveuen usos inadequats en funcié de les sensibilitats
ambientals del terme. En aquesta mateixa linia, valora I'impacte de les urbanitzacions
disperses en el municipi, que si bé estan classificades com a sol urba la majoria es
troben situades en entorns naturals, amb especial atencié a les existents en Espais
d’'Interés Natural, a on caldra assegurar la implantacié6 de les condicions més
favorables per evitar I'impacte de les activitats humanes sobre la qualitat natural i
paisatgistica de I'espai que les envolta.

En relacié al medi geologic es profunditza en I'identificacid de riscos geologics a partir
de les conclusions dels documents de I'Estudi d’ldentificacié de Riscos Geoldgics, que
acompanya aquest POUM, i de la Diagnosi del litoral i risc geologic dels municipis de
Castell-Platja d’Aro i Santa Cristina d’Aro de 'Agenda 21 municipal de I'any 2011.

En relaci6 al medi hidrologic el Pla haura de preveure les millors condicions de
proteccid enfront dels riscos d’inundaci6 mitjangcant la delimitaci6 dambits
hidraulicament funcionals i integrats al territori. Aquesta actuacié ha de vincular-se
directament amb els actuals sols urbanitzables no desenvolupats destinats a activitats
econodmiques situats entre la carretera de Castell i el Ridaura.

En nou Pla manté basicament I'ordenacio detallada del sol no urbanitzable que fa el
POUM/2008 i que recull el POUM-CS, si be s’adapta a les directrius, proposits i
objectius que per aquest régim de sol s’estableixen en ’Avang de pla. En tot cas i atés
la singularitat que atorga al municipi el fet d’estar travessat per sistema natural del
Ridaura, de disposar de gran part del territori situat al nord protegit de manera especial
(EIN Gavarres) i de disposar de gran part del territori situat al sud també especialment
protegit (EIN Ardenya-Cadiretes), revisa les determinacions del mateix:

a) partint d’'una primera ordenacid basada en les unitats de paisatge que
determina el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines

b) adaptant-se a les especifiques singularitats que es signifiquen per a cada una
d’elles

c) recollint les determinacions del vigent Pla especial de proteccié del Ridaura i
establint un régim de proteccio especial de la vall de Solius.

d) concretant els espais amb funcions connectores entre els EIN
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e) regulant cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréencia amb el grau
de conservacio i proteccio pretesos.

f) regulant els parametres basics de les edificacions admissibles.
g) establint els llindars de noves construccions en no urbanitzable

h) revisant el vigent cataleg de masies i cases rurals.

4.3 PROPOSTES URBANISTIQUES DE CARACTER ESPECIFIC

4.3.1 SOL URBA

La revisid del POUM recull basicament 'ordenacio detallada del sol urba que fa el
POUM-CS que a la vegada manté l'ordenaci6 del POUM/2008, ajusta la seva
delimitacié com a consequéncia de I'exercici propi d’aquesta revisié i, atenent a les
directrius, propodsits i objectius que es presentaren en I'Avang de Pla, concreta les
determinacions del mateix:

a) aplicant les técniques de qualificacié o zonificacid del sol i de reserva o
afectacié d’aquest per a sistemes urbanistics generals i locals, respectant en tot
cas la proporcié adequada a les necessitats de la poblacio.

b) assignant usos detallats per a cada zona, revisant en els casos necessaris els
actuals.

c) regulant els parametres i els criteris d’harmonitzacié formal i compositiva de les
edificacions.

d) determinant quins valors arquitectonics, arqueoldgics, paisatgistics i
mediambientals hi han d’ésser protegits.

e) regulant I'is del subsdl per fer factibles la prestacio dels serveis i la implantacié
de les infraestructures necessaries per a la col-lectivitat, respectant sempre els
aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

La delimitacio es fa sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a
I'edificacio, inclosos els ambits pendents d’'un procediment de planejament derivat, de
gestio, o només d'urbanitzacid, per assolir la condicié de solar. En el sol urba, el
POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del sol diferents:

Sol urba consolidat (SUC), constituit pel conjunt del teixit urba amb solars
urbanitzats i edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest
POUM, pendents només d’urbanitzacié per assolir la condicié de solar. Els sols
inclosos en els set poligons d’actuacié urbanistica corresponents a les set
urbanitzacions historiques, delimitats amb I'inic objecte de millorar o completar la
urbanitzacio, d’acord amb el que determina la LUC, son també sol urba consolidat

” oo

aixi com el poligons “Res d’llla” i “Romanya”.

Sol urba no consolidat (SNC), constituit pel sol urba inclos en ambits sotmesos a
una gestié urbanistica integrada per actuacions de transformacié o reordenacio, o
una gestioé puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i 'execucié de la
corresponent urbanitzacié. Amb aquesta finalitat té la consideracié de sol urba no
consolidat:

a) El sol incldos dins I'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacié
urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public.

b) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no
incloses en un ambit de gesti6 de forma expressa, perd que han de cedir
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gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la llicencia urbanistica

d’edificacio.

En el sdl urba la revisié del POUM ordena un total de 588,77 ha. que corresponen:

- 200,61 ha. a les arees del teixit urba ja ordenades el vigent POUM, un cop
ajustats els perimetres d’aquestes delimitacions a la nova cartografia digitalitzada,
a les delimitacions del PEIN i a la incorporacio dels sectors de sol urbanitzable i

sectors de millora urbana ja desenvolupats

- 377,39 ha. a les set urbanitzacions historiques.

- 10,77 ha. als quatre poligons d’actuacié que es mantenen i als sis
creacio.
REVISIO POUM
Sol urba 588,77 ha
Teixit urba consolidat 578,00 ha
Sectors urbans 200,61 ha
PAU — Urbanitzacions historiques | 377,39 ha
Sectors amb gestié derivada 10,77 ha
PAU — Nova ordenaci6 10,77 ha

4.3.1.1 URBANITZACIONS HISTORIQUES

de nova

La revisié del POUM reconeix com a urbanitzacions historiques, que delimita com a
poligons d’actuacié als efectes de la culminacié de la seva gestid, set ambits territorials
en sol urba consolidat provinents de anteriors planejaments derivats aprovats entre
1963 i 1972. Les caracteristiques d’aquestes urbanitzacions son les seguents:

Poligons - R .
d’actuacié SUFRREE ?‘;’I'. Sol privat E?strgl IIEI.Spa'S Habitatges | Habitatges
urbanitzacions publc (m2) edicable Vials(m2) ures potencials | construits
s (m2) (m2) (m2) (m2)
historiques
PAU-UH 01 1.353.377 | 174.945 | 1178432 | 247.178 147.737 | 9.287 579 507
Golf Costa Brava
PAU-UH 02 373281 | 125600 | 247.672 | 142.151 62.735 | 47.416 505 326
Rosamar
PAU-UH 03 447574 | 82573 | 365001 | 114.631 43.350 | 28.886 181 132
Bell-lloc Il
PAU-UR 04 316561 | 66.641 | 249.920 | 105.568 37.073 | 27.272 259 191
Les Teules
PAU-UH 05 527.250 | 165.520 | 361.730 | 143.766 60.834 | 77.735 310 188
St. Miquel d’'Aro
PAU-UH 06 694.370 | 135.069 | 559.301 | 114.488 74641 | 50318 234 136
Vall Repos
PAU-UH 07 61500 | 8128 | 53372 | 16.012 5775 ; 25 22
Can Reixac
TOTAL PAU-UH | 3.77.913 | 758.485 | 3.015.428 | 883.795 432.145 | 240.914 2.093 1.502
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(*) EI PAU-UH 05 te vinculat un parc en sol no urbanitzable de 24,20ha

Tres son els principals problemes que afecten técnicament al desenvolupament dels set
poligons d’actuacié que es corresponen amb els ambits territorials de les urbanitzacions
historiques:

a)

b)

c)

Serveis basics d’urbanitzacio:

la dificultat administrativa de recepcionar les obres d'urbanitzacié executades fa
décades amb els nivells técnics i de qualitat que en l'actualitat serien legalment
exigibles.

Les altes carregues econdmiques que resultarien de reurbanitzar aquests sectors
amb aquestes caracteristiques actualment regulades, es mostren inassolibles
econdmicament pels actuals propietaris de les parcel-les afectades que, en la seva
maijoria, ja es troben edificades.

Tal i com determina l'art. 72.5 del la LUC, modificada per la Llei 2/2021, del 29 de
desembre de 2021, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public,
quan es pretengui l'execucié de les obres per fases, el projecte d'urbanitzacié ha de
preveure justificadament aquesta contingéncia. En aquest sentit, s'entén per fase la
part del poligon d'actuacio urbanistica que, després que siguin executades les obres
que hi sén compreses, poden entrar en servei immediatament perqué no depenen
funcionalment de les obres pendents d'execucid en la resta del poligon i permeten
assolir la condicio de solar a les parcel-les resultants.

Cessions del sol corresponent als sistemes urbanistics:

a manca de formalitzacié de la cessié a 'administracié de les reserves de sol per a
sistemes inclosos en els ambits de les urbanitzacions historiques que, amb
independéncia de la necessitat d’aquests assentaments i de les disfuncions existents
entre els processos d’urbanitzacié i legalitzacio, presenten actualment aspectes de
caracter administratiu referents a la titularitat del sol qualificat com a sistemes
urbanistics i en consequéncia la seva anotacio en el registre de la propietat de les
finques afectades.

L’Ajuntament ha assumit la iniciativa de procedir a la formalitzaci6 de la titulacié a
favor de l'administracidé municipal de les finques qualificades com a sistemes
urbanistics (vials, espais lliures i equipaments) ordenades pel planejament urbanistic
en els diferents ambits urbans de les urbanitzacions historiques incloses en poligons
d’actuacié. En l'actualitat 'Ajuntament ja és la titular de les finques matrius de les
urbanitzacions Sant Miquel d’Aro, Vall Repos, Les Teules i Rosamar, a on estan
incloses la totalitat dels terrenys destinats a sistemes, i disposa de 'acord de cessio
gratuita, per part dels inicials promotors, dels terrenys qualificats de sistemes de les
urbanitzacions Golf Costa Brava i Bell-lloc.

Sistema d’actuacio:

El sistema de gestié per compensacio basica va ser declarat nul per senténcia de la
Sala del Contenciés Administratiu del TSJC en el cas del PA Bell-lloc Il, obliga a que
es revisi el sistema de I'execucio urbanistica d’aquests set poligons.

Amb caracter general, a excepcio feta del PAU de Bell-lloc Il i Sant Miquel d’Aro, el
planejament vigent estableix com a sistema de gestié d’aquests poligons és el de
reparcel-lacié per la modalitat de compensacio basica, programant un termini per a
desenvolupar la gestidé per part dels propietaris, superat aquest termini si no s’han
iniciat les obres, el sistema passaria a ser el de reparcel-lacié per la modalitat de
cooperacio.
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El POUM determina, per a cada una de les urbanitzacions historiques, el sistema
d’actuacié en funcié dels condicionants legals (compliment de senténcies), del propi
grau de desenvolupament de cada urbanitzacié i de les estructures de gestié
consolidades en cada cas.

La futura Llei de Territori proposara adaptar nous mecanismes per reconduir els
instruments de planejament i gestioé de les urbanitzacions amb déficits esteses pel territori
catala, buscant una major flexibilitat que faci possible abordar amb millors garanties
aquesta problematica. En tant aquest nou marc legislatiu no es concreti, s’han de trobar
noves formules per tal que I'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, des d’'un punt de vista
realista i practic, pugui fer front a les demandes ciutadanes nascudes des de la
perspectiva de la vida quotidiana de les persones que hi viuen en aquestes
urbanitzacions, fent que les mateixes siguin adequades als recursos de I'Ajuntament i
dels propietaris del sol afectat i compatibles amb I'entorn a on es troben, assumint tots
plegats el repte de gestié que representa la resolucid del problema, tant en matéria
urbanistica i econdmica com des de les perspectives de I'habitatge, el medi ambient, el
paisatge, la seguretat i la mobilitat. Per altre banda la progressiva consolidacié de I'is
actual com a lloc de residéncia habitual ha provocat que les mancances existents, prou
greus quan tenen un Us majoritari com a segona residéencia, han esdevingut encara més
importants.

La revisié del POUM manté la figura dels poligons d’actuacio en les set urbanitzacions
historiques amb déficits urbanistics, determina el sistema d’actuacié per a cada una
d’elles, concreta les obres d'urbanitzacid basiques que ja es troben executades i
indica les millores en la urbanitzacié que manquen per executar en cada un d’aquest
ambits territorials.

Respecte a I'atorgament de les llicencies d’obres en aquests set ambits d’actuacio,
ateses les especials caracteristiques de consolidacié urbanistica que presenten i la
condicié de sol urba consolidat que ostenten els sols afectats, es poden sol-licitar per
part dels propietaris les corresponents llicéncies d’edificacié simultaniament amb la
urbanitzacio, havent-se aquestes d’atorgar atés el seu caracter reglat sempre que es
constitueixi la corresponent garantia.

L’atorgament d’aquestes llicéncies segons les dades que consten a I'’Ajuntament no
implicaran I'obstruccio en el procés de reparcel-lacié en cada poligon, doncs només es
preveu una repartiment economic de les carregues urbanistiques derivades de les
obres d’urbanitzacié que manquen, i no una reparcel-laci6 fisica, ja que els sistemes
son de titularitat publica i no estan subjectes a la cessi6 a l'administracio de
'aprofitament urbanistic. Els propietaris actuals conservaran les seves parcel-les
actuals sense compensacions economiques entre ells, amb el qué el compte de
liquidaci6 amb que concloura cada un dels processos de gestid per cooperacio, en
cada poligon, sera el propi d'un repartiment proporcional de uUnicament despeses
d’'urbanitzacié.

Es considera doncs procedent I'atorgament de llicencies d’edificacié en els ambits dels
set poligons d’actuacié urbanistica, corresponents a les set urbanitzacions historiques,
simultaniament amb les obres d’urbanitzacié prévia la constitucié de les garanties
corresponents, a disposicio de I’Ajuntament.

L’ordenacié que la revisiéo del POUM fa per a les set urbanitzacions historiques es la
seguent:
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PAU-UH 01 “Golf Costa Brava”

Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb l'objectiu de formalitzar la
cessio6 del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzaci6 que manquen i la recepcié de les mateixes. Es correspon amb la
delimitacié de la urbanitzacié Golf Costa Brava ja recollida en el POUM/2008.

Caracteristiques de I'ordenacio:
- Superficie poligon: 135,33 ha
- Sistemes urbanistics: 17,49 ha
- Zones: 117,84 ha
Condicions de gestio

- Sistema d’actuacié: Compensacié basica. En cas de no iniciar-se el
desenvolupament del poligon en el primer quadrienni I'Ajuntament es reserva la
potestat de modificar el sistema d’actuacio i actuar per cooperacio.

- Programacié: 1r i 2n sexenni
Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable (pous propis i
puntualment fonts externes), mitja tensié soterrada, baixa tensié aéria, enllumenat
public parcialment soterrat, sanejament unitari, telefonia aéria, gas soterrat i
pavimentacio.

Obres a executar
- Revisio de l'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
- Baixa tensio: Millorar la xarxa aéria actualment infra-dimensionada

- Aigua potable:Caldria renovar alguns trams deteriorats i construir dos nous pous (el
7 1 13) per compensar els dos pous que han quedat fora de servei i rehabilitar el pou
17. Substitucié del bombeig actual fins al dipdsit de Rocalba, de la canonada
d’'impulsié des del diposit 1 fins al diposit de Rocalba i substitucié de les canonades
d’'impulsio des dels pous al dipodsit general.

- Completar la xarxa d’hidrants
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- Sanejament: Actualment insuficient com a xarxa unitaria en els moments de pluja
intensa, caldria estudiar i implementar solucions per descarregar la xarxa de
sanejament de I'evacuacié d’aigles plujanes.

- Opcionalment, al no tractar-se d'un servei urbanistic basic, caldria completar i
renovar algun tram de la xarxa aéria existent de telefonia.

PAU-UH 02 “Rosamar”

Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de procedir a
I'execucié de les obres d'urbanitzacid que manquen i la recepcioé de les mateixes. Es
correspon amb la delimitacio de la urbanitzacié historica Rosamar, amb planejament
derivat aprovat I'any 1964, ja recollida en el POUM/2008.

Caracteristiques de I'ordenacio:
- Superficie poligon: 37,33 ha
- Sistemes urbanistics: 12,56 ha
- Zones: 24,77 ha
Condicions de gesti6

- Sistema dactuacié: Compensaci6 basica. En cas de no iniciar-se el
desenvolupament del poligon en el primer quadrienni 'Ajuntament es reserva la
potestat de modificar el sistema d’actuacio i actuar per cooperacio.

- Programacio: 1r sexenni
Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja i baixa tensid
soterrada, enllumenat public, sanejament d’aigies residuals, telefonia aéria i
pavimentacio.

Obres a executar
- Sanejament: construccio d’'una estacié depuradora

- Pavimentacio: resta pavimentar les voreres que confronten amb els espais lliures
publics i un petit carrer que es podra executar amb materials tous, tipus sauld, i una
unica seccié.
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PAU-UH 03 “Bell-Lloc II”

Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb l'objectiu de formalitzar la
cessio6 del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzaci6 que manquen i la recepcié de les mateixes. Es correspon amb la
delimitaciéo de la urbanitzacié historica Bell-lloc I, amb planejament derivat aprovat
'any 1972, ja recollida en el POUM/2008.

Caracteristiques de I'ordenacio:

- Superficie poligon: 44,75 ha

- Sistemes urbanistics: 8,26 ha

- Zones: 36,50 ha
Condicions de gestio

- Sistema d’actuacié: Cooperacié.

- Programacio: 12 i 22 sexenni
Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable recepcionat, baixa
tensié aéria, mitja tensio, enllumenat public soterrat, sanejament d’aiglies residuals
connectada a la EDAR en la part inferior, i per fosses séptiques individuals en la
part alta, telefonia aéria i pavimentacié.

Obres a executar
- Revisio de 'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

- Pavimentacio: resta pavimentar les voreres que confronten amb els espais lliures
publics, urbanitzar el tram final del carrer dels Pins i obtenir i urbanitzar els dos culs
de sac previstos al final de la prolongacié dels carrers Mas i Pintor Dozeman.

- Enllumenat public: millores puntuals
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- Aigua potable: substitucié de les canonades d’impulsié des dels pous fins als
diposits de Bell-lloc. Ampliacié del diposit.

- Sanejament: per a les parcel-les amb sistema de sanejament amb fosses séptiques
individuals, infraestructura prevista en el Projecte d’urbanitzacié dels anys setanta,
s’haura d’executar un sistema de depuracié local o connectar a la xarxa general del
municipi. Aquesta nova infraestructura de sanejament es podra realitzar
posteriorment a la recepcié de les obres d'urbanitzacié mitjangant I'aplicacié de
contribucions especials.

PAU-UH 04 “Les Teules”

Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb l'objectiu de procedir a
I'execucié de les obres d’urbanitzacié que manquen i la recepcié de les mateixes. Es
correspon amb la delimitacioé de la urbanitzacio historica Les Teules, amb planejament
derivat aprovat I'any 1965, ja recollida en el POUM/2008.

Caracteristiques de I'ordenacio:
- Superficie poligon: 31,66 ha
- Sistemes urbanistics: 6,67 ha
- Zones: 24,99 ha
Condicions de gesti6

- Sistema d’actuacié: Compensacié basica. Si superat el termini de 2 anys des de
I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagin iniciat les obres d'urbanitzacio, es
procedira al canvi de sistema d’actuacio a la modalitat de cooperacio.

- Programacio: 1r sexenni

Condicions actuals de la urbanitzacio
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La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja tensié aéria, baixa
tensié majoritariament soterrada, enllumenat public soterrat, sanejament d’aiglies
residuals, telefonia majoritariament soterrat, gas en part del poligon i pavimentacié.

Obres a executar
- Revisi6 de 'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
- Pavimentacié: completar-la en els fronts a espais lliures publics.

- Opcionalment, atés que no es tracta d’'un servei urbanistic basic, completar les
xarxes de telefonia i gas.

PAU-UH 05 “Sant Miquel d’Aro”

Poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de
procedir a completar I'execucié de les obres d’urbanitzacié que manquen i la recepcio
de les mateixes. Parteix de la delimitacié de la urbanitzacié historica Sant Miquel d’Aro,
amb planejament derivat aprovat I'any 1967, ja recollida en el POUM/2008 i en el
POUM-CS.

La revisié del POUM redueix la superficie del poligon en una extensié de 24,90 ha,
equivalent al 32,06% de la superficie del poligon ordenat I'any 2008, excloent-hi les
arees no urbanitzades, no edificades i inadequades per I'extensié urbana, seguint les
recomanacions del PDU-RSNS-LG i 'Acord de la CTU-GI en relacié a 'Avang de pla i
'informe urbanistic i territorial.

Es vincula a aquest sector un ambit de 24,20 ha, qualificades de sistema d’espais
lliures — Parc Sant Miquel d’Aro, i classificades de soOl no urbanitzable amb les
condicions establertes en 'art. 35 del RLUC.
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Caracteristiques de I'ordenacio:

Superficie poligon: 52,72 ha
Sistemes urbanistics: 16,55 ha
Zones: 36,17 ha

Condicions de gestio

Sistema d’actuacié: Cooperacio.

Programacio: 1r i 2n sexenni

Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacio disposa de part dels serveis basics d’aigua potable incomplerta,
mitja i baixa tensié aéries, enllumenat public aeri, sanejament d’aigles
residuals en la zona sud que aboca a una fossa de decantacid, en la part alta
fosses séptiques individuals, telefonia aéria, i pavimentacio amb déficits o no
executats.

Obres a executar

Revisio de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

Pavimentacié: Completar i reparar els paviments. En els vials menys urbans, la
pavimentacié s’adaptara a les caracteristiques del medi rural on es troba el sector,
en base als principis de minima humanitzacié i maxima preservacio de l'estat
natural i paisatge rural. Consistira en una unica plataforma, sense voreres, amb un
paviment tou, tipus saulé o tot-u compactat.

Aigua potable: Completar i millorar la xarxa de distribucié i renovar els trams
deficitaris, entre ells I'entrada de la urbanitzacié i el subministre a la zona esportiva.

Nova canonada d'impulsié des del diposit de Romanya fins al dipdsit 2 de Sant
Miquel d’Aro. Nou sistema de bombeig des del dipdsit 2 a Sant Miquel d’Aro.
Adequacidé dels diposits existents.

Completar la xarxa d’hidrants

Baixa tensié: Millorar I'estat de la xarxa de distribucidé, entre altres obres la
substitucio dels pals de fusta i revisar aquelles linies que travessen espais lliures i
parcel-les edificables.

Enllumenat public: Millora general de la xarxa i completar la xarxa en aquells vials
que no disposen. Revisar la necessitat de col-locar enllumenat en els vials menys
urbans.

Sanejament: revisar la xarxa de sanejament i executar els trams que manquen, aixi
com construir una depuradora local.

Respecte a les parcelles amb sistema de sanejament amb fosses séptiques
individuals situades en la part alta de la urbanitzacié s’haura d’executar la connexio
a la xarxa general de la urbanitzacié. Aquesta nova infraestructura de sanejament
es podra realitzar posteriorment a la recepcié de les obres d’urbanitzacié mitjangant
I'aplicacié de contribucions especials.

Opcionalment, atés que no es tracta d’'un servei urbanistic basic, completar les
xarxes de telefonia i millorar la cobertura de telefonia mobil

PAU-UH 06 “Vall Repos”
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Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb l'objectiu de procedir a
I'execucié de les obres d'urbanitzaci6 que manquen i la recepcié de les mateixes.
Parteix de la delimitacié de la urbanitzacié historica Vall Repds, amb planejament
derivat aprovat I'any 1968, ja recollida en el POUM/2008, que la revisié6 del POUM
ajusta.

Caracteristiques de I'ordenacio:
- Superficie poligon: 69,44 ha
- Sistemes urbanistics: 13,51 ha
- Zones: 55,93 ha
Condicions de gesti6

- Sistema dactuacié: Compensaci6 basica. En cas de no iniciar-se el
desenvolupament del poligon en els primers dos anys, I'Ajuntament es reserva la
potestat de modificar el sistema d’actuacio i actuar per cooperacio.

- Programacio: 1ri 2n sexenni
Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja i baixa tensio
aeries, enllumenat public aeri, telefonia aéria, i pavimentacié. El sanejament
d’aigles residuals es realitza per fosses séptiques individuals.

Obres a executar
- Revisi6 de 'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
- Pavimentacié: Completar-la en els fronts a espais lliures publics.

- Sanejament: Per a les parcelles amb sistema de sanejament amb fosses
séptiques individuals, s’haura d’executar la connexié a la xarxa general de la
urbanitzacié o un sistema de depuracio local. Aquesta nova infraestructura de
sanejament es podra realitzar posteriorment a la recepcié de les obres
d’'urbanitzacié mitjancant I'aplicacié de contribucions especials.

- Opcionalment, atés que no es tracta d’'un servei urbanistic basic, millorar la
cobertura de telefonia mobil

PAU-UH 07 “Can Reixach”
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Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb l'objectiu de procedir a
I'execucié de les obres d’urbanitzacié que manquen i la recepcié de les mateixes. Es
correspon amb la delimitacid de la urbanitzacié histdorica Can Reixach, amb
planejament derivat aprovat I'any 1972, ja recollida en el POUM/2008.

Caracteristiques de I'ordenacio:
- Superficie poligon: 6,15 ha
- Sistemes urbanistics:0,81 ha
- Zones: 5.34 ha
Condicions de gestio

- Sistema d’actuacié: Compensacié basica. En cas de no iniciar-se el
desenvolupament del poligon en el primer quadrienni I'Ajuntament es reserva la
potestat de modificar el sistema d’actuacio i actuar per cooperacio.

- Programacié: 1r sexenni
Condicions actuals de la urbanitzacio

La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable (provinent de pou
propi), baixa tensié aéria, enllumenat aeri (parcial i en terrenys privats), i telefonia
aeéria. El sanejament es realitza per fosses séptiques individuals

Obres a executar

Revisid de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

- Pavimentacié: Cal procedir a la pavimentacié dels vials, que en aquest cas
s’adaptara a les caracteristiques del medi rural on es troba el sector, en base
als principis de minima humanitzacié i maxima preservacio de 'estat natural i
paisatge rural. Consistira en una uUnica plataforma, sense voreres, amb un
paviment tou, tipus saulé o tot-u compactat.

- Aigua potable: La canonada que connecta el pou amb el dipdsit es troba en
estat deficient. Com I'Ajuntament de Santa Cristina preveu portar la xarxa

publica d’abastament a prop del poligon, caldra connectar amb aquesta xarxa
publica.

- Completar la xarxa d’hidrants
- Enllumenat: Realitzar una petita xarxa d’enllumenat adient a I'entorn rural
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- Sanejament: Respecte a les parcel-les amb sistema de sanejament amb
fosses séptiques individuals s’haura d’executar la connexié a la xarxa general
de la urbanitzacié. Aquesta nova infraestructura de sanejament es podra
realitzar posteriorment a la recepcié de les obres d'urbanitzacid mitjangant
I'aplicacié de contribucions especials.

4.3.1.2POLIGONS EN ACTUACIONS AMB ORDENACIO DETALLADA

La revisid del POUM recull basicament les determinacions dels quatre PAU (Cases
Escoles, Colomar, Avinguda Església i Rec Dilla) ordenats en el POUM/2008 que no
s’han desenvolupat, adaptant-los als criteris i objectius de la revisio, i ordena sis
poligons de nova delimitacié pel que fixa les principals caracteristiques que afecten a
les condicions d’ordenacio, edificacio, usos i gestio.

Poligons d’actuacio Superficie Sol Sol Sostre Espais Habitg
urbanistica (m2) public privat edificable lliures

(m2) (m2) (m2) (m2)
PAU 08 Romanya suC 5.863 2913 | 2.950 1.946 2.332 4
PAU 09 Rosamar SUNC 6.575 2.804 | 3.771 1.885 2.388 6
Centre
gﬁ‘# 10 Dotacions SUNC 11.321 3622 | 7.699 5.404 3.586 2
PAU 11 Cases suC 6.507 1475 | 4200 2.911 816 19
Escoles
PAU 12 Colomar SUNC 31.084 10.168 | 20.916 6.363 5.435 27
PAU 13 Avinguda SUNC 5581 1278 | 4303 2.084 335 8
Església
Firaabinh SUNC 5.655 2590 | 3.065 1.532 1.770 5
Malvet
PAU 15 Rec Dilla suC 1.976 933 1.043 522 294 2
PAU16 Avda Costa | g\ 13.899 5319 | 8580 4580 2.957 2
Brava
PAU 17 Jacint suc 19.245 16515 | 2.730 5.460 3.019 0
Verdaguer
TOTAL PAU 107.716 | 47.621 | 59.263 32.688 22.934 75

Per a cada un d’aquest poligons la revisido del POUM estableix I'objecte per a la seva
delimitacid, I'ambit, les caracteristiques de I'ordenaci6 i les condicions de gestid. Per
desenvolupar aquests poligons d’actuacié urbanistica s’hauran de redactar i tramitar
els projectes d’urbanitzacid i els projectes de reparcel-laci6 o d’expropiacié que
corresponguin, d’acord amb el que es determina en les NNUU de la revisio del POUM.

L’ordenacié que la revisié del POUM fa per als deu poligons d’actuacié es la seguent:
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PAU-08 “Romanya de la Selva”

Es delimita aquest poligon d’actuacio en sol urba consolidat, de 0,58 ha. de superficie,
en el nucli urba de Romanya de la Selva, amb l'objectiu d’ajustar I'ordenacié de
I'edificacio i garantir la cessié del sol destinat a espais lliures ordenats en el planol de
zonificacio.

Al tractar-se d’un sol urba consolidat no esta subjecte a fer reserva per habitatge de
proteccio oficial.

Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1r sexenni

PAU-09 “Rosamar Centre”

Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat on es preveu una
transformacio d’usos i ordena I'edificacié, de 0.65 ha. de superficie, amb I'objectiu de
formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes urbanistics que resulta de la nova
ordenacié que regula la transformacié dels usos privats i concretar les condicions de
I'edificacio.

Per raé de la seva dimensié i de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria per a la
construccio d’habitatge protegit, aquest PAU no esta subjecte a les reserves minimes
de sol amb aquesta finalitat.

Sistema d’actuacié: Compensacio basica
Programacio: 1r sexenni
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PAU-10 “Dotacions Golf”

Es delimita aquest poligon discontinu d’actuacio urbanistica discontinu en sol urba no
consolidat on el POUM preveu una transformacié d’'usos i ordena I'edificacio, amb
I'objectiu de formalitzar la cessio del sol destinat a sistemes urbanistics publics.

p-——d

A2a.2

PAU 10
DOTACIONS GOLF R5a
SH __...".M

R6e.2

PAU 10
CIONS GOLF

SV3

.1

Ré
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Per ra¢ de la seva dimensi6 i de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria per a la
construccio d’habitatge protegit, aquest PAU no esta subjecte a les reserves minimes
de sol amb aquesta finalitat.

Objecte de conveni urbanistic
Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1r sexenni

PAU-11 “Cases Escoles”

Es manté aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat ordenat en el
planejament anterior, de 0,65 ha. de superficie, amb l'objectiu de formalitzar les
cessions de sistemes i urbanitzar el viari, en una area on el POUM estableix una
ordenacié que completa el teixit urba on es preveu I'eixamplament i urbanitzacié del
carrer de Mn. Salvador Duran.

PAU 11
R6d LES CASES

Aquest PAU esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccié publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.

Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1r sexenni

PAU-12 “Colomar”

Es manté aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat provinent del
planejament anterior, si bé es redueix la seva superficie que resta en 3,10ha., amb
I'objectiu de formalitzar les cessions i urbanitzar la vialitat resultant d’'una ordenacio
que completa el teixit urba de les zones contigles.

Aquest PAU esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccié publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.

Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1ri 2n sexenni
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PAU-13 “Avda de I'Església”

Es manté aquest poligon d’actuacié urbanistica en sdl urba no consolidat, provinent
del planejament anterior, si bé es modifica el seu ambit que resta amb una superficie
de 0,55 ha, amb l'objectiu de formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes
urbanistics en una area a on el Pla estableix una ordenacié que completa el teixit urba
del nucli antic de Santa Cristina.

Aquest PAU esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccio publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.

Sistema d’actuacié: Compensacio basica
Programacio: 1r sexenni
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PAU-14 “Roca de Malvet”

Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat on es preveu una
transformacié d'usos, de 0,56 ha. de superficie. Dintre de I'ambit s’'ubiquen unes
instal-lacions técniques d’'us comunitari en sol privat. EI Pla reordena tot I'ambit
d’'aquesta zona, que el planejament anterior qualifica d’equipaments privats, de
manera que es produeix una transformacié d’'usos, amb I'objecte d’obtenir sol public,
que destina a sistemes urbanistics d’espais lliures i serveis técnics, i sol residencial
que es destina a habitatges. L’'objecte del poligon d’actuacié és el de formalitzar les
cessions del soOl qualificat de sistemes urbanistics.

Per ra¢ de la seva dimensi6 i de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria per a la
construccio d’habitatge protegit, aquest PAU no esta subjecte a les reserves minimes
de sol amb aquesta finalitat.

Objecte de conveni urbanistic.
Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1r sexenni

PAU-15 “Rec D’llla”

Es manté d’aquest Poligon d’Actuaci6 en sol urba consolidat ordenat en el
planejament anterior, de 0,19 ha. de superficie, amb I'objectiu de garantir la cessio per
a espais lliures i de proteccio hidraulica dels terrenys, d’acord al fixat en el planol de
zonificacio

Aquest poligon no esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccié publica que estableix I'art. 57.4 de la LUC.

Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 1r sexenni (només resta pendent la recepcio de les obres d’urbanitzacio)
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R6Db.4

R6b.4

V3 R6c

PAU-16 “Avda. Costa Brava”

Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat, de 1,39 ha. de
superficie, que ocupa part dels terrenys que el planejament anterior ordenava com
SMU “Accés al Golf”.

Es troba situat a I'entrada de la urbanitzacié Golf Costa Brava i té per objectiu
formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes urbanistics i urbanitzar la vialitat
resultant de la transformacié urbanistica que ordena el POUM motivada per la
necessitat de donar compliment a la Senténcia del TSJC num. 247 de 4 d’abril de
2013, que declara nul-les determinacions del sector de millora urbana SMU-05 Accés
al Golf ordenat en el POUM/2008.

R6h

Sistema d’actuacié: Compensacio basica

Programacio: 2n sexenni
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PAU-17 “Jacint Verdaguer”

Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat , amb I'objectiu de
formalitzar les cessions i urbanitzar la vialitat resultant de la nova ordenacié que
proposa el Pla dins una estratégia guiada pel Pla Estratégic Comercial, que el POUM
incorpora.

Seguint els criteris de millora i pacificacié de I'espai public d’aquesta area central del
municipi, es reordenen els usos publics i privats del sol inclos en el PAU per propiciar
aquesta regeneracié de la zona centre, actuant sobre el sOl destinat a espais lliures i
equipaments i els soOl destinat a usos comercials i aparcaments, es reurbanitza la
totalitat de I'espai public i s’obre un nou vial d’accés a aquesta zona central que ha de
permetre crear I'anella viaria perimetral del conjunt de l'area d’interés comercial i
alliberar de carrega els carrers interiors que passaran a ser d’accés restringit.

L’actuacié abasta una superficie de 1,92 ha de les quals 1,74 ha es situen en sol urba i
0,18 ha corresponen al vial en sol no urbanitzable adscrit al poligon.

Objecte de conveni urbanistic.
Sistema d’actuacié: Compensacié basica

Programacio: 12 sexenni

4.3.1.3 ACTUACIONS AILLADES EN SOL URBA

La revisio del POUM delimita tres ambits per actuacions aillades en sol urba, per tal de
garantir 'accés de dues parcel-les de la urbanitzacié Costa Brava, donant compliment
al que dicta la senténcia del TSJC, i urbanitzar el carrer del Pou al nucli de Romanya
de la Selva.

Ambit Actuaci6
AA 01 (SU) Mare de Déu de Nuria 1
AA 02 (SU) Mare de Déu de Nuria 2
AA 03 (SU) C/ del Pou - Romanya
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AA 01 “Mare de Déu de Nuria 1”

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a sistema viari, carrer Mare de Déu de Nuria” en la Urbanitzacié Golf d’Aro,
que permet adquirir la condicié de solar a la finca cadastral 9081616DG9298S0001GU
situada en el numero 95 d’aquest carrer, que no disposa d’accés rodat.

AA 02 “Mare de Déu de Nduria 2”

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a sistema viari, carrer Mare de Déu de Nuria” en la Urbanitzacié Golf d’Aro,
que permet adquirir la condicié de solar a la finca cadastral 9081618DG9298S0001PU
situada en el numero 91 d’aquest carrer, que no disposa d’accés rodat.

AA 03 “Carrer del Pou de Romanya”

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a I'ampliacio del sistema viari del carrer del Pou i posterior urbanitzacio, que
permet adquirir la condicié de solar a les finques que confronten.

4.3.1.4PLA ESTRATEGIC COMERCIAL DE LA ZONA CENTRE

La revisié del POUM recull les propostes urbanistiques del Pla Estratégic Comercial
(PEC) i de recuperacio de locals buits que impulsa I'Ajuntament de Santa Cristina amb
I'objectiu de potenciar un espai de prioritat comercial que s’estructura sobre I'eix del
carrer Teulera i be delimitat pels carrers Salvador Espriu, al sud, Doctor Casals, al
nord, Pere Gironés, a 'est, i Rec del Forn, a 'oest.
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Area de renovacié i millora de I'espai public

Dins els objectius d’aquest PEC, en relacié a la planificacié urbanistica, es proposa
incidir sobre 'estructura viaria existent en I'ambit delimitat, actuant sobre la millora de
'espai public amb el proposit d’embellir aquest espai comercial i la seva zona
d’influéncia fent-lo més amable amb accions estructurals o tactiques de preferéncia pel
transit de vianants i ciclistes que potencii els circuits de passeig.

El POUM revisa les condicions d’edificacio i us de les illes situades dins I'ambit
delimitat pel PEC per tal d’afavorir I'activitat comercial i 'ocupacié dels locals buits i,
amb el mateix proposit, delimita una area de renovacio i millora de I'espai public a on
promoure actuacions que permetin reordenar el transit rodat i potenciar el passeig de
vianants per aquesta zona de prioritat comercial.

S’assenyalen aquells carrers de prioritat per a vianants que propicien el passeig en la
zona comercial i els accessos al futur Parc del Ridaura i aquelles vies que compleixen
la funcid de relligar la trama rodada entre el futur sector urbanitzable d’usos
residencials Ridaura, situat al sud, i el sector residencial consolidat urbanitzat La
Teulera situat al nord.

En definitiva el POUM, al incorporar els objectius del PEC, manifesta l'interés public de
I'actuacio que persegueix una transformacio de la imatge urbana i millora de la qualitat
de vida dels ciutadans del municipi fixant-se com a objectiu intervencions que:

- reurbanitzin progressivament el conjunt de la trama viaria donant prioritat al
passeig i als vianants dels recorreguts en tot I'ambit del PEC

- estableixin les connexions de la trama urbana consolidada amb el parc lineal
del Ridaura.

- dotin de continguts els nous espais destinats a equipaments i espais lliures.
- revisin I's de I'espai public actualment destinat a aparcaments

- millorin les condicions de seguretat ciutadana i la mobilitat accessible en tot
I'ambit.
Contribueixin en la consecucié d’aquests objectius les actuacions d'iniciativa privada
programades en els ambits del PAU-17, que re-urbanitzara la totalitat de I'espai public
situat entre els carrers Rec del Forn, Salvador Espriu, Josep Pla i Teulera, i del SUD-
01 que urbanitzara el Parc Ridaura i els vials d’Us restringit i els espais lliures que
connectaran I'ambit del PEC amb el Ridaura.

Per la seva part 'administracié local programara de forma progressiva i en funcié de la
seva capacitat inversora, la redaccié i execucié dels projectes de millora en la
urbanitzacié de la resta dels vials existents en I'ambit del PEC i dels espais lliures de
les places del Mercat i Baldiri Reixach.

4.3.2 SOL URBANITZABLE

Pel motius juridics, territorials, urbanistics i administratius, que de forma reiterada
s’han exposat i justificat en aquesta Memoria urbanistica, la revisié6 del POUM ordena
un total de 27.76 ha que classifica com a sol urbanitzable de les quals 12,53 ha.
corresponen als sectors residencials “Ridaura”, “El Pedrd” i “Equipaments Riera
Malvet”, 14,33 ha. al sector industrial “Moli d’en Tarrés” i 0,90 ha. a un sector destinats
a dotacions assistencials.
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4.3.2.1 SOL URBANITZABLE DELIMITAT RESIDENCIAL

Seguint les directrius del PDU-RSNS-LG la revisio del POUM ordena el manteniment
dels tres sectors residencials, amb una extensié superficial total de 12,53 ha de sdl,
dins els limits maxims de creixement urba de 12,71 ha que fixa el PTP-CG.

Sector SUD 01 Ridaura

El vigent POUM-CS manté aquest sector ordenat al POUM/2008 si bé redueix la seva
extensidé com a sol urbanitzable, excloent-hi una franja de terrenys fronterers amb el
Ridaura, que resten com a parc urba en sol no urbanitzable, vinculat al sector. Aixi es
delimita un sector residencial, ajustat als limits de creixement establerts en el PTP-Gl,
amb I'objectiu de completar el teixit urba situat entre el nucli urba de Santa Cristina i el
Ridaura, conformant I'Avinguda del Ridaura com un dels eixos estructuradors del nucli
central de Santa Cristina d’Aro.

El POUM/2008 classificava com a SUD Ridaura, una extensi® de 6,76 ha, i
determinava que el 66,66% de la seva superficie es destines a sistemes urbanistics i
el 33,34% principalment a usos residencials privats. Fixava una edificabilitat bruta de
0,46 m2/m2 i una densitat de 45 hab/Ha.

El POUM planteja una actuacié urbanistica en la que, mantenint 'ambit total d’actuacio
urbanistica que afecta a I'espai edificable i a I'espai lliure que conforma el parc fluvial:

- revisa la delimitacio dels ambits que afecten al régim de sol,
- ajusta els parametres d’edificabilitat i densitat a la nova classificacio del sol,
- persegueix una menor complexitat en la urbanitzacio

Es vincula a aquest sector un ambit de 2,22 ha, qualificades de sistema d’espais lliures
- Parc Ridaura-, i classificades com sol no urbanitzable amb les condicions establertes
en l'art. 35 del RLUC..
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La proposta del Pla incorpora els criteris i objectius de I'Estudi Paisatgistic de I’Ambit
Fluvial del Ridaura, encarregats per I'Ajuntament de Santa Cristina a EMF i redactat
pel paisatgista Marti Franch.

Estudi que procura per relligar el teixit urba existent amb el de nova creacié creant un
espai de transicié entre la ciutat construida i I'espai fluvial que es configura en el Parc
del Ridaura.

El nou sector inclou un ambit territorial de 6,90 ha, de les quals 4,68 ha. les manté
classificades com a sol urbanitzable delimitat i les restants 2,22 ha les classifica com a
sol no urbanitzable i les destina a parc dins [I'espai del Parc del Ridaura. Aquests
terrenys qualificats com a parc els manté vinculats al SUD Ridaura als efectes de
cessio obligatoria i gratuita, compensant aquesta carrega amb un increment de
I'edificabilitat bruta del sector que estableix en 0,62 m2/m2.

Els parametres del sector Ridaura son:
- Ambit SUD. 46.810 m?
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- Ambit SNU

22.224 m?

- Sistemes de cessi6 obligatoria:

o enSUD:
o0 en SNU
- Zones:
- Edificabilitat bruta:
- Sostre maxim edificable:
- Densitat
- Num. maxim habitatges:

- Usos:
econdomiques

52 % del sector
100 % de I'ambit
48 % del SUD
0,62 m2Y m2°!
29.022 m*!
62 hab/ha
290 hab
habitatge, activitats

residencial, hoteler i

- Sistema actuacié: Compensacié basica. Si dins el primer bienni no s’ha iniciat
el desenvolupament del sector 'Ajuntament es reserva la potestat de modificar
el sistema d’actuacio i actuar per cooperacio.

- Aprofitament urbanistic:

Cessio del 10%

- Reserva sostre residencial per habitatge protegit: 35%

Sector SUD El Pedré:

La revisi6 del POUM manté la delimitacid del sector, de 1,45 ha de superficie,
ordenada en el POUM/2008 i recull 'ordenaci6 del planejament derivat que completa
el teixit urba al llarg del carrer Pedro, i ordena els creixements d’aquest limit nord de
I'area urbana del municipi, amb usos residencials, en edificacié aillada residencial.
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El sector es troba en fase avancada de desenvolupament, disposant de Pla parcial
aprovat definitivament en data 05/06/2017, essent executiu en data 14.06.2018 (BOPG
num. 115), de Projecte d'urbanitzacié aprovat definitivament per la JGL en data
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03.04.2017, de Estatuts i Bases de la Junta de Compensacié aprovats definitivament
per la JGL el 5.06.2017, i del Projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per la
JGL el 19.11.2019 (BOPG num. 234 de 9.12.19). Manca completar I'execucié de les
obres d’urbanitzacio.

Els parametres del SUD EI Pedro son:

- Ambit SUD. 14.551,48 m?

- Sistemes cessi6 obligatoria: 39,00 % del sector

- Zones: 61,00 % del sector

- Edificabilitat bruta: 0,25 m?*°se/ m?*°!

- Sostre maxim: 3.638,19 m?ostre

- Densitat 8 hab/Ha — 11 habitatges

- Usos: Residencial

- Sistema actuacio: Compensacié basica

- Aprofitament urbanistic: Cessi6 del 10% segons planejament aprovat

Sector SUD Equipaments Riera de Malvet:

La revisio del POUM manté la delimitacié del sector ordenada en el POUM/2008 que
possibilita el creixement de I'area dels equipaments fins a la traca del carrilet en el limit
oest de l'area central de Santa Cristina i permetre un nou creixement residencial, en
edificacio aillada residencial, a la banda nord del carrilet entre Serra Sol i Suro de la
Creu.

>TN%SESSEASEID" /ST
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Si bé el sector disposava de Pla parcial aprovat, aquest restava condicionat a efectes
de la seva publicaci6 i executivitat a I'aprovacio definitiva del projecte de
d’urbanitzacio i el compliment de les condicions econdmico-financeres establertes en
linforme de I'ACA de 07.11.2011, condicions que no han dut a terme i en
consequéncia caldra la redaccié d’'un nou PPU adaptat a la nova ordenacié establerta
en el present POUM que es modifica:

- per tal de garantir que una part dels terrenys destinats a sistema d’equipaments
publics es destinin a ubicar una bassa de laminacié necessaria per reduir els
riscos d’'inundacié que provoca la Riera de Malvet aigles avall.

- per ampliar el régim d’usos, seguint la recomanacié que es fa al PDU-RSNS-
LG, per tal de possibilitar activitats econdomiques de serveis, comercials o
turistiques amb la finalitat de diversificar i fer complex el teixit residencial de
baixa densitat de I'entorn

- per concretar les reserves minimes obligatories per a habitatge de proteccié
publica a que esta subjecte el sector segons determinen els articles 57.3 i 57.4

del TRLU.
Els parametres del SUD Equipaments Riera de Malvet son:
- Ambit SUD. 63.957 m*®
- Sistemes cessi6 obligatoria: 76,77 % del sector
- Zones: 23,23 % del sector
- Edificabilitat bruta: 0,15 m?*°%e/m>°
- Sostre maxim: 9.594 m?oste
- Densitat 7 hab/Ha — 41 habitatges
- Usos: Residencial i serveis
- Sistema actuacio: Cooperacié
- Aprofitament urbanistic: Cessio del 10%

- Reserva sostre residencial
per habitatge protegit: 30%

Aquest sector esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccié publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.

4.3.2.2SOL URBANITZABLE DELIMITAT INDUSTRIAL

La revisié del POUM modifica I'ordenacié dels sectors industrials ordenats pel POUM-
CS per la necessitat d’adaptar-se al que determina el vigent Reglament de Domini
Public Hidraulic (RDPH/2016) per que fa a riscos d’'inundacid, excloent-hi del procés
urbanitzador els sols classificats en les zones de domini public i flux preferent, que
afecten principalment i de manera extensiva al zona de Les Bernardes.

Sector SUD Moli d’en Tarrés:

La revisio del POUM manté aquest sector de sol urbanitzable industrial, de 14,32 ha
de superficie, ordenat pel POUM/2008, per a completar I'area d’expansioé industrial del
municipi. El sector es qualifica i reserva per a zona de produccié industrial, centre
logistic de distribucio i noves tecnologies.
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D’acord amb l'estudi hidraulic que forma part del POUM, part dels terrenys classificats
venen afectats pels vessaments de la riera del Vilar i del torrent de Mas Trempat que
comporten riscos d’inundabilitat amb un nivell de baixa intensitat. El planejament
derivat que desenvolupi el sector haura d’'incorporar les mesures necessaries per a
compensar aquests efectes preveient el desguas de les aigies. L’ordenacio es
condicionara als resultats de I'estudi hidraulic que s’efectuara d’acord amb els criteris
técnics aprovats per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, per tal d’assegurar la preservacio
dels riscos hidroldgics en 'ordenacié proposada.

Els parametres del SUD 04 Moli d’en Tarrés son:
- Ambit SUD. 143.293 m*®

- Sistemes cessi6 obligatoria: 35 % del sector

- Zones: 65 % del sector

- Edificabilitat bruta: 0,65 m>*°*/m>°

- Sostre maxim edificable: ~ 93.140 m°ste

- Sistema actuacio: Compensacié basica

- Aprofitament urbanistic: Cessi6 del 10%

- Usos: Industrial - Activitat econdmica

4.3.2.3SOL URBANITZABLE DELIMITAT ASSISTENCIAL

La revisio del POUM ordena un ambit de sol urbanitzable per destinar-lo a cobrir les
necessitats de dotacions assistencials per a gent gran que té el municipi.

- Ambit SUD. 9.004 m?°

- Sistemes cessi6 obligatoria: 48 % del sector

- Zones: 52 % del sector
- Edificabilitat bruta: 0,20 m?s°ste/m>?°
- Sostre maxim edificable: ~ 1.801 m*°
- Sistema actuacio: Compensacio basica
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- Aprofitament urbanistic: Cessi6 del 15%

-  Usos: Sanitaris — Assistencial

SuD
ASSISTENCIAL

4.3.2.4SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

EL POUM proposa classificar un unic sector com sol urbanitzable no delimitat amb les
seguents caracteristiques:

Sector SUND Mas Pla:

Es classifica com a sol urbanitzable no delimitat un Gnic ambit territorial de 5,327 ha,
que si bé es considera que en aquest moment no ha ser objecte de transformacio
urbanistica, el POUM marca les directrius de creixement coherents amb el model del
PTP-CG, amb el PDU-RSNS-LG i amb els criteris de continuitat i sostenibilitat aplicats
en aquesta revisio del POUM.
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Aquest sector prové i es part del sector urbanitzable ordenat al POUM/2008 si bé
redueix la seva extensio, seguint les recomanacions del PDU-RSNS-LG, tot
reconeixent les cessions anticipades efectuades, i el classifica com a urbanitzable no
delimitat per tal de possibilitar, en un futur, una area de creixement residencial i/o per
activitats economiques, situat al nord de la carretera de Castell d’Aro i entre aquesta i
el barri de Salom.

Seguint igualment les recomanacions del PDU-RSNS-LG, en les parts del sector que
donen facana als vials ja urbanitzats, es preveura la ubicacié d’'usos necessaris per al
desenvolupament del sector, diferents de [I'habitatge, que poden contribuir a
proporcionar un caracter mes urba als vials existents esmentats, perd evitant, en tot
cas, la consolidacié d’'un front urba en aparador al llarg de la carretera GI-662 (Gl-
8521), que, en cap cas, no s’hauria d’estendre mes enlla de I'ambit de sol urba que
esta implantat a I'entorn del carrer de Mas Sicars.

El sol incldos en aquesta categoria pot ser objecte de delimitacid, en un uUnic o en
diversos sectors, en el marc que s'estableix en la Llei d'urbanisme. El planejament que
ordeni cada sector, en aquest cas el pla parcial de delimitacio, haura de justificar la
coheréncia amb els criteris de desenvolupament definits en aquest Pla d'ordenacié i la
continuitat dels sistemes urbans i territorials, i haura de determinar:

- les cessions minimes per a sistemes urbanistics que no seran inferiors al 45%
del sol brut.

- els usos principals mixtes i compatibles i la proporcionalitat entre ells

- ledificabilitat maxima, que no podra ser superior als 0,60 m%°"/m*° sj el

sector es destina a desenvolupaments residencials, terciaris o mixtes, ni de
0,45 m***"*/m**' sj el sector es destina a usos industrials.

- les densitats maximes, que no superaran els 45 hab/ha.

- en el desenvolupament del sector es reservara un minim del 30% del sostre
residencial ordenat per programes d’habitatge protegit.

En relacido als sol cedit anticipadament per dotacions comunitaries, en base a
I'ordenacié del POUM/2008 en I'ambit del SUD Mas Pla A, i per tal de poder executar
les instal-lacions educatives d’interés public que siguin necessaries, caldra emprar-se
en la figura del Pla especial urbanistic de desenvolupament, segons determina I'art.
67.1d, atés que l'actuacid, en tant no es produeixi la seva transformacié, manté el
régim d’us del sdl no urbanitzable.

4.3.4 SOL NO URBANITZABLE

Sol urba, urbanitzable i no urbanitzable formen part d'un Unic ecosistema i comparteixen
elements generals de la seva estructura. La revisi6 del POUM orienta I'ordenacio
d’aquest regim de sol en funcié dels sistemes naturals existents i de la capacitat de
carrega que admet el medi fisic, ordenant els usos admissibles en el sol no urbanitzable
amb criteris de revaloritzacid del sol rustic i de protecci6 ambiental, i actuant
decididament per limitar i reconduir un sistema que ha permés una excessiva
artificialitzacio del sol rustic, amb una extensié d’'usos urbans fora dels limits propis dels
sols aptes per rebre aquest tipus d’activitats, provocant una urbanitzacié dispersa, que
basicament caracteritzen les urbanitzacions historiques, amb consequéncies no
desitjades sobre el medi natural i el paisatge.

La revisio del POUM manté la zonificacié basica amb la que el POUM/2008 ordenava els
usos en el sol no urbanitzable i 'adapta a I'ordenacié del sistema d’espais oberts del
PTP-CG, si bé abunda en la proteccid els ecosistemes i els elements naturals de

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 159
MEMORIA URBANISTICA



caracter patrimonial, recuperant i revaloritzant la xarxa de camins existent i la xarxa
hidrica, amb les seves zones d'influéncia, i alhora facilita la revaloritzaci® econdmica dels
usos agricoles, forestals, ramaders, turistics o d'altres que sén admissibles dins d’aquest
tipus de sl i que han de continuant essent part de I'estructura activa del municipi, que
centra un dels seus principals actius en la valoritzacié dels espais oberts i del paisatge.

Aquests valors contrastats a nivell productiu, social, ecologic, paisatgistic, d’estratégia
territorial i de diversitat en la composicié i I'aprofitament de la matriu territorial, reforga la
voluntat que en aquest territori no urbanitzat s’estableixin les condicions de regulacié que
impedeixin la seva simplificacié i banalitzacié i, conseqlentment, no perjudiquin la
viabilitat socioecondmica de les explotacions i redueixin en lo possible la pérdua de pes
relatiu del sector primari.

A partir del reconeixement dels principals elements que configuren I'estructura del sol
no urbanitzable i de la seva valoracio, la revisi6 del POUM proposa, en alld que és
competent, I'ordenacié urbanistica del s6l no urbanitzable atenent a les seguents
circumstancies:

als usos reals del sol no urbanitzable, a les activitats que en el mateix es donen
i al conjunt d’edificacions existents.

- alaxarxa de camins existent
- als valors patrimonials que conté i expressen en el paisatge
- als espais d’interés natural Gavarres i I’Ardenya-Cadiretes

- als espais que formen part de la Xarxa Natura 2000 i als als habitats d’interés
comunitari que contenen

- ales zones de risc geologic i hidrologic

4.3.4.1 ACTUACIONS EN ELS AMBITS DELS E.LN.

La revisié del POUM preserva la diversitat i la complementarietat d’'usos i activitats en el
sol rustic, i permet la flexibilitat de canvis i transformacions sempre i quan no perjudiquin
els valors del territori. En aquests sentit és garanteix la conservacié dels sistemes
naturals i la seva representativitat i diversitat biologica, al mateix temps que es potencia la
permeabilitat ecoldgica del terme i la connectivitat entre 'EIN de les Gavarres i 'EIN de
I'Ardenya-Cadiretes, tots dos espais protegits i inclosos a la Xarxa Natura 2000.
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La protecciéo dels espais connectors entre els dos espais naturals porta inherent la
conservacio de les preexisténcies naturals del terme i la potenciacié de les relacions
ecologiques d’abast més local. Els espais agricoles prenen continuitat amb matrius
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agricoles externes que conformen el paisatge de la plana central per a on transcorre el
Ridaura.

El Pla desenvolupara les directrius elaborades en el Document Agenda 21 per a la
redaccio dels futurs plans especials de les Gavarres i de I'Ardenya-Cadiretes, i en
concret per a la regulacid dels usos de les zones EIN, en col-laboraci6 amb els
Consorcis d’aquests espais naturals. Amb aquesta voluntat es tracten les
problematiques de les urbanitzacions en ambits EIN i es regulen aspectes especifics
d’ordenacio urbanistica en el sOl no urbanitzable situats en continuitat als espais EIN
de Santa Cristina d’Aro, especialment pel que fa als entorns del nucli de Romanya de
la Selva i de les urbanitzacions Sant Miquel d’Aro, Vall Repods, Bell-lloc i Roca de
Malvet situades dins 'ambit del PEIN Les Gavarres.

Delimitacié dels espais d’interés natural en el municipi de Santa Cristina d’Aro

La primera delimitacié de 'EIN de Les Gavarres és la realitzada I'any 1992 mitjangant
el DL 328/1992, de 14 de desembre, pel que s’aprova el Pla d’Espais d’Interés Natural.
Posteriorment s’aprova el DL 20/2002, de 10 de gener, que modifica el DL328/1992
pel que fa als limits de 'EIN de Les Gavarres en el terme municipal de Santa Cristina
d’Aro. Finalment la Resoluci6 MAH/2339/2006, de 27 de juny, aprova el Pla especial
de delimitacié definitiva i de proteccio del medi natural i del paisatge de Les Gavarres

1 o X EIN CADIRETES

Pel que fa a EIN de L’Ardenya-Cadiretes la delimitacié inicial de 'EIN es la feta I'any
1992 mitjangant el DL 328/1992, de 14 de desembre, pel que s’aprova el Pla d’Espais
d’'Interés Natural. Posteriorment la Resolucio MAH/3580/2004, de 14 de desembre,
aprova el Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccié del medi natural i del
paisatge de I'Ardenya - Cadiretes.

Malgrat que aquestes dues delimitacions sén anteriors al POUM/2008, aquest no les
recull correctament i per tant no coincideixen amb les que hi figuren en el referit
document urbanistic com a limits dels respectius EIN, afectant especialment als espais
frontera amb el soOl urba, essent les més significatives les dels assentaments urbans
situats en I'ambit de 'EIN Les Gavarres que concretament afecten als limits urbans del
nucli de Romanya de la Selva i de les urbanitzacions historiques de Bell-lloc Il, Roca
de Malvet, Sant Miquel d’Aro i Vall Repos.

Les discrepancies en el sol no urbanitzable, entre els limits reals dels EIN i els limits
del EIN reflectits en el POUM/2008, no son significatives des del punt de vista
urbanistic doncs a l'afectar a sdls no urbanitzables no tenen conseqiéncies el
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'ordenacidé dels assentaments urbans. En aquest cas, I'actual revisié del POUM, al
recollir els limits reals fixats I'any 2004 (Cadiretes) i 2006 (Les Gavarres), resol
aquestes discordances de manera satisfactoria.

En relacié a 'EIN Cadiretes, la delimitacié vigent, de 2004, no afecta a sodls urbans,
excepte una petita part de la urbanitzacié Can Reixac, i en conseqtiéncia el nou POUM
es limita a recollir-la.

En relacié a la situacio dels sols urbans ordenats pel POUM/2008 que es troben dins
'ambit de I'EIN de Les Gavarres, és de dificil solucid urbanistica dins del nou
POUM2021 jat que aquest no té la competéncia per ajustar i en consequéncia
modificar els limits establerts en I'anteriorment referida resolucié MAH/2339/2006 que
delimita definitivament el PEIN Les Gavarres. No obstant el nou POUM si que ajusta,
en la majoria del casos, el limits del sol urba als limits del PEIN vigents.

La revisié del POUM, un cop incorporada la delimitacié vigent del PEIN i Xarxa Natura
2000 de les Gavarres realitzada I'any 2006, proposa instar a qué mitjangcant una nova
Resolucié del organisme ambiental competent, a I'igual que es va fer per Decret I'any
2002 pel sector Bell-lloc i 'any 2006 per a la resta dels sectors urbans mitjangant la
Resoluci6 MAH/2339, es procedeixi a ajustar la delimitacié d’aquests assentaments
urbans del terme municipal de Santa Cristina d’Aro inclosos en I'ambit de I'EIN Les
Gavarres.

En tant no es produeixi aquest necessari ajust de delimitacio, els sols afectats per
presentar discordances entre la delimitacio vigent de I'EIN i els sols urbans
consolidats, alguns d’ells amb parcel-les edificades, han de restar classificats com a
sOls no urbanitzables. EI POUM proposa una regulacié transitoria per aquestes
situacions. Amb el referit ajustament dels limits del sol urba que fa la revisié del
POUM, els sols afectats per aquestes discordances, en els cinc assentaments urbans
existent a Santa Cristina d’Aro situats dins Les Gavarres, son de molt escassa
dimensid si els comparem amb la situacié del POUM/2008.

Delimitacié del nucli urba de Romanya de la Selva

En aquest nucli urba el POUM adapta el limit urba al PEIN en tot el seu perimetre.
Existeix una petita zona de 414 m?, situada a I'oest del nucli, que es troba consolidada
i parcialment edificada malgrat estar dins el limit del PEIN.

LIMIT PEIN
LIMIT SOL URBA POUM

AREES DE DISCREPANCIA
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Delimitacié de les urbanitzacions historiques

En el terme municipal de Santa Cristina, dins del territori de Les Gavarres, existeixen
cinc urbanitzacions historiques, totes elles ordenades i desenvolupades amb
anterioritat a la delimitacié del PEIN de I'any 2006, quatre de les quals el PEIN les
exclou del seu ambit i les considera com a sol urba (Sant Miquel d’Aro, Vall Repos,
Bell-lloc i Roca de Malvet) i en el cas de la cinquena (Romanya) prescindeix de la seva
existéncia i la inclou dins de I'ambit de I'EIN.

URBANITZACIO Planejament derivat
Sant Miquel d’Aro Pla parcial 1967
Vall Repos Pla parcial 1968
Bell-lloc I Pla parcial 1964
Roca de Malvet Pla parcial
Romanya Pla especial 1963

Urbanitzacié Sant Miquel d’Aro

En la urbanitzacié historica de Sant Miquel d’Aro (any 1967) el POUM adapta
I'ordenacio del sol urba de manera que la seva totalitat queda fora dels limits de I'EIN.

En aquesta urbanitzacié el nou POUM redueix I'extensio inicial del sector de sol urba,
de 77,68 ha. segons ordenacié del POUM/2008 a 60,75 ha., classificant aquests
terrenys com a sol no urbanitzable i regulant les seves condicions urbanistiques de
forma similar a les existents en la zona d’especial interés natural que I'envolta.
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Urbanitzacié Vall Repos

En la urbanitzacio historica de Vall Repds el POUM ordena el sol urba de manera que
les zones urbanes consolides restin fora dels limits del PEIN, si bé es constata que en
el seu limit nord i oest existeixen porcions de terreny que pertanyen a parcel-les
consolidades i majorment edificades que el vigent limit del PEIN les afecta. Aquest és
el cas, de tots els assentament situats a Les Gavarres, a on les discordances son més
pronunciades afectant a un total de 1,25 ha. distribuides en cinc diferents zones.

En aquesta urbanitzacié el nou POUM redueix I'extensio inicial del sector de sol urba,
passant de 72,83 ha. segons ordenacié del POUM/2008 a 69,43 ha. situades a I'est
del sector i al sud del Torrent de Mas Cases. Aquests terrenys es classifiquen com a
sol no urbanitzable i es regula les seves condicions urbanistiques de forma similar a
les existents en la zona d’especial interés natural que I'envolta.

Urbanitzacié Bell-lloc

En la urbanitzacié historica Bell-lloc la primera delimitacié del PEIN de 1992 es va
modificar I'any 2002 i finalment el vigent limit és el de I'any 2006. EI POUM/2008,
recollint 'ordenacié de I'anterior Pla parcial.

La revisié del POUM manté I'ordenacié existent que provoca una discordanga entre el
vigent limit de I'EIN i el del sol urba, que afecta a una superficie de 0,62 ha de sol
situat a I'oest del sector que I'anterior POUM qualificava de espais lliures, equipament
privat i una molt petita porcié de sdl es correspon a parcel-les urbanes consolidades i
edificades.
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Urbanitzacié Roca de Malvet

En la urbanitzacié historica Roca de Malvet, un cop el nou POUM adapta I'ordenacié
del sol urba als limits de I'EIN, no es produeix cap disconformitat.

4.3.4.2ESPAIS CONNECTORS

En matéria de connectivitat ecologica el PTP-CG defineix dues franges situades als
extrems est i oest del municipi, com a ambits d’especial valor connector, constituint les
vies bioldgiques de connexié del massis de Cadiretes amb la costa Brava i les
Gavarres.

=== == — | SOL AMB VALOR DE CONNEXIO

|| | | ‘ ‘ | Ambit d'especial valor connector

------- Connector fluvial
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Per la seva part el Cataleg d’espais d’interés natural i paisatgistic de les comarques
gironines (Diputacié de Girona, 2009) articula una malla molt amplia que relliga els
espais ja dotats de proteccioé (espais del PEIN i xarxa Natura 2000), definint Espais
d’interés natural (EIN), Connectors ecologics i Zones d’amortiment, que en el seu
conjunt conformen [I'estructura general dels espais connectors. Els EIN de les
Gavarres i de I'Ardenya-Cadiretes funcionen com a nodes dins aquesta estructura
general i els connectors locals tenen la funcié de garantir la comunicacié ecologica i
paisatgistica entre aquests diferents nodes, esdevenint peces clau a I’hora de prevenir
la fragmentacié i potenciar la connectivitat dels espais lliures.

Al municipi de Santa Cristina d’Aro els principals espais locals d’interés connector sén:
el Balca, la Vall de Solius i la zona del Moli d’en Reixac (classificada en el POUM/2008
com a sol industrial formant un sector discontinu amb la zona de Les Bernardes), les
rieres i regs que creuen la trama urbana, aixi com el riu Ridaura al pas pel nucli i els
futurs parcs fluvials.

La revisié del POUM valoritza la funcié connectora d’aquests espais integrats a la
xarxa general que pel municipi representen els dos espais EIN situats al nord i sud de
la plana central protagonitzada pel Ridaura i els diferents assentaments urbans i
aporta, a aquest funcidé connectora dels espais situats a l'est del terme, la
desclassificacié del sector Moli d’en Reixac, que s’incorpora al régim del sol no
urbanitzable, seguint les determinacions que per a aquesta zona indica el PDU-RSNS-
LG.

4.3.4.3LES URBANITZACIONS EXISTENTS EN SOL NO URBANITZABLE

Les urbanitzacions situades dins el sl no urbanitzable del terme municipal de Santa
Cristina d’Aro son els assentaments de Romanya de la Selva i del Barri de Salom, les
dues amb caracteristiques ben diferenciades.

Urbanitzacié Any | Superf(ha) | nombre Valoraci
habitatge | 6
s serveis
existents
Romanya de la Selva 1963 27,43 53 Deficient
Barri Salom (MPOUM 30) 34,75 50 Regular
62,18 103

Romanya de la Selva

La urbanitzacié historica de Romanya de la Selva, ordenada I'any 1963, i recollida en
les NNSS de 1.998, es troba totalment inclosa en I'ambit del PEIN delimitat I'any 2006.
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Ambit del P! Delimitacié PEIN 2006
En el moment en que s’aprova la delimitacio de 'EIN/2006, la urbanitzacié ja comptava
amb 52 parcel-les edificades de les 103 ordenades, amb carrers i serveis parcialment

executats, malgrat els evidents déficits que actualment encara contempla.

Romanya
de la Selva

SN.U.  ROMANYA DE LA SELVA

habitatges )
existents 92 13,27 ha
50 44,37 %
SNU 48,55% &3
Romanya 51 45 % 16,64 ha
de la Selva habitatges . 55,63 %
potencials 52
numero superfice
parcel.les de sol parcel.lat
103 29,91 ha

Romanya de la Selva figura, en I'lnventari d’'urbanitzacions amb déficits d’urbanitzacio
redactat per la Generalitat I'any 2015, com una unica urbanitzacié en sol no
urbanitzable, quan el vigent POUM ja classificava I'any 2007 una petita part, de 3,79
ha, dins del sdl urba, restant la resta de la urbanitzacié dins I'Espai d’Interés Natural.

En el tramit d’aprovacio inicial del vigent POUM es va proposar la delimitacié d’'un
ambit de Pla Especial PE amb l'objectiu de regularitzar aquesta anomalia urbanistica
d’errada de delimitaciéo de Xarxa Natura 2000. En aquell moment, per indicacio dels
Serveis Territorials d’Urbanisme de Girona, el document que es va aprovar
definitivament no contemplava aquest PE i classifica Romanya dins el sol no
urbanitzable, d’acord amb la delimitacié del PEIN.
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En aquests moments no es disposa de la revisio del Pla Especial de proteccié de I'EIN
les Gavarres, que en el seu text inicial proposava la correccio de limits del PE de
delimitacié de 2006 i en conseqliéncia la possible adaptacié de limits de Natura 2000.

Es plantejava que la proposta del PE ajustés els limits de les tres urbanitzacions en sol
urba als que delimita el POUM dins I'EIN, i en el cas de Romanya tornar a la
delimitacié d’'un ambit de Pla especial urbanistic que reculli Unicament les parcel-les ja
edificades en data d’aprovacié del PE de delimitacié (2006). Aquest PE I'hauria de
tramitar I'Ajuntament i tindria per objectiu la definicié dels nivell i caracteristiques del
serveis urbanistics basics per a fer-los compatibles amb la no afeccié als valors
naturals i paisatgistics de 'ENP.

L’'oportu seria poder plantejar que també s’analitzés la possibilitat de reconéixer les
errades anteriors de delimitacié (tant del PEIN com de XN-2000 i POUM) i es
plantegés una rectificacio en tots tres documents dels limits i classificacio, no obstant
la possibilitat de modificar limits de la Xarxa Natura 2000, en aquests moments, és
practicament impossible.

El qué si es podria plantejar a la Generalitat i al Consorci de les Gavarres, dins del nou
POUM, és l'ajustament dels limits de I'espai PEIN en front del sol urba, d’acord amb la
linia de treball ja iniciada pel Departament de Territori i Sostenibilitat d’adequar els
limits dels espais EIN a I'escala de planejament local; i més solucions passarien per
classificar com a urba tot alld que té les mateixes condicions d’assentament i com a no
urbanitzable-EIN la resta, procurant que les superficies perdudes siguin compensades
per noves incorporacions.

Les tres urbanitzacions de Sant Miquel, Vall-Repds i Bell-lloc podrien aportar sol a
'EIN en compensacio pel pas a sol urba d’'una part de la urbanitzacié de Romanya. En
aquest suposit les superficies incorporades a I'Espai d’Interés Natural serien superiors
a les que es podrien classificar com a urbanes en I'ambit de Romanya. Aixi tot plegat
tindria mes coheréncia ambiental, paisatgistica i urbanistica. No obstant, insistim, el
problema esta en modificar els limits de la Xarxa Natura 2000.

La petita zona urbana es troba practicament consolidada i urbanitzada, mentre que el
problema esta en la gran zona, de 27,43 ha i 267 parcel-les (moltes d’elles edificades),
que es troba dins I'ambit de I'EIN i que reuneixen les mateixes condicions que els sols
urbans classificats pel POUM de les urbanitzacions Vall Repods, Bell-lloc i Sant Miquel.

Aquesta situacio i els evidents déficits d’urbanitzacié existents dificulta el trobar una
soluci6 al problema que suposa per I'Ajuntament atendre les necessitats dels habitants
d’aquesta urbanitzacié, urbanisticament no reconeguda, situada en el sol no
urbanitzable, que no te cap sistema de sanejament ni de depuracié de les aigiles
residuals, entre d’altres déficits d’'urbanitzacio.

La revisié del POUM, per imperatiu legal, manté aquesta anomala situacio i per tal de
pal-liar les deficiéncies urbanistiques i millorar els serveis minims proposa, per donar
resposta i solucié a aquesta problematica urbanistica que afecta a la qualitat de vida
de les persones que habiten aquest assentament i a la garanties juridiques que
administracié i ciutadans han de tenir, la redacci6 d'un Pla de millora de les
infraestructures necessaries que s’haurien de fer, tot mantenint les caracteristiques
rurals de I'entorn, amb carrers d’amplada variable, pavimentacio tova i escorrenties a
cel obert.
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Barri de Salom

El Barri de Salom es troba classificat dins el sol no urbanitzable a partir d’'una
senténcia del TSJC a la que déna compliment la Modificacié puntual 30 del vigent
POUM.

En quant a les edificacions existents a 'ambit del barri de Salom, s’han reconegut un
total 50 habitatges, 8 barraques agricoles i 3 magatzems d’'usos diversos. El Cataleg
de Masies i Cases Rurals en Sol no Urbanitzable del POUM de Sta. Cristina d’Aro,
introdueix com un nou veinat, el barri de Salom, amb 31 masies i cases catalogades,
mentre que els restants habitatges s’inclouen al llistat d’habitatges existents en Sol no
Urbanitzable.

El barri presenta déficits d’'urbanitzacié que la MPOUM-30 no contempla e inclus diu
que la nova ordenacié “no altera cap de les previsions de I'Agenda i Avaluacio
Econdmica i Financera del POUM” (apartat 1.10 de la seva memoria) quan en realitat
els titulars del sector, al no estar subjectes a les obligacions d’urbanitzacié que el
planejament vigent els imposava, tindran ara que arbitrar amb I'Ajuntament la forma
de corregit aquests déficits d’urbanitzacié existents amb la dificultat de gestié que
suposa estar subjectes al régim del sol no urbanitzable.

En aquest cas la revisido del POUM preveu es redacti i executi un projecte d’actuacié
de millora de les infraestructures de serveis urbanistics per donar resposta i solucié a
aquesta problematica urbanistica de deficiéncies en les xarxes de serveis que han de
subministrar el conjunt d’edificacions existents, de forma que es mantinguin les
caracteristiques de zona periurbana.
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4.3.4.4EL PLANEJAMENT DERIVAT EN EL SOL NO URBANITZABLE

La revisié del POUM recull els PEU aprovats, ordena els de nova creacid en sol no
urbanitzable, agrupant-los en dues categories:

a) Plans de protecci6 del medi natural i del paisatge:

PEU 01 - Pla de proteccié del medi natural del Ridaura

PEU 02 - Pla de proteccio del medi natural de la Vall de Solius
b) Plans que regulen activitats:

PEU 03 - Aparcament de caravanes Esguard |

PEU 04 - Aparcament de caravanes Esguard Il

PEU 05 - Camping Sant Josep

PEU 06 - Camping Santa Cristina

PEU 07 - Hoteler Mas Tapioles

PEU 08 - Esportiu Mas Tapioles

PEU 09 - Hoteler Mas Torrellas

PEU 10 - Esportiu Mas Torrellas

PEU 11 - Casa Club i serveis del Golf d’Aro

PEU 12 - La Santa

PEU 13 - Mas Sureda

Aixi mateix delimita dos ambits de pla especial urbanistic que hauran de ser objecte de
projectes d’actuacié per la millora de les infraestructures de serveis urbanistics en els
dos nuclis existents en el sol no urbanitzable:

PMI 01 - Pla d’infraestructures del Nucli de Romanya de la Selva
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PMI 02 — Pla d’infraestructures del Nucli de Salom

Per a cada un d’aquest ambits objecte de planejament derivat la revisié del POUM
estableix I'objecte per a la seva delimitacio, 'ambit, les caracteristiques de I'ordenacié i
les condicions de gestio.

PEU 01 Proteccio del medi natural del Ridaura.

L’objecte del PEU és la proteccioé de I'espai natural i dels seus valors paisatgistics de
I'ambit fluvial del Ridaura, la millora de I'estat natural del riu, la proteccié enfront els
riscos, la potenciacié de les seves funcions hidrogeomorfologiques i de connectivitat
biologica, i I'aprofitament de les seves potencialitats socials, regulant els usos i les
activitats en compatibilitat amb els que amb caracter general determina el POUM en
aquest ambit territorial.

El PEU, en base a les determinacions i ordenacid6 del POUM/2008, fou aprovat
definitivament en data 20.12.2012 i publicat al DOGC num. 6342 de 25.03.2013.
Aquest PEU haura d’adaptar-se a la nova delimitacio i a I'ordenacio i determinacions
del POUM.

PEU-02 Proteccioé del medi natural de la Vall de Solius.

L’objectiu del PEU és la proteccid, conservacio i millora de I'espai natural humanitzat
de la Vall de Solius i dels valors paisatgistics que ofereix, situat entre els relleus que
conformen el telé de fons dels Cercaixells d’en Dalmau i les vessants boscoses de les
Gavarres. Caracteritza la vall el ric mosaic agroforestal on es troben situades un
conjunt de masies i el monestir cistercenc que s’integren en I'espai connector existent
entre els EINs de Gavarres i I'’Ardenya-Cadiretes, espai que el PTP-CG i aquest
POUM classifiquen com a espais de proteccio especial i local.

PEU 03 Aparcament de Caravanes Esquard |

L’activitat d’aparcament de caravanes Esguard | disposa de llicencia municipal per a
usos provisionals i es troba situat dintre de I'ambit territorial del sector urbanitzable
delimitat SUD-05 Estacié del POUM/2008. Aquest sector urbanitzable delimitat es
desclassifica amb la present revisi6 de POUM i el Pla especial urbanistic té per
objectiu l'ordenacié i determinar les condicions d’implantacié de l'aparcament de
caravanes existent al costat de la carretera a Sant Feliu de Guixols.

PEU 04 Aparcament de Caravanes Esguard Il

L’activitat d’'aparcament de caravanes Esguard Il disposa de llicéncia municipal per a
usos provisionals i es troba situat dintre de I'ambit territorial del sector urbanitzable
delimitat SUD-17 Activitats turistiques del POUM/2008. Donat que aquest sector
urbanitzable delimitat es desclassifica amb la present revisio de POUM, el Pla especial
urbanistic que té per objectiu I'ordenacié i determinacié de les condicions d’'implantacio
de I'aparcament de caravanes existent al costat de la carretera a Castell d’Aro.

PEU 05 Camping Sant Josep

El PEU que regula l'activitat del Camping Sant Josep va ser aprovat definitivament per
la CTUG el 18/12/2018 i 30/04/2019 (DOGC 7905 de 17/06/2019). La revisid del
POUM el recull a nivell informatiu i el manté la seva executivitat.
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PEU 06 Camping Santa Cristina

L’objectiu del PEU és ordenar l'activitat del camping existent, situada a la carretera a
Sant Feliu de Guixols, aixi com les possibles ampliacions

PEU 07 Hoteler Mas Tapioles

El PEU que regula l'activitat hotelera del Mas Tapioles va ser aprovat definitivament
per la CTUG el 23/07/2013 (DOGC 6480 de 15/10/2013) i modificat puntualment
segons acord de la CTUG del 07/10/2016 (DOGC 7249 del 17/11/2016). Aquest
POUM recull el Pla especial urbanistic i la seva modificacié puntual a nivell informatiu,
ja que els manté executius i preveu, atés que I'is hoteler pot requerir d’'unes majors
prestacions per desenvolupar I'activitat, justificant-ne la necessitat, la idoneitat i la
proporcionalitat, mitjangcant la modificacié d’aquest Pla especial urbanistic que es
puguin regular les ampliacions dels cossos annexes necessaries que permetin enquibir
els serveis i el nombre d’unitats d’allotjament que facin viable la explotacié d’aquesta
activitat.

PEU 08 Esportiu Mas Tapioles

El PEU que regula I'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler
del Mas Tapioles va ser aprovat definitivament per la CTUG el 07/10/2016 (DOGC
7255 del 25/11/2016). La revisio del POUM recull el Pla especial urbanistic a nivell
informatiu, ja que el manté executiu.

PEU 09 Hoteler Mas Torrellas

El PEU que regula l'activitat hotelera del Mas Torrelles va ser aprovat definitivament
per la CTUG el 30/04/2009 (DOGC 5434 de 03/08/2009) i modificat puntualment
segons acord de la CTUG del 14/02/2013 (DOGC 6390 de 05/06/2013). Aquest POUM
recull el Pla especial urbanistic i la seva modificacioé puntual, a nivell informatiu, ja que
els manté executius i preveu, atés que I'us hoteler pot requerir d’'unes majors
prestacions per desenvolupar I'activitat, justificant-ne la necessitat, la idoneitat i la
proporcionalitat, mitjancant la modificacié d’aquest Pla especial urbanistic que es
puguin regular les ampliacions dels cossos annexes necessaries que permetin enquibir
els serveis i el nombre d’unitats d’allotjiament que facin viable la explotacié d’aquesta
activitat.

PEU 10 Esportiu Mas Torrellas

El PEU que regula I'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler
del Mas Torrellas va ser aprovat definitivament per la CTUG el 01/10/2008 (DOGC
5260 de 18/11/2008) i modificat puntualment segons acord de la CTUG del 14/02/2013
(DOGC 6367 de 02/05/2013). La Junta de Govern Local en sessio de data 31/10/2016
va aprovar inicialment una segona modificacio puntual del pla especial, que actualment
continua en tramit.

La revisié del POUM incorpora el Pla especial urbanistic i la seva modificacioé puntual,
a nivell informatiu, mantenint el primer executiu. Caldra que la segona modificacié del
pla especial adapti 'ampliacié de I'ambit territorial del pla a la delimitacié de ordena
aquest POUM
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PEU 11 Casa Club i serveis del Golf d’Aro

El PEU que regula la Casa Club i els serveis auxiliars del Golf d’Aro va ser aprovat
definitivament per la CTUG el 10/05/2018 (DOGC 7641 de 13/06/2018). Aquest POUM
recull el Pla especial urbanistic a nivell informatiu, ja que el manté executiu.

PEU 12 La Santa

En la finca on hi ha les instal-lacions del centre equiestre Horse Club Santa Cristina es
realitzen durant l'estiu activitats temporals, recreatives, culturals, alimentaries i de
comerg d’'artesania i productes de proximitat. L’objectiu del Pla especial és regular les
activitats relacionades amb el centre eqlestre i les activitats temporals vinculades al
turisme d’estiu, aixi com establir les mesures necessaries per fer-les compatibles amb
I'entorn on es troben.

PEU 13 Mas Sureda

L’objectiu del PEU és ordenar i regular el conjunt edificat de la finca Mas Sureda”
situada al barri de Salom, a on es proposa emplacgar una nova activitat cultural “Museu
de motocicletes” que complementi els usos turistics i de restauracio situats en la finca
inclosa en el Cataleg de Masies i Cases rurals”

PMI-01 Infraestructures del Nucli de Romanya de la Selva.

El nucli de Romanya, que abasta els terrenys edificats ordenats en el Pla especial en
sol no urbanitzable de 1967 situats al sud del petit nucli urba de Romanya de la Selva,
manté I'estructura formada pels carrers i per les parcel-les originals amb edificacio
aillada unifamiliar ordenades pel referit pla especial, que es mantenia vigent en les
Normes Subsidiaries aprovades el 1997, si bé quan es delimita I'EIN de les Gavarres
no es té en compte aquesta situacio urbanistica i s’'inclou el sector dintre del seu ambit
de proteccio.

Per tal de corregir els déficits urbanistics d’aquest nucli rural i millorar els serveis
minims exigibles que precisen les 53 habitatges existents, es fixa I'obligacié de
redactar un projecte d’actuacido per determinar les infraestructures necessaries,
mantenint les caracteristiques rurals de I'entorn, amb carrers d’amplada variable i
escorrenties a cel obert.

PMI-02 Infraestructures del Nucli de Salom

El nucli de Salom, que s’estén pels terrenys situats a llevant del nucli antic de
I'Església, manté una estructura rural formada de petites finques i horts, estrets
camins, i una edificacio antiga de masies, edificacions rurals i cases unifamiliars,
edificades en la seva majoria amb anterioritat a 'any 1980. EI POUM/2008 classificava
el veinat de Salom com a sol urba subjecte a un pla de millora urbana. L’any 2015, en
compliment de la Senténcia num. 373 de 10.05.2013 del TSJC, es va aprovar la
MpPOUM-30 que classificava el sector com a sdl no urbanitzable i fixava les
condicions d’edificacié i Us de 31 masies i 19 edificacions residencials existents
mitjangant 'ampliacié del Cataleg de masies i cases rurals vigent.

Per tal de corregir els déficits urbanistics del nucli rural de Salom es fixa I'obligacié de
redactar un projecte d’actuacié per determinar les millores minimes necessaries que
complementin les infraestructures de serveis existents, mantenint les caracteristiques
rurals de I'entorn, amb carrers d’amplada variable i escorrenties a cel obert.
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4.3.5 CONVENIS URBANISTICS

Acompanyen i formen part de I'expedient de la revisi6 del POUM els seglents
convenis urbanistics relacionats amb la mateixa:

- Conveni Bika Properties, S.L, relacionat amb el PAU 14

- Conveni Gesdip,SAU, relacionat amb el PAU 17

- Conveni Esteve relacionat amb I'entorn del PAU16

- Conveni Sport Club Santa Cristina, SL, relacionat amb el PAU 10

El text de la revisid6 del POUM aprovat inicialment incorporava un conveni relacionat
amb el, aleshores, ordenat PAU-09 Can Castellé. Atés que el text que es presenta a
'aprovacié provisional anul-la l'ordenacié proposada inicialment i manté la que
determina el POUM-CS vigent, aquest conveni també resta anul-lat.

4.4 EL PAISATGE

El paisatge, en tant que resultat perceptible de la interaccié entre les activitats humanes i
la matriu biofisica del territori, constitueix matéria de planejament territorial i municipal.
Entenem el paisatge i la sensibilitat social envers aquest, com fendmens evolutius i
canviants al llarg del temps i aixi considerem que la finalitat de les regulacions d’ordre
especificament paisatgistic és propiciar que I'evolucié del paisatge sigui harmonica amb
'evolucid de la sensibilitat social, sense perjudici de fixar, amb un objectiu de
permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes paisatgistiques d’especial
valor patrimonial ja sigui per la seva excel-léncia estética o pel seu valor identitari.

El Pla Territorial Parcial de les Comarques gironines, pel fet que estableix regulacions
que afecten als sistemes basics del territori, intervé en I'evolucié del paisatge i estableix
normes encaminades a regular directament els fendmens de transformacié del paisatge.
La revisio del POUM concreta i desenvolupa aquests criteris territorials i les normes que,
seguint les directrius del PDU.RSNS.LG, faran possible una major sensibilitat vers la
proteccié del paisatge del municipi i la seva valoritzaci® com a bé patrimonial. Es
remarquen aquests els valors paisatgistics del territori, escénics i ambientals, amb el
proposit que les propostes de conservacié i millora no fossilitzin el territori, sind més aviat
suposin una forma complementaria de copsar-lo.

A I'entenem el paisatge com un bé patrimonial intangible es procura per la proteccio dels
elements amb valor historic, simbolic i social que permeten la seva lectura i interpretacio,
tant del que es sustenta en la morfologia i estructura del medi natural (fisic o bidtic), com
la que es produeix al medi urba creat a partir de la adici6 i successiva modificacio de les
seves estructures, de la implantacié d’'usos residencials i d’activitats econdmiques sobre
el medi primigeni, com la que aporta valor historic, social i en consequéncia “memoria
local”.

Cal entendre el paisatge com un bé patrimonial i és des d’aquesta perspectiva que el
POUM s’ha de proposar la seva valoritzacié i proteccio, tant pel que fa al paisatge que
neix de la morfologia i estructura del medi natural — espais oberts, com el paisatge urba
creat a partir de la implantacié d’usos residencials i d’activitats econdomiques sobre el
medi primigeni, com pel valor social i actiu econdomic del municipi. Aixi el paisatge esdeve
un fort actiu socioturistic pel municipi i la conservacié del patrimoni natural, cultural i
historic és un posit identitari de la ciutadania, que ajuda a explicar les actuals

Unitats de paisatge
El terme municipal de Santa Cristina d’Aro es troba parcialment inclos dins de tres unitats
del paisatge: Gavarres, Costa Brava i Ardenya-Cadiretes.
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El Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines procura per conservar i potenciar la
diversitat d’aquests paisatges i els elements més representatius que donen identitat al
territori, i procurant la maxima permeabilitat, la qualitat i la integracié paisatgistica, aixi
com la permanéncia de la multiplicitat de valors que coexisteixen, de nord a sud, en els
paisatges de I'EIN les Gavarres, de la zona central en la que es protagonista el Ridaura i
el teixit urba compactat, de 'EIN de I'Ardenya-Cadiretes i de la fagcana maritima del
municipi.

La revisio del POUM traspassa les directrius de paisatge del planejament territorial a
I'escala local i ordena un instrument paisatgistic que, integrat al POUM, aporta criteris
d’actuacio i intervencio i recomanacions, seguint les directrius establertes en el Cataleg
de Paisatge de les Comarques Gironines i en les Directrius de qualitat paisatgistica i
propostes de mesures i accions que de forma concreta aporta 'Observatori del Paisatge
pel municipi. Aixi mateix s’atén als espais periurbans per una transicié gradual entre
I'espai urbai el rural.

El patrimoni municipal

Com s’assenyalava anteriorment la revisié del POUM entén el paisatge com un valor
patrimonial i per aquest motiu dona una significacid rellevant al conjunt d’elements als
que donem un especial valor, per la seva excel-léncia estética o pel seu valor identitari,
aixi com al conjunt dels petits assentaments dispersos pel sistema d’espais oberts que
formen les masies i cases rurals, pel que aporten al paisatge.

Per una banda la revisio cataloga el conjunt de les masies i cases rurals susceptibles
de reconstruccié o rehabilitacié i justifica les raons historiques, mediambientals,
paisatgistiques o socials, que determinen la seva preservacio i recuperacio, i per una
altra banda cataloga el conjunt d’elements del patrimoni arquitectonic, arqueologic,
etnoldgic, mediambiental, paisatgistic i natural del municipi objecte de proteccio,
conservacio, millora, investigacio, difusié i foment, amb el proposit de la seva
permaneéncia indefinida que es vincula estretament amb la nostra mirada del territori, amb
el paisatge.
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4.5 QUADRES DE CARACTERISTIQUES DEL POUM

Les superficies de sol dels seglients quadres de caracteristiques sén el resultat de
I'amidament técnic de I'ordenacié de la revisiéo del POUM sobre les bases digitalitzades
de I'ICC que es disposen en el moment de la redaccié del Pla. Les superficies de
sostre son indicatives i no tenen efectes normatius, essent les superficies concretes
les que resulten d’aplicar les condicions d’ordenacio i edificacié que les NNUU detallen
per a cada Zona sobre les superficies reals de cada sector i parcel.la.

CLASSIFICACIO DEL SOL

El POUM/2008 classificava un total de 571,97 ha de sol urba, 248,60 ha de sol
urbanitzable, de les quals s’han desenvolupat 58,18 ha., i 5.995,36 ha de sol no
urbanitzable

El POUM-CS, actualment vigent aprovat per la CTU-Girona en data 01.12.2021,
presenta les seglents caracteristiques quantitatives comparades amb les del
POUM/2008, resultat del compliment de la Senténcia del TSJC n°® 114 :;

POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol urba 571,97 ha| 557,90 ha 14,50 ha
desclassificades
Sol urba general | 133,93 ha 137,79 ha
Poligons d’actuacio urbanistica | 422,41 ha 415,25 ha | 7,16 ha desclassificades
Sectors millora urbana | 16,14 ha 4,86 ha | 7,34 ha desclassificades
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol urbanitzable 248,60 ha 130,19 ha 118,41 ha
desclassificades
Sol urbanitzable delimitat 239,83
ha
Residencial actualment executat 58,18 ha 58,18 ha
Residencial/turistic per executar | 133,21 ha 14,80 ha 118,41 ha
desclassificades
Industrial 48,44 ha 48,44 ha
Sol urbanitzable no delimitat 8,77 ha 8,77 ha
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Sol no urbanitzable 5.908,32 ha 6.087,55 ha
POUM 2008 COMPLIMENT SENTENCIA
Superficie total terme municipal 6.728,89 ha 6.728,89 ha

La present revisido del POUM, partint del document POUM-CS i adaptant-se a les
determinacions del PTP-CG i del PDU-RSNS-LG, i ajustant-se als condicionant
derivats del tramit d'informacié publica del text aprovat inicialment, classifica un total
de 597,51 ha que es corresponen al sol urba consolidat i no consolidat, un total de
35,73 ha que classifica com a sol urbanitzable delimitat i no delimitat i 6.095,64 ha que
classifica com a sol no urbanitzable.
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POUM-CS REVISIO POUM
Sol urba 557,90 ha 588,77 ha
Sol urba general 137,79 200,61 ha
ha
Poligons d’actuacié (totals) 422,41 388,16 ha
ha
PAU en urbanitzacions historiques 408,48 ha 377,39
ha
PAU en nous ambits delimitats 13,93 10,77 ha
Sectors millora urbana 4,86 ha
POUM-CS REVISIO POUM
Sol urbanitzable 121,42 ha 33,09 ha
Sol urbanitzable delimitat 118,41 27,76 ha
ha
Residencial executat 58,18 ha
Residencial per executar 14,80 ha 12,53 ha
Industrial 48,44 ha 14,33 ha
Assistencial 0,90 ha
Sol urbanitzable no delimitat 5,33 ha
POUM-CS REVISIO POUM
Sol no urbanitzable 6.087,55 ha 6.107,03 ha
POUM-CS REVISIO POUM
Superficie total terme municipal 6.728,89 ha 6.728,89 ha
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SOL NO

URBANITZABLE

TOTAL POUM

SU+SUD+SUND+SNU

61.070.276

67.288.900

3.695.561

836.638
41.842
2.457.062
267.958
47.223
44.838

5.315.149

1.657.722
41.842
2.562.216
757.831
47.223
206.745
13.178

4.565.706

17.410
46.681
29.883
74.733
41.310
104.899
3.419.804
93.166
611.619
62.714

57.374.715

2.522.316
1.308.965
53.543.434

57.374.715

2.522.316
1.308.965
53.543.434

1.751.870

4.182
31.741
133.876
264.555
105.125
106.903
2.486.808
203.480
61.033
54.803

309

5.261

3.681

1.889

POUM DE SANTA CRISTINA D'ARC URBA URBANITZACIONS POLIGONS TOTAL TOTAL SOL TOTAL SOL
HISTORIQUES D'ACTUACIO URBANITZABLE URBANITZABLE
CARACTERISTIQUES GENERALS CONSOLIDAT CONSOLIDAT SOL URBA DELIMITAT NO DELIMITAT
|SUPERFICIE | 2.006.108 3.773.913 107.716 5.887.737 277.615 53.272
SISTEMES 688.693 758.485 48.453 1.495.631 99.984 23.972
VIARI 338.255 432.145 17.252 787.652 33.432
COSTANER - - - - -
HIDROLOGIC 41.558 54.281 2.092 97.931 7.223
ESPAIS LLIURES 187.628 240.914 22.934 451.476 38.397
ESPAIS LLIURES VINCULATS (SNU)
EQUIPAMENTS 119.941 19.278 1.648 140.867 21.040
SERVEIS TECNICS 1.311 11.867 - 13.178 -
ZONES EN SOL URBA | URBANITZABLE 1.317.415 3.015.428 59.263 4.392.106 144.301 29.300
EQUIPAMENTS | DOTACIONS - 10.454 - 10.454 6.956
NUCLI ANTIC 43.730 - 2.951 46.681
URBA TRADICIONAL 29.883 - - 29.883
ORDENACIO ILLA TANCADA 74.733 - - 74.733
ORDENACIO ILLA OBERTA 5.955 12.886 18.841 22.469
CASES AGRUPADES 43.848 59.023 2.028 104.899
CASES AILLADES O ADOSSADES 888.356 2.477.826 33.586 3.399.768 20.036
INDUSTRIAL 34.399 - - 93.166
SERVEIS 176.416 421.207 13.996 611.619
CONSERVACIO 19.199 40.660 2.855 62.714
ZONES EN SOL NO URBANITZABLE
SNU - ORDINARI
SNU - PROTECCIO LOCAL
SNU - PROTECCIO REGLADA
SOSTRE EDIFICABLE 672.238 883.795 30.148 1.586.180 133.726 31.963
EQUIPAMENTS - DOTACIONS - 2.091 - 2.091
NUCLI ANTIC 13.923 - 1.947 15.870
URBA TRADICIONAL 66.938 - - 66.938
ORDENACIO ILLA TANCADA 132.277 - - 132.277
ORDENACIO ILLA OBERTA 6.848 11.797 - 18.646 33.917
CASES AGRUPADES 30.967 20.658 1.826 53.451
CASES AILLADES O ADOSSADES 398.103 823.638 11.900 1.233.641 9.763
INDUSTRIAL 8.600 - - 8.600 93.140
SERVEIS 6.680 6.110 14.475 27.265 3.252
CONSERVACIO 7.901 19.500 - 27.401 -
HABITATGES TOTALS POTENCIALS 2.751 2.093 75 4.919 342 -
HABITATGES EXISTENTS 1.867 1.502 3 3.372 - -
CAPACITAT NOUS HABITATGES| 884 591 72 1.547 342 -
RESERVA SOSTRE HABITATGE PROTEGITI 4.724 12.384 5.753
NUMERO ESTIMAT HABITATGES PROTEGITSI 26 112 52

22.862
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CARACTERISTIQUES SOL URBA

ZONA CENTRE NORD ZONA EST ZONA CENTRE SUD ROCA MALVET BELL-LLOC MAS TREMPAT ROMANYA TOTALS
ZONA OEST BUFAGANYES SOL URBA
SOL URBA CONSOLIDAT (exclosos PAUs) (exclosos PAUs) (exclés PAU) (exclés PAU) CONSOLIDAT
SUPERFICIE DE SOL 788.133 162.555 313.391 422.821 83.491 206.473 29.244 2.006.108
SOL PUBLIC 352.339 56.425 82.940 94.660 33.062 64.071 5.196 688.693
VIARI  SX 170.787 32.288 22.128 53.306 13.528 41.380 4.838 338.255
COSTANER SC
HIDRAULIC  SH 17.476 860 13.097 4.586 5.539 41.558
ESPAIS LLIURES SV 69.668 15.445 33.065 36.169 13.940 19.166 175 187.628
EQUIPAMENTS  SE 94.161 7.801 14.574 3.222 183 119.941
SERVEIS TECNICS ST 247 31 76 599 55 303 1.311
SOL AMB APROFITAMENT 435.794 106.130 230.451 328.161 50.429 142.402 24.048 1.317.415
SOSTRE EDIFICABLE 361.713 56.235 20.331 133.192 22.693 70.733 7.342 672.238
HABITATGES TOTALS POTENCIALS]| 1.480 313 100 347 225 278 8 2.751
HABITATGES EXISTENTS| 1.254 138 12 236 52 171 4 1.867
CAPACITAT NOUS HABITATGES| 226 175 88 111 173 107 4 884




CARACTERISTIQUES SOL URBA

TOTAL PAU-UH
URBANITZACIONS
HISTORIQUES

3.773.913

758.485

432.145
54.281
240.914
19.278
11.867

3.015.428

883.795

COMPEN. BASICA
12/2° ETAPA

2.093

1.502

GOLF C.B. ROSAMAR BELL-LLOC II LES TEULES ST.MIQUEL D'ARO VALL REPOS CAN REIXACH
URBANITZACIONS HISTORIQUES PAU-UH 01 PAU-UH 02 PAU-UH 03 PAU-UH 04 PAU-UH 05 PAU-UH 06 PAU-UH 07
(exclos PAU 10) (exclos PAU-9)

SUPERFICIE DE SOL 1.353.377 373.281 447.574 316.561 527.250 694.370 61.500
SOL PUBLIC 174.945 125.609 82.573 66.641 165.520 135.069 8.128
VIARI SX 147.737 62.735 43.350 37.073 60.834 74.641 5.775

COSTANER SC - - - - - - -

HIDRAULIC SH 15.761 14.636 4.530 - 13.043 6.311 -

ESPAIS LLIURES SV 9.287 47 .416 28.886 27.272 77.735 50.318 -
EQUIPAMENTS SE - - 3.975 1.370 11.580 - 2.353

SERVEIS TECNICS ST 2.160 822 1.832 926 2.328 3.799 -
SOL AMB APROFITAMENT 1.178.432 247.672 365.001 249.920 361.730 559.301 53.372
SOSTRE EDIFICABLE 247.178 142.151 114.631 105.568 143.766 114.488 16.012

SISTEMA D'ACTUACIO COMPEN. BASICA COMPEN. BASICA COOPERACIO COMPEN. BASICA COOPERACIO COMPEN. BASICA COMPEN. BASICA

PROGRAMACIO 12/22 ETAPA 12 ETAPA 13122 ETAPA 12 ETAPA 13/22 ETAPA 12/22 ETAPA 12 ETAPA
HABITATGES TOTALS POTENCIALS 579 505 181 259 310 234 25
HABITATGES EXISTENTS 507 326 132 191 188 136 22
CAPACITAT NOUS HABITATGES 72 179 49 68 122 98 3

591




CARACTERISTIQUES SOL URBA PAU-08 PAU-09 PAU-10 PAU-11 PAU-12 PAU-13 PAU-14 PAU-15 PAU-16 PAU-17 TOTAL
Rc¢ ya Rosamar Centre Dotacions Golf Cases Escoles Colomar Avda. Esglési Roca Malvet Rec d'llla Avda Costa Brava Jacint Verdaguer POLIGONS
POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA consolidat no consolidat no consolidat no conslidat no consolidat no consolidat no consolidat consolidat no consolidat no consolidat D'ACTUACIO
SUPERFICIE DE SOL 5.863,00| 100,00% 6.575,00) 100,00%) 11.321,00| 100,00% 6.507,00| 100,00% 31.084,00( 100,00% 5.581,00| 100,00% 5.655,00| 100,00% 1.976,00| 100,00%) 13.899,00| 100,00% 19.245,00| 100,00% 107.716,00| 100,00%
SOL PUBLIC 2.913,00( 49,68% 2.804,00 42,65% 3.622,00| 31,99% 2.307,00( 35,45% 10.168,00, 32,71% 1.278,00| 22,90% 2.590,00| 45,80% 933,00| 47,22% 5.319,00| 38,27% 16.515,00| 85,81% 48.453,32( 44,98%
VIARI  SX 501,00 8,55% 476,00 4,20% 0,00 0,00% 832,001 12,79% 4.733,00( 15,23% 938,00| 16,81% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 2.219,00 15,97% 7.552,00| 39,24% 17.252,13| 16,02%
COSTANER SC
HIDRAULIC  SH 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 659,001 10,13% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 639,00 32,34% 143,00 1,03% 651,00 3,38% 2.092,47 1,94%
ESPAIS LLIURES SV 2.332,00] 39,77% 2.388,00 21,09% 3.586,00| 31,68% 816,00| 12,54% 5.435,00] 17,48% 335,00 6,00% 1.770,00{ 31,30% 294,00 14,88% 2.957,001 21,27% 3.019,00] 15,69% 22.934,12( 21,29%
EQUIPAMENTS  SE 80,00 1,36% 0,00 0,00% 36,00 0,32% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 820,00 14,50% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 712,00 3,70% 1.648,20 1,53%
SERVEIS TECNICS ST
SOL MB APROFITAMENT 2.950,00( 50,32% 3.771,00 57,35% 7.699,00| 68,01% 4.200,00( 64,55%) 20.916,00| 67,29% 4.303,00, 77,10% 3.065,00) 54,20% 1.043,00| 52,78% 8.580,00, 61,73% 2.730,00( 14,19% 59.262,68| 55,02%
SOSTRE EDIFICABLE 1.946,40| 1.885,50| 5.403,55| 2.911,20] 6.363,35| 2.084,20| 1.532,50| 521,50| 4.580,00] 5.460,00| 32.688,20| 100,00%
HABITATGES TOTALS POTENCIALS 4 6 2 19 27 8 5 2 2 0 75,00
HABITATGES EXISTENTS 1 0 0 0 0 0 0 0 2 0 3,00
CAPACITAT ESTIMADA NOUS HABITATGES 3 6 2 19 27 8 5 2 0 0 72,00
RESERVA SOSTRE HABITATGE PROTEGIT 565,65 291,47 873,36 1.909,01 625,26 459,75 4.724,49
NUMERO ESTIMAT HABITATGES PROTEGITS 0 0 8 16 4 0 26
LOCALITZACIO RESERVA HABITATGE PROTEGIT SUD-01 SUD-01 PAU-11 PAU-12 PAU-13 SUD-01
SISTEMA D'ACTUACIO [ COM.BASICA | | COM.BASICA | | COM.BASICA | COM.BASICA | | COM.BASICA | COM.BASICA | | COM.BASICA | | COM.BASICA | COM.BASICA COM.BASICA |
PROGRAMACIO [ 12 ETAPA | | 12 ETAPA | | 12 ETAPA | 12 ETAPA | | 12/22 ETAPA | 12 ETAPA | | 12 ETAPA | | 12 ETAPA | 22 ETAPA 12 ETAPA |




TOTAL
SUND

CARACTERISTIQUES SOL URBANITZABLE SUD-01 SUD-02 SUD-03 SUD-04 SUD-05 TOTALS
Ridaura El Pedré Riera Malvet Moli d'en Tarrés Assistencial SuUD

SECTORS DELIMITATS (SUD) | NO DELIMITATS (SUND) Dades Pla Parcial

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 69.034 14.551 63.957 143.293 9.004 299.839

SUPERFICIE TOTAL SECTOR SUD 46.810 14.551 63.957 143.293 9.004 277.615

SUPERFICIE SISTEMES EN S.N.U. VINCULADA AL SUD 22.224 0 0 0 0 22.224

53.270

53.270| 100,00%

23.972 45,00%

29.299 55,00%

0,600

19.177 60,00%

12.785 40,00%

31.962| 100,00%
26.209
5.753

33

122 70,00%
35 20,00%
17 10,00%

174 100,00%

SUPERFICIE TOTAL SECTORS 46.810| 100,00% 14.551( 100,00% 63.957 100,00% 143.293( 100,00% 9.004| 100,00% 277.615| 100,00%
SOL PUBLIC 24.341| 52,00% 5.675| 39,00% 49.098 76,77% 50.127| 34,98% 2.048 22,75% 131.289 47,29%
ESPAIS LLIURES 8.996| 19,22% 1.478| 10,16% 8.351 13,06% 19.117 13,34% 1.010 11,22% 38.952 14,03%
HIDROGRAFIC 0 0,00% 755 5,19% 10.621 16,61% 6.245 4,36% 0 0,00% 17.621 6,35%
VIARI 9.578| 20,46% 2.714| 18,65% 3.850 6,02% 17.600 12,28% 588 6,53% 34.330 12,37%
EQUIPAMENTS - ST 5.767| 12,32% 728 5,00% 26.276 41,08% 7.165 5,00% 450 5,00% 40.386 14,55%
SOL AMB APROFITAMENT 22.469| 48,00% 8.878| 61,01% 14.859 23,23% 93.166| 65,02% 6.956 77,25% 146.328 52,71%
UNIFAMILIAR AILLADA 1/O EN FILERA 0 0,00% 8.878| 61,01% 11.158 17,45% 0 0,00% 0 0,00% 20.036 7,22%
PLURIFAMILIAR + ACTIVITATS 22.469| 48,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 22.469 8,09%
INDUSTRIAL 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 93.166| 65,02% 0 0,00% 93.166 3,61%
ALTRES USOS 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 6.956 77,25% 6.956 2,51%
EDIFICIABILITAT BRUTA 0,620 0,250 0,150 0,650 0,200 0,494
SOSTRE UNIFIFAMILIAR 0 0,00% 3.638( 100,00% 6.380 70,00% 0 0,00% 0 0,00% 10.017 24,84%
SOSTRE PLURIFAMILIAR LLIURE 17.921| 65,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 17.921 44.44%
SOSTRE MiN. HPO general i/o especial 6.893| 25,00% 0 0,00% 1.823 20,00% 0 0,00% 0 0,00% 8.716 21,61%
SOSTRE MiNIM HPO concertat 2.757| 10,00% 0 0,00% 911 10,00% 0 0,00% 0 0,00% 3.668 9,10%
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 27.571| 95,00% 3.638| 100,00% 9.114 95,00% 0 0,00% 0 0,00% 40.323 29,39%
SOSTRE MAX. INDUSTRIALS 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 93.140| 100,00% 0 0,00% 93.140 96,15%
SOSTRE ALTRES USOS 1.451 5,00% 0 0,00% 480 5,00% 0 0,00% 1.801| 100,00% 3.732 3,85%
TOTAL SOSTRE NO RESIDENCIAL 1.451 5,00% 0 0,00% 480 5,00% 93.140| 100,00% 1.801 0,00% 96.872 70,61%
SOSTRE TOTAL SECTORS 29.022 3.638 9.594 93.140 1.801 137.195
SOSTRE LLIURE 19.372 3.638 6.859 93.140 1.801 124.811
SOSTRE HABITATGE PROTEGIT 9.650 2.734 0 0 12.384
DENSITAT (habitatges/ha) 62 8 7 0 0 12
NUM. MAXIM D'HABITATGES LLIURES 202 11 16 0 0 229 67,04%
NUM. MiNIM D'HPO GENERAL 1/0 ESPECIAL 63 0 17 0 0 79 23,20%
NUM. MiNIM D'HPO CONCERTAT 25 0 8 0 0 33 9,76%
NUM. TOTAL D'HABITATGES 290 1 41 0 0 342| 100,00%
SISTEMA D'ACTUACIO COMPEN.BASICA COMPEN.BASICA COOPERACIO COMPEN.BASICA COMPEN.BASICA

PROGRAMACIO

12§22 ETAPA

12 ETAPA

12§22 ETAPA

12122 ETAPA

12§22 ETAPA




POUM SANTA CRISTINA D'ARO

CARACTERISTIQUES SOL NO URBANITZABLE

SOL NO URBANITZABLE
SISTEMES

Comunicacions
Costaner

Hidrologic

Espai lliures vinculats
Equipaments

Serveis tecnics

ZONES

Sol no urbanitzable ordinari
Subzona Rustic agricola (PP)
Subzona Rustic forestal (PP)

Sol no urbanitzable de proteccié local
Subzona Agricola de valor (PP)
Subzona Forestal de valor (PP)
Subzona Hortes (PP)

Sol no urbanitzable de proteccié reglada

Zona PEIN Les Gavarres (PE)
Subzona PEIN les Gavarres agricola
Subzona PEIN les Gavarres forestal
Zona PEIN Cadiretes (PE)
Subzona PEIN Cadiretes agricola
Subzona PEIN Cadiretes forestal
Subzona PEIN Cadiretes sistema costaner
Zona de valor natural i connector (PE)
Subzona de valor natural i/lo connector agricola
Subzona de valor natural i/o connector forestal
Zona d’interés estratégic (PT)

Clau

SX
SC
SH
SV
SE
ST

N1
N1a
N1b

N2
N2a
N2b
N2c

N3

N3.1
N3.1a
N3.1b

N3.2
N3.2a
N3.2b
N3.2¢c

N3.3
N3.3a
N3.3b

N3.4

836.638
41.842
2.457.062
267.958
47.223
44.838

1.954.189
568.127

557.984
735.629
18.302

1.866.601
23.443.324

293.212
12.283.355
497177

2.525.585
12.634.180
341.832

2.522.316

1.308.965

53.543.434

61.070.276

3.695.561

57.374.715




4.6 JUSTIFICACIO QUANTITATIVA DE LA SUFICIENCIA D’ESPAIS LLIURES

Per al calcul de l'estandard minim d’espais lliures que determina l'article 58 del
TRLUC, es considera només el sostre total edificable per a Us residencial del sol urba
no inclos en cap sector de planejament urbanistic derivat.

ESPAIS LLIURES REVISIO POUM

sol Sostre estimat

(ha) (m2)
Teixit consolidat (*) 200,61 649.057
Urbanitzacions Historiques 377,39 860.584
Poligons d’Actuacio (*) 10.77 15.676
Total 588,81 1.525.317

Espais Lliures en sol urba (m2 sol) 451.476
Ratio - m2 Ell/100m2 sostre 29,60

(*) Es considera exclusivament el sostre residencial

L’article 58 del TRLU determina que, com a minim, el sistema general d’espais lliures
publics ha de respondre a la proporcido de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre
admés pel planejament urbanistic per a us residencial no incldos en cap sector de
planejament urbanistic.

De l'ordenacié de la revisié del POUM resulta que aquesta ratio és de 29,60m2 de sol
per cada 100 m2 de sostre residencial ordenat pel Pla.

En el present calcul no s’han comptabilitzat les 24,20ha de sol qualificat com a sistema
d’espais lliures, vinculats al PAU Sant Miquel d’Aro, per tractar-se de terrenys
classificats com a no urbanitzables.

4.7 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENTS DE LA LLEI DE COSTES

L’ambit territorial de la present revisio del POUM, pel que afecta a la urbanitzacio
Rosamar, esta afectada per la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada per
la Ley 2/2013, de 29 de mayo de proteccion i uso sostenible del litoral, i
desenvolupada pel Reglamento General de Costes aprovat per Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre.

- En la urbanitzaci6¢ Rosamar algunes de les parcel-les urbanes es troben
parcialment situades dins la zona de “Servidumbre de proteccion” (ZSP) i de la
“Zona de influencia”.

- Respecte a la ZSP, la nova edificacio es situa fora d’aquesta zona, concretament
s’alinea a 20 metres de la ZDMT, i unicament els jardins es troben situats dintre de
la franja de servitud.

- Respecte a la “Zona de influencia”, la revisié del POUM no augmenta la volumetria
admesa pel POUM/2008, quan ja era vigent i d’aplicacio la Ley de Costas.

- Respecte a les servituds d’accés al mar, que determina I'article 28 de la Ley de
Costas, la revisié del POUM no altera cap accés rodat o de vianants previst pel
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POUM/2008. El front urba que limita amb la costa és inferior a 500 metres i
disposa d’'un accés rodat de servei i manteniment i dos accessos per a vianants,
ajustant-se als requisits del referit article 28.

- Respecte a la previsido de zones d’aparcament fora de la zona de servitud de
transit, es mantenen les previstes pel POUM/2008 que es qualifiquen com SXa a
part de 'aparcament en calgada dels carrers de la urbanitzacid.

- La revisié del POUM no afecta ni els accessos al mar ni la dotacié d’aparcament
prevista en el POUM que en el seu moment fou informat per I'administracio
competent en Costas.

4.8 COMPLIMENT DE SENTENCIES

La revisio del POUM recull, en les seves determinacions, tot alld que de les Senténcies
dictades pel TSJ de Catalunya contra aspectes puntuals del POUM/2008 es
desprenen. Cal tenir en compte que en compliment de les mateixes I'’Ajuntament de
Santa Cristina d’Aro ja ha procedit a modificar el text vigent del POUM

En relacio a les senténcies recaigudes sobre el planejament general objecte de revisio
caldra tenir en compte que el Tribunal Suprem, de forma reiterada, ha declarat que
quan mitjangant I'exercici del ius variandi es pugui incidir en processos contenciosos
administratius sobre la matéria, fins i tot a titol de simple litispendéncia, i molt més
encara quan es tracti d'afectar senténcies fermes contenciés administratives, amb el
que aixo representa en seu de cosa jutjada, cal que aquell exercici es vegi acomodat a
una motivacié reforgada.

Aquesta motivacié reforgada ha de tenir dues vessants. D'una banda, facticament, de
qué no passi desapercebuda al planificador, ni a ningu en els seus tramits, ni tan sols
a qui concorregués a col-laborar en la participacié ciutadana, la real entitat i naturalesa
dels pronunciaments jurisdiccionals contenciosos administratius recaiguts per a
l'adequat ajust del que finalment es decideixi i ordeni en relaci6 amb la innegable
transcendéncia de tals pronunciaments; i, d'altra banda, per explicitar degudament i
objectivar l'ordenacidé a aconseguir, en adequada interrelacié i acomodacié tant als
nous régims legals i reglamentaris que, si escau poguessin concorrer, com és el cas a
les noves necessitats urbanistiques que poguessin evidenciar i, per descomptat, a la
rellevancia i manteniment del que s'ha resolt jurisdiccionalment.

Aixd sempre fora d’excepcions que, en perjudici del que jurisdiccionalment resolt,
només es poden considerar amb la necessaria cautela, requerint en qualsevol cas de
la seva deguda i detallada justificacié puntual i especifica, ja fins i tot al mateix moment
de la tramitacio de la nova figura de planejament s'han de revelar, mostrar i manifestar
les raons tant factiques com juridiques que condueixin a la inviabilitat dels
pronunciaments jurisdiccionals contenciés administratius anteriors que corresponguin.

Dels recursos presentats al Tribunal Contenciés Administratiu actualment hi ha set
senténcies que afecten a continguts i determinacions del POUM vigent:
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Recurs

284-08 Art 245 Golf d'Aro La MP-POUM 44 dona compliment a la sentyéncia
286-08 SMU 05 Accés al Golf La revisio del POUM dona compliment a la sentencia
405-08 C. Vall de Nuria 91 Presentat recurs de cassacio a la Senténcia 245 de
(Golf) 4/04/2013
La revisio del POUM ordena els accessos a les finques
privades
La revisio del POUM s’adapta al POUM-CS, aprovar el
495-08 SMU 01 Suberolita 01.12.2021, que dona compliment a la senténcia
501-08 | SNU Canvi qualificacié La MP-POUM 31 dona compliment a la senténcia
502-08 PA Bell-lloc Il La revisio del POUM dona compliment a la senténcia
La MP-POUM 30 dona compliment a la senténcia a la
544-08 SMU-04 Barri Salom senténcia

Recurs Ordinari 284-08. La Senténcia de la Seccid Tercera del TSJC num. 67 de 30
de gener de 2013 declara nul l'article 245 de la Normativa Urbanistica que regula
I'ambit ocupat pel camp de Golf d’Aro, aixi com la documentacié grafica relacionada,
en el sentit de permetre I'is hoteler en aquest ambit.

La Modificacié puntual de POUM numero 44 aprovada per la CTUG en sessio del 20
de marg¢ de 2018 (DOGC 7599 de 16/04/2018) suprimeix I'Us hoteler i delimita I'ambit
del Pla especial urbanistic del Golf d’Aro donant compliment a la senténcia. Aquesta
modificacié puntual de planejament general es manté en la revisié del POUM.

Recurs Ordinari 286-08. La Senténcia de la Seccié Tercera del TSJC nim. 247 de 4
d’abril de 2013 declara nul determinacions del sector de millora urbana SMU-05 Accés
al Golf, respecte a la qualificacié de dos finques i a la inclusié dintre de I'ambit d’'una
tercera finca.

La revisié del POUM suprimeix el SMU i delimita un nou poligon d’actuacié PAU Avda.
Costa Brava que ordena els sols urbans no consolidats i dona compliment a la referida
senténcia.

Recurs Ordinari 405-08. La Senténcia de la Seccié Tercera del TSJC num. 245 de 4
d’abril de 2013 declara nul el POUM de Santa Cristina per no preveure que la finca
situada al carrer Vall de Ndaria 91 confronti amb vial public integrat en la xarxa
viaria.Amb data 7 de maig de 2013 el recurrent va presentar recurs de cassacio, que
va ser admés el 24 de maig de 2013.

La revisio del POUM ordena la vialitat del carrer Vall de Nuria de manera que les
parcel-les ordenades al POUM/2008 tinguin garantit 'accés a les mateixes.

Recurs Ordinari 501-08. La Senténcia de la Secci6 Tercera del TSJC num. 416 de
24 de maig de 2013 declara nul-la la qualificacié d’'uns terrenys classificats com a sdl
no urbanitzable com a proteccioé agricola.

La Modificacié puntual de POUM numero 31 aprovada per la CTUG en sessi6 del 30
de setembre de 2015 (DOGC 6998 de 16/11/2015) modifica la qualificacid dels
terrenys objecte del recurs de Zona proteccio agricola (clau 20) a Zona rustec (clau 22)
més coherent amb les caracteristiques dels terrenys, mantenint la classificacié de sol
no urbanitzable. Aquesta modificacié puntual de planejament general es manté en la
revisio del POUM.
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Recurs Ordinari 502-08. La Senténcia de la Seccié Tercera del TSJC num. 137 de 8
de marg¢ de 2016 declara nul el sistema d’actuacio del poligon PA Bell-lloc Il aixi com
I'obligacié d’urbanitzar el cami de Romanya de I'ambit. La senténcia dicta que el
sistema de gestio no sigui per reparcel-lacié per compensacio si no que per un sistema
de gestio d'iniciativa publica.

La revisio del POUM recull aquestes condicions.

Recurs Ordinari 544-08. La Senténcia de la Seccio Tercera del TSJC num. 373 de
10 de maig de 2013 declara nul la delimitacié del sector de millora urbana SMU-04
Barri Salom.

Per iniciativa de I'’Ajuntament es va tramita la Modificacié puntual de POUM nuamero 30
per donar compliment a la Senténcia. La CTUG va aprovar la modificacié en sessié del
22 de gener de 2015 (DOGC 6829 de 12/03/2015) i va esmenar les errades
detectades en sessi6 de 2 de marg de 2017 (DOGC 7373 de 19/05/2017), classificant
els terrenys inclosos en el SMU-04 declarat nul com a sol no urbanitzable.

La revisi6 del POUM manté aquesta ordenacio si bé preveu la necessitat de redactar
un projecte d’actuacié per donar resposta i solucié a la problematica urbanistica de
deficiéncies en les xarxes de serveis que han de subministrar el conjunt d’edificacions
existents i que la referida MPOUM-30 no contempla.

Recurs Ordinari 495-08. La Senténcia de la Seccid Tercera del TSJC ndm. 144 de
14 de febrer de 2013 declara nul I'excés de sol urba residencial no consolidat i
urbanitzable ordenats pel POUM que es quantifica en 132,91ha, aixi com la nul-litat de
les determinacions que afecten al sector de millora urbana SMU-01 Suberolita i dicta
que s’ha de procedir a una nova ordenacié d’aquest sector “que sigui procedent”.

En compliment d’aquesta Senténcia, en data 01 de desembre de 2021 la CTU-Girona
va aprovar definitivament el POUM-CS que executa la referida senténcia suprimint el
SMU Suberolita ordenat en el POUM/2008, mantenint els usos industrials existents en
sol urba, i procedeix a anul-lar 'excés de sol residencial no consolidat en sol urba i
urbanitzable, resultant aixi I'extincié d’'un total de 132,07 ha de sol que es correspon:

4.9 COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS DEL PTP-CG

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines estableix I'extensié urbana
maxima admissible pel municipi de Santa Cristina d’Aro.

En aplicacié de les limitacions que aquest planejament territorial estableix per a
I'estratégia de creixement moderat, I'extensié urbana admissible es calcula en funcio
de la superficie total dels sols consolidats o urbanitzats que conformaven, a finals del
2006, el nucli historic de Santa Cristina d’Aro, que era de 36,90 ha, del qual es
dedueix, en aplicacié de I'art. 3.7 de les Normes del pla territorial que I'extensié urbana
admissible maxima (E) que la revisié del POUM pot proposar es:

E (extensid urbana admissible) = 30x A (area urbana) /100xf (factor de correccio)
si la superficie A és menor que 50 ha, s'hi aplica el factor de correccio f:

f=(18 + A-0,005 - A?) / (A+5) = (18 + 36,90 — 0,005 - 36,90%) / (36,90 + 5) =
1,148148

E=30%*36,90/100 * 1,148148 = 12,71 ha.
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Aquesta superficie que determina la maxima extensié urbana admissible coincideix
amb la que determina el Pla Director Urbanistic de Revisid dels sols no sostenibles del
litoral gironi.

El creixement proposat en la revisié del POUM, en sols urbanitzables residencials, és
de 12,532 ha distribuides en tres sectors:

- SUD 01 Ridaura: 4,681 ha
- SUD 02 El Pedro: 1,455 ha
- SUD 03 Equipaments Riera de Malvet: 6,396 ha

Per tant el creixement total de sols residencials proposat en la revisié del POUM és
inferior a la maxima admesa en el PTP-CG, donant aixi compliment a I'extensié urbana
maxima admissible que determina el planejament territorial pel municipi de Santa
Cristina d’Aro.

410 COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS DEL PDU-RSNS-LG

El PDU de Revisié dels Sols no Sostenibles de Litoral Gironi es va aprovar
definitivament en data 28.01.2021, data anterior a I'aprovacié definitiva del POUM-CS
aprovat definitivament en data 01.12.2021. En consequéncia la present revisio del
POUM considera les observacions, recomanacions i determinacions fetes en el PDU-
RSNS-LG, fetes amb la referéncia del POUM/2008, si bé les adapta al context del
POUM-CS.

Entre d’altres recomanacions i determinacions, el PDU-RSNS-LG assenyala de
manera explicita:

- que el planejament urbanistic municipal de Santa Cristina d’Aro ha de donar
compliment a la senténcia num. 114 del TSJC, de 14 de febrer de 2013, que
obliga a fer una reduccié substancial dels soOls d’extensié previstos en
POUM/2008. Agquesta determinacié resta complida en el POUM-CS, que
esdevé planejament vigent als efectes de la present revisié del POUM.

- que el planejament urbanistic municipal de Santa Cristina d’Aro ha d’adaptar-se
als limits de creixement maxim admissible que el PTP-CG fixa en 12,71 ha.

A la llum d’aquesta senténcia a la que déna compliment el vigent POUM-CS i d’acord
amb el criteris de sostenibilitat fixats en el PDU en compliment de les determinacions
de la legislacié urbanistica i sectorial i del planejament territorial, el document proposa
una directriu pel planejament general, per la majoria dels sectors que se situen dins
I'area especialitzada, de reconsiderar els ambits i dimensions amb la finalitat d’adaptar
el creixement al maxim admissible pel PTP-CG i en coheréncia amb la senténcia
esmentada.

4.10.1 EXTINCIO DE SOLS NO SOSTENIBLES

El vigent POUM-CS, donant compliment de la senténcia nim 114 dictada pel TSJC en
relacié al recurs ordinari nUmero 495/2008, va classificar un total de 132,91 ha de sol
no urbanitzable que el POUM/2008 classificava com a sol urba no consolidat (14,50
ha) i com a sol urbanitzable (118,41 ha).

L’actual revisié del POUM, amb independéncia de les actuacions condicionades pel
vigent POUM-CS, procura per 'obligada adaptacié als creixements maxims fixats pel
PTP-CG i, seguin els criteris del PDU-RSNS-LG, proposa I'extincié del sdls que es
relacionen a continuacioé:
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- soOls amb pendents molt pronunciades situats en zones no consolidades per la
urbanitzacio de tres de les urbanitzacions historiques del municipi

POUM VIGENT REVISIO POUM DIFERENCIA
(sol urba) (sol urba) (sol no urbanitzable)
UH - ROSAMAR 40,04 ha 37,32 ha 2,72 ha
UH - SANT MIQUEL 77,68 ha 52,72 ha 24,96 ha
UH - VALL REPOS 72,63 ha 69,43 ha 3,20 ha
TOTALS 190,36 ha 159,47 ha 30,89 ha
- sOls urbanitzables amb situacio de risc d’inundabilitat i insostenibilitat
economica
POUM VIGENT REVISIO POUM DIFERENCIA
(sOl urbanitzable) (sol no urbanitzable)
MOLI D’EN REIXACH 33,18 ha 33,18 ha
— LES BERNARDES

El conjunt d’aquestes actuacions suposen la classificacié com a sol no urbanitzable
d’un total de 64,07 ha.

En consequléncia, en relacié al POUM/2008, la present revisio del POUM suposa la
desclassificacié d’'un total de 196,98 ha. de soOl urba i urbanitzable ordenades I'any
2008 de les quals 132,91ha. ja foren desclassificades en el referit POUM-CS de I'any
2021.

Aquesta modificacio del réegim de sol de 196,98 ha, que de sol ordenat I'any 2008 per a
ser urbanitzat passa a incorporar-se al sol no urbanitzable, es considera que es
I'aportacié més substancial que la revisié del POUM de Santa Cristina d’Aro fa per tal
de mitigar els efectes negatius del canvi climatic.

4.10.2 AMBIENTS EDIFICATS

El Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDU-
RSNS-LG), en el seu art. 66, defineix amb la denominacié d’ambients edificats i
estableix les pautes per a definir-los i caracteritzar-los, a aquells ambits territorials
formats per sols urbans i urbanitzables amb edificacié aillada on I'espai obert assoleix
una identitat clarament perceptible. Es tracta d’ambits dels assentaments urbans
estructuralment, funcionalment o visualment coherents sobre els que recau, en part o
totalment, un régim diferenciat de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge en els
termes en qué estableix l'article 1.6 i l'article 2.4.5 de les Directrius del paisatge del
PTPCG i amb els objectius de preservacié que les Directrius del paisatge estableixen.

Amb l'objectiu de posar en valor el paisatge dels ambients edificats, harmonitzar els
teixits de baixa densitat amb el medi natural que els envolta i minimitzar I'impacte
visual, en aquests ambits el PDU proposa dur a terme tractaments especifics per
afavorir el manteniment dels valors reconeguts o per a minimitzar els aspectes
negatius de la seva possible evolucio, en especial pel que fa a les noves edificacions,
les ampliacions o les que resultin d’'una gran rehabilitacio.

L’article 67 del PDU determina que el planejament general de cada municipi ha
d’identificar els ambients edificats i establir la regulacié urbanistica d’integracio
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paisatgistica diferenciada i especifica per a cada ambient edificat, mitjancant
'adaptacié del planejament general a aquesta normativa. Aquesta identificacié i
regulacio ha d’abastar tots els sols ja ordenats i tots els sols pendents d’ordenacié amb
edificacio aillada d’acord amb la definicié de l'article 61.1 de la Normativa del PDU, en
tot el territori del municipi, que entén per edificacio aillada el tipus d’ordenacié en el
qual l'edificacié o l'agrupacié d’edificacions es produeix en relaci6 amb la mateixa
parcel-la de manera aillada i envoltada d’espais lliures, tant si els seus parametres
estan referenciats a la parcel-la, a I'edifici amb volumetria especifica com si estan
referits a vial. S’inclouen, per tant, dins d’aquesta definicid les edificacions del tipus
d’ordenacié segons edificacio aillada, les del tipus segons volumetria especifica i les
edificacions en filera quan estan envoltades d’espais lliures.

La revisié del POUM, seguint les determinacions del PDU-RSNSA.LG identifica en els
planols d’ordenacio série 03.2 com a “ambients edificats” :

a) Ambient edificat 0, correspon a totes les parcel-les amb tipologia d’edificacié
aillada, definida segons l'article 61 del PDU-RSNS, que no estan incloses en
un altre ambient edificat. Es tracta de parcel-les situades en una trama urbana
molt consolidada que no suposen un impacte paisatgistic greu en el seu
entorn.

b) Ambient edificat 1, compren les parcel-les situades en una trama urbana molt
consolidada o incloses en ambits de planejaments derivats vigents en fase de
desenvolupament que tenen un major impacte paisatgistic que I'ambient
edificat 0, i inclou:

1. Ambits ordenats excéntrics situats en el massis de les Gavarres o al seu
entorn :

- La urbanitzacioé de Sant Miquel d’Aro (UP-12)
- La urbanitzacié de Vall Repos (UP-12)

- Les parcel-les qualificades com a Zona Cases agrupades i Zona Cases
aillades o adossades que formen part del nucli histdéric de Romanya de
la Selva en les Gavarres (UP-12)

- La urbanitzacié Bell-lloc Il (UP-07)
- La urbanitzacié Roca de Malvet, que inclou el (UP-07)

- La urbanitzacié de les Teules (UP-07), excepte I'ambit de I'anterior PMU
Hoteler les Teules que incorporava un EIIP

2. Ambits ordenats excéntrics envoltats de sol no urbanitzable:
- La part alta de la urbanitzacié del Mas Pla A (UP-07)
- La urbanitzacié del Mas Trempat (UP-12)

3.  Ambits ordenats excéntrics situats en la Vall de Solius:
- La urbanitzacié de Can Reixac (UP-12)

4.  Ambits ordenats excéntrics situats en el massis de I'Ardenya:
- Part alta de la urbanitzacié del Golf Costa Brava (UP-12)

- La urbanitzaci6 de Rosamar situada en el front maritim que inclou el
PAU-09 (poligon no executat excéntric que no limita amb sol no
urbanitzable) (UP-12)

5. Ambits ordenats per un planejament derivat aprovat en fase de
desenvolupament
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SUD 02 el Pedré (UP-07)

c) Respecte als ambits no ordenats de sols urbans i urbanitzables inclosos en
sectors subjectes a la redaccio de figures de planejament son:

SUD -01 residencial Ridaura (UP-07) com ambient edificat 2

SUD 03 Equipaments Riera de Malvet (UP-07) com ambient edificat 3
SUD-04 industrial Moli d’en Tarrés (UP-07) com ambient edificat 4
SUD-05 Assistencial (UP-07) com ambient edificat 5

SND residencial Mas Pla (UP-07) com ambient edificat 6

d) Respecte als ambits ordenats de sols urbans inclosos en poligons d’actuacié
urbanistica no executats :

PAU-08 Romanya poligon situat en el nucli de Romanya, presenta una
pendent plana amb un pendent inferior al 10% i un desnivell inferior a 6
metres, no esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no
inclou dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 0

PAU-09 Rosamar Centre poligon exceéntric respecte a la trama urbana
que no limita amb sol no urbanitzable, amb un desnivell superior als 6
metres, no esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no
inclou dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 1

PAU-10 Dotacions Golf poligon excéntric que no limita amb sdl no
urbanitzable, amb un pendent inferior al 10% i un desnivell inferior a 6
metres, no esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no
inclou dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 0

PAU -11 Casa de les Escoles poligon situat dintre de la trama urbana,
amb un desnivell superior als 6 metres, esta localitzat en un indret
visualment fragil i si inclou dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient
edificat 1

PAU -12 Colomar, poligon excéntric que limita amb el sdl no
urbanitzable, amb un pendent superior als 6 metres, esta localitzat en
un indret visualment fragil, i inclou una area boscosa superior als 1.500
metres que cal preservar. Ambient edificat 1

PAU -13 Avinguda de I'Església, poligon situat en la trama urbana, amb
un pendent superior als 6 metres, esta localitzat en un indret visualment
fragil. Ambient edificat 1

PAU-14 Roca de Malvet, poligon excéntric que no limita amb sol no
urbanitzable, amb un desnivell superior als 6 metres, localitzat en un
indret visualment fragil . Ambient edificat 1

PAU-15 Rec d’llla, poligon situat en la trama urbana, amb un desnivell
inferior a 6 metres i forga pla, per on passa un torrent. Ambient edificat 1

PAU-16 Avinguda Costa Brava, poligon excéntric que limita amb el sol
no urbanitzable, amb un desnivell inferior a 6 metres i for¢a pla. Ambient
edificat 1

PAU-17 Jacint Verdaguer, poligon situat en la trama urbana, amb un
desnivell inferior a 6 metres i forga pla. Ambient edificat 1
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411 COMPLIMENT DE L’ACORD DE LA CTU-GI EN RELACIO A L’AVANG

A continuacio es justificar el compliment de TACORD de la CTU de Girona, en relacio a
I'Avang de Pla.

1- Pel que fa a la classificacio del sol - creixements proposats

1.1 Extensidé urbana admissible

D’acord amb els planols d’ordenacié del PTPCG, a Santa Cristina d’Aro I'assentament
qualificat de nuclis historics i les seves extensions correspon a 'ambit central de la
Teulera, i la seva extensio a est i oest, recolzant-se al llarg de la carretera de Girona a
Sant Feliu, que abasta una superficie total de 70,73 ha. Segons les pautes definides a
l'article 3.7.3 de les normes del PTPCG, l'area urbana existent al 2006 (data aprovacio
definitiva del PDT de 'Emporda previ al PTPCG ), era de 28,81 ha.

Aplicant 'estrategia de creixement moderat, en resulta una extensié urbana admissible
de 10,91 ha.

Caldra disminuir substancialment el sol qualificat per al desenvolupament d’arees
especialitzades aillades.

*Text de 'acord

El PDU-RSNS-LG determina que el creixement urba residencial maxim admissible en
el municipi de Santa Cristina d’Aro és de 12,71 ha. La revisi6 del POUM adapta
I'extensié dels creixements a la determinacié del PTP-CG, tal i com anteriorment s’ha
justificat en aquesta Memoria.

1.2 Compliment de la Senténcia del TSJC

La Seccié Tercera del TSJC num.114 de 14 de febrer de 2013 que declara nul I'excés
de sol urba no consolidat i urbanitzable ordenats pel POUM i que es quantifica en
132,91ha., aixi com la nul-litat de les determinacions que afecten al sector de millora
urbana SMUOQO1 Suberolita i dicta que s’ha de procedir a una nova ordenacié d’aquell
sector que “sigui procedent”.

La proposta del POUM ha d’acreditar I'eliminacio de les 132,91 de I'excés de sol urba
no consolidat i urbanitzable

La revisio del POUM s’adapta al vigent POUM-CS que déna compliment al que dicta la
referida senténcia del TSJC.

1.3 Adequacié del POUM en sol urba i urbanitzable,

a) Eliminar bona part dels creixements previstos dins del teixit qualificat pel
PTPCG de nucli historic i extensions. En aquest sentit, es pot valorar adequadament:

- mantenir el sector SUD 1 Ridaura, ajustant el seu ambit fora de la zona
inundable,

- eliminar els sectors previstos SUND 05, SUD0O7 Equipaments Teulera i PMU2
Ridaura. atés que sobrepassen amb la seva superficie l'extensié urbana
maxima admissible, i es troben afectats majoritariament per la inundabilitat de
la riera de Malvet.
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Es manté el SUD 01-Ridaura reduint-lo a 4,52 ha. i els SUD 04 i SUD 10 i s’adapta el
text a les determinacions del vigent POUM-CS que, en compliment de senténcia:

- elimina en sol urba part del PAU 05 El Colomar i els SMU Ridaura, SMU El Vilar,
SMU Mas Trempat i el SMU Suberolita

- elimina en sol urbanitzable els SUD 06, SUD 07, SUD 12i SUD 13

- elimina el sol urbanitzable industrial SUD 15.

b) A les arees especialitzades d’us residencial en contigiitat amb el nucli, es
podrien permetre certs creixements que ajudin a una major integraciéo amb aquest, o
associats a l'obtenci6 de dotacions d’equipaments que siguin necessaries pel
municipi.. Aquest seria el cas de:

- SUDO02 Serra Sol Ill, SUD04 Pedré, SUD10 Equipaments Riera Malvet o I'ajust
del vigent SUDO8 a l'estrictament necessari per a la consolidacié de 'ampliacio
de l'escola.

El sector SUD 02 es troba desenvolupat i el vigent POUM-CS ja I'incorpora al sol urba,
es mantenen els SUD04 i SUD10 aixi com part dels terrenys que formaven el SUD 08-
Mas Pla, reduint-los i classificant-los com a urbanitzable no delimitat

c) Els creixements previstos en la resta d’arees especialitzades aillades d’us
residencial ajuden a consolidar un model d’implantaci6 poc adequat a les
caracteristiques fisiques, ambientals i paisatgistiques del territori, (en ambits d’alt valor
paisatgistic i amb forta incidéncia visual com la Vall de Solius, enmig de masses
forestals amb elevat risc d’incendi o en sols amb pendents superiors al 20%), no sén
coherents amb el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible establert al
TRLU, i en alguns casos amb un consum de sol excessiu que sobrepassa en gran
mesura la capacitat d’acollida del propi nucli de Santa Cristina.

Aquest és el cas dels desenvolupaments previstos a on caldra considerar en tots
aquests ambits la seva classificacié a sol no urbanitzable:

- PAUOY les Teules i PMU 06 Accés Mas Trempat
- SUD12 Bell-lloc Il i SUD 13 Riera de Molinets,
- SUND al llarg de la carretera GI-662 (GI-8521),

Es manté el PAUO7 Les Teules al trobar-se practicament desenvolupat aixi com part
del PAUOS EI Colomar reduint-lo a 3,10 ha

L’ordenacié s’adapta al vigent POUM-CS que elimina en sol urba el SMUO6 Accés a
Mas Trempat, en sol urbanitzable delimitat els SUD12 Bell.lloc Ill i SUD13 Riera de
Molinets i el sector no delimitat “Els Arids”

d) El POUM hauria d’ajustar els limits dels sOls urbans en teixits d’arees
especialitzades que per rad de la seva ubicacié o morfologia entren en contradiccié
amb la definicio de desenvolupament urbanistic sostenible que estableix el TRLU.

Caldria redefinir els limits del sol urba de les urbanitzacions:
-  SUC Roca de Malvet,
- PAU Sant Miquel d’Aro,
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- PAU Vall Repos,

- PAU Les Teules,

- PAU Golf Costa Brava
-  PAU Rosamar,

per tal d’excloure totes aquelles parcel-les amb pendents superiors al 20%, i que no
tinguin la consideracio de solar en els termes que estableix I'article 29.a del TRLU.

En l'actualitat s’estima que aproximadament 60 ha de sol urba residencial incloses en
aquests sectors, serien técnicament sols no sostenibles donada la seva morfologia
(pendents superiors al 20%) i la manca de condicions per a ser considerats solars.

Atés la naturalesa urbana d’aquestes urbanitzacions historiques, es posposa actuar en
les zones no desenvolupades que es troben, amb extensiéo apreciable, en les
urbanitzacions de Sant Miquel d’Aro, Vall Repds i Rosamar, amb I'extincié d’un total de
30,89 ha. tal i com es justifica en aquesta Memoria.

e) Pel que fa a les propostes en les arees especialitzades d’activitat economica, el
POUM hauria de minimitzar la seva superficie en coheréncia amb els criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible i els afectats per la inundabilitat.

Caldra doncs, en la mesura del possible, replantejar el sector discontinu SUD15
valorant la possibilitat de classificar com a sol no urbanitzable la peca aillada situada
en l'ambit del moli d’en Reixach, enmig d’una zona especialment sensible com és
l'espai central entre els EINs de les Gavarres i Cadiretes, i trobar-se en bona part
afectat per la inundabilitat del Ridaura, o en tot cas, si es pretén mantenir aquesta
discontinuitat, assegurar que aquesta peca de terrenys es destinara a espais lliures,
amb escreix dels minims establerts per la legislacio vigent en materia d’urbanisme, els
quals s’hauran de situar a 'ambit on es pretén materialitzar 'aprofitament urbanistic.

Per tal d’equilibrar el deficit del sol industrial de tota I'area urbana, es pot valorar
adequadament la proposta de concentrar l'activitat economica prevista en I'ambit de
Bernades del SUD 15 i el SUD 16 Moli d’en Tarrés, sempre i quan es doni compliment
a les determinacions del Reglament de DPH pel que fa als usos admesos en els
ambits afectats també per la inundabilitat del Ridaura.

En compliment del que determina el Reglament de Domini Public Hidraulic i donada la
situacio de risc d’inundacio dels terrenys situats al SUD 15 i SUD 16, Les Bernardes i
Moli d’en Tarrés respectivament, amb gran part de la seva superficie en zona de flux
preferent, es proposa extingir 33,18 h de sdl que es corresponen amb el sector SUD
15 i concentrar el sol destinat a industria i activitats econdmiques en un unic sector que
es correspon amb el SUD-16 Moli d’en Tarrés.

El terrenys de I'ambit del Moli d’en Reixach, pels motius exposat en I’Acord de la CTU-
Gi i les determinacions del PDU-RSNS-LG, es proposa classificar-los com a sol no
urbanitzable.

f) Pel que fa al nucli urba de Romanya, on el PTPCG Ii assigna una estratégia
de millora i complecio, el Pla haura de garantir el manteniment, la reconstruccio i
millora de la trama urbana existent amb especial atencié al manteniment de la tipologia
arquitectonica dominant.

La revisié del POUM ajusta els limits d’aquest nucli urba als vigent limitis del PEIN de
les Gavarres, manté la trama existent i introdueix un ambit de gesti6.
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2. Pel que fa als sistemes urbanistics

Es valoren adequadament :

- les propostes per tal de consolidar i reforcar les tres arees d’equipaments
principals existents, com son la zona esportiva, la zona on es situa el CEIP i
I'escola bressol i la zona d’equipaments administratius.

- les propostes per tal de reforgar el sistema territorial i local d’espais lliures, i
potenciar el conjunt d’espais connectats a l'eix del Ridaura.

Per al calcul de I'estandard minim que determina l'article 568 del TRLU, es considerara
nomeés el sostre total edificable per a us residencial del sol urba no inclos en cap sector
de planejament urbanistic (sectors millora urbana).

El POUM/2008 qualificava dins el sistema d’espais lliures alguns sols que en realitat
formen part del sistema hidrologic, fet que alterava la quantia real dels espais lliures
ordenats. La revisio del POUM diferencia aquests dos sistemes i els quantifica
independentment, fet que no permet comparar les dades resultants del calcul dels
estandards minims d’espais lliures entre un text i el de la seva revisio.

L’'apartat 4.6 de la present Memoria urbanistica justifica quantitativament els sols
urbans qualificats com a sistema d’espais lliures i calcula els estandards de m?sdl
ordenat per cada 100m? de sostre edificable.

L’article 58 del TRLU determina que, com a minim, el sistema general d’espais lliures
publics ha de respondre a la proporciéo de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre
admés pel planejament urbanistic per a us residencial no inclés en cap sector de
planejament urbanistic.

De l'ordenaci6 de la revisié del POUM resulta que aquesta ratio és de 29,60 m? de sol
per cada 100 m? de sostre residencial ordenat pel Pla.

3 Pel que fa al sol no urbanitzable

a) Es valoren adequadament les propostes orientades a resoldre la problematica
existent a les urbanitzacions de Romanya i Salom, situades en sol no urbanitzable,
amb déficits de serveis, on es planteja per la via d’una figura de planejament especial
donar solucié a aquesta problematica urbanistica, si bé caldra que aquestes propostes
siguin coherents amb la normativa urbanistica en vigor.

El nou POUM delimita dos ambits de Projecte d’actuaci6 de millores de les
infraestructures de serveis per les urbanitzacions existents en sol no urbanitzable de
Romanya i Salom, desenvolupant els objectius fixats el 'Acord de la CTU-Gi.

b) El POUM haura d’ajustar o replantejar I'ambit definitiu de les tniques zones del
municipi qualificades de serveis técnics ambientals destinades a instal-lacions d’acopi,
classificacié d’arids, diposit i tractament de residus de la construccié, considerant
Iimpacte ambiental i paisatgistic que representen aquests tipus d’instal-lacions, i que
s’ubiquen en aquest cas en ambits d’especial valor connector identificats pel PTPCG,
on caldra garantir al maxim la permeabilitat ecologica entre les arees d’interes natural.

La revisié del POUM proposa eliminar la zona de serveis técnics ambientals ubicada al
paratge de Solius i només admet aquelles instal-lacions que disposin de 'autoritzacio
corresponent.
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c) ElI POUM haura de recollir adequadament les zones de proteccié del
planejament territorial de rang superior. En el desenvolupament del Pla, aquest pot
establir els subtipus d’espais no urbanitzables de proteccio que consideri adequats en
funci6 dels seus objectius i del seu ambit d’actuacio, sense contradir les
determinacions del PTPCG, amb el benentés que no es considerin contradictories les
disposicions que pretenguin un major grau de proteccié o una major restriccio de les
possibles transformacions (article 2.3.4 del PTPCG).

La revisio del POUM adapta la totalitat de la superficie de sdl classificada com a sol no
urbanitzable a les determinacions del PTP-CG.

4 Pel que fa al paisatge

Pel que fa al paisatge, d’acord amb larticle 12 de la Llei de proteccio, gestio i
ordenacio del paisatge, les Directrius de paisatge precisen i incorporen normativament
les propostes dels objectius de qualitat paisatgistica (OQP) dels Catalegs de paisatge
(CdP) en els plans territorials parcials. Aquestes directrius, segons [l'article 1.4 del
PTPCG son d’aplicacié directa i obligatoria a tots els plans que afecten la imatge del
territori. Es per aixo que, més enlla de tenir en compte els criteris i mesures que es
poguessin desprendre del Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, cal
aplicar normativament les directrius de paisatge generals segons components (art 2.1
al 2.10).

El nou POUM dona compliment a aquest Acord incorporant normativament les
directrius de paisatge del PTP-CG i les NNUU que en aquesta matéria dicta el PDU-
RSNS-LG.

5. Pel que fa als riscos

El POUM hauria de delimitar amb precisié les zones de risc o afectacié i determinar si
s’escau les mesures especifiques de proteccié i prevencio, en concret pel que fa a la
inundabilitat.

La revisio del POUM incorpora en estudi d’inundabilitat aplicant el RDPH de 2016, amb
atencio especial als sols urbans no consolidats i als sols urbanitzables que s’ordenen.
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412 COMPLIMENT DE L’ACORD DE LA CTU-GI EN RELACIO AL TEXT PREVI A
L’APROVACIO PROVISIONAL DEL POUM.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié celebrada el dia 9 de
desembre de 2022, va emetre informe sobre la proposta del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Santa Cristina d’Aro que es preveia sotmetre a aprovacio
provisional, a l'efecte de linforme urbanistic i territorial previst a l'article 86 bis i a la
disposici6 transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en laredaccié donada pels articles 32 i
90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

En el referit Acord de la CTU es fa referéncia a les observacions que es relacionen a
continuacio, sobre les que s’acompanya la corresponent justificacié de la resposta
donada al POUM:

1.1 Respecte els compliment dels creixements

En relacio amb el PTPCG, el PDURSNS i la Senténcia num. 114 del TSJC de 14
de febrer de 2013, RCA num. 495/2008 cal reduir 'ambit del sector de sol
urbanitzable no delimitat SUND 01 “Mas Pla” per tal d’ajustar-se adequadament a
I'estratégia del planejament territorial i del Pla director urbanistic de revisio dels
sols no sostenibles.

El PDU-RSNS estableix el creixement maxim en 12,71 Ha.

POUM-AI POUM-AP
en SUND Mas Pla 7,94 ha 5,327 ha
en SUD : 12,559 ha 12,559 ha

- SUD 01 Ridaura: 4,681 ha 4,681 ha
- SUD 02 El Pedré: 1,455 ha 1,455 ha
- SUD 03 Eq. Riera Malvet: 6,423 ha 6,395 ha

1.2 Respecte els sistemes urbanistics:

1.2.1 Pel que fa al sistema d’espais lliures publics atés que s’observa que hi
pot haver sols que es qualifiquen com a Sistema d’espais lliures publics que
poden tenir la consideracido de Sistema hidraulic, caldra excloure’ls del Sistema
d’espais lliures publics, i contemplar-los amb la qualificacié corresponent.

El POUM ja qualifica com a sistema hidraulic els terrenys que amb aquestes
caracteristiques ordenava el POUM/2008 com a espais lliures.

1.2.2 Pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris d’acord amb [I'article 34 del
TRLU, cal preveure el sistema urbanistic d’equipaments comunitaris d’allotjiaments
dotacional, i suprimir en consequéncia el sistema d’habitatge dotacional public.

El nou text suprimeix el sistema d’habitatges dotacionals i incorpora al sistema
d’equipaments comunitari el nou tipus d’allotjaments dotacionals.

1.3 Respecte la Classificacié del sol - Reordenaci6 i creixements

1.3.1 _En relaci6_amb el SUD 02 EI Pedrd, tenint en compte 'avancat estat de
les obres d'urbanitzaci6 del sector, pendent de recepcionar, si aquestes es
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recepcionen abans de l'aprovacié de la revisi6 del POUM, s’haura d’eliminar la
seva regulaci6 com a SUD i incorporar la seva regulacié com a sol urba.

Atés que la recepcid no es preveu que es realitzi abans de I'aprovacio provisional del
POUM, es mantindra com a sector urbanitzable delimitat en execucio.

1.3.2 Pel que respecta al SUD Equipaments Riera de Malvet, el qual disposa
d’'un pla parcial aprovat definitivament perd que no és executiu en [l'actualitat, i
pel qual es proposen alguns canvis en la regulacié dels sistemes previstos, caldra
preveure reiniciar els tramits del pla parcial modificant els aspectes que es proposen.

Aquest sector s’haura d’ordenar de nou amb un increment de l'edificabilitat que
absorbeixi el nou sostre que es destinaria a habitatge protegit.

e » 514

fits
Ao v wm| B ~

Caracteristiques:

Ambit sector: 64.237 m?

Sistemes: 49.864 m?

Zones: 14.373 m?

Edif. Bruta: 0,15 m*t/m*

Reserva HP: 35% del sostre residencial
Densitat: 10 hab/ha

1.3.3 Quant al sector de soOl urbanitzable no delimitat, SUND 01 “Mas Pla”
s’haura d’ajustar la seva superficie excloent la part nord i nord-est de I'ambit.

Es redueix I'ambit del sector SUND Mas Pla, passant de les 7,94 ha inicials a 5,327
ha.
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1.3.4 Respecte els poligons d’actuacid urbanistica que es delimiten a les set

urbanitzacions historiques, caldra que en funcié de les cessions i urbanitzacié que
calgui efectuar, es classifiquin com a sol urba consolidat o no consolidat d’acord amb
els articles 30 i 31 del TRLU. | d’acord amb [l'article 43 del TRLU, cedir gratuitament a
'administracio actuant el sol corresponent al 10% de [Iaprofitament urbanistic
dels poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referencia l'article 70.2.a. Cal d’altra banda, completar les fitxes
reguladores amb la superficie o percentatges dels diferents sistemes previstos
en cadascun dels poligons.

El POUM recull el fet que 'administracié local ja disposa del sol ordenat per sistemes
en cada una de les urbanitzacions historiques, bé per quer ja es la titular de les finques
matriu que les inclou en quatre dels set poligons, bé per que disposa dels acords de
cessio en la resta.

En relacié a les obres d’'urbanitzacié de les set urbanitzacions historiques referides,
ordenades entre 1963 i 1972, el POUM reconeix que ja disposen de la practica totalitat
dels serveis urbanistics basics, determinats en [larticle 27 del TRLUC, si bé
'administracié no va formalitzar en el seu moment, ni en el transcurs dels anys
posteriors, la recepcié d’aquestes obres. Aquesta situacid comporta la necessitat de
procedir a completar els serveis urbanistics i procedir a la seva recepcio.

Per aquests motius la revisié del POUM considera que es tracta de situacions en sol
urba consolidat, manté la figura del poligon d’actuacié urbanistica en aquests set
sectors als efectes de completar les obres d’urbanitzacié i determina el sistema
d’actuacio per a cada una d’elles.

1.3.4 En relacio_amb el PAU-UH 05 “Sant Miquel d’Aro”, constatada la realitat
existent, caldra ajustar la superficie definitiva del poligon, tot classificant com a sol
no urbanitzable aquells terrenys no edificats situats al nord del poligon, que
tenen pendents superiors al 20%, i que la seva urbanitzacié causaria una total
transformacio d’aquests terrenys respecte I'estat actual.
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Atenent a les observacions fetes en [I'Acord, la revisi6 del POUM redueix
substancialment I'ambit del poligon ordenat anteriorment de manera que s’exclou del
mateix els terrenys no edificats ni urbanitzats amb fortes pendents, el que representa
que la resta del poligon s’ordeni com a sol urba consolidat pendent de completar les
obres d’urbanitzacié que s’executaran pel sistema de cooperacio. Aixi el POUM-AP
redueix I'ambit del PAU, classificant com a sol no urbanitzable el 32,06% de I'ambit
urba ordenat en el POUM/2008.

POUM 2022 - SANT MIQUEL D'ARO

APnov 202

! """?:‘?}ﬂ SISTEMES PAU-UH 05 : 165.520 m2

VY pas s @Y): 7772

POUM 2008 - SOL URBA PAU : 77,68 Ha /-4 Ao Tiosme

legpeks) Serveis Tecnics (ST;. 2328 m2

P§UM 2- AP = Viari (SC): 60.834 m2
SOL URBA - PAU-UH 05: 52,78Ha (67,94% POUM/2008

SOL NO URBANITZABLE : 24,90 Ha &32.05% POUM/200: ZONES PAUUHDS:  381.730m2

SNU - Parc teritorial vinculat al PAU: 24,20 Ha Cases alades (6 358123 m2

SNU: 0,70 Ha Conservacié {ME)):: 3.607 m2

1.3.5 A lafitxa del PAU 08 “Romanya de la Selva” caldra indicar si es tracta de
s0Ol urba consolidat o no consolidat d’acord amb els objectius del poligon.

Es tracta d’'un sol urba consolidat atés que unicament se ha de realitzar la cessié de
sol destinat a sistema d’espais lliures. La finca d’aprofitament privat disposa de vial
urbanitzat i la ordenacié no suposa una transformacié urbanistica.
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Es delimita aquest poligon d’actuacioé en sol urba consolidat, de
0,58 ha. de superficie, en el nucli urba de Romanya de la Selva,
amb l'objectiu d’ajustar I'ordenacié de I'edificacié i garantir la
cessié del sol destinat a espais lliures ordenats en el planol de
zonificacio.

1.3.6 Al PAU 10 “Dotacions Golf’ caldra indicar que es tracta de sol urba no
consolidat, i d’acord amb el seu objectiu no es considera proporcionat el percentatge
de zones i sistemes de I'ambit. Cal ampliar el sistema d’espais lliures.

El PAU 10 destina el 31,68% del sol ordenat a sistema d’espais lliures (3.586 m?),
superficie molt superior als minims que determina la legislacié vigent en actuacions de
transformacio d’usos i per aquest motiu es considera que la cessié es proporcionada.

Es delimita aquest poligon discontinu d'actuacié urbanistica | | - JAR |
discontinu en sodl urba no consolidat atés la transformacié d’'usos, | | B
on el POUM estableix una transformacié6 d'usos i ordena
I'edificacid, amb I'objectiu de formalitzar la cessié del sol destinat a |
sistemes urbanistics publics. L = Zed |

Aquest PAU esta subjecte les reserves minimes obligatories per a
habitatge de proteccio publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.

Objecte de conveni urbanistic

1.3.7 Al PAU13 “Avinguda de ['Església” cal mantenir lI'ambit actualment
classificat atés els terrenys que es classifiquen son sols de proteccid especial del
PTPCG i part de 'ampliacié es situa en terrenys amb una pendent superior al 20%.

El POUM del 2008 delimitava una poligon d’actuacié que incloia part del nou PAU-13
on s’havia de finalitzar les obres d’urbanitzacié de I'avinguda de I'Església. En 'anterior
poligon havia unes finques que no donaven front a cap vial.

La revisio del POUM proposa subsanar aquesta deficiencia i amplia un cami existent
amb la finalitat de donar accés a les parcel-les urbanes provinent de I'anterior poligon.
No obstant, es redueix pel nord 'ambit del PAU-13 i s’exclou una finca que en el
POUM del 2008 estava classificada com a sol no urbanitzable, i es limita a incloure les
parcel-les urbanes que no disposaven d’accés amb petites correccions.

Es manté aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat, provinent del planejament anterior, si be es modifica el
seu ambit que resta amb una superficie de 0,56 ha. amb I'objectiu
de formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes urbanistics
en una area a on el Pla estableix una ordenacié que completa el
teixit urba del nucli antic de Santa Cristina.

Aquest PAU esta subjecte les reserves minimes obligatories per a
habitatge de proteccio publica que estableix I'art. 57.4 del TRLU.
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1.3.8 Fitxes poligons, cal suprimir a les fitxes dels poligons la referéncia a les
llicéncies d’'usos i obres de caracter provisional atés sén autoritzacions ja previstes per
la llei d’'urbanisme, i sobn ambits d’Us residencial majorment.

S’exclou aquesta referencia dels poligons residencials.

1.4 Respecte les zones d’aprofitament:

1.4.1 En sol urbanitzable, a la pagina 143 de la memoria, en [l'apartat del sol
urbanitzable no delimitat cal corregir la referéncia al SUND Activitats turistiques, atés
era un sol urbanitzable delimitat al planejament vigent.

La Memoria fa esment al POUM-CS que manté el SUND Els Arids i extingeix el
sectors de sol urbanitzable no delimitat SUND Activitats turistiques, incloent aquests
terrenys en el sistema territorial d’espais oberts, dins la categoria de sol de proteccié
preventiva, amb el regim de sol no urbanitzable i qualificacié de Rustec. S’elimina la
referéncia atés que I'apartat fa referéncia a les propostes de la revisié del POUM-CS

1.4.2 En sol no urbanitzable:

a) Caldra especificar que els projectes dactuaci6 de millora de
les infraestructures dels serveis urbanistics dels nuclis rurals de Romanya
i Salom es tracta de plans especials urbanistics.

S’especifica als articles que regulen el PMI 01 - Pla d’infraestructures del Nucli
de Romanya de la Selva, i el PMI 02 — Pla d’infraestructures del Nucli de Salom
que es tracten de plans especials urbanistics.

b) Pel que fa a les activitats autoritzades contemplades, sens perjudici de poder-
les identificar s’haura d’adoptar la qualificacid urbanistica del sol
corresponent. Els terrenys del Mas Patxot caldra qualificar-los com a servei
técnic en sol no urbanitzable.

Atenent a les observacions fetes en I'Acord, en relacid les activitats
autoritzades contemplades, la revisié del POUM les identificar i les qualifica
atenent a les seves caracteristiques Es suprimeix la qualificacié N4 activitats
autoritzades i es qualifica segons el sol corresponent.

Els terrenys del Mas Patxot es qualifiquen com a serveis técnics (clau ST*)

c) Respecte I'ambit del PEU 12 “La Santa”, caldra excloure els usos comercials
que no soOn propis dels admissibles en soOl urbanitzable d’acord amb
larticle 47 del TRLLUC, com les activitats temporals i de regulaciod
horaries que no soén propies de les regulacions urbanistiques i replantejar la
seva necessitat.

Es suprimeix de l'article de la Normativa que regula el PEU 12 “La Santa” I'is
comercial i les referéncies a les activitats temporals i els horaris.

d) Cal suprimir els articles que fan referéncia a plans especials aprovats (article
266 PEU 05 - Camping Sant Josep, l'article 268 PEU 07 - Hoteler Mas
Tapioles, larticle 269 PEU 08 - Esportiu Mas Tapioles, I'article 270 PEU 09 -
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Hoteler Mas Torrellas, I'article 271 PEU 10 - Esportiu Mas Torrellas i I'article
272 PEU 11 - Casa Club i serveis del Golf d’Aro).

Considerem que és millor mantenir-los ja que facilita la informacié a tercers.
Per evitar dubtes de la seva vigencia, aquest fet es fa constar en la Disposicio
addicional i en els articles de les NNUU que els detalla.

1.5 Respecte I’Agenda, Avaluaci6 Economica i Financera i Informe de
Sostenibilitat del POUM:

1.5.1 EIl termini temporal de varis poligons i sectors del document de I'agenda
no es correspon amb I'indicat a la normativa urbanistica.

El text de la revisié del POUM corregeix les errades assenyalades.

1.5.2 ElI PAU 10 “Dotacions Golf” d’acord amb larticle 187 de la normativa el
sostre predominant és I'hoteler, perd en la seva valoracié econdomica solament es
valora el sostre residencial i el comercial. Caldria aclarir la divergéncia.

El text de la revisié del POUM corregeix I'errada assenyalada.

1.5.3 Cal incorporar [lavaluaci6 econdomica dels PAU corresponents ales
set urbanitzacions historiques justificant com es garantira I'execucio de les obres
pendents d’urbanitzar.

En relacié a les urbanitzacions historiques, cal tenir present que van ser ordenades
entre els anys 1963 i 1972, que han estat desenvolupades segons el marc vigent
aplicable en aquell moment (Ley del Suelo de 1965) i que posteriorment s’han recollit
com unitats d’actuacié (NN.SS/1997) o com a poligons d’actuacié (POUM/2008).

Aquestes urbanitzacions historiques:

- ja han executat la practica totalitat de les obres urbanitzacié basiques, en base
als projectes redactats en aquella época, amb les caracteristiques técniques
que en aquell moment s’exigien, i amb les obres complementaries i millores
que en el transcurs dels ultims 50 anys han executat les diferents Entitats
Urbanistiques de Conservacio en els seus respectius ambits territorials.

- es tracta d’ambits amb planejament urbanistic i/o amb instruments de gestié
aprovats definitivament i que sols tenen pendent de culminar una part menor de
les obres d’urbanitzacid.

- presenten un alt grau de consolidacié amb el 71,76% del total de les parcel.les
ordenades ja edificades.

Les obres d’'urbanitzacié s’han financat amb les quotes d’urbanitzacié fixades en els
corresponents instruments de gestié. En tot cas, aquella part de les obres de millora o
complementacio pendents d’executar poden derivar del fet que la desviacié de costos
d'obres d'urbanitzacié va exhaurir les quotes recaptades deixant pendent d’executar
una part dels projectes.

Actualment I'Ajuntament i les diferents urbanitzacions han acordat les unitats d’obra
pendents d’executar, obres que es relacionen en les memories urbanistica i economica
i en les normes urbanistiques per a cada uns de les set urbanitzacions historiques, i
s’esta en vies de formular els instruments de gesti6 que permetin culminar
adequadament les mancances observades que afecten, en el conjunt de les
urbanitzacions historiques, a una part molt menor de les mateixes.
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D’altra banda, i pel que fa als sols amb clau de sistemes, o bé ja sén titularitat de
’Ajuntament o bé ja es disposa dels Convenis urbanistics que garanteixen la seva
obtencio .

En relacié a les caracteristiques econdmiques de les obres d’urbanitzacié que la
revisiéo del POUM entén cal executar, aquestes es valoren en I'Avaluacié economica
del Pla classificant-les amb una qualitat modesta en tots els poligons atés que els
serveis corresponents es limiten a complir amb els estandards que s'exigeixen
actualment a les obres d'urbanitzacié, cosa que comporta una situacié similar a la
seguent: paviment asfaltic, simple conduccié per les aigles residuals, disposar
d'enllumenat public, simple conduccié d'aigua i les voreres no finalitzades en els fronts
de parcel-les per edificar.

Seguint aquests criteris, la revisio del POUM avalua els costos estimats per a cada
poligon d’actuacio corresponen a les urbanitzacions historiques.

Atés que aquest poligons d’actuacio no sén de nova delimitacié pel POUM, cal insistir
en que els costos indicats sén merament estimatius i que només els respectius
projectes d’urbanitzacié que es redactin per a cada una de les set urbanitzacions
historiques determinaran els cost real de les obres de millora o complementaries a
I'estat actual de les mateixes.

Respecte a la garantia d’execucio de les obres pendents d’urbanitzar entenem que des
del planejament, el fet de que per cada un dels ambits territorials corresponents a les
set urbanitzacions historiques s’indiquin les obres de millora o complementaries a
executar per assolir els nivell minims exigibles, s’estimi els cost d’aquestes actuacions,
es delimitin els set poligons d’actuacié urbanistica, es concreti per a cada poligon el
sistema d’actuacio i 'agenda, ha de ser garantia suficient per a I'execucié d’aquestes
obres.

1.5.4 Cal SUD-03 Riera Malvet atés que s’ha de preveure reiniciar els tramits del
pla parcial modificant els aspectes que es proposen en la seva fitxa urbanistica.

L’Avaluacié econdmica i financera del POUM incorpora l'avaluacié del SUD-03 i la
seva viabilitat econdmica

1.6 Respecte el cataleg de masies i cases rurals:

1.6.1 Es recomana valorar incloure al cataleg les construccions rurals en desus
per corregir el seu impacte ambiental o paisatgistic negatiu

No s’han detectat construccions rurals en desus que tinguin suficient entitat per
incloure-les en el Cataleg.

1.6.2 Donar compliment a les determinacions de [I'apartat de normativa i
respecte al contingut i les determinacions de les fitxes:

a) A larticle 4 “vigéncia” cal rectificar I'entrada en vigor del POUM d’acord amb la
redacci6 de I'article 16.1 del TRLUC

Es modifica I'article 4 en el sentit indicat a I'’Acord

b) A Tlarticle 13 “ Rehabilitaci6 amb ampliacié de les edificacions” s’ha de
modificar I'apartat 1 que regula les ampliacions.
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1.6.3

Es modifica I'article 13.1 en el sentit indicat a I'’Acord

A l'apartat 5 de larticle 13 es recomana no fixar una algada reguladora
maxima.

Es modifica I'article 13.5 en el sentit indicat en I'’Acord

A l'article 14 “usos admesos” i a les fitxes dels elements no s’incorpora el nou
us 47.3bis.b) del TRLUC i caldria incorporar-lo.

S’incorpora I'Gs a l'article 14 i a les fitxes dels elements.

A les fitxes de les edificacions afectades per la linia d’edificacid de la

legislacio sectorial de carreteres caldria suprimir la seva possibilitat d’ampliacio
d’acord amb l'article 40 de la Llei de carreteres.

S’incorpora a l'article 13.9 i a les fitxes BE-01, BE-02, BE-11, i BE-16 (afectades per la
linia d’edificacio) la remissié al contingut de I'article 40 de la Llei de Carreteres

1.6.4 Respecte al contingut de les fitxes:

a)

BE-12 Casa rectoral de Bell-lloc, la qualificacié —equipament religidos- no és
coherent amb els usos

Es modifica la qualificacié a N3.1a, segons el tipus de sol on s’emplaca, en lloc
d’equipament religios.

BJ-04 Mas Saineta, errada en el planol de qualificacié.

S’esmena el planol

BJ-07 Mas Lloveres (ruines) no presenta prou entitat per a la seva
reconstruccio.

Les ruines es troben situades juntament amb el Mas Lloveres (BJ-05) en la
finca cadastral 82 del poligon 13 inscrites en el Registre de la Propietat de
Santa Cristina amb el numero de finca 161/1 del (CRU 17017000274072).

En la descripcio registral consten dues cases, I'assenyalada amb el nimero 39
que és el Mas Lloveres, i I'altra, que correspon a les ruines, amb una superficie
de 120,92 m? de planta baixa totalment destruida:

RUSTICA.= Pieza de tierra, con sus pertenencias y servidumbres de cabida
actual ocho hectareas, sesenta areas, cuarenta y siete centiareas y noventa y
un decimetros cuadrados, de las cuales, cuarenta vesanas son de tierra de
cultivo y el resto de bosque alcornocal y parte pineda, y en el centro de dicha
finca y sobre una extension de unos doscientos sesenta y nueve metros
setenta y cinco decimetros cuadrados, tiene una casa de campo sefialada de
numero treinta y nueve, compuesta de bajos y primer piso, con sus cuadras en
mediano estado de conservacion y en la extremidad de la misma finca sobre
la superficie de unos ciento veinte metros, noventa y dos decimetros
cuadrados, existe otra casa compuesta de bajos y totalmente destruida,
cuyo manso y tierras estan situados en el paraje llamado Bujonis, del término
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del pueblo de Santa Cristina de Aro, todo junto Linda: Oriente, parte con tierras
bosque de Agustin Gifre, parte con vifia y Pedro Pi, mediante una zanja, parte
zanja y parta con sucesores de José Pla; por Mediodia, parte con la vifia de
dichos sucesores de José Pla y parte con tierra cultiva de Narciso Dausa y
parte con Manuel Rigau; Poniente, con tierra bosque de Jaime Colls; y por el
Norte, parte con tierra bosque de Narcisa Llach, parte con Agustin Gifre,
mediante una zanja y parte con Narcis Llach, parte con Agustin Gifre, y con las
porciones segregadas de la misma en la actualidad

Considerem que si s’ha d’incorporar al Cataleg de Masies i Cases Rurals
perqué s’acredita la seva existéncia com habitatge, encara ara es pot definir la
seva volumetria i a seva superficie admet el programa funcional d’'un habitatge.

d) MA-03 Mas Forroll, la primera pagina no es veu correctament.

Es corregeix la fitxa

e) RO-19 Can Narra (ruines) no presenta prou entitat per a la seva reconstruccio.

L’edificacio de Can Narra figura inclosa a I'lnventari de Patrimoni Etnologic de
Catalunya amb el nimero IPEC 899236 on figura com a casalot.

Can Narra també s’ha anomenat com mas Rossell i més endarrere com mas
Ramon de Baix. Aixi mateix es disposen de diverses referéncies historiques de
'existéncia d’aquest mas, situat sempre entre els masos Terrades i Riera, per
exemple:

- En el fogatge de I'any 1497 ja s’esmenta dins de la parroquia de Romanya
‘el mas “Ramon”.

- En el fogatge de I'any 1515 hi apareix I'’Angel Ramon.
- En el fogatge de I'any 1553 s’esmenta en Garau Torrens alies Ramon.

- Ala llista de catequistes i combregadors de la parroquia de Romanya de
'any 1827 ja s’anomena mas Rosell o Ramon.

En aquell moment hi vivia un tal Gabriel (que era el seu propietari), la seva
dona Anastasia, un fill anomenat Esteve i una dona gran anomenada Maria.

Desconeixem el cognoms de totes aquestes persones. No sabem si es
deien Rossell o no.

- En una llista sobre el repartiment d’'unes despeses per unes obres que
s’havien de fer a la rectoria de Romanya I'any 1849 també s’esmenta el
mas Rossell el qual havia de pagar 4 duros 12 rals i 14 céntims.

En aquest mateix document també apareix el mas Ramon del Puig, el qual
estava situat a la Serrallonga, entre el mas Pons i el mas Castellé.

Per tant si existia un mas Ramon del Puig, és normal que hagués existit un
altre mas Ramon dit de Baix i que estava situat a la part més baixa de la
vall de can Riera (vall de la riera dels Molins).

- La casa de can Narra també apareix representada en el mapa geométric de
la parroquia de Romanya fet per I'agrimensor Miquel Pumarola I'any 1881,
perd no té nom. Una cosa semblant passa amb el mas Terrades i el mas
Riera situats a les seves proximitats. No queda clar qui era el seu propietari
en aquell moment.
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Aquesta casa ja no apareix dibuixada en el mapa del terme municipal de Santa
Cristina d’Aro fet pel “Cuerpo Mayor del Ejercito” I'any 1925. Segurament ja
estava en ruines i no hi vivia ningu.

Considerem que si s’ha d’incorporar al Cataleg de Masies i Cases Rurals pel
seu valor en la historia de les Gavarres i perqué encara ara es pot definir la
seva volumetria.

f) SA-13 Cal Music i SA-15 Can Met Torrelles caldria incloure dintre de la
“situacio de risc” la proximitat a zona inundable.

S’inclou en les dues fitxes

1.6.5 Cal esmenar I'errada material de I'apartat 1 “El municipi i els seus veinats” de la
Memoria

S’esmena I'errada material

1.7 Respecte a les reserves d’HPO:

1.7.1 Els PAU 09 “Rosamar Centre”, PAU 10 “Dotacions Golf’, PAU 11 “Les Cases
de les Escoles”, PAU 12 “Colomar”, PAU13 “Avinguda de I'Església” i PAU 14 “Roca
de Malvet” estan subjectes a les reserves minimes obligatories per a habitatge
de proteccio publica d’acord amb l'article 57.4 del TRLU.

Pel que fa als poligons d’actuaciéo PAU-09, PAU-10 i PAU 14, que el POUM delimita i
ordena una modificaci® d’'usos del sol, es consideren no consolidats i restarien
subjectes, d’acord amb el que determina el TRLU, a fer reserva del 30% del sostre
residencial de nova implantacié per a la construccio d’habitatges protegits. No obstant,
per considerar que aquests tres poligons presenten una tipologia edificactoria i una
dimensié que fa incompatible concretar dins el seus respectius ambits la reserva de sol
per habitatge protegit, en base al que es regula en els articles 57.3 i 57.4 de la LUC i
66.3 del RLUC, el POUM els eximeix de fer la reserva indicada si be garanteix que les
necessitats socials d’accés a I'habitatge es donen en el sector SUD-01 que destina un
35% del sostre residencial a programes d’habitatge protegit.

Pel que fa als poligons d’actuacio PAU-11, PAU-12 i PAU 13 el POUM determina que
donades les seves caracteristiques resten subjectes a fer reserva del 30% del sostre
residencial de nova implantacio per a la construccié d’habitatges protegits dins de seu
ambit.

1.7.2 Pel que fa als sectors de sol urbanitzable, el SUD 03 “Equipaments
Riera de Malvet” que compta amb pla parcial aprovat perd0 no executiu, si
no dona compliment a l'article 57.4 del TRLU, haura d’incorporar les pertinents
reserves per habitatge amb proteccio oficial.

El sector “Equipament Riera Malvet” — SUD 03, ordenat al POUM/2008, disposa de de
pla parcial aprovat si bé no es executiu i en conseqiiencia el POUM determina que
s’haura de redactar un nou pla parcial adaptat a les determinacions del POUM i a la
reserva del 30% del sostre residencial per habitatge protegit.
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1.7.3 Respecte el concepte de Solidaritat urbana, cal actualitzar la seva definicié
d’acord amb el redactat vigent de l'article 73 de la llei del dret a I'habitatge. El Pla
territorial sectorial d'habitatge actualment esta en fase de tramitacié.

Atenent a les observacions fetes en I'Acord, s’actualitza la definicié del concepte de
“solidaritat urbana”

1.7.4 Cal esmenar I'errada material de I'apartat 1 “Introduccié”.

El text de la revisié del POUM corregeix I'errada indicada.

1.8 Memoria social.

1.8.1 Manca incorporar a la memoria social del Pla una avaluacié de l'impacte de
l'ordenacié urbanistica proposada en funcid del génere, aixi com respecte als
col-lectius socials que requereixen atencio especifica.

S’incorpora a la memoria social del POUM l'impacte de l'ordenacié en funcio del
geénere i s’adapta el text ja proposat respecte als col-lectius socials que requereixen
atencio especifica.

1.9 Normes

Donar compliment a les determinacions de [I'apartat de normativa incldos en la
valoracio del present informe:

A T'article 8 “Vigéncia i revisio del POUM” cal rectificar 'entrada en vigor del POUM
d’acord amb la redaccio de I'article 106.1 del TRLU.

S’esmena

A Tarticle 16 “Plans Parcials Urbanistics”, a l'apartat 7 quan es fa referéncia a
I’Agéncia, es podria aclarir que €s ’Agéncia Catalana de I'Aigua.

S’esmena

A Tlarticle 18 “Plans Especials Urbanistics”, a l'apartat 2 s’indica que els plans
especials urbanistics autbnoms es regulen pels articles 67.3 i 68 del TRLU. Quan
larticle 67.3 fa referéncia als plans especials urbanistics de desenvolupament no
previstos expressament en el planejament territorial o en el planejament urbanistic
general.

S’esmena

A larticle 20 “Cataleg de masies i cases rurals”, a l'apartat 2 es pot valorar fer
referéncia també als articles 47.3ter i 47.3quater. | I'apartat 3 caldria aclaris a quines
construccions es refereix.

S’incorpora la referéncia legislativa i s’elimina I'apartat 3
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L’article 32 “Projecte de delimitacié per a I'adquisicié per expropiacid del patrimoni
public de sol” fa reveréncia a l'article 161 TRLU, el qual esta derogat.

S’elimina

A T'article 40 “Cartes, catalegs i directrius de paisatge” a I'apartat 2 caldria incloure els
plans directors urbanistics.

S’incorpora al nou article 39 “Cartes, catalegs i directrius de paisatge”

A T'article 41 “Estudis d'impacte i integracio paisatgistica” també s’hauria d’incloure a
'apartat 2 el Pla director urbanistic del sistema costaner.

S’incorpora al nou article 40.2 “Estudis d’impacte i integracio6 paisatgistica”

Article 42 “Actes subjectes a llicencia urbanistica i a comunicacié préevia”, I'apartat 3 fa
referéncia als articles 5 i 6 del RPLU que estan derogats.

S’eliminen de l'article 41.3 “Actes subjectes a llicéncia urbanistica i a comunicacio
prévia”

A Tarticle 44 “Llicencies en sol urba”, 'apartat 5 s’haura d’ajustar al redactat dels
articles 39 a 41 del RPLU.

Es modifica I'article 43 “llicéncies en sol urba” en el sentit de I'acord

A Tlarticle 49 “Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenaci¢”, I'apartat 4.b) es
recomana modificar el seu redactat d’acord amb el redactat vigent de I'article 53.3.f del
TRLU.

Es modifica I'article 48.4.b) “Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenaci¢”

A larticle 55 “Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica”,
'apartat 1 cal eliminar-lo, introduint en tot cas un redactat més genéric.

S’elimina l'apartat 1 de I'article 54 “Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio
urbanistica”

A Tarticle 59 “Tipus de sistemes urbanistics i identificacié” cal suprimir el Sistema
d’habitatge dotacional SD, el qual ja no és vigent, i preveure el sistema urbanistic
d’equipaments comunitaris d’allotjaments dotacionals d’acord amb l'article 34.5 del
TRLU.

Es suprimeix de la Normativa la regulacié del sistema d’habitatge dotacional i
s’incorpora el nou equipament comunitari d’allotjiaments dotacionals.

Article 69 “Regulacié i Usos del sistema viari”: en general només permet serveis
técnics vinculats al viari, caldria valorar si introduir la resta de serveis técnics que no
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estan vinculats al viari i que aprofiten la infraestructura per instal-lar-se. A I'apartat 5
compte amb només admetre els serveis técnics soterrats, que després no es podra
admetre sobre rasant ni que sigui alguna cosa molt menor.

S’elimina la vinculacio al sistema viari dels serveis técnics i a 'apartat 5 es manté que
siguin soterrats en la Via Verda.

Article 77 “Titularitat” es recomana suprimir que la titularitat sera “preferentment”
publica.

A Tarticle 76 “Titularitat” es manté que preferentment sera publica ja que el sistema
urbanistic hidraulic no sempre coincideix amb el domini public hidraulic. En el cas de
cursos petits és molt dificil, practicament impossible delimitar la part que és de domini
public de la part que és sistema urbanistic i poder definir quina part és propietat de
’ACA i quina de I'Ajuntament. Per una altra banda aquestes petites escorrenties que
travessen moltes propietats privades, la seva expropiacido no té molt de sentit, el quée
és important és que no s’edifiquin o es talli el pas.

A l'article 89 “Sistema de serveis técnics i ambientals (ST)” I'apartat 9 fa referéncia a
normatives que han estat derogades. Cal fer referéncia a la Ley 11/2022, de 28 de
junio, General de Telecomunicaciones. Respecte I'apartat 10 cal suprimir la necessitat
de redactar un PEU, sens perjudici que el POUM analitzi aquells ambits en qué sigui
idonia la seva implantacié i tenint en compte que no hi pot haver una prohibicio
generica d’aquest Us. En aquest sentit cal que I'article s'adapti a I'establert en el Decret
Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i
I'impuls a les energies renovables, modificat pel Decret llei 24/2021, de 26 d'octubre,
d'acceleracio del desplegament de les energies renovables distribuides i participades.

S’elimina de l'article 88 “Sistema de serveis técnics i ambientals (ST)” la referéncia
legal derogada de I'apartat 9.

Es substitueix I'apartat 10 per un article especific Art. 89”’Regulacié especifica de les
instal-lacions de producci6 d’energia renovables” que elimina la necessitat de redactar
un PEU amb el seguent redactat:

1. Amb caracter general s’admet la implantacio de les instal-lacions per a
l'aprofitament de l'energia solar mitjangant captadors solars termics o panells
fotovoltaics en els casos seglients:

a) Sobre la coberta de les edificacions i altres construccions auxiliars d'aquestes,
incloses les pérgoles dels aparcaments de vehicles, quan les instal-lacions no
superin el metre d'alcada des de la coberta plana o, en cas de coberta
inclinada, quan els captadors o els panells s'hi ubiquin adossats en paral-lel
ajustant-se a les determinacions de larticle 314 “Coberta” apartats 3c i 4a
d’aquestes Normes.

b) Als espais de les parcel-les en sol urba, no ocupats per les edificacions i altres
construccions auxiliars d'aquestes, quan les instal-lacions es destinin a reduir
la demanda energetica de I'edificacio i no superin el metre d'algada des de la
rasant del sol ni comportin una ocupacio de la parcel-la superior al 25% de la
seva superficie no edificable.

2. No resulta d’aplicacio directa les determinacions de [apartat anterior en les
cobertes dels edificis inclosos en el Cataleg de béns patrimonials i en el Cataleg de
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Masies i Cases Rurals, on previament s’haura de valorar quina és la millor ubicacio
possible per a preservar els valors patrimonials | ftradicionals d’aquestes
construccions catalogades.

3. En sol no urbanitzable les instal-lacions de fonts de produccié d’energies
renovables s’ajustaran als articles 6 i segiients del DECRET LLEI 16/2019, de 26
de novembre, de mesures urgents per a l'emergencia climatica i Iimpuls a les
energies renovables. Quan les instal-lacions no es destinin a I'autoconsum o que
tinguin una potencia superior a 100 kW es prioritzara, sempre que sigui possible,
situar-les en sol de proteccio preventiva.

Article 90 Atés el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per
millorar I'accés a I'habitatge, va modificar el TRLU per integrar el sistema d’habitatge
dotacional en el sistema urbanistic d’equipaments comunitaris d’allotjiaments
dotacionals, cal suprimir els articles 90 a 92 i ajustar la regulacié dels equipaments
comunitaris per introduir el nou subsistema d’allotjaments dotacionals.

Es suprimeix de la Normativa la regulacié del sistema d’habitatge dotacional i
s’incorpora el nou equipament comunitari d’allotjaments dotacionals.

A l'article 99 “Parametres de regulacié especifica aplicables a la zona R1” cal revisar el
punt 2 “solar”.

Es considera que la regulaciéo de l'article 96 “Parametres de regulacié especifica
aplicables a la zona R1” que fa referéncia a les obres d’urbanitzacié del veinat del
Vilar, és convenient que mantinguin al maxim el caracter rural que té, i per aix0 es
proposa uns paviments tous en els vials.

A l'article 122 “Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R5a Golf
Costa Brava” cal suprimir la referéncia als bungalows en la regulacio de la parcel-la
minima.

Es suprimeix la referéncia a “bungalows” de l'article 119 “Parametres de regulacio
especifica aplicables a la subzona R5a Golf Costa Brava”

Caldria revisar si als articles 155 “Tipus d’edificacid de la subzona A2b” i 156
“Parametres de regulacioé general aplicables a la zona A2b” les subclaus es relacionen
correctament.

Es revisa i corregeix les subclaus regulades als articles 154 “Tipus d’edificacio de la
subzona A2b” i 155 “Parametres de regulacié general aplicables a la zona A2b”

A Tlarticle 164 “Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2c.2
Carretera de Castell d’Aro” no sembla coherent per a les qualificacions contiglies
preveure una ocupacio maxima del 100%.

L’article 163 “Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona AZ2c.2
Carretera de Castell d’Aro” regula unicament una finca on la qualificacié limita en tres
costats amb vial i el quart amb I'aparcament de la propia finca. Considerem que no
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suposa un problema per a les finques veines que estan totes separades d’ella per
vialitat.

A Tarticle 175 “Definici6 d’ambits” al punt 1 caldra valorar la referéncia a que les
urbanitzacions historiques, que delimita com a poligons d’actuacio, és sol urba
consolidat d’acord amb els articles 30 i 31 del TRLU.

Com s’ha exposat les set urbanitzacions historiques tenen la consideracié de sol urba
consolidat.

A T'article 223 “Arees de protecci6 territorial”, els apartats 5 i 6 quasi es repeteixen, i es
recomana fer esment als articles de les directrius de paisatge en coheréncia amb els
articles 222 i 224.

Selimina un dels apartats de larticle 222 “Arees de proteccid territorial” i es fa
referéncia als articles de les directrius de paisatge del PTP-CG

A l'article 227 “Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable”, a I'apartat 2 cal
suprimir I'as de turisme rural atés només es pot permetre en les edificacions dels
apartats a) b) i c) del 47.3 del TRLU. | suprimir les obres d’ampliacio del 20%,
aquestes i es limitaran a les necessaries per assolir aquestes edificacions les
condicions minimes d’habitabilitat

S’elimina I'is de turisme rural de l'apartat 2 de l'article 226 “Edificacions i usos
existents en sol no urbanitzable” i 'ampliacié del 20% excepte a les limitacions per
habitabilitat

A l'article 233 “Disposicions generals dels usos admesos” a I'apartat 2.c suprimir que
s’admet I'is de turisme rural als habitatges legalment implantats atés només es pot
permetre en les edificacions dels apartats a) b) i c) del 47.3 del TRLU. Els usos
admesos es recomana adaptar-los a la ultima modificacié de larticle 47.3.bis del
TRLU, i en coheréncia amb el cataleg de masies i cases rurals.

S’elimina de l'apartat 2c¢ de l'article 232 “Disposicions generals dels usos admesos” I'Us
de turisme rural, i s’adapta els usos admesos a la ultima modificacié de I'article 47.3
del TRLU

A l'article 234 “Regulacio especifica de I'activitat ramadera o pecuaria” I'apartat 2 no és
correcte. Les gosseres no sén explotacions ramaderes, sind nuclis zoologics

Es suprimeix de I'article 233 “Regulacié especifica de I'activitat ramadera o pecuaria”
la consideracié de les gosseres com a explotacions ramaderes, perd es mantenen
dintre de I'is ramader

A Tlarticle 236 “Regulacid especifica de les activitats artesanals, artistiques o de
restauracio”, suprimir que les activitats artesanals i les activitats artistiques s’admeten
en els habitatges i industries legalment implantats. Les activitats artesanals només
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s’admeten en les edificacions previstes al 47.3 del TRLU. A 'apartat 3 en referéncia a
la necessitat de tramitar un projecte d’actuacié especifica per a autoritzar I'is de
restauracio, si el municipi té Cataleg de masies i cases rurals, I'autoritzacié de I'is de
restauracio €s de competencia municipal.

Es suprimeixen aquests usos de l'article 235 “Regulacié especifica de les activitats
artesanals, artistiques o de restauracié” en els habitatges i industries legalment
implantats.

Article 241 “Disposicions generals de les construccions admeses” es recomana
actualitzar-lo d’acord amb el redactat vigent de I'article 47 del TRLU.

S’adapta l'article 240 “Disposicions generals de les construccions admeses” al redactat
vigent de l'article 47 del TRLU

A l'article 243 “Construccions agraries, ramaderes i forestals”, a I'apartat 4.a) valorar si
admetre una algcada superior ateses les necessitats funcionals dels coberts agricoles
d’emmagatzematge.

S’admet a Tlarticle 242 “Construccions agraries, ramaderes i forestals” algades
superiors segons les necessitats funcionals.

Article 244 “Habitatges familiars”, a I'apartat 2.d) les ampliacions es limitaran a les
necessaries per assolir aquestes edificacions les condicions minimes d’habitabilitat.

Es limita les ampliacions a les condicions minimes d’habitabilitat a I'apartat 2d de
I'article 243 “Habitatges familiars”

A l'article 245 “Divisié horitzontal” cal suprimir els apartats 1.a i 1.b d’acord amb I'article
50.bis.4 del TRLU.

Es suprimeix I'apartat 1b de l'article 244 “Divisié horitzontal” perd es manté I'apartat 1a
que admet la divisid horitzontal en les finques on ja s’'ubiquen més d’'un habitatge,
sempre que es pugui acreditar aquest fe i compleixin les condicions d’habitabilitat.

A l'article 254 “Usos” es recomana a I'apartat e) fer referéncia al que estableix l'article
47.3 bis del TRLU i no pas enumerar-los, per si es modifica.

Als articles 250, 253 i 256 que regulen els usos de les diferents qualificacions de sol no
urbanitzable es remet a I'article 47.3 bis del TRLU

A l'article 255 “Regulacio de les edificacions i instal-lacions” es recomana als apartats
1.f) i 2.e) no incorporar un limit d’ampliacio en tots els equipaments d’interés public.

Es suprimeix el limit d’ampliacié dels equipaments d’interés public a l'article 254
“Regulacio de les edificacions i instal-lacions”

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 208
MEMORIA URBANISTICA



A l'article 257 “Usos” es recomana a l'apartat e) fer referéncia al que estableix I'article
47.3 bis del TRLU i no pas enumerar-los, per si es modifica. Aixi com revisar els
signes de puntuacio atés es fa dificil entendre el redactat.

Als articles 250, 253 i 256 que regulen els usos de les diferents qualificacions de sol no
urbanitzable es remet a I'article 47.3 bis del TRLU

A Tl'article 258 “Regulacié especifica de I'activitat ramadera o pecuaria” es recomana
als apartats 1.e) i 2.e) no incorporar un limit d’'ampliacié en tots els equipaments
d’interés public. Respecte a I'apartat 3 si també exclou les instal-lacions de xarxes de
subministrament des serveis técnics generals pot ocasionar problemes.

Es suprimeix el limit d’ampliacié dels equipaments d’interés public de I'apartat 1e) de
l'article 257 “Regulacié de les edificacions i instal-lacions”. S’elimina I'apartat 2e) i a
l'apartat 3 que regula la qualificaci6 N3.4 només s’admeten les xarxes de serveis
existents.

L’article 260 “Condicions d’edificacio i Us” fa una llista de totes les autoritzacions
municipals o PAE’s. Es recomana traslladar-ho a la memoria del document i no a la
normativa.

Es suprimeix el llistat de les autoritzacions municipals o PAE’s dels articles de la
Normativa urbanistica, perd es mantenen grafiats als planols d’ordenacié (Série 2.2)
per facilitar la informacié urbanistica i es trasllada a les Disposicions Addicionals per
deixar constancia de la seva existéncia i vigéncia.

A T'article 278 “Pla especial urbanistic de Proteccié del Patrimoni“ I'apartat 2.e) fa
referéncia a l'article 93.2.€) del RLU que ha estat derogat.

S’elimina la referéncia legal derogada a larticle 275 “Pla especial urbanistic de
Protecci6 del Patrimoni®

Article 293 “Terrenys destinats a Habitatges de Proteccio Publica o altres d’estimul a
I'habitatge assequible” el tercer paragraf cal transcriure’l d’acord l'article 68.2.h del
RLU. | a 'apartat segon es recomana replantejar la densitat d’acord amb l'article 44 del
Decret 75/2014 del Pla per al dret a I'’habitatge.

Es reescriu l'article 68.2h del RLU a I'apartat 3 de I'article 290 “Terrenys destinats a
Habitatges de Proteccié Publica o altres d’estimul a I'habitatge assequible”, i es fixa
una densitat de 110 m? per habitatge que correspon aproximadament a 90 m? (tils a
I'apartat 2, excepte que les qualificacions determinin una altra densitat.

A l'article 317 “coberta”, tenir en compte que I'apartat 3.d) és més restrictiu que I'article
9bis del TRLU. | a l'apartat 4.c) aclarir si les plaques fotovoltaiques també es
separaran un minim de 3 metres.
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Es redacta l'article 314 “Coberta” de forma que les plaques fotovoltaiques no tinguin
que separar-se un minim de 3 metres de limits, i s'admet que les plaques siguin
coplanars sense separar-se més de 0,50 metres del pla de la coberta inclinada.

A la transitoria primera es recomana fer referencia a l'article 9bis del TRLU.

S’incorpora la referéncia a I'article 9bis del TRLU a la DT 1a

1.10 Parcs energia eolica i fotovoltaica

En el context actual del Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, i el Decret llei
24/2021, seria recomanable que el POUM regulés els ambits i condicions per a la
implantacié de parcs fotovoltaics i edlics, aixi com potenciar la implantacioé de plaques
fotovoltaiques a les teulades existents.

Es regula amb un nou article de la Normativa, art 89 “Regulacié especifica de les
instal-lacions de produccié d’energia renovables”

1.11 Documentacio

Donar compliment a les determinacions de I'apartat de documentacié i tramitacio
inclos en la valoracio del present informe.

Es modifica 'apartat 2.2 “Formulacié” de la Memoria

Els codis i nomenclatures d’aquest POUM s’ajusten a les previstes per DG
d’'Ordenacidé del Territori, Urbanisme i Arquitectura, amb independéncia que s’aporta el
quadre d’equivaléncies exigit pel MUC

L’'informe que dona compliment a les observacions de la CTUG s’incorpora com
apartat 4.12 d’aquesta Memoria urbanistica.

1.12 Habitatges en sol no urbanitzable

Caldra incorporar bé a l'annex “inventari d’habitatges en sol no urbanitzable”, bé
a la normativa del POUM que aquest annex s’incorpora a efectes uUnicament
informatiu i que les construccions alla identificades els seran d’aplicacio les
determinacions de la disposicio transitoria sisena del RLU.

S’incorpora a l'apartat 3 de [larticle 245 “Condicions per a la rehabilitacio i
reconstruccio de les masies i cases rurals” de les Normes urbanistiques del POUM i a
l'article 22 “Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable” de la Normativa del Cataleg
de Masies i Cases Rurals
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5. SERVEIS URBANISTICS

Si be la revisi6 del planejament general de Santa Cristina d’Aro, pels motius exposats
en la present memoria, no ordena nous creixements en relacié als previstos en el
POUM/2008, es presenta com a documents complementaris del POUM uns estudis
que tenen per objectiu avaluar el sistema d’abastament d’aigua potable i de
sanejament del municipi, tenint en compte la situacié actual i les situacions derivades
de l'ordenacié proposada en la revisido del POUM. Aquests estudis caracteritzen el
funcionament de la xarxa d’abastament i de sanejament del municipi, per tal d’avaluar
la suficiéncia dels recursos disponibles i proposar, si s’escau, les mesures d’actuacié
que corresponguin, per tal de garantir el correcte subministrament en un futur.

Tant les hipotesis adoptades i els criteris escollits, com els resultats obtinguts s’han de
prendre amb caracter aproximat i orientatiu. La finalitat d’aquests documents no és el
dimensionat detallat de les diferents xarxes, siné la comprovacié de la viabilitat técnica
global en relacié als sols susceptibles de ser desenvolupats urbanisticament. Per aixo,
caldra realitzar un estudi especific de cada sector en el moment del seu
desenvolupament.
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