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1. OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte del present document és la valoracié ambiental complementaria de I'Gltima versié del “Pla
Especial Urbanistic PEU-13 “La Santa Market” dins el terme municipal de Santa Cristina d’Aro, comarca
del Baix Emporda.

Redacta el present document I’Ambientoleg, David del Rio Castell$, representant de I'empresa DEL RIO
CONSULTING, col-legiat nim. 518 pel Col-legi d'Ambientolegs de Catalunya.

1.1. JUSTIFICACIO NORMATIVA DE L'INFORME

L'Avaluacié Ambiental Estratégica de plans a Catalunya, ve regulada basicament per la LEY 27/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental. Aquesta llei estatal transposa en I'ordenament juridic de |'Estat
espanyol la DIRECTIVA 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacic dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

El Govern de la Generalitat de Catalunya, uns anys abans, va avancar-se en la transposicié de la directiva
europea mitjancant la LLE/ 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacic ambiental de plans i programes. Aquesta es
va aplicar integrament a Catalunya a aquells plans i programes |'avaluacié ambiental dels quals es va
iniciar abans del 12 de desembre de 2013 (moment d'aplicacié de la Llei estatal 21/2013). Per plans
aprovats a posteriori, i mentre no es produeixi |'adaptacié a la llei basica estatal, la Generalitat de
Catalunya es va veure obligada a establir unes regles transitories d'adaptacié dins la LLE/ 16/2015, del 27
de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'’Administracio de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica(DOGC nam. 6920 del 24/07/2015).

Pel cas que ens ocupa, |'expedient s'adscriu a la Disposicié Addicional 8a de la LLE/ 76/2075, en concret,
I'apartat 6¢) Primer, que transcrivim aqui:

Disposicions addlicionals
Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s‘adapti a la Llei de I'Estat 21/2013

8. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s'estableixen les regles seglients:

L[]

¢) No han d'ésser objecte d‘avaluacié ambiental estratégica, per la manca d'efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic
general:

Primer. El planejfament urbanistic derivat no inclds en l'apartat tercer de la lletra a [*] que es refereix
només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

(*) El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacio
d'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per
la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat, o en altres espais del Pla d'espais d'interés
natural.

El planejament urbanistic general de Santa Cristina d’Aro és el Pla_d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
que fou aprovat definitivament per la CTUG el 17 de desembre de 2025, i publicat al DOGC nim. 9606
del 17/02/2026, per tant, ha estat avaluat ambientalment.

No obstant |'anterior, la normativa urbanistica també desplega el marc legislatiu necessari per a que
qualsevol figura de planejament derivat (com és el cas que ens ocupa), inclogui, com a minim, un informe
ambiental o mediambiental (encara que no estigui sotmés a avaluacié ambiental). En aquest sentit, el
desplegament de la llei catalana d'urbanisme, mitjancant el Decret 305/2006, de 18 de juliol, concreta a
I'article 100, I'objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans derivats.

Aixi doncs, mitjangant aquest document es pretén avaluar que el Pla Especial proposat a Santa Cristina
d'Aria tindra efectes ambientals compatibles sobre el medi en qué s'implanta.
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2.SITUACIO DE L'AMBIT D'ESTUDI

L'ambit del Pla Especial es troba a l'oest del nucli de Santa Cristina d'Aro, a la comarca del Baix Emporda,
al peu de la carretera d'accés oest al poble. La finca, identificada segons cadastre dins la parcel-la 53 del
poligon 6, s'emplaca a la plana al-luvial de la Vall d'Aro.

Superficie total de I'ambit: 34.141 m?
Figura 1.  Situacié general de I'ambit del PEU.

loc

LLEGENDA

- Arees de poblament (maig 2025)
D Ambit PEU-12 "La Santa Market"

.....

Font: Elab. propia a partir de la cartografia de I'lCGC i PEU.

A banda de la parcel-la esmentada, I'activitat ramadera que s'hi desenvolupa (d'hipica i explotacié ovina)
disposa de més de 67 Ha de superficie en propietat, llogada o cedida, dins el pla agrari d’explotacié de
la finca.
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Figura2. Emplagament en 3D de I'ambit del PEU.

Font: Elab. propia a partir de la base de Google Earth.
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3. OBJECTIUS | DESCRIPCIO DE LA PLANIFICACIO

3.1. NECESSITATS | CONVENIENCIA DEL PLA

L'ambit d'actuacié del present Pla Especial Urbanistic esta directament vinculat a les instal-lacions del
Horse Club de Santa Cristina d'Aro, un equipament eqiestre que compta amb gairebé 40 anys de
funcionament continuat al municipi (inicis a I'any 1987). Des de I'any 2017, I'espai ha acollit I'activitat
denominada "La Santa Market", la qual s'ha consolidat com un esdeveniment estratégic de dinamitzacié
econodomica i cultural que ha esdevingut un referent d'esbarjo, artesania i gastronomia a tota la Costa
Brava durant els mesos d'estiu.

Aquesta activitat es caracteritza per una dualitat temporal clarament definida:

e Activitat Hipica: Desenvolupada durant tot I'any, mantenint la funcionalitat de centre esportiu i el
caracter rustic de |'explotacié.

e Activitat de La Santa Market: Desenvolupada durant un periode d'aproximadament dos mesos
coincidint amb la temporada estival, mitjancant instal-lacions majoritariament efimeres i reversibles.

Pel que fa a I'activitat d'hipica el present Pla Especial té |a finalitat de consolidar I'activitat establint tots els
usos complementaris possibles: esbarjo, cultural i educacié en el lleure.

Pel que fa a I'activitat de la Santa, ha vingut operant a I'empara de les autoritzacions temporals i sectorials
previstes per a esdeveniments d'aquesta naturalesa. Atesa la consolidacié de la fira com un actiu
estrategic per al municipi, tant la propietat com I'Ajuntament de Santa Cristina d'Aro consideren
oportuna la transicié cap a un marc d'ordenacié urbanistica definitiu que proporcioni una base
reguladora permanent i estable.

El present Pla Especial té per objecte, doncs, la formalitzacié d'una normativa d'aquest Us estacional,
integrant-lo plenament en les previsions del nou POUM, que ja categoritza especificament I'ambit com a
"PEU 12 - La Santa”.

El present Pla Especial es redacta en el marc de I'article 67 del TRULC , aixi com de l'article 47.4.a) de la
mateixa llei, en tractar-se d'una activitat col-lectiva de caracter esportiu, cultural i d'esbarjo d'interés
public que s'ha d'emplacar en el medi rural.

La implantacié del programa establert pel POUM comporta regular:

a) L'ordenacié fisica detallada dels espais d'activitat, serveis i zones d'accés.

b) L'emplacament dels volums i instal-lacions, tant les permanents vinculades al mén del cavall com les
temporals d'activitats d'esbarjo, culturals i educacié en el lleure realitzades a l'aire lliure a I'hipica ja
existent.

c) Alcaries i parametres edificatoris aplicables a les instal-lacions.

d) Sistematitzacié accessos i zones d'aparcament, garantint la permeabilitat del sol i el drenatge natural.

e) La integracid paisatgistica, amb especial atencié a la preservacié de la integracié en la plana agricola i
el fons forestal de les Gavarres i I'Ardenya.

f) Les necessitats funcionals de |'activitat per assolir un funcionament ordenat i segur.

A més, en compliment de la normativa vigent, és necessari establir les condicions relatives als accessos, la
mobilitat generada per al correcte desenvolupament de I'ambit.

3.2. ZONIFICACIO DE L'AMBIT

L'ambit del Pla Especial, que té una superficie total de 34.141 m?, es divideix en tres subzones per
garantir la coexisténcia de |'activitat hipica-esportiva permanent amb |'oferta cultural estacional:

e Zona d'Activitats i Fires (Clau F): Amb una superficie de 13.504 m2, és |'espai destinat principalment a
"La Santa Market". Es caracteritza per |'Us d'instal-lacions majoritariament efimeres i reversibles per a
fires, tallers d'educacié en el lleure i gastronomia. Es preveu en aquest ambit la implantacié de
construccions permanents per a serveis i activitats principals.
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Zona d'Equids - Esportiu - Serveis (Clau E): Ocupa 12.464 m?2 i constitueix el nucli operatiu

permanent. Aqui es concentren les activitats de pupil-latge, ensinistrament i escola d'hipica en
edificacions existents, a més de |'edifici del Centre Social o "Casa Club", node d'interrelacid. L'activitat
compta amb llicéncia ambiental de I'any 2009.

Zona d'Aparcament i Accessos (Clau A): Amb 8.173 m?, gestiona la logistica i I'arribada de visitants.

Inclou estacionaments en superficie amb paviments drenants i punts de control d'accessos.
L'ordenacié d'aquesta zona garanteix la correcta integracid paisatgistica mitjancant I's de paviments
drenants i el manteniment de pantalles vegetals que minimitzen l'impacte visual des de |'exterior.

Taula 1.Quadre de superficies del Pla Especial.

TAULA SUPERFICIES

ZONA DENOMINACIO SUPERFICIE (m?)
A Zona accesos i aparcaments 8.173,00
E Zona Equids-Esportiu-Serveis 12.464,00
F Zona Activitats i Fires 13.504,00
TOTAL AMBIT 34.141,00
Font: PEU.

3.3. REGULACIO DE L'EDIFICABILITAT | EL SOSTRE

L'ordenacio fixa uns parametres per mantenir la minima ocupacié del sol rdstic, reconeixent primer un
sostre existent consolidat de 3.627 m? vinculat a |'activitat hipica. La regulacié per zones és la segient:

Zona d'Equids (Clau E): Es permet una ampliacié del 10% sobre el sostre existent (363 m2) per
millorar la funcionalitat del Horse Club, amb un sostre maxim resultant de 3.990 m2.

Zona d'Activitats i Fires (Clau F): Es preveu la implantacié d'edificacions permanents de serveis
(recepcid, magatzems, infermeria, lavabos) de fins al 10% de la superficie de la zona, per tant, amb
un maxim de 1.350 m2.

Zona d'Aparcament i Accessos (Clau A): Es permeten edificacions permanents de serveis (control
d'accés, marquesines) de fins al 5% de la zona, per tant, amb un maxim de 400 m2.

Instal-lacions desmuntables: S'admet una ocupacié de fins al 25% de la Zona F per a estructures
temporals. Aquestes no computen com a edificabilitat sempre que el muntatge sigui en sec i sense
fonamentacié permanent.

3.4. REGIM D'USOS | ACTIVITATS VINCULADES

Els usos i activitats que proposa el Pla Especial es consideren subordinats a I'activitat principal d'interes
public en el medi rural de la finca.

Aquests usos s'organitzen en les seglients categories principals:

Educacié en el lleure i Esbarjo: Inclou tallers didactics, educacié ambiental, equinoterapia,
instal-lacions de fira i atraccions (com "La Santa Market"), Pony Club i rutes guiades a cavall, entre
d'altres.

Cultural i Esportiu: Compren fires d'artesania, mostres gastronomiques, museistica equestre, aixi
com la practica de I'hipica en totes les seves modalitats, cria i pupil-latge d'eéquids.

Logistica i Serveis Técnics: Reserva espais per a |'aparcament organitzat (incloent transport de
bestiar), infraestructures de serveis (aigua, energia, telecomunicacions), serveis higiénics (lavabos,
vestidors) i magatzems per a farratges i logistica de fira.
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e Serveis Auxiliars: Destaca la Casa Club/Centre Social amb servei de menjador, punts d'avituallament
desmuntables, oficines i un allotjament de suport (tipus alberg) destinat exclusivament a participants
de campus esportius o personal de cura animal.

L'activitat es basa en una dualitat temporal; I'activitat eqliestre del Horse Club funciona de manera
permanent durant tot I'any, mentre que "La Santa Market" és una activitat de dinamitzacié cultural i de
lleure de caracter estacional.

Finalment, el PEU distribueix funcionalment aquests usos en les tres subzones definides: la Zona F
(activitat estacional i fires), la Zona E (nucli operatiu de I'hipica, Casa Club i alberg) i la Zona A (suport
logistic, accessos i aparcament).
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4. DESCRIPCIO DELS EFECTES AMBIENTALS SIGNIFICATIUS

4.1. SOBRE EL MEDI ABIOTIC

4.1.1. Hidrologia i inundabilitat

En primer lloc, respecte a la hidrologia i inundabilitat dins 'ambit del PEU es detecta el segiient:

El sector forma part de la conca hidrografica de les Rieres del Cap de Begur-Blanes, subconca de la
riera de Ridaura, que desemboca al mar a Platja d’Aro. A més de 100 metres del limit del sector hi
passa la riera del Cementiri, afluent per I'esquerra de |a riera de Ridaura.

Segons la informacié disponible a I'Agéncia Catalana de I'Aigua i I''CGC, I'ambit d’estudi no estaria
sotmés a riscos per inundabilitat, per periodes de retorn, per criteris geomorfologics o per arees
susceptibles de dinamiques torrencials.

El sector se situa integrament dins 'aquitard “Med/ de baixa permeabilitat amb aqdiifers locals als
granits de la baixa Costa Brava’, amb un comportament predominantment lliure, aixi com dins
I"" Agdiifer al-luvial superficial de /a riera de Ridaura” de tipus lliure.

El municipi de Santa Cristina d’Aro no se situa en zona vulnerable per contaminacié de nitrats, segons
la legislacid vigent.

Respecte a les aiglies subterranies, la massa d’aigua al nivell superior que ocupa aquesta zona, els
"Al-luvials de la Baixa Costa Brava", es troba protegida pel Pla de gestié del districte de conca fluvial
de Catalunya (PGDCFC) (2022-2027), amb codi ES100MSBT15. Respecte a les aiglies superficials, no
hi ha cap proteccié destacada.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d’ordenacid, es pot dir que:

La zona d'estudi no s'inclou dins la zona de policia de cap curs fluvial (100 metres) ni s'estimen riscos
per inundabilitat segons la informacié publicada per I'ACA.

Tanmateix, 'ordenacié podria afectar lleugerament la sobreexplotacié existent de la massa d'aigua
“Al-luvial de la Baixa Costa Brava”, segons el PGDCFC 22-27.

Caldra tenir en compte les determinacions de |'Agéncia Catalana de I|'Aigua (ACA) sobre
I'explotacié de la massa d'aigua protegida pel PGDCFC 22-27.

Les zones d’enjardinament i usos proposats evitaran la impermeabilitzacié del sél, raé per la qual,
s'utilitzaran paviments totalment permeables per la infiltracié d'aigua.

Caldra estudiar els drenatges naturals del terreny i la modificacié amb moviments de terres,
mitjangant aixecaments topografics de detall, davant les diferents propostes edificatories d’ampliacié
que puguin haver en el futur.

11
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4.1.2. Geomorfologia i riscos geologics

Pel que fa a la geomorfologia i els riscos geoldgics, es detecta el segiient a I'entorn de la proposta:

El terreny té una topografia planera, amb pendents suaus i que han facilitat els usos d’activitat
agricola i hipic-esportiu a la zona. No es detecten pendents superiors al 20% segons la cartografia
oficial de I''CGC.

La cartografia especifica de riscos geologics publicada per I'lCGC no estima cap risc rellevant a la
zona d'estudi.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d’ordenacio, es pot dir que:

La proposta d'ordenacié no afectaria significativament la geomorfologia ni els riscos geoldgics
associats.

Caldra gestionar de forma adequada els residus inerts resultants de moviment de terres, tant en les
obres d'urbanitzacié com d’edificacié.

Es mantindra intacta la vegetacié existent a I'ambit que sigui compatible amb els usos d’espais lliures
i oberts.

Els espais que calgui pavimentar es cobriran de paviments drenants per mantenir una bona
infiltracié de l'aigua.

No es considera necessari que el pla elabori un estudi d'identificacié de riscos geologics propi.
Tanmateix, cal recordar que qualsevol nova edificacié caldra que disposi del corresponent estudi
geotécnic, tal com marca el CTE.

4.1.3. Ambient atmosféric

Des del punt de vista de |I'ambient atmosféric es pot afirmar el seglient:

El municipi de Santa Cristina d’Aro es troba a la Zona de Qualitat de |'aire 9 (Emporda). La zona no es
troba dins les zones de proteccié especial de 'ambient atmosféric per a les particules en suspensié
de diametre inferior a 10 micres o dioxid de nitrogen, segons I'Annex 2 del Decret 226/2006, de 23
de maig.

Segons dades de la Generalitat de Catalunya, Santa Cristina d’Aro té aprovat el mapa de capacitat
acustica del municipi des del 24 de novembre de 2011. Segons aquest mapa, les edificacions
incloses dins el PEU s'inscriurien integrament dins una zona de sensibilitat aclstica moderada (clau
B1), donada la mixticitat d'usos residencials i inddstries i infraestructures.

Fotografia 1.  Peu de la carretera GI-8541 i Restaurant Solius al sud del sector.

Font: Elaboracié propia.

Seguint la delimitacié del planejament vigent, el mapa de proteccié de la contaminacié luminica de
Santa Cristina ressegueix els limits dels sols urbans, urbanitzables i no urbanitzables. Aixi doncs, el
PEU s'ubica dins les zones de proteccié alta (E2) pel fet de situar-se en sol no urbanitzable, sempre
segons DECRET 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacic ambiental de I'enllumenament per a la proteccic del medi nocturn.
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Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacio, es pot dir que:

El planejament no preveu la instal-lacié de cap indUstria o activitat que pugui suposar un increment
de les emissions a |'atmosfera, tant de contaminants com d’emissions sonores.

Els nivells sonors dels usos proposat pel PEU no incrementaran significativament respecte a la
situacié actual.

Les llicéncies i/o comunicacions ambientals de I'activitat determinaran els condicionants
necessaries dins el vector atmosféric.

Per tal de minimitzar els efectes de la il-luminacié sobre |'entorn natural i els espais oberts adjacents,
es proposa la incorporacié d'enllumenat artificial adequat dins els terrenys, en funcié de I'is que se
n'hagi de fer, seguint la normativa vigent.

14
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4.1.4. Canvi climatic i energia

Pel que fa al canvi climatic, des del punt de vista municipal es pot afirmar que:

Santa Cristina d’Aro no es va adherir al primer Pacte d’'Alcaldes i Alcaldesses de la Unié Europea.
Tanmateix, tot i no haver signat, I'Ajuntament, amb el suport de la Diputacié de Girona va elaborar i

aprovar un Pla d'Accié per I'Energia Sostenible (PAES), acabat a I'octubre de 2010.

El dia 01/11/2015 es va posar en marxa el nou Pacte d'Alcaldes pel Clima i I'Energia (55% reduccié al
2030 i neutralitat pel 2050), que a més de nous objectius de mitigacié d’emissions, incorpora
I'adaptacio al canvi climatic en els antics PAES, transformant-los en PAESC (Plans d’Accié per 'Energi

Sostenible i el Clima).

El municipi de Santa Crisitna es va adherir al nou Pacte de les Alcaldies - Europa pel Clima i I'Energia
el 23/02/2021. El nou PAESC, redactat per Arda l'abril de 2022, sota la supervisié de la Diputacié de
Girona, fou desenvolupat per a tota la Unitat del Paisatge de les Gavarres Maritimes, dins els
municipis de Begur, Calonge i Sant Antoni, Mont-ras, Palafrugell, Palamés, Platja d’Aro, Regencds,
Sant Feliu de Guixols, Santa Cristina d’Aro i Vall Llobrega.

Segons dades del perfil climatic del municipi (DDGI), les emissions de COz.q total i per capita a tot el
municipi foren de: 36.509.14 Tn CQy., I'any 2005 i 38.879,68 Tn COy l'any 2019. Les emissions
associades al transport han augmentat els dltims anys en un 26% i han marcat la tendéncia que
segueixen les emissions totals del municipi, les quals han augmentat en un 6%. Les emissions
associades al sector residencial han augmentat en un 2%. En canvi, les emissions associades a la
gestié dels residus i el sector industrial s’han reduit significativament, en un 39% i un 50%
respectivament. Per altra banda, les emissions del sector terciari s'han mantingut estables.

Actualment i segons la informacié cartografica de la Diputacié de Girona, al municipi no hi ha cap
Comunitat energética en actiu ni planificada.

L'Oficina Catalana del Canvi Climatic (OCCC) va encarregar l'any 2016 una Analisi del grau de
vulnerabilitat i resiliencia dels municipis catalans al canvi climatic (Lavola, 2016), per ampliar el
coneixement de la vulnerabilitat a una escala local mitjangant indicadors, tal com determina
I'Estratégia Catalana d'Adaptacié al Canvi Climatic (ESCACC). L'analisi feta per I'OCCC l'any 2016
aporta diferents indicadors de vulnerabilitat per al municipi de Santa Cristina, dos dels quals tenien a
veure amb l'urbanisme (valors sobre un maxim de 9): “Empitjorament del confort climatic en I'ambit
d'urbanisme i habitatge” (URBO1, valor de 2, baix) i “Increment de les necessitats de reg sobre

l'urbanisme i I'habitatge” (URB02, valor de 7, elevat).

Si contraposem aquest vector amb la proposta d’ordenacid, es pot dir que:

Cap de les actuacions de reduccié d'emissions i produccié energética local s'ha produit a la zona
objecte d'ordenacié pel PEU.

Santa Cristina d’Aro no té una vulnerabilitat alta en relacié amb el confort climatic, pero si que pot
veure incrementades les necessitats pel reg, en zones verdes privades i publiques.

Es procurara la utilitzacié de sistemes d'autoconsum eléctric utilitzant energies renovables.

4.1.5. Cobertes del sol, activitats i edificacions actuals

Finalment, si s’estudien les cobertes del sdl, es pot dir que:

Segons el Mapa de Cobertes del Sol actualitzat per I'lCGC (2023), I'ambit del PEU esta format
fonamentalment per zones lliures d'edificacions classificades com a “prats i herbassars” (codi 228),
dos grups d'edificacions definides com a “zones esportives i de lleure” (codi 348), una franja que
confronta amb la carretera com a “zones verdes” (codi 346) i els limits arbrats al nord-est com a
"boscos densos d'aciculifolis” (codi 221).

Actualment, a la finca de la Santa hi ha dues explotacions ramaderes legalitzades (marca oficial
7410AT), segons el Registre d’Explotacions Ramaderes del DARP (abril 2026):
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— Practica eqliestre amb cavalls: explotacié convencional en régim intensiu, amb un total de
120 cavalls, dividits en: 12 femelles, 23 mascles i 85 animals de més de 6 mesos no
reproductius.

Explotacié ovina: de reproduccié per a carn en régim semiextensiu convencional. Del total de
68 ovelles declarades, n'hi ha 29 femelles, 2 mascles, 30 cries i 7 de reposicid.

Existeixen diverses edificacions existents vinculades a l'activitat hipica (quadres, magatzems i oficines)
que sumen una superficie construida de 3.627 m?, segons aixecament topografic detallat i actualitzat.
Les instal-lacions actuals (12 en total) s'agrupen en els seglients conceptes:

Activitats Equstre (Horse Club): Quadres, Pista d'entrenament principal, Guarda arnés,
Magatzems agricoles, Magatzems varis, Serveis / WC, Tallers, Edifici accés hipica,
Estacionaments vehicles, Accés hipica.

Serveis i dinamitzacié (La Santa): Centre Social, Edifici de serveis, Accés de La Santa,
Estacionaments VIP

CODI CONSTRUCCIO EDIFICI NUM. ALCAT SUPERFICIE (m?) ALCADA SOSTRE (m?)
1 Edifici de serveis 1 iud / nord / oes 1117 PB 1.117,00
2 Centre social 09/10/11 1.230 PpB (algaria superior) 1.230,00
3 Edifici de serveis 2/ WC 75 PB 75,00
4 Guarda arnés 1/ Tack room 15 PB 15,00
5 Quadres 1/ magatzem 1 01/02 242 PB 242,00
6 Magatzem 2 15 87 PB 87,00
7 Magatzem agricola 12/13/14 268 pg (algaria superior) 268,00
8 Taller 15 PB 15,00
9 Quadres 2 03/04 243 PB 243,00
10 Quadres 3/ Guarda Arnés 2 03/04 240 PB 240,00
11 Edifici de serveis 3/ Accés  05/06/07/08 32 PB 32,00
12 Magatzem 2 63 PB 63,00
Total 3.627,00 3.627,00

Fotografia2.  Construccions senzilles de La Santa, padocs pels cavalls, oficines i pista gran, aixi com
franja boscosa i camps propers.
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Font: Elaboracié propia.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacid, es pot dir que:

En general, el planejament proposa l'ordenacié dels usos i edificacions actuals del sector, per tal de
seqguir les determinacions del POUM i donar sentit als terrenys davant alguns usos actuals que sén
provisionals.

Les edificacions actuals no tenen cap interés patrimonial especial.

Cal recordar que les noves edificacions que es proposin en el corresponent projecte edificatori caldra
que s'adaptin topograficament i conservin tant com sigui possible la vegetacié autdctona
existent.

Qualsevol nova plantacié proposada haura d'establir un programa de plantacié adequat al clima
existent, amb espécies adaptades i sense comportament bioinvasor.

Caldra eliminar tots aquells elements i instal-lacions impropies dins el sector que comportin una
desendreca dels espais lliures.

18
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4.2. SOBRE EL MEDI BIOTIC

4.2.1. Vegetacio, habitats i risc d'incendi

Una mirada sobre els habitats i la vegetacié presents a la zona d'estudi permet observar que:

El mapa d’habitats terrestres CORINE de Catalunya (2023) identifica la practica totalitat del sector
dins “Urbanitzacions, arees residencials i edificacions aillades” (codi 86.26+), mentre que al limit
nord-est hi haurien “Pinedes de pi pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de brolles o de
bosquines acidofiles, de |a terra baixa catalana” (codi 42.8315).

Com s’ha vist anteriorment, el mapa de cobertes del sol del CREAF (2018) té un nivell de detall més
precis respecte als usos.

Precisament el limit sud-est esta catalogat com a habitat d'interés comunitari amb les “pinedes
mediterranies”, codi 9540, amb un grau d'amenaca de 1 sobre un maxim de 4.

Alhora, la zona s'inclou dins una zona adequada (que no optima) d'un liquen protegit, segons la
cartografia de la Generalitat. Es tracta de la Cladonia (Cladina) subsp., protegida per la Directiva
d'Habitats, Annex V, i declarada vulnerable pel cataleg de flora.

No es detecten arbres o oliveres monumentals catalogats.
Un treball de camp exhaustiu ha permés fer una descripcié més acurada i concreta de la vegetacié:

Taula 2. Vegetacié associada a cada parcel-la cadastral objecte del PEU.

SITUACIO

DESCRIPCIO

Nord-est

Al limit del sector hi ha una franja boscosa d‘alzines sureres (Quercus suber) de CD15-30, de 1° a 2 peus/soca i
alcades de 5-6 metres. Sense cap mena de sotabosc, aquesta franja s'intercala amb algun exemplar de morera
(Morus sp.) o eucaliptus (Eucalyptus sp.). A I'ltim tram, en l'indret que indica la cartografia que hi ha pinedes,
els suros s'uneixen amb alguns exemplars imponents de pi pinyer (Pinus pinea), un parell que assoleixen
diLnensions monumentals, de CD50-60 i 12 metres d'alcada.

Sud-oest

La part central del sector disposa d'un enjardinament molt divers. Mitjancant tanques verdes de certa alcada de

troana (Ligustrum lucidum), les diferents zones queden dividides. Enmig hi trobem moltes espécies diferents,

des de baladres (Nerium oleander), cortadéria (Cortaderia selloana), |ledoners (Celtis australis), moreres,

robinies (Robinia pseudoacacia), freixes (Fraxinus angustifolia), palmeres i fins i tot algun pollancre (Populus

nigra), amb algun eucaliptus imponent. S6n espécies adaptades a la jardineria, moltes d'elles al-ldctones i de

facil manteniment.
N

>
y
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Sud-oest

pantalla visual.
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Font: Elaboracié propia.

Dins les recomanacions de plantacions per afavorir els pol-linitzadors en la restauracié ambiental
(CREAF, 2018), la zona d'estudi es trobaria integrament dins I'habitat dels " Alzinars i afins’. En
aquestes formacions, les espécies recomanables i dptimes per a la revegetacié amb plantes atractives
per als pol-linitzadors i la creacié de substrats de nidificacié per a les abelles silvestres serien les
seguents:

Borago officinalis: Plantacié dptima v Lavandula latifolia: Plantacié recomanable

Cichorium intybus: Plantacié recomanable v" Lotus corniculatus: Plantacié optima

Cistus albidus: Plantacié optima v Medicago  sativa  falcata: Plantacid
. recomanable

Crataegus monogyna: Plantacio

recomanable v" Prunus spinosa: Plantacié optima

Diplotaxis erucoides: Plantacié recomanable v Rosmarinus officinalis: Plantacié optima

Dorycnium hirsutum: Plantacié recomanable v Rubus ulmifolius: Plantacié optima

Dorycnium pentaphyl/lum: Plantacié optima v Silybum marianum: Plantacié recomanable

Echium vulgare argentae: Plantacié dptima v Sorbus domestica: Plantacié recomanable

Erucastrum nasturtiifolium: Plantacié optima v' Thymus vulgaris: Plantacié recomanable

Foeniculum vulgare: Plantacié optima v' Trifolium pratense: Plantacié recomanable

El municipi de Santa Cristina d’Aro és considerat un municipi amb alt risc d'incendi forestal, segons
determina el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis
forestals. Justament la finca d'estudi és el punt d'unié entre els perimetres de proteccié prioritaria de
“les Gavarres”, al nord; respecte al sud, “Massis de Cadirestes”.

Py In

A I'ambit concret d’ordenacié es detecta un ri provinent del contacte amb
masses forestals al nord i a I'est, segons la cartografia de perill basic del 2024.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacid, es pot dir que:

En general, la proposta no interfereix excessivament amb els habitats i la vegetacié existent, ja que la
zona natural forestal restara al limit del sector, sense edificar.

Caldra tenir especial atencié sobre el risc mitja d'incendi forestal que envolta la proposta.

21
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Les zones dedicades als espais verds hauran de conservar aquells exemplars arboris i arbustius
autdctons. Tanmateix, a mesura que es vagin morint, s'aniran substituint les espécies al-loctones i
invasores per espécies propies o no invasores; per exemple, plantar Hyparrhenia hirta (albellatge) en
lloc de la cortadéria; Laurus nobilis (llorer) en lloc de troana; Robinia x ambigua ‘Decaisneana
(al-loctona no invasora) en lloc de la robinia

’

Les plantacions de vegetacid, quan calguin dins el sistema d'espais verds privat tindran en compte les
recomanacions per afavorir els pol-linitzadors amb les espécies herbacies i arbustives, amb espécies
adaptades al clima. S'eliminaran aquelles espécies al-ldctones i/o amb comportament bioinvasor
dins la zona.

Es prendran les mesures de prevencié envers els incendis forestals, donat el risc que envolta la
finca. Per tant, se seguira la normativa vigent sobre la matéria.
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4.2.2. Proteccié de la fauna

Pel que fa a la fauna, el sector d’ordenacié es troba fora de:

z ' '

» Zones de proteccié per a l'avifauna per tal de reduir els riscos d'electrocucié i col-lisié segons
RESOLUCIO MAH/3627/2010, de 25 d’octubre, que deriva de I'any 2010 que es declararen les arees

de reproduccid, alimentacié i dispersié d'aus amenacades.

o Arees d'interés faunistic i/o floristic, és la suma de les arees més critiques de totes les espécies de
fauna i flora amenacgades de les quals tenim una informacié especialment detallada i més precisa que
la publicada en els diferents llibres i atles de distribucié de les espécies a tot el territori catala.

e Zones de proteccié per a |'alimentacié d'espécies d'ocells necrofags d'interés comunitari
e Altres plans de conservacid i recuperacié d'altres espécies

o Arees Importants per a la conservacié de les Aus i Biodiversitat (IBAs - Important Bord Area), resultat
de l'inventari de SEO/BirdLife.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d’ordenacid, es pot dir que:

* No hi haurad impacte significatiu de la proposta de planificacié sobre les espécies de fauna
protegides.

* Qualsevol actuacié de revegetacié en aquest sector haura d'incorporar criteris de jardineria
sostenible, amb plantacions d'arbres i arbustos que puguin ser bons afavoridors de la fauna
autoctona.

4.2.3. Connectivitat ecologica

Sobre |la connectivitat ecoldgica, als terrenys afectats per la proposta:

* L'index de connectivitat ecologica es cartografia com a molt baix, amb valors de 2 a 3 d'un maxim de
14, segons la cartografia generada per la Generalitat (2019) dins el Programa d'Infraestructura Verda
de Catalunya 2017-2021. La cartografia de serveis ecosistémics (2020) de connectivitat ecologica
(sistemes de suport) dona resultats similars.

* La meitat oest del sector forma part d'un gran connector territorial principal identificat a la citada
cartografia. Es tracta del corredor de 4 km d'amplada “Les Gavarres / Massis de les Cadiretes” (codi
CTP105), que connectaria aquests dos espais protegits entre les poblacions de Llagostera i Santa
Cristina d'Aro.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacid, es pot dir que:

» Es considera una afectacié baixa sobre la connectivitat territorial i local de Santa Cristina d'Aro,
derivat de les actuacions proposades pel PEU. Les accions plantejades tenen un ambit d'accié molt
limitat en I'espai dins la parcel-la, en un entorn amb baix index de connectivitat.
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4.2.4. Espais protegits

Finalment, respecte als espais protegits, la proposta:

No ocupa cap espai protegit conegut, com serien: Espai d'Interés Natural (PEIN), Xarxa Natura 2000,
zones humides, Espais Naturals de Proteccié Especial... Tampoc hi ha Zones d'Interées Geologic o
Boscos Publics, segons la cartografia actualitzada de la Generalitat de Catalunya. Tampoc es troba
dins cap area delimitada dins el “Cataleg d’'espais d'interés natural i paisatgistic de les comarques
Gironines” (DDGI, 2009).

A 1,1 km al nord-oest de l'actuacié hi ha |'espai protegit del PEIN i la Xarxa Natura 2000 de les
“Gavarres” ia 1,7 km al sud hi ha el “Massis de les Cadiretes”.

4.3. SOBRE EL MEDI ANTROPIC

4.3.1. Qualitat del paisatge i patrimoni

Pel que fa al paisatge, es pot afirmar el segiient:

La proposta se situa a la Unitat del Paisatge de la Costa Brava, dins el Cataleg de Paisatge de les

Comarques Gironines.

Dins els valors destacables del sector d'ordenacié, cal citar els segtlients:

Valors esteétic configurador i de transformacié: area de fruiterars de regadiu, amb canvis
estacionals.

= Valor historic: zona de concentracié de restes arqueologiques.

— Valor simbolic: area de concentracié de d'esglésies i ermites.

— Valor productiu: area de produccié potencial de la poma de Girona.
Fotografia 3. Vistes de I'entorn de |'ambit d'estudi.

Font: Elaboracié propia.

No es detecten elements del patrimoni cultural dins la zona d'estudi. Tanmateix, la finca propera al
sud-est disposa del Mas de la Barraca com a bé del patrimoni arquitectonic, mentre que a la finca del
sud, a Can Ferran Pijoan, hi ha el menhir de la Pedrafita, catalogat dins el patrimoni arqueologic de la
Generalitat.

Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacid, es pot dir que:

L'afectacié sobre el paisatge de la proposta pot ser significatiu. L'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica (EIIP) que inclou el PEU, parla del manteniment de la topografia, la consolidacié de
superficies, la preservacié de la vegetacié perimetral existent, 'impacte visual funcional i integrat de
I'activitat permanent d’hipica, i d'elements cromatics i estructures efimeres de La Santa, la
regularitzacié de la frequentacid, sobretot a l'estiu i I'existéncia de trencaments permeables que
permeten la connectivitat de la fauna petita.
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* Sobre les mesures preventives en el paisatge, I'ElIP proposa:

Emplacament consolidat: L'activitat s'ubica en una zona amb una trajectoria hipic-esportiva
de més de 35 anys. L'aprofitament d'una finca ja transformada evita la degradacié de noves
arees de bosc o conreu verge.

Aprofitament de la topografia: L'Gs de la plana al-luvial existent evita la realitzacié de
moviments de terres agressius o modificacions del relleu natural.

Sintonia d'usos: L'activitat es manté dins del régim d'usos compatibles amb el sol no
urbanitzable rustic, preservant la matriu agricola (pastures) com a base de |'activitat.

Accessibilitat existent: No es preveu |'obertura de nous vials d'accés des de la carretera C-
250z, sind la regularitzacié i millora dels existents, evitant la fragmentacié del territori.

Temporalitat i reversibilitat: L'activitat de "La Santa Market" es defineix com a efimera i
estacional. El fet que les estructures siguin desmuntables garanteix que el paisatge recuperi
el seu estat original la resta de I'any.

* Sobre les mesures correctores en el paisatge, |'EIIP proposa:

Tractament de materials i colors: Totes les instal-lacions permanents i els moduls temporals
(contenidors, carpes, estands) utilitzaran una paleta cromatica harmonitzada amb |'entorn
(tons terra, fusta, verd fosc o tons neutres), evitant superficies reflectants o colors estridents
que generin discordanca visual.

Integracié vegetal i pantalles verdes: Es realitzara una plantacié perimetral amb espécies
autdctones per reforcar 'emmascarament de les zones d'estacionament i les arees de serveis
técnics des de la carretera C-250z, en aquells ambits on ara no existeixi cap tractament
d'aquest tipus.

= Control luminic (Contaminacié luminica): Per a l|'activitat estacional nocturna, s'utilitzaran
lluminaries de tipus "cut-off" amb emissié cap al pla inferior, evitant la dispersié luminica cap
al cel i els espais forestals veins. S'emprara llum calida per minimitzar I'impacte sobre la fauna.

Manteniment de la coberta vegetal: Es garantira el manteniment de les zones de pastura i els
marges forestals per assolir una harmonitzacié visual constant amb el paisatge de la Vall
d'Aro.

Prevencié d'incendis: Es mantindra una franja de proteccid i neteja de vegetacié seca segons
la normativa vigent al voltant de les instal-lacions per garantir la seguretat del medi forestal
adjacent.

Gestid de residus i ordre visual: Es fixaran protocols estrictes de neteja i recollida de residus
durant l'esdeveniment estacional per evitar la degradacié estética de la finca i els seus
entorns.
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4.3.2. Serveis municipals

Cal incidir en els seglients aspectes respecte als serveis municipals:

Segons els registres de I'Agencia Catalana de I'Aigua, dins la zona d'estudi no es detecta cap pou
legalitzat, public o privat. Tanmateix, una franja petita vora el limit de la carretera es troba dins una
zona de salvaguarda de captacions d'aigua per a consum huma, en concret, del Pou 1 de Bell-Lloch-
Romanya, de titularitat municipal i amb funcions d’abastament.

Segons les dades de volums d'aigua facturats en baixa (ACA, 2025), Santa Cristina d'Aro va consumir
295.045 m3 d'aigua per a activitats econdmiques i fonts propies l'any 2024. Segons el Portal de la
Sequera de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el municipi es troba en estat de normalitat (abril de 2026) i
I"Gltima dotacid informada de febrer del 2025 fou de 232 litres/hab i dia. L'aigua se subministra a
través del Consorci d'Aiglies de la Costa Brava.

Respecte al servei d'aigua potable de l'activitat, aquesta s'abasteix de la xarxa municipal propera.
Tanmateix, per al reg i I'abeuratge dels animals, I'aigua és extreta de pous propis propers de la zona.

El sistema de sanejament, gestionat pel Consorci Costa Brava, esta constituit per una Estacid
Depuradora d'Aigues Residuals (EDAR) que disposa d'un tractament biologic de fangs activats de
mitja carrega i un tractament terciari. Una xarxa de col-lectors que recull les aigles residuals dels
municipis de Castell-Platja d'Aro, Sant Feliu de Guixols i Santa Cristina d'Aro, i les porta fins a I'EDAR
a través de tres branques principals amb les seves ramificacions associades. Aquesta xarxa es
complementa amb vuit estacions de bombament associades que impulsen les aigles residuals fins a
la depuradora, dos sobreeixidors d'emergéncia i un col-lector i una canonada que condueixen les
aigles tractades fins al punt de restitucié de les mateixes al medi, mar mediterrania i riu Ridaura
respectivament.

L'EDAR esta explotada per la Sociedad General de Aguas de Barcelona, S.A i es va posar en
funcionament lI'any 1983. A Santa Cristina saneja els nuclis de: Bell-lloc | i Il, el Mas Trempat, les
Teules,, Església, la Teulera, nucli de Santa Cristina, Golf Costa Brava, i la Roca de Malvet. Esta
dissenyada per a 175.000 habitants equivalents.

El sanejament de les oficines de I'activitat i dels lavabos de la Santa es connecta a la xarxa existent, ja
que transcorre per la carretera adjacent.

La gestié de la recollida de residus municipals a Santa Cristina d’Aro es realitza mitjancant el sistema
porta a porta en el nucli des del desembre de 2022. Un any després de la implantacid, en el nucli
urba es va arribar a percentatges de recollida selectiva del 84%, mentre que en tot el municipi, el
percentatge global era de gairebé el 61%. L'any 2024, segons estadistiques de I'’Agéncia de Residus
de Catalunya, el percentatge global al municipi era del 57,33% de recollida selectiva, amb una
generacié de 2,25 kg/habitant i dia, molt superiors als 1,37 catalans.

En qualsevol cas, la gestié dels residus de l'activitat a la finca objecte d'estudi anira a carrec de la
mateixa propietat mitjangant transportistes i gestors autoritzats per 'ARC, tal com s‘observa a les
imatges.

Fotografia4.  Gestid de residus en contenidors a I'ambit d’estudi.

Font: Elaboracié propia.
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Si contraposem aquest vector amb la proposta d'ordenacio, es pot dir que:

e Es considera que la planificacié podria tenir efectes significatius sobre els serveis urbanistics
municipals, amb la informacié disponible en aquests moments.

* Totiaixd, la majoria dels serveis sén propers i tenen continuitat en el sol no urbanitzable de |a finca.

e En primer lloc, caldra recaptar informe de ’Agéncia Catalana de I'Aigua com a organisme de conca
i amb competéncies en abastament i sanejament d'aigua. Caldria calcular les dotacions d‘aigua de
xarxa necessaria per a la regularitzacié de 'activitat i pel manteniment de les zones enjardinades.

e Els criteris de jardineria que s'apliquin durant les plantacions hauran de ser aquells propers a la
xerojardineria amb espécies totalment adaptades a |'espai i amb baixos requisits hidrics.

e Es procurara que les noves xarxes de serveis (electricitat, aigua...) siguin soterrades. En cas que hagin
d'aparéixer elements en superficie (armaris eléctrics, diposits...), aquests s'hauran d'integrar
mitjancant elements vegetals o tractaments cromatics adequats.

4.4. SOBRE L'ORDENACIO TERRITORIAL

Respecte al planejament territorial, el municipi esta regulat pel Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), aprovat per I"Acord GOV/157/2010, de 14 de setembre (DOGC num. 5735 del
15/10/2010), que planifica territorialment les Comarques Gironines, és a dir, les comarques de I'Alt
Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Gironés, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva. Del PTPCG
s'extreu que:

e Tot el sector es trobaria dins el sistema d’ i n sol r i6 preventiv

Figura1. 0.10 - Espais oberts, estratégies d'assentaments i actuacions d‘infraestructures. Baix Emporda.

T Am . \ 3 .
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| SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL |

[ soL DE PROTECCIO ESPECIAL |

5ol de proteccio especial

—{ PEIN i Xanca Natura 2000

| SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

Sol diinterés agrari Vo paisatgistic
S0l de preservacié de corredors dinfraestructures

S0l de potencial interes estratégic

[ SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA |

Sol de proteccio preventiva

I AMBITS SOTMESOS A LA REGULACIO DELS PLANS DIRECTORS URBANISTICS |

e v DR R
. . B .

- » PDUSCI - « PDU de la Serra de Rodes
Ambit on és d'aplicacio la Disposico transitona
D PDUSC Il Alicie. 5.1) * tercera de les Normes d'ordenacio temitonal

PDUSC Il (Article 5 2)

| SISTEMA D'ASSENTAMENTS: TIPOLOGIES DE TEIXITS |

[ NUCLIS HISTORICS | LES SEVESEXTENSIONS | [ARFES FSPFCIAI IT7ADFS |

I:] Nuclis histrdrics i les seves extensions I:\ Us resigencial
\:’ Us industrial 1/0 logistic
|:| Us comercial i allres terciaris
|:| Us dequipaments | sistemes

Espais lliures interns d'arees especialitzades

Font: PTPCG.

Les Normes d'Ordenacié Territorial estableixen els diferents tipus de classificacions per al sol:

Article 2.10. Sol de proteccid preventiva: definicié

S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccic especial o de proteccio territorial. El Pla considera
que cal protegir preventivament aquest sol, sen rudlics mitiancant el planejament
d’ordenacic urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada
: : puguin delimitar 3 A 3 &, irbanitzades i edificades, si escau. [...]

Article 2.11 Espais de proteccié preventiva: regulacié

1. El sol de proteccic preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica
estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s‘assenyalen basicament a l'article 47 del Text
refos de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu1/2005). [...]

2. Els plans d'ordenacic urbanistica municipal pot, si s'escau, classificar com a urbanitzable les
peces de sol de proteccio preventiva que tinguin la localitzacio i la proporcio adequades en
funcié de les opcions d’extensié urbana que el Pla d'ordenacié urbanistica municipal adopti
d'acord amb les estrategies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla, tenint
present els valors naturals, ambientals i/o agraris a preservar. Si, per raons d'interés general, fos
necessaria la classificacic d'alguna pega aillada per a la continuitat d'alguna activitat, aquesta s'ha
d‘ajustar als criteris restrictius de l'apartat 6 de l'article 2.75. [...]

Si contraposem aquest vector amb la proposta d’ordenacid, es pot dir que:

El Pla preveu que, de forma justificada, es pugin admetre implantacions d'activitats o instal-lacions de
valor estratégic general i d'especial interés per al territori.

Concretament, en l'article 2.11.1 el Pla admet la implantacié d'instal-lacions d'interés public definides
en l'article 47 de la LU.
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4.5. SOBRE L'ORDENACIO URBANISTICA

El planejament municipal vigent al municipi és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Santa Cristina d'Aro, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en sessié
de 17 de desembre de 2025, i publicat al DOGC nimero 9606, de data 17 de febrer de 2026.

Dins d'aquest nou marc normatiu, |'ambit d'aquest Pla Especial es troba qualificat com a Sél No
Urbanitzable Ruistic Agricola, clau N1a. Aixi mateix, el nou POUM identifica i delimita |I'ambit com a PEU
12 - La Santa, establint la obligatorietat de redactar un Pla Especial d'Urbanisme per a la seva ordenacié
detallada i regularitzacié de l'activitat.

Article. 270. PEU 12 “La Santa”
| Objecti
Els objectius del Pla especial son:

a) regular les activitats relacionades amb el centre eqliestre Horse Club Santa Cristina i altres activitats
col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacic en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a |'aire
lliure de lleure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'us de qué es tracti.

b) establir les mesures necessaries per fer compatibles aquestes activitats amb l'entorn on es troben

2. Ambit

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacio del POUM

3. Regim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rustic agricola (clau N1a).

4. Condicions d'ordenacid, edificacid i u

Els usos admesos son les instal-lacions d'équids d‘oci, d'ensinistrament i practica eqdlestre, i activitats

col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire
Miure.

Figura2. Planol del POUM en el sector PEU-12 “La Santa”.

N1a'
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CLASSIFICACIO DEL SOL SISTEMES URBANISTICS
0L UABA SISTCNA VIARI
73] SOL URBANITZABLE DELIMITAT [[S%5_| VIAVERDA- CARRIL BICI
50 ] SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT [(S¥a_ | AREES DAPARGAMENT

SECTORS | AMBITS SISTEMA DESPAIS LLIURES
PLANS ESPECIALS URBANISTICS [TSViT| paRC TERRITORIAL

TBV2 | PROTECCIO AMDIENTAL
[[SV37] parcs mroms, pLaces

SISTEMA D'EQUIPAMENTS

| 8 | coumpamenTe D

SERVEIS TECNICS [[N2a | AGRICOLADEVALOR

SISTEMA HIDRAULIC NZb | FORESTAL DEVALOR
SISTEMA HIDRAULIC [(Nzn_| morres

SISTEMA COSTANER N3 1a| PEIN GAVARRES AGRICOLA

SISTEMACOBTANER PEN GAVARRES FORESTAL
[[N32a] PEN CADIRETES AGRICOLA
PEN CADIRETES FORESTAL

PEIN CADIRETES SISTEMA COSTANER
[TN33a] VALOR NATURAL/CONNECTOR AGRICOLA
VALOR NATURAL/CONNECTOR FORESTAL

INTERES ESTRATEGIC

Font: POUM, 2026.

El present Pla Especial ha de redactar-se en estricte compliment de les determinacions i parametres fixats
pel POUM vigent de 2026.
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5. ANALISI D’'ALTERNATIVES

5.1. ALTERNATIVES CONSIDERADES

El document d'aprovacié del PEU s'enfronta a la valoracié de, com a minim, dues alternatives de
planejament:

ALTERNATIVA 0 (ZERO): situacié actual del planejament vigent, pero sense un planejament derivat
que ordeni la finca, tal com ha anat funcionant fins ara.

ALTERNATIVA 1: o alternativa proposta estableix el desenvolupament del Pla Especial PEU-12 “La
Santa”, seguint les determinacions del POUM de 2026.

Figura3.  Planejament proposat (ALT1) a I'ambit del PEU.
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Zona Equids - Esportiu - Serveis (E)
Font: PEU.

En el quadre seglient es les superficies que proposa el PEU proposat:

Taula 3. Taula de superficies de la proposta (ALT1).

TAULA SUPERFICIES

ZONA DENOMINACIO SUPERFICIE (m2)
A Zona accesos i aparcaments 8173,00
E Zona Equids-Esportiu-Serveis 12464,00
F Zona Activitats i Fires 13504,00
TOTAL AMBIT 34.141,00
Font: PEU.

5.2. ADEQUACIO DE L'ORDENACIO AL PLANEJAMENT GENERAL (POUM)

Tal com es desenvolupa a la documentacié del Pla Especial, la planificacié derivada s'adequa de forma
satisfactoria al POUM vigent del 2026, seguint les directrius del pla general:
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ificaci l L

D'acord amb els objectius fixats a |'article 270.1 del POUM, aquest PEU regula les activitats col-lectives de
caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo.

Es dona compliment a la necessitat de compatibilitzar les instal-lacions del Horse Club amb
|'esdeveniment estacional La Santa Market.

Totes les intervencions se subjecten al régim d'interés puablic, utilitzant les instal-lacions minimes i
imprescindibles per a I'exercici de |'activitat i en base amb les edificacions ja consolidades existents.

Ordenacié Fisica i Empl le Vol

En resposta a la exigéncia de |'article 270.4 de definir I'ordenacié detallada, el Pla Especial estableix:

Zonificacié funcional: Es delimiten tres subzones (E, F i A) que segreguen els usos d'activitat,
instal-lacions permanents i aparcament per optimitzar el funcionament del ambit.

Reconeixement edificacions existents: El Present Pla Especial reconeix les principals edificacions
existents.

Possibilitat d’adaptacié edificatdria: Com s’ha comentat en apartat anterior, es preveu un cert marge
d'ampliacié de les edificacions, minimes per a poder desenvolupar les activitats existents.

I ié Paisataistica | Ambiental

Seguint les directrius dels articles 194 i 270.1.b del POUM, el document incorpora mesures per a:

Preservacié de la vegetacié: Proteccié de la massa forestal de pi pinyer i de les filades d'arbrat
perimetrals que actuen com a pantalla natural.

Respecte a la topografia: Es limiten els moviments de terres als estrictament necessaris per a la
funcionalitat de les pistes i accessos.

Compatibilitat amb I'entorn: El present Pla Especial incorpora un Estudi d'Impacte i Integracié
Paisatgistica amb la finalitat d'analitzar I'ambit i I'encaix en el paisatge circumdant.
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6. RESUM DELS EFECTES AMBIENTALS SIGNIFICATIUS

En la seglent taula, a la banda esquerra, es descriuen els vectors analitzats; al centre de la mateixa
s'expliquen els efectes sobre el medi detectats i a la banda dreta es procedeix a la seva valoracid
mitjangant la simbologia: compatible, moderat i sever.

MEDI EFECTES AMBIENTALS VALORACIO
La zona d'estudi no s'inclou dins la zona de policia de cap curs fluvial (100
metres) ni s'estimen riscos per inundabilitat segons la informacié publicada per
MEDI ABIOTIC netres) P 9 P P
I'ACA.
Hidrologia i N . . o ~
inundatﬂlitat Tanmateix, I'ordenacié podria afectar lleugerament la sobreexplotacié existent
de la massa d'aigua “Al-luvial de la Baixa Costa Brava”, segons el PGDCFC 22-
27.
Geomorfologia i La proposta d'ordenacié no afectaria significativament la geomorfologia ni els
riscos geologics riscos geoldgics associats.
El planejament no preveu la instal-lacié de cap industria o activitat que pugui
suposar un increment de les emissions a |'atmosfera, tant de contaminants com
Ambient atmosfaric d’emissions sonores.
Els nivells sonors dels usos proposat pel PEU no incrementaran significativament
respecte a la situacio actual.
Cap de les actuacions de reduccié d'emissions i produccié energética local s’ha
. . produit a la zona objecte d'ordenacié pel PEU.
Canvi climatici
energia Santa Cristina d'Aro no té una vulnerabilitat alta en relacié amb el confort
climatic, pero si que pot veure incrementades les necessitats pel reg, en zones
verdes privades i publiques.
En general, el planejament proposa |'ordenacié dels usos i edificacions actuals
Cobertes del sdl i del sector, per tal de seguir les determinacions del POUM i donar sentit als
edificacions actuals terrenys davant alguns usos actuals que sén provisionals.
Les edificacions actuals no tenen cap interés patrimonial especial.
En general, la proposta no interfereix excessivament amb els habitats i la
MEDI BIOTIC vegetacié existent, ja que la zona natural forestal restara al limit del sector, sense
. . . edificar. —~
Vegetacié, habitats i
risc d'incendi Caldra tenir especial atencié sobre el risc mitja d'incendi forestal que envolta la

proposta.

Proteccié de la fauna

No hi haura impacte significatiu de la proposta de planificacié sobre les
espécies de fauna protegides.

Connectivitat
ecoldgica

Es considera una afectacié baixa sobre la connectivitat territorial i local de Santa
Cristina d'Aro, derivat de les actuacions proposades pel PEU. Les accions
plantejades tenen un ambit d'accié molt limitat en I'espai dins la parcel-la, en un
entorn amb baix index de connectivitat.

Espais protegits

No ocupa cap espai protegit conegut, com serien: Espai d'Interés Natural
(PEIN), Xarxa Natura 2000, zones humides, Espais Naturals de Proteccié
Especial... Tampoc hi ha Zones d'Interés Geoldgic o Boscos Publics, segons la
cartografia actualitzada de la Generalitat de Catalunya. Tampoc es troba dins
cap area delimitada dins el “Cataleg d'espais d'interés natural i paisatgistic de
les comarques Gironines” (DDGI, 2009).

MEDI ANTROPIC
Qualitat del paisatge

L'afectacié sobre el paisatge de la proposta pot ser significatiu. L'estudi
d'impacte i integracié paisatgistica (EIIP) que inclou el PEU, parla del
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MEDI EFECTES AMBIENTALS VALORACIO
i patrimoni manteniment de la topografia, la consolidacié de superficies, la preservacié de

la vegetacié perimetral existent, I'impacte visual funcional i integrat de |'activitat
permanent d'hipica, i d’elements cromatics i estructures efimeres de La Santa, la
regularitzacié de la freqlientacio, sobretot a I'estiu i I'existéncia de trencaments
permeables que permeten la connectivitat de la fauna petita.

Es considera que la planificacié podria tenir efectes significatius sobre els
serveis urbanistics municipals, amb la informacié disponible en aquests
moments.

Serveis municipals ~
Tot i aixo, la majoria dels serveis sén propers i tenen continuitat en el sdl no
urbanitzable de la finca.

El Pla preveu que, de forma justificada, es pugin admetre implantacions
d'activitats o instal-lacions de valor estratégic general i d'especial interés per al
PLA TERRITORIAL terntori. v

Concretament, en l'article 2.11.1 el Pla admet la implantacié d'instal-lacions
d'interés public definides en l'article 47 de la LU.

EFECTE EFECTE MODERAT
COMPATIBLE CTE MO EFEC'I‘; SEVER
y‘/ ~
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7. MESURES PER A LA PROTECCIO AMBIENTAL

Un cop detectats els impactes ambientals més significatius, a continuacié es proposen un seguit de
mesures preventives i correctores, les quals s’hauran de tenir en compte en 'ordenacié proposada per al
PEU:

MEDI MESURES AMBIENTALS

¢ Caldra tenir en compte les determinacions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA)
sobre |'explotacié de la massa d'aigua protegida pel PGDCFC 22-27.

MEDI ABIOTIC ¢ Les zones d'enjardinament i usos proposats evitaran la impermeabilitzacié del sél, raé
Hidrologia i per la qual, sutilitzaran paviments totalment permeables per la infiltracié d'aigua.

inundabilitat e Caldra estudiar els drenatges naturals del terreny i la modificacié amb moviments de

terres, mitjancant aixecaments topografics de detall, davant les diferents propostes
edificatories d'ampliacié que puguin haver en el futur.

o Caldra gestionar de forma adequada els residus inerts resultants de moviment de
terres, tant en les obres d’urbanitzacié com d’edificacié.

¢ Es mantindra intacta |la vegetacié existent a I'ambit que sigui compatible amb els usos

. d'espais lliures i oberts.
Geomorfologia i
riscos geoldgics * Els espais que calgui pavimentar es cobriran de paviments drenants per mantenir una

bona infiltracié de I'aigua.

¢« No es considera necessari que el pla elabori un estudi d'identificacié de riscos
geologics propi. Tanmateix, cal recordar que qualsevol nova edificacié caldra que
disposi del corresponent estudi geotécnic, tal com marca el CTE.

e Les llicéncies i/o comunicacions ambientals de Iactivitat determinaran els
condicionants necessaries dins el vector atmosféric.

Ambient atmosféric e Per tal de minimitzar els efectes de la il-luminacié sobre I'entorn natural i els espais
oberts adjacents, es proposa la incorporacié d'enllumenat artificial adequat dins els
terrenys, en funcié de I'Gs que se n'hagi de fer, seguint la normativa vigent.

Canvi climatic i ¢ Es procurara la utilitzacié de sistemes d'autoconsum eléctric utilitzant energies

energia renovables.

e Cal recordar que les noves edificacions que es proposin en el corresponent projecte
edificatori caldra que s'adaptin topograficament i conservin tant com sigui possible
la vegetacié autdctona existent.

Cobertes del sl i ¢ Qualsevol nova plantacié proposada haura d'establir un programa de plantacié
edificacions adequat al clima existent, amb espécies adaptades i sense comportament
bioinvasor.

e Caldra eliminar tots aquells elements i instal-lacions imprépies dins el sector que
comportin una desendreca dels espais lliures.

* Les zones dedicades als espais verds hauran de conservar aquells exemplars arboris i
arbustius autdctons. Tanmateix, a mesura que es vagin morint, s'aniran substituint les
espécies al-loctones i invasores per espécies propies o no invasores; per exemple,
plantar Hyparrhenia hirta (albellatge) en lloc de la cortadéria; Laurus nobilis (llorer) en

MEDI BIOTIC lloc de troana; Robinia x ambigua ‘Decaisneana’ (al-ldoctona no invasora) en lloc de la
. . . robinia

Vegetacié, habitats i

risc d'incendi * Les plantacions de vegetacié, quan calguin dins el sistema d'espais verds privat tindran

en compte les recomanacions per afavorir els pol-linitzadors amb les espécies
herbacies i arbustives, amb espécies adaptades al clima. S'eliminaran aquelles
espécies alldctones i/o amb comportament bioinvasor dins la zona.

» Es prendran les mesures de prevencié envers els incendis forestals, donat el risc que
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MESURES AMBIENTALS

envolta la finca. Per tant, se seguira la normativa vigent sobre la matéria.

Proteccié de la fauna

Qualsevol actuacié de revegetacié en aquest sector haura d'incorporar criteris de
jardineria sostenible, amb plantacions d'arbres i arbustos que puguin ser bons
afavoridors de la fauna autoctona.

MEDI ANTROPIC

Qualitat del paisatge i
patrimoni

Sobre les mesures preventives en el paisatge paisatge, I'ElIP proposa:

Emplagament consolidat: L'activitat s'ubica en una zona amb una trajectoria
hipic-esportiva de més de 35 anys. L'aprofitament d'una finca ja transformada
evita la degradacié de noves arees de bosc o conreu verge.

Aprofitament de la topografia: L'is de la plana al-luvial existent evita la
realitzaci6 de moviments de terres agressius o modificacions del relleu
natural.

Sintonia d'usos: L'activitat es manté dins del régim d'usos compatibles amb el
sol no urbanitzable rastic, preservant la matriu agricola (pastures) com a base
de ['activitat.

Accessibilitat existent: No es preveu 'obertura de nous vials d'accés des de la
carretera C-250z, siné la regularitzacié i millora dels existents, evitant la
fragmentacié del territori.

Temporalitat i reversibilitat: L'activitat de "La Santa Market" es defineix com a
efimera i estacional. El fet que les estructures siguin desmuntables garanteix
que el paisatge recuperi el seu estat original la resta de I'any.

Sobre les mesures correctores en el paisatge, I'EIIP proposa:

Tractament de materials i colors: Totes les instal-lacions permanents i els
moduls temporals (contenidors, carpes, estands) utilitzaran una paleta
cromatica harmonitzada amb I'entorn (tons terra, fusta, verd fosc o tons
neutres), evitant superficies reflectants o colors estridents que generin
discordanca visual.

Integracié vegetal i pantalles verdes: Es realitzara una plantacié perimetral
amb espécies autdctones per reforcar I'emmascarament de les zones
d'estacionament i les arees de serveis técnics des de la carretera C-250z, en
aquells ambits on ara no existeixi cap tractament d’aquest tipus.

Control luminic (Contaminacié luminica): Per a I'activitat estacional nocturna,
s'utilitzaran lluminaries de tipus "cut-off" amb emissié cap al pla inferior,
evitant la dispersié luminica cap al cel i els espais forestals veins. S'emprara
llum calida per minimitzar I'impacte sobre la fauna.

Manteniment de la coberta vegetal: Es garantira el manteniment de les zones
de pastura i els marges forestals per assolir una harmonitzacié visual constant
amb el paisatge de la Vall d'Aro.

Prevencié d'incendis: Es mantindra una franja de proteccié i neteja de
vegetacié seca segons la normativa vigent al voltant de les instal-lacions per
garantir la seguretat del medi forestal adjacent.

Gestié de residus i ordre visual: Es fixaran protocols estrictes de neteja i
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recollida de residus durant I'esdeveniment estacional per evitar la degradacié
estética de la finca i els seus entorns.

¢ En primer lloc, caldra recaptar informe de I'Agéncia Catalana de |'Aigua com a
organisme de conca i amb competéncies en abastament i sanejament d'aigua. Caldria
calcular les dotacions d'aigua de xarxa necessaria per a la regularitzacié de |'activitat i
pel manteniment de les zones enjardinades.

e Els criteris de jardineria que s'apliquin durant les plantacions hauran de ser aquells
propers a la xerojardineria amb espécies totalment adaptades a |'espai i amb baixos
requisits hidrics.

Serveis municipals

e Es procurara que les noves xarxes de serveis (electricitat, aigua...) siguin soterrades. En
cas que hagin d'aparéixer elements en superficie (armaris eléctrics, diposits...), aquests
s'hauran d'integrar mitjangant elements vegetals o tractaments cromatics adequats.

8.DESCRIPCIO DE LES MESURES DE SEGUIMENT |
SUPERVISIO

El Pla Especial ha d'establir els mecanismes que permetin verificar periodicament I'eficacia de I'avaluacié
ambiental recollida en el present IA. Donat I'abast del planejament, es creu convenient transformar
aquest apartat en un petit Programa de Vigilancia Ambiental (a partir d’ara PVA) similar al dels estudis
d'impacte ambiental.

8.1. OBJECTIUS DEL PVA

El Pla de Vigilancia Ambiental (PVA) és un instrument que permet analitzar i garantir el compliment de les
mesures correctores d'un pla o projecte durant la fase de desenvolupament, execucié i funcionament.
Complementariament, el PVA té les seglients funcions:

* Verificar I'avaluacié inicial dels impactes previstos, concretant detalladament els parametres de
seguiment de la qualitat dels vectors ambientals afectats.

* Detectar els impactes no identificats a I'lA i dissenyar les mesures correctores i compensatories
adients.

e Determinar l'eficacia de les mesures correctores i compensatories definides a I'lA, incloses aquelles
que s’estableixin des de la mateixa vigilancia ambiental durant I'aplicacié del pla, o posteriorment en
el funcionament de les activitats derivades.

* Determinar les operacions de vigilancia, especificant el sistema de control a utilitzar, la freqiiéncia i el
moment d'aplicacié.

* Seleccionar indicadors facilment mesurables i representatius.

» Dissenyar un sistema de recollida de dades i un arxiu dels diferents controls que s’efectuin en el
desenvolupament de l'obra, que permeti establir una avaluacié continuada de les mesures de
correccié ambiental.

e Comprovacié que s'assoleixen les condicions ambientals exigides.
8.2. EXECUCIO DEL PVA

D'acord amb la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacic ambiental de plans i programes, el promotor del
Pla Especial sera I'encarregat de dur a terme les tasques de seguiment ambiental, tot i que no hi hagi una
obligacié directa en els plans no avaluats ambientalment.
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9. CONCLUSIONS

Segons els objectius i ambit plantejat pel Pla Especial Urbanistic PEU-13 “La Santa Market” dins el terme
municipal de Santa Cristina d'Aro, comarca del Baix Emporda considerem que aquest tindra uns efectes
ambientals COMPATIBLES sobre el territori i el medi ambient, un cop elaborada I'analisi ambiental del

pla.
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