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TiTOL1 DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. Objecte i ambit territorial

Article. 1. Objecte i ambit territorial del POUM

1.

L’objecte principal d’aquesta revisio del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) és
I'ordenacio urbanistica integral del territori municipal de Santa Cristina d’Aro, determinant un
régim urbanistic del sol per a cada parcel-la o ambit, de conformitat amb alld que disposa la
legislacio urbanistica vigent.

El present POUM és el resultat de la revisio del planejament general aprovat definitivament
per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 24 de juliol de 2007, del seu
text refés aprovat el 26 de setembre de 2007 (POUM/2008), del compliment de la Senténcia
del TSJC num. 144 de 14 de febrer de 2013, de I'adaptacié al PTP-CG i al PDU-RSNS-LG, i
del conjunt de les seves modificacions i de la seva adaptacié a la legislacié urbanistica
vigent a Catalunya.

L’ambit territorial el conformen tots els sols compresos dins del terme municipal de Santa
Cristina d’Aro.

Article. 2. Principis de I’actuacié urbanistica

1.

El principi de l'actuacié urbanistica d’aquest POUM sera el desenvolupament urbanistic
sostenible del municipi de Santa Cristina d’Aro.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i
el medi ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio
dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics, naturals i culturals,
a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sdl és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en el territori,
afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin
la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un
model de territori globalment eficient.

Article. 3. Marc legal

1.

El present Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb la legislacio
urbanistica i la legislacio sectorial vigent, i d’acord amb les restants disposicions aplicables.

La referéncia a la legislacié urbanistica, feta en aquest article com en les preceptes
successius, s’entén que remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistents en
les lleis i els reglaments i disposicions que les desenvolupen o posteriors que els modifiquin
d’acord amb el régim transitori que s’estableixi, aixi com la legislacié urbanistica de I'Estat
en allo que sigui d’aplicacié basica, i amb caracter supletoria en alldb que no sigui
contradictori, modifiqui ni vulneri les competéncies de a Comunitat Autbnoma de Catalunya
en matéria d’ordenacio del territori, urbanisme, habitatge i medi ambient.
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3. La utilitzaci6 de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques
s’entendran referides a les segients disposicions legals:

a) Legislacié i normativa urbanistica de la Generalitat de Catalunya:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (DOGC num. 5686 de 05.08.2010) modificat, entre altres, per la Llei
3/2012 (DOGC num. 6077 de 29.02.2012), pel Decret Llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge i per la Llei 2/2021,
del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public (DOGC 8575 de 31.12.2021) - (LUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (DOGC num. 4682 de 24.07.06) (RLU).

- Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccido de la legalitat
urbanistica (DOGC 6623 de 15.05.2014) (RPLU)

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (DOGC num. 5044 de
09.01.2008) (LDH)

b) Legislacio urbanistica estatal:

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s’aprova el Text refés de
la llei de sol i rehabilitacié urbana (BOE num. 261 de 31.10.2015) (LS).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del Sol (RLS)

4. La referéncia a la legislacio sectorial vigent que es faci en aquestes Normes urbanistiques
s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es
tracti i en cada moment (legislacié comunitaria, estatal, autondomica o local). En aquest
document normatiu sovint es refereix a la legislacio sectorial amb la seva abreviatura.

Article. 4. El planejament territorial

El present POUM s’ajusta a les determinacions del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTP-CG) que es va aprovar definitivament el 14 de setembre de 2010 (DOGC 5735
de 15.10.2010) definint els objectius d’equilibri dels seus ambits, seguint les determinacions
fixades per la Llei 23/83, de politica territorial, i les directrius per als plans territorials parcials del
Pla territorial general de Catalunya.

Avrticle. 5. Plans directors urbanistics

El present POUM també déna compliment a les determinacions dels seglients Plans directors
urbanistics per estar inclosos en el seu ambit territorial:

- El Pla director urbanistic del sistema costaner aprovat definitivament pel Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el 25 de maig de 2005 (DOGC 16/06/2005),
modificat puntualment I'1 d'agost de 2014 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat
(DOGC 7/10/2014) (PDU-SC).
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- El Pla director urbanistic de Revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi aprovat
definitivament per la Comissié Territorial de Catalunya en la sessio de 28 de gener de
2021 (DOGC 8341 de 15.02.21) (PDU-RSNS).

- El Pla director urbanistic de les activitats de camping aprovat definitivament per la
Comissié Territorial de Catalunya en la sessié de 28 de juny de 2021 (DOGC 8348 de
02.07.21) (PDU-AC).

Article. 6. Compliment del POUM

1.

Les determinacions del POUM vincularan tant a I’Administracié publica com als particulars.
Per tant, qualsevol actuacié o intervencidé sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-se al POUM, segons alld que
preveu la legislacio urbanistica vigent.

Es prohibeix totalment, i sera considerada com a nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que
es pugui concedir en el desenvolupament o execucié del POUM, tant en benefici de
particulars com en benefici de qualsevol entitat publica.

Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra son
publics. S6n també publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament
del present POUM.

Article. 7. Iniciativa i competéncies

1.

La iniciativa d’aquest POUM i les seves modificacions correspon, en primer lloc, a
'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro. També intervindran les diferents administracions
publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

L’administracié actuant en el desenvolupament i gestié del POUM és I'Ajuntament de Santa
Cristina d’Aro. Poden ser també administracido actuant els consorcis urbanistics i les
societats de capital integrament public, quan aixi ho prevegin els seus estatuts. També ho
podra ser l'Institut Catala del Sol en els casos en qué I'Administracié de la Generalitat se
subrogui en les competéncies urbanistiques municipals.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics de
desenvolupament del POUM, en el marc de les seves competéncies, en la forma i
procediment previstos en la legislacio urbanistica vigent.

L’Ajuntament, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i
col-laboracié dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

L’Ajuntament de Santa Cristina d’Aro exercira les competéncies d’aprovacié definitiva dels
plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i dels plans de millora urbana, segons
es preveu a l'article 81 de la LUC.

Article. 8. Vigéncia i revisié del POUM

1.

Aquest POUM sera executiu a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de l'acord d’aprovacio definitiva i de les Normes urbanistiques corresponents, i
mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.
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2. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general les seguents:
- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

- El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s’han
consolidat amb un index superior al 66% o inferior al 33%.

- En el cas que es justifiquin majors exigéncies de sol destinat a sistemes derivades de
la mateixa evolucié social o disposicions de superior jerarquia.

- Com a consequéncia de I'aprovacié de disposicions urbanistiques de rang superior que
aixi ho determinin.

- Quan, per qualsevol altra circumstancia de les previstes en la legislacié vigent, es
plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i organica del territori o de la
classificacio del sol, motivada per I'eleccié d’'un model territorial diferent.

- Els casos previstos als apartats 2 i 4 de I'article 95 de la LUC
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CAPITOL Il.Contingut i seguiment del POUM

Article. 9. Contingut del POUM

Aquest POUM esta integrat pels seglients documents:

- Memoria descriptiva i justificativa del Pla que inclou la memoria social i la memodria
econdmica amb l'agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a
desenvolupar.

- Normes urbanistiques.

- Planols d'informacid

- Planols d'ordenacio urbanistica del territori, i en sol urba consolidat planols del tragat de
les xarxes basiques de serveis.

- Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable
- Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable

- Cataleg de béns a protegir.

- Estudi Ambiental Estratégic

- Estudis hidraulics

- Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

Article. 10. Interpretaci6 dels documents

1.

Les presents Normes, juntament amb els Planols d'ordenacid, el Cataleg de masies i cases
rurals i el Cataleg de béns a protegir, constitueixen el cos normatiu especific en matéria
urbanistica del municipi de Santa Cristina d’Aro i prevalen sobre els restants documents del
Pla.

En alld no previst per les Normes, s'estara a la legislacié urbanistica i d'ordenacio del
territori aplicable en cada cas.

Les diverses memories que formen part del POUM (ambiental, social, urbanistica,...)
justifiquen el contingut del planejament general. Hi ha altres documents grafics i escrits,
com I'Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable, que tenen caracter informatiu, indicatiu o
orientatiu.

Els documents d'aquest planejament general s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccié entre documents o d'imprecisié s’haura de resoldre conforme es disposa a
l'article 10 de la LUC, i prevaldra sempre el criteri de major dotacié d’espais publics i de
major proteccié ambiental, menor densitat o un index d’aprofitament menor.
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4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en
queé la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents
documents del Pla preval el qué estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de
quantificacié de superficies de sol en qué cal atenir-se a la superficie real.

Article. 11. Seguiment del POUM

1. D’acord amb el que preveu larticle 59.4 de la LUC i l'article 76.2 del RLU, I'agenda i
'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar, atés que el POUM no
incorpora el programa d’actuacio urbanistica municipal, s’actualitzara cada sis anys d’acord
amb el procediment establert a 'esmentat article.

2. En el marc del procediment d’actualitzacié de I'agenda Unicament es podran alterar les
determinacions que li son propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

Article. 12. Modificacié i adaptacio del POUM

1. L’alteracié del contingut del Pla, quan no es tracti dels suposits objecte de la seva revisio,
es fara mitjangant la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen, encara que
comportin variacions aillades en la classificacié i qualificacié del sol. Les modificacions
s’ajustaran a les determinacions dels articles 96 a 100 de la LUC

2. La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s’estableixin per la legislacié vigent

3. La previsié mitjangant el planejament derivat de major superficie de sol destinat a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per la legislacié urbanistica o aquest
POUM, no requerira la seva modificacio.

4. EIl planejament que resulti afectat per les determinacions d'un pla director urbanistic s’hi
haura d'adaptar en els terminis que aquest estableixi, sens perjudici de l'entrada en vigor
immediata del pla director i salvant les disposicions transitories que inclogui.

Article. 13. Actualitzacio i informacioé urbanistica

1. S'han de garantir i fomentar els drets d'iniciativa, d'informacié i de participacié de la
ciutadania en els processos urbanistics de planejament i de gestio.

2. Els processos urbanistics de planejament i de gestio, i el contingut de les figures del
planejament i dels instruments de gestio, inclosos els convenis, estan sotmesos al principi
de publicitat. Tothom té dret a obtenir les dades certificades que els permetin assumir llurs
obligacions i I'exercici de I'activitat urbanistica.

3. La ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments de
planejament i gestio urbanistica. Cal donar publicitat per mitjans telematics de la
convocatoria d'informacié publica en els procediments de planejament i gestid urbanistica, i
dels acords d'aprovacié que s'adoptin en llur tramitacid, i garantir l'accés telematic al
contingut integre dels instruments de planejament urbanistic vigents.
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TiTOL I DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM

CAPITOL I. Figures de planejament derivat i catalegs
Article. 14. Desenvolupament del POUM
Amb l'objectiu de desenvolupar I'ordenacié establerta pel POUM, d’acord amb alld fixat per la
legislacié urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes previstos en aquestes
Normes, els instruments urbanistics que determinen el régim urbanistic del sol sén:

- Plans de millora urbana (PMU) en sdl urba

- Plans Parcials Urbanistics (PPU) en sol urbanitzable delimitat

- Plans Parcials de Delimitacié (PPD) en sol urbanitzable no delimitat

- Plans Especials Urbanistics (PEU) en qualsevol classe de sol

- Catalegs de béns a protegir i Plans Especials de Proteccié (PEP), en qualsevol classe
de sol

- Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable
Article. 15. Plans de Millora Urbana

1. ElI POUM pot preveure plans de millora urbana en sol urba, tant consolidat com no
consolidat, d’acord amb les determinacions i objectius previstos a I'article 70 de la LUC.

2. Els plans de millora urbana tenen per objecte entre altres:
a) En el sol urba consolidat:

- completar o acabar la urbanitzacid, en els termes assenyalats a l'article 30.b de la
LUC,

- regular la composicié volumétrica i de fagcanes, sense nova ordenacié de zones i
sistemes.

- preveure operacions de rehabilitacié o de revitalitzacié del teixit urba sense la seva
transformacié ni dels usos existents

- ordenacioé del subsdl, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'is
public i a la prestacié de serveis publics

b) En sol urba no consolidat:
- completar el teixit urba en un ambit que no tenia la condicié de sol urba anteriorment

- transformacié d’'usos, reformes interiors o remodelacio integral de teixits existents
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- la reurbanitzacié d’'un ambit, consistent en la substitucié integral o parcial de les
infraestructures d’urbanitzacio i/o la implantacié de noves infraestructures, per raons
d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament econdmic.

- ordenacioé del subsdl, regulant la possibilitat d'aprofitaments privats, o vinculats a I'is
public i a la prestacié de serveis publics

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de millora
urbana no contingudes en el POUM requereixen la modificacié d'aquest, prévia o
simultaniament, a excepcio dels suposits en que no s'alterin ni els usos principals, ni els
aprofitaments, ni les carregues urbanistiques, ni I'estructura fonamental del POUM.

La documentacié dels plans de millora urbana s’ajustaran a la establerta a l'article 66 de la
LUC, per referéncia de l'article 70.7 de la LUC.

L’ordenacié haura d’ajustar-se a la normativa sectorial d’incendis que regula les condicions
d’entorn i d’accessibilitat per a bombers, les franges de proteccio respecte de la forest i les
ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge.

Article. 16. Plans Parcials Urbanistics

Per a la transformacio urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable delimitat, cal la formulacio,
tramitacio, aprovacio definitiva i publicacié d’un pla parcial urbanistic (PPU). El seu ambit
territorial s'haura de correspondre amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla
en els planols d'ordenacio.

Els Plans parcials s'elaboraran d'acord amb alld que disposa l'article 65 de la LUC i
contindran els documents previstos al seu article 66. Hauran de donar compliment a les
determinacions d’aquest POUM respecte a la delimitacié del sector corresponent, I'index
d’edificabilitat bruta, la densitat maxima, i els usos principals i compatibles

Quan els plans parcials urbanistics siguin d’iniciativa privada, hauran de complir, a més de
les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 101
i 102 de la LUC.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no
modificar-les.

El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa
d'acord amb alld que estableix I'article 93 de la LUC.

L’ordenacié haura d’ajustar-se a la normativa sectorial d’incendis que regula les condicions
d’entorn i d’accessibilitat per a bombers, les franges de proteccio respecte de la forest i les
ubicacions no permeses per a establiments industrials i demmagatzematge.

Respecte el sanejament, els sectors delimitaran una reserva de soOl i el pressupost
necessaris per a la instal-lacié d’un sistema de depuracio propi en el sector. No obstant aixo,
'Agéncia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser viable la connexié del sector al sistema
public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta existents.
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8.

10.

11.

Tant si és viable la connexié a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la
construcci6 d'un sistema de sanejament autdnom, caldra incloure, en el projecte
d’'urbanitzacio, el cost total de la solucié global del sanejament d’acord amb I'article 120.1a)
de la LUC, per tal que formi part de les despeses que han d’assumir els propietaris.

En relaci6 amb el sanejament, els projectes d'urbanitzacid es remetran per informe a
I’Agéncia Catalana de I'Aigua

L’atorgament de I'autoritzacio i/o concessié administrativa per I'is de I'aigua, I'autoritzacio i/o
linforme i la imposicid dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si
procedeixen, es resoldran en expedients independents, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret
849 /1986, d’11 d’abril.

D’acord amb I'article 259 ter a) del Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat per Real
Decret 1290/2012 de 7 de setembre, caldra justificar 'adopcié de xarxes de sanejament
unitaries o separatives en sectors residencials i seran preferentment separatives en els
sectors industrials. En aquest cas, la xarxa de plujanes incorporara els dispositius
necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que pugui arrossegar
l'aigua abans del seu abocament al medi.

En tot cas, només quedaran justificades les xarxes de sanejament unitaries sempre i quan
no es pugui dissenyar una solucié técnica alternativa d’acord amb el que estableix l'article 8
del Reglament de serveis publics de Sanejament (Decret 130/2003 de 13 de maig).

Pel que fa al compliment de la Directiva marc d'Aigles, el planejament derivat que
desenvolupi el POUM haura d’adaptar-se a les disposicions vigents que es derivin de
l'aplicacié de la Directiva i, en particular, al Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial de
Catalunya (Decret 1/2017, de 3 de gener).

Els documents de planejament derivat que desenvolupin els diferents sectors de
planejament delimitats en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redactaran d’acord
amb les prescripcions anteriors i es remetran a ’Agéncia Catalana de I'Aigua per emetre el
corresponent informe.

Article. 17. Plans parcials de delimitacio

1.

Per al desenvolupament del soOl urbanitzable no delimitat previst en aquest POUM,
préviament a la transformacié urbanistica, cal la formulacio, la tramitacid i I'aprovacié
definitiva d’un pla parcial de delimitacio.

2. Les persones interessades poden formular avangos d'un pla parcial urbanistic de
delimitacid, per consultar la viabilitat de la futura formulacio i per servir d'orientacio a I'hora
de fer-ne la redaccié.

3. Les determinacions del POUM en els sectors no delimitats son maximes i orientatives, tant
a la delimitacio definitiva de I'ambit, com a les intensitats dels usos urbanistics, excepte
aquelles que expressament es determinin com a obligatories en la normativa que reguli el
sector.
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Article. 18. Plans Especials Urbanistics

1. En el desenvolupament de les previsions del POUM, es poden aprovar plans especials
urbanistics, de conformitat amb l'article 67 de la LUC, si son necessaris per assolir les
finalitats seguents:

La proteccié de medi rural i del medi natural

- La proteccio de béns catalogats

- El desenvolupament dels sistema urbanistic i les seves zones de proteccio
- El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris.

- El desenvolupament del sistema d’espais lliures publics

- L’ordenaci6 del subsol

- Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa referéncia I'article 47.4 de
la LUC

- La implantacié d’obres i usos relacionats amb l'activitat de camping i d’aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament en el POUM

- Laimplantacié d’activitats vinculades a I'explotacioé de recursos naturals.
- Qualsevol altra finalitat analoga.

2. Els plans especials urbanistics autbonoms sén plans no previstos expressament en el
POUM. Aquests plans derivats es regulen per I'article 68 de la LUC.

Article. 19. Cataleg de béns protegits
La funcié principal del Cataleg de béns protegits és la proteccié i preservacié dels valors
historics, arquitectonics, arqueoldgics i naturals del municipi de Santa Cristina d’Aro. En el marc
del planejament urbanistic, aquest POUM inclou un Cataleg amb les seglients tipologies:

- Arquitectonic

- Arqueoldgic-paleontologic

- Sociocultural i etnologic

- Natural, ambiental i paisatgistic
El POUM admet la possibilitat de redactar un 0 més plans especials de proteccié (PEP) per
incloure nous béns i/o ampliar la concrecié de les condicions de conservacio e intervencié de
tots o part dels béns inclosos en el Cataleg.

Article. 20. Cataleg de masies i cases rurals

1. En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats per la LUC, s’admet la reconstruccio i
rehabilitacié de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
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arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, i sempre que es
trobin recollides en el Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable.

2. Com a document d’aquest POUM s’inclou el Cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, en el qual, d’acord amb Tlarticle 50.2 de la LUC, s’han identificat les
construccions situades en soOl no urbanitzable susceptibles de reconstruccio o de
rehabilitacié per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistica o socials, per
poder destinar-les als usos establerts en els articles 47.3bis, 47.3ter i 47.3quarter de la
LUC.
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CAPITOL Il.Instruments de gesti6 i execucié urbanistica

Article. 21.  Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1.

S'entén per gestié urbanistica integrada el conjunt d'actuacions destinades al repartiment
equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacidé urbanistica i I'execucio de les
obres i serveis urbanistics necessaris. La gestié urbanistica integrada es duu a terme per
poligons d'actuacio urbanistica (PAU) complerts.

Quan no calgui o no sigui possible la delimitacié6 d’un poligon per al repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, se’n pot fer I'execucié de
manera puntual i aillada, especialment en sol urba. Si d’aquest actuacié se’n deriven
beneficis especials per a finques o sectors confrontants o propers, es podran repercutir les
despeses als propietaris beneficiats.

Article. 22.  Poligons d’actuacié urbanistica

1.

4.

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur a terme la
gestio urbanistica integrada i han de complir els requisits establerts en l'article 118 de la
LUC.

La delimitacié dels poligons d’actuacio urbanistica, amb caracter general, I'efectua el POUM
i el planejament urbanistic derivat. Aquests plans derivats poden constituir un o varis
poligons d’actuacié urbanistica.

Per a la delimitacié de nous poligons d’actuacié no previstos en aquest POUM es requerira
la tramitacio prevista a l'article 119 de la LUC

Els poligons d'actuacio urbanistica poden ésser fisicament discontinus.

Article. 23. Sistemes d’actuacio urbanistica

1.

El present POUM determina pels poligons i sectors de planejament el sistema d’actuacié
urbanistica i la modalitat que cal aplicar en funcié de les necessitats, els mitjans econdmics
i financers amb qué es compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies
que hi concorrin; amb independéncia que es pugui modificar seguint la tramitacié establerta
a l'article 119 de la LUC.

L’execucio o gestid del planejament urbanistic s’efectua mitjancant qualsevol del sistemes
d’actuacio urbanistica seguents:

a) Reparcel-lacio, que té per objecte el repartiment equitatiu dels beneficis i carregues
derivats de I'ordenacioé urbanistica entre totes les persones afectades incloses a I'ambit
de gestio. El sistema de reparcel-lacié es pot gestionar amb les seglients modalitats:

- Compensaci6 basica

- Compensacio per concertacié

- Cooperacié
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- Sectors d’'urbanitzacio prioritaria

b) Expropiacio, s’aplica en poligons d’actuacié complets i compren tots els béns i drets
que siguin inclosos. El seu objecte és I'execucio integral del planejament en I'ambit
d’actuacio. En tots els suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d’un
poligon d’actuacié urbanistica, se’n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada. Les
actuacions aillades solen referir-se a I'execucié de sistemes urbanistics publics i a
'ampliacié de patrimoni public de sol i habitatge.

Article. 24. Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

1. El projecte de reparcel-lacié és el document técnic fonamental per a fer efectiu els objectius
que el mecanisme de la reparcel-lacié planteja, que basicament soén:

a) La redistribucié de la titularitat del sol, adequant-la a les qualificacions determinades pel
planejament que s’executa

b) La transformacié qualitativa del sol, assignant a cada una de les finques resultants el
nou valor que li correspon d’acord amb I'aprofitament que el planejament que s’executa
assigna

c) Ladistribucié equitativa de carregues i beneficis urbanistics

d) L’extincié dels drets incompatibles amb el planejament i la indemnitzacié corresponent
als seus titulars.

2. Els projectes de reparcel-lacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts
establerts en l'article 126 de la LUC i article 130 del RLU; i podran ser ordinaris, economics,
voluntaris, de regularitzacié de finques o de persona propietaria Unica o en proindivis.

3. El projecte d’expropiacié és el document técnic necessari per dur a terme el procediment de
taxacié conjunta que s'utilitza en les expropiacions de poligons d’actuacié complerts. Els
projectes d’expropiacié es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts
establerts en els articles 152-155 de la LUC.

Article. 25. Projectes d’urbanitzacio

1. Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obres per a I'execucié material de les
determinacions dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacié dels ambits
d’actuacio urbanistica.

2. Aquests projectes d'urbanitzacid podran fer referéncia a la totalitat de les obres
d’urbanitzacio o unicament a les obres d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives
al sanejament —incloent-hi els col-lectors d’aiglies pluvials, els col-lectors d’aigles residuals
i les actuacions relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals-, la compactacio i
I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les xarxes de
subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexié a les xarxes de
telecomunicacions. Si el projecte d’urbanitzacio fa referéncia només a les obres basiques
s’haura de completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacio
complementaris.
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3. Els projecte d’urbanitzacié hauran d’incorporar en la seva documentacié la definicio
geomeétrica de les alineacions i les rasants de tots els diferents fronts de les parcel-les
resultants.

4. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que
desenvolupen.

5. Quan el POUM no fixa una gestié urbanistica integrada, les obres d’urbanitzaci6 tenen la
consideracié d’obres ordinaries, llurs projectes es tramitaran segons la legislacido de réegim
local.

6. En sol urba consolidat no inclds en poligons d’actuacié urbanistica ni sectors de millora
urbana, per a I'execucio de les obres d’urbanitzacié no considerades basiques, d’acord amb
larticle 72.2 de la LUC, sera suficient amb la presentacié d’un annex al projecte d’edificacié
que determini i valori les obres d’'urbanitzacié que manquen per executar, d’acord amb alld
que estableix l'article 237.2 del RLU. Aquestes obres tenen la consideracié d’obres
d’urbanitzacié puntuals i seran motiu d’atorgament de llicéncia urbanistica.

7. En sol urba no consolidat no inclos en poligons d’actuacié urbanistica ni sectors de millora
urbana per rad que dita categoria de sol li atorga el fet d’haver de cedir terrenys per
destinar-los a carrers o vials, perd, que les obres d’urbanitzacid que li manquen sén
considerades complementaries, també li és d’aplicacio allo exposat a I'apartat anterior
d’'aquest article.

8. Els projectes d’obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa:

a) Contaminacié acustica: la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, d’acord amb les zones de sensibilitat acustica definides en el
mapa de capacitat acustica d’ambit municipal.

b) Enllumenat public: Els projectes d’obres d’urbanitzacié s’ajustaran a alld que disposa la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del
medi nocturn, i el Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07, especialment en alld que
estableix la instruccio técnica EA-03.

Han de definir els elements d’enllumenat exterior que s’implantaran, aixi com les seves
caracteristiques, per tal que I'administracié competent pugui avaluar la seva adequacié
i fer les consideracions que estimi oportunes. La documentacio i el contingut que s’ha
de concretar és l'especificat a 'Annex 1 del Decret 190/2015, de 25 d’agost de
desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenaci6 ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Les instal-lacions d’enllumenat exterior han de complir, entre altres, amb les condicions
que consten a I'’Annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, pel que fa a la tipologia de
les lampades i al percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat (FHSinst)
dels llums, en funcioé de I'horari d’'Us i la zona de proteccio.

El projectes hauran de planificar adequadament les necessitats d'il-luminacié per tal de
minimitzar els punts de llum instal-lats, els nivells d’il-luminacié i controlar la il-luminaci6
intrusa en les arees de protecciéo maxima (E1) i les arees properes als EIN del Massis
de les Gavarres i del Massis de les Cadiretes.
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En la il-luminacié de les arees de zones de proteccié moderada (E3) properes a zones
de proteccié maxima (E1) s’aconsella que s’adoptin criteris de zones de proteccio alta
(E2) o maxima (E1).

c) Aigua potable: Els projectes d’obres d’urbanitzacié que prevegin xarxes de distribucio
d’aigua de més de 500 metres lineals requeriran un informe vinculant de l'autoritat
sanitaria previ a I'execucio.

Inclouran la xarxa d’hidrants d’incendi regulada per la normativa sectorial, en especial
per les urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i instal-lacions situades en
terrenys forestals.

Es tindran en compte les mesures ambientals que queden recollides a [I'Estudi
Ambiental Estratégic (EAE) que acompanya el POUM, les quals segueixen criteris de
proteccié del medi i de desenvolupament urbanistic sostenible.

Article. 26. Ocupacié directa per a I’execucié de sistemes

1. En aquells casos que I'administracié actuant requereixi 'obtencié de terrenys afectats per
aquest POUM o per qualsevol planejament derivat, de qualsevol tipus de sistema urbanistic
general o local, podra tramitar I'ocupacio directe d’aquests terrenys, a partir de la publicacio
de l'aprovacié definitiva del planejament, amb el reconeixement del dret de les persones
propietaries a participar en el repartiment dels beneficis i carregues, i a la indemnitzacié
pels perjudicis causats.

2. Es podra tramitar I'ocupacié directa quan la qualificacié de sistema estigui clarament
definida, bé per I'aprovacio definitiva del planejament derivat, o bé perqué I'ordenacio del
POUM estableixi de manera vinculant que un espai estigui destinat a sistema urbanistic
encara que estigui adscrit a un sector urbanitzable o de sol urba no consolidat.

Article. 27. Convenis urbanistics

1. D’acord amb la legislacié urbanistica I'’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics
amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores pel desenvolupament
d’aquest Pla. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d'aquest
POUM, el marc d’actuacié per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de diferents compromisos i
obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte
que les parts creguin convenient, sempre que no siguin contraris a la llei i a l'interés public

2. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament les parts que els han signat, i en cap cas
no condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals
no poden ésser objecte de transaccio, i no poden comportar per a les persones propietaries
obligacions o carregues addicionals o més costoses que les establertes per la legislacio
aplicable.

3. El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o execucio
urbanistica més adients. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin a drets reals
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la Propietat.

4. Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié de I'drgan de
govern municipal que tingui legalment atribuida la facultat, haura de justificar la seva
conveniéncia per I'interés public, i estaran sotmesos al principi de publicitat.
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CAPITOL lll. Instruments de politica del sol i habitatge

Article. 28. Patrimoni public del sol i habitatge

1.

Tal com s’estableix a I'article 160 de la LUC el patrimoni public de sol i d’habitatge esta
constituit pels edificis i els sols susceptibles de destinar-se a les finalitats segients:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnica i econdmicament, I'expansid de les
poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar
I'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Santa Cristina d’Aro esta integrat pels béns
immobles de caracter patrimonial obtinguts per cessions o per expropiacions urbanistiques,
per adquisici6 amb recursos derivats de la gestié o alienacié d’aquest patrimoni, i per
aquells que I'’Ajuntament decideixi incorporar-hi. També formen part del patrimoni els
recursos economics que determina la legislacié urbanistica vigent.

Article. 29. Plans locals d’habitatge

1.

Tal com s’estableix i regula la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge, els
plans locals d’habitatge son un instrument de planificacio i programacié que poden aprovar
els ajuntaments per a determinar les propostes i els compromisos municipals en politica
d’habitatge, i sén la proposta marc per concertar politiques d’habitatge amb la
I'administracié de la Generalitat.

La Memoria social del POUM, mentre no hi hagi programa d'actuacié urbanistica municipal
o un pla local d'habitatge, tindra els efectes de concertacié de les politiques en matéria
d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat.

Article. 30. Memoria social

3. La Memoria social del POUM, mentre no hi hagi programa d'actuacié urbanistica municipal
o un pla local d'habitatge, es revisara cada 6 anys o bé quan es doni alguna de les
circumstancies seguents:

a) Increment de la poblacié durant dos anys seguits superior al 3% anual.

b) Increment del preu mitja de I'’habitatge de venda lliure durant dos anys seguits superior
al 15% anual

c) Increment del preu mitja de I'’habitatge de lloguer lliure durant dos anys seguits superior
al 15% anual

4. Els principals indicadors socials considerats en la Memoria social del POUM sén els
seguents:
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a) Sobre la poblacié
b) Sobre les llars
c) Sobre la capacitat econdmica de la poblacio
d) Sobre la poblacié en risc d’exclusié social
e) Sobre I'habitatge
Article. 31.  Instruments urbanistics per a I’obtencié de sol per habitatge de proteccio

1. L’obtencié de sol per I’habitatge de proteccié publica es determina en aquest POUM a partir
de:

a) Les reserves de sol destinat a habitatge de proteccié que es fixen en els diferents
poligons i sectors que aquest POUM delimita.

b) La gestié econdmica dels recursos obtinguts de I'alienacié del sol obtingut per cessio
gratuita corresponent a I'aprofitament urbanistic que contempla la legislacio vigent en
els poligons i sectors de planejament destinats a usos residencials d’aquest POUM.

2. D’acord amb el contingut de la Memodria social, en la normativa que regula els diferents
poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora urbana d’aquest POUM s’estableix les
determinacions pel que fa a les reserves de sol d’habitatge de proteccié publica, ja sigui en
la modalitat de régim general o d’habitatge concertat, d’acord amb la legislacié vigent.

3. Als efectes de l'apartat anterior es considera com a sostre residencial de nova implantacié
el sostre destinat a habitatge, tant de manera exclusiva com si s’admet indistintament amb
altres usos, que prevegi el POUM per als sectors de sol urbanitzable i per als poligons
d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat i els sectors subjectes a plans de millora
urbana que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 70.2.a de
la LUC. No es considera en cap cas sostre residencial de nova implantacié i no computa en
el calcul el sostre corresponent a les construccions amb Us residencial existents en els
referits sectors o poligons.

Article. 32. Delimitacié d’arees per a P'adquisicié del patrimoni public de sol i
d’habitatge

Es poden delimitar, en qualsevol classe de sol, arees per a adquirir béns i drets determinats que
hi sbn compresos per tal d'integrar-los en el patrimoni public de sol i d'habitatge per a qualsevol
de les finalitats que preveu l'article 160.5 de la LUC.

El procediment per a I'adquisicidé de patrimoni public del sol podra ser pel sistema d’expropiacié
o per la delimitaci6 d’arees en les quals les transmissions oneroses queden subjectes a
I'exercici dels drets de tempteig i retracte. Ambdds situacions es realitzaran d’acord amb el que
estableix 'article 172 de la LUC.

Article. 33.  Gestié de I’habitatge de proteccié
1. El planejament derivat ha d’establir els terminis per a l'inici de les obres d’edificacio, a

comptar des del moment en qué la parcel-la tingui la condicié de solar, i per a llur
finalitzacio, des de la data de la concessio de la llicencia municipal d’obres.
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En tot cas, els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccio oficial compresos
en poligons d'actuacié urbanistica o sectors, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de
les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacio, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.
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CAPITOL IV. Instruments i mesures ambientals, de mobilitat i paisatge
Article. 34. Instruments normatius ambientals del POUM.

1. En el desenvolupament del POUM s’haura de tenir en compte les determinacions del Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines, el Pla director urbanistic del sistema
costaner, el Pla director urbanistic de revisidé dels sols no sostenibles i el Pla director
urbanistic d’activitats de camping, les determinacions de I'Estudi Ambiental Estratégic
Ambiental d’aquest POUM i les Ordenances ambientals municipals.

2. Respecte a les noves construccions, rehabilitacions i/o renovacié d’edificis i als espais
urbans caldra tenir en compte les consideracions de I'Estudi Ambiental Estratégic on
s’estableixen els criteris ambientals i d’ecoeficieéncia a considerar.

3. De I'Estudi Ambiental Estratégic d’aquest POUM s’aplicaran les mesures establertes en
'apartat 8 del document.

Article. 35. Indicadors ambientals.

1. Els indicadors ambientals en el marc de l'avaluacié ambiental d’aquest POUM soén els
recollits en I'Estudi Ambiental Estratégic en el seu apartat 10, on s’estableixen les
condicions de supervisio i control ambiental.

2. Els documents d’avaluacié ambiental, en cas que siguin necessaris, 0 en la seva abséncia,
els documents urbanistics dels instruments de planejaments derivat, hauran de considerar
aquests indicadors i justificar els valors proposats.

Article. 36. Riscos en el planejament i la seva execucié.

1. EIl planejament urbanistic i la seva execucié tindran en compte l'existéncia dels riscos
naturals presents al municipi, fet pel qual s’adaptaran a alld disposat en la legislacié
sectorial especifica i els documents d’aquest POUM que fan referéncia al risc d’inundacio,
al risc d’incendi i als riscos geologics.

2. De [I'Estudi Ambiental Estrategic d’aquest POUM s’aplicaran les mesures establertes,
especificament les que fan referéncia a riscos naturals.

Article. 37.  Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM.

1. En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacié ambiental els plans i
programes que estableix la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes, amb les condicions, continguts i procediments que s’especifiquen, i les
disposicions establertes en la Disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015 de 21 de juliol i la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental de I'Estat, en allo que Ii sigui
d’aplicacio.

2. Aixi mateix sera necessaria la presentacié dels estudis ambientals que es requereixin en el
desenvolupament dels sectors de planejament urbanistic.
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Article. 38.  Plans i estudis de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada.

Amb l'objecte d’integrar el concepte de la mobilitat sostenible en I'ordenacio dels instruments de
desenvolupament del POUM, es requerira incorporar-ne els estudis de mobilitat que estableix la
Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret 244/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

Article. 39.  Cartes, catalegs i directrius de paisatge.

En el desenvolupament del POUM, s’hauran de considerar i integrar en el seu contingut, aquells
criteris i determinacions que s’estableixin en els instruments de proteccid, gestié i ordenacio del
paisatge que siguin vigents i d’aplicacid, d’acord amb el qué estableix la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge aixi com les Directrius de Paisatge del PTP-
CG, el Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines i el PDU-RSNS:

1. Catalegs del paisatge

Els catalegs del paisatge son els documents de caracter descriptiu i prospectiu que
determinen la tipologia dels paisatges de Catalunya, identifiquen llurs valors i llur estat de
conservacio i proposen els objectius de qualitat que han de complir. En aquest sentit, en el
desenvolupament del POUM i dels seus planejaments derivats sera d’aplicacio allo disposat
per a les unitats de paisatge de I'Ardenya-Cadiretes UP-02, Gavarres Maritimes UP-07 i les
Gavarres UP-12 al Cataleg de paisatge de les Comarques Gironines, aprovat definitivament
26 de novembre de 2010.

2. Directrius del paisatge.

Les directrius del paisatge son les determinacions que, basant-se en els catalegs del
paisatge, precisen i incorporen normativament les propostes d’objectius de qualitat
paisatgistica en els plans territorials o en els plans directors urbanistics.

Els plans territorials o els plans directors urbanistics determinen els suposits en els quals
les directrius sén d’aplicacié directa, els suposits en els quals sén d’'incorporacié obligatoria
quan es produeixi la modificacio o la revisio del planejament urbanistic i els suposits en els
quals les actuacions requereixen un informe preceptiu de '6rgan competent en matéria de
paisatge.

Els plans territorials o els plans directors urbanistics també poden determinar quan les
directrius del paisatge s6n recomanacions per al planejament urbanistic, per a les cartes del
paisatge i per a altres plans o programes derivats de les politiques sectorials que afectin el
paisatge. En aquest darrer suposit, els plans derivats o els programes que s’aprovin han
d’ésser congruents amb les recomanacions de les directrius del paisatge.

3. Cartes del paisatge
Les cartes del paisatge son els instruments de concertacié d’estratégies entre els agents
publics i els privats per acomplir actuacions de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge

que tinguin per objectiu mantenir-ne els valors.

El Govern, els consells comarcals, els ajuntaments i les altres administracions locals poden
impulsar I'elaboracioé de les cartes del paisatge.
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El contingut de les cartes del paisatge ha de tenir en compte allb que estableixen els
catalegs del paisatge que incideixen en llur ambit.

El contingut de les cartes del paisatge que s’hagin formalitzat en abséncia de catalegs del
paisatge s’ha de tenir en compte en els catalegs del paisatge que s’elaborin posteriorment.

Les cartes del paisatge han de tenir en compte els catalegs del patrimoni cultural, artistic i
natural d’ambit municipal en els casos en qué estiguin aprovats.

Article. 40.  Estudis d’impacte i integracio paisatgistica.

1.

En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar un estudi d'impacte i integracio
paisatgistica en els suposits que estableix l'article 20.1 del Decret 343/2006, de 19 de
setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i
ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes dimpacte i integracio
paisatgistica.

També s’haura d’incorporar en els sup0sits previstos en el Pla territorial parcials de les
Comarques Gironines, el Pla director urbanistic del sistema costaner i el Pla director
urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi.

Aquests estudis consideraran les consequéncies que té una actuacid sobre el paisatge,
serviran per a prendre les decisions sobre l'adequacié i procedéncia en la tria de
'emplacament, i justificaran els criteris adoptats per a la seva integracié satisfactoria a
'entorn rural. Haura d’anar acompanyat de documents grafics que permetin visualitzar
limpacte potencial de l'actuacié sobre el paisatge i que demostrin I'efectivitat de les
resolucions constructives considerades.
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CAPITOL V. Llicéncies urbanistiques
Article. 41.  Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a l'article 187.1 i 2 de la
LUC.

2. Estan subjectes a comunicacié prévia els actes relacionats a I'article 187 bis de la LUC.

3. Els actes promoguts pels particulars en terrenys de domini public estan subjectes també a
l'obtencié de llicéncia urbanistica municipal o comunicacié prévia, sens perjudici de les
autoritzacions o les concessions que siguin pertinents atorgar per part del titular del domini
public.

4. Les llicencies urbanistiques s'han d'atorgar d'acord amb alld que estableixen la Llei
d’'urbanisme, el planejament urbanistic i les ordenances municipals. Les llicencies
urbanistiques tindran caracter public, i no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes
d’'ocupacié de la via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats
relacionades amb I'obra autoritzada, els quals requeriran les autoritzacions que, en cada
cas, correspongui.

Article. 42. Innecessarietat de I’obtencio de llicéncia
No estan subjectes a llicéncia urbanistica els actes regulats per I'article 187 ter de la LUC.
Article. 43.  Llicéncies en sol urba

1. No es poden atorgar llicencies urbanistiques per a I'edificacié dels terrenys que no han
assolit la condici6 de solar, llevat que s’asseguri I'execucié simultania de les obres
d’'edificacié i d’'urbanitzaci®6 necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicid
esmentada.

2. En els casos que per adquirir la condicié de solar es requereixi la cessié de terrenys
destinats a sistema viari, préviament a la sol-licitud de llicencia s’haura de formalitzar i
acreditar 'esmentada cessio.

3. El régim d’atorgament de les llicéncies d’edificacié condicionades a I'execucié simultania
d'obres d'urbanitzacié s’ajustaran a les determinacions i establiment de garanties
establertes als articles 39, 40 i 41 del RPLU.

4. Siuna parcel-la confronta a més d’una via, que no estigui inclosa en un poligon d’actuacio o
sector, els requisits per obtenir llicéncia als quals es refereix aquest article s’estendran a
tots els carrers que el terreny hi faci facana; excepte quan s’hagi de cedir terrenys per a
I'obertura d’un nou vial.

5. Condicions de les llicéncies en les urbanitzacions historiques.
El POUM delimita set poligons d’actuacié que es corresponen amb els set ambits territorials

de les urbanitzacions existent al municipi, desenvolupades amb planejaments derivats en el
periode 1963/1977, que presenten mancances en la seva urbanitzacio.
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Poligon Nom urbanitzacié Pla::'j:;r:f i
PAU- UH 01 Golf Costa Brava 1963
PAU- UH 02 Rosamar 1964
PAU- UH 03 Bell-lloc Il 1977
PAU- UH 04 Les Teules 1965
PAU- UH 05 Sant Miquel d’Aro 1967
PAU- UH 06 Vall Repos 1968
PAU- UH 07 Can Reixac 1972

En els ambits d’aquestes set urbanitzacions histériques es podra atorgar llicéncies
d’edificacié condicionades a I'execucié simultania d’obres d’urbanitzacié si s’ajusten a les
determinacions i establiment de garanties establertes als articles 39, 40 i 41 del RPLU.

Abans que s’atorguin les llicéncies corresponents per a noves construccions, I’Ajuntament
comprovara que el projecte basic recull el compliment dels objectius de qualitat acustica
exigibles i preveu les mesures necessaries per al seu compliment, i també que aquestes
mesures i objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié6 com en les fases
d’ordenacio i de disseny.

Si el projecte basic d’'una nova construccié no compleix el que disposa I'apartat anterior, el
procediment administratiu d’atorgament resta en suspens fins que se n’acrediti el seu
compliment o previsié (article 12 del Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, aprovat pel Decret 176/2009, de 10 de novembre

Article. 44. Ordenacié de volums i reajustament d’alineacions i rasants.

1.

En el cas que la llicéncia urbanistica estableixi un reajustament d’alineacions i rasants, no
es poden alterar les caracteristiques fisiques de les parcel-les ni els aprofitaments
urbanistics d’'aquestes. Aquest reajustament s’ha de fer mitjangant una acta de replanteig, a
la qual han d’ésser citades totes les persones propietaries afectades, d’acord amb el que
disposa l'article 188.4 de la LUC.

L’ordenacié de volums, d’acord amb els parametres fitxats pel planejament, pot concretar-
se amb la llicéncia urbanistica, si no ha estat determinada pel planejament urbanistic. En
aquest cas, cal la documentacio especifica que determina l'article 45 del RPLU.

Article. 45. Llicéncies en sol urbanitzable

1.

En el sol urbanitzable, no podran ésser atorgades llicéncies d’edificaciéd mentre no s’aprovin
els corresponents plans derivats i I'administracié actuant hagi rebut els terrenys de cessio
obligatoria i gratuita i les obres d’urbanitzacio, en el cas de que I'execucio del Pla hagi estat
realitzat en la modalitat de compensacié.

2. Agquestes limitacions s’entenen sense perjudici del que preveu la legislacié urbanistica i les
ordenances municipals sobre l'atorgament de llicencies d’edificacié condicionades a la
urbanitzacié simultania.
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Article. 46. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies es fara
d’acord amb els procediments previstos als articles 47 a 51 de la LUC i articles 57 i
seguents del RPLU.

2. Entots els casos en que, d’acord amb les Normes d’aquest POUM, es solliciti llicéncia per
a la construccié de noves edificacions i/o instal-lacions, o per obres de reforma, rehabilitacié
ilo ampliacié d’edificacions o instal-lacions existents, caldra justificar que es disposa dels
serveis urbanistics necessaris per a I's que es vol efectuar (captacié d'aigua potable,
sistema de depuracié d'aiglies residuals, subministrament eléctric,..), les mesures
necessaries contra incendis, la idoneitat dels accessos i la restauracié de les masses
arbrades. En cas de no disposar d’aquests requeriments, ’Ajuntament denegara la llicéncia
o la suspendra fins que no es garanteixi que es disposa dels mateixos.

3. Abans que s’atorguin les llicencies corresponents per a noves construccions, I'’Ajuntament
ha de comprovar que el projecte basic recull el compliment dels objectius de qualitat
acustica exigibles i preveu les mesures necessaries per al seu compliment, i també que
aquestes mesures i objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié com en les fases
d’ordenacio6 i de disseny.

4. Si el projecte basic d’'una nova construccié no compleix el que disposa 'apartat anterior, el
procediment administratiu d’atorgament resta en suspens fins que se n’acrediti el seu
compliment o previsid (article 12 del Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, aprovat pel Decret 176/2009, de 10 de novembre

Article. 47.  Llicéncies provisionals

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a alld que estableixen els
articles 53 i 54 de la LUC i els articles 65 i seguents del RPLU.

Article. 48. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

1. Resten en situacié de fora d’ordenacio les construccions, les instal-lacions i els usos que,
per rad de l'aprovacié del planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacié, cessid
obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. També resten en aquesta situacio de fora d’ordenacio les construccions, les instal-lacions i
els usos disconformes amb el planejament manifestament implantats il-legalment respecte
dels quals no sigui possible I'aplicacié de mesures de restauracié regulades pel Capitol Il
del Titol VIl de la LUC.

3. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla, que no s’ajustin a
lalineacié definida per aquest instrument de planejament, podran mantenir-se mentre no
s’executin obres d’urbanitzacid, obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacio existent en més d’un 50%, tant si es
realitzen en una o varies fases. En la resta de casos, les tanques hauran de ser
enderrocades i situades en el lloc que assenyala lalineaci6 d’aquest POUM o el
planejament derivat que el desenvolupi, i s’hauran de cedir i urbanitzar els sols de sistemes
ocupats anteriorment.

4. La situacié de fora d’ordenacié comportara el segient régim juridic d’acord amb el que
estableix I'article 108 de la LUC:
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a) En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié no es poden
autoritzar obres de consolidacié ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que
exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les
dites construccions i instal-lacions, com també les obres destinades a facilitar
'accessibilitat i la supressid de barreres arquitectoniques de conformitat amb la
legislacio sectorial en aquesta materia.

Les obres que s’hi autoritzin no comportaran augment del valor ni en el cas
d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio.

L’eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la
concessio de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat
corresponent, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat de la
finca abans de I'execucio de les obres.

b) Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacio es
poden autoritzar en els supdsits i les condicions seguents:

- Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia que s’exerceixin dins
d'un edifici o instal-laci6 en situaci6 de fora d’ordenacié, es podran continuar
realitzant fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacid, cessié gratuita o enderroc,
sempre que I'is no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

- Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-laci6 d’una nova
activitat, sempre i quan no comporti la realitzacié d’obres prohibides en la zona que
es tracti i no dificulti 'execucid del planejament, podran autoritzar-se com us
provisional segons les determinacions de I'article 53 amb les limitacions de I'article
108 de la LUC

- S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre i
quan no generin atorgament de nova llicéncia.

- L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-laci6 fora
d’'ordenacié no sera, en cap cas, compensat en els expedients d’expropiacié o
projectes de reparcel-lacié o de compensacio.

Article. 49. Llicéncies en construccions amb usos o volum disconforme.

2.

Els edificis i les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM, o del
planejament que el desenvolupi, que resultin disconformes amb els parametres basics
d’edificacié o d’us que aquest nou planejament determina, i que no estiguin incloses en el
suposits de fora d’ordenacio, estan en situacié de volum o Us disconforme.

A l'efecte del que estableix el punt anterior, s’entenen per parametres basics del nou
planejament les determinacions sobre algada, volum, ocupaci6 maxima permesa de les
parcel-les, nombre d’habitatges i/o establiments, coeficient d’edificabilitat neta de la zona
aplicada a la parcel-la, o us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe
de sol que es tracti.

No es consideraran a efectes de volum disconforme, el parametre referent a distancies a
limit de parcel-la de les edificacions existents o les reculades respecte a les alineacions a
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vial emparades per llicéncies municipal o0 amb una antiguitat superior a 20 anys des de
I'aprovacié inicial del present POUM.

4. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
rehabilitacié i canvi d’us d’acord amb les condicions basiques que aquest Pla estableix per
a cada zona, i si s’escau augment de volum.

5. L’autoritzacié o denegacié d’augments de volum sobre edificis disconformes es regulara
pels seglents criteris:

a) No s’admetra augment de volum sobre edificis disconformes quan tinguin una
superficie o sostre edificable igual o superior al que permet el Pla vigent a la parcel-la.

b) En els edificis anteriors a I'aprovacié del vigent POUM, emparats amb lliceéncia, amb
volum disconforme perd que no es trobin en els supodsits definits en el punt anterior,
podran sol-licitar la seva ampliacido sempre que es donin totes i cadascuna de les
seguents condicions:

- L’ampliacio s’ajusti als parametres urbanistics d’edificacié de la qualificacié.

- L’ampliacio estara limitada per la diferéncia entre el sostre i/o volum maxim permes
pel vigent POUM i el sostre i/o volum existent de I'edifici.

- L'increment de volum es destini als usos admesos a la zona.
6. Les obres de rehabilitaci6 admeses en volums disconformes seran:

a) Actuacions que comportin la consolidacié o substitucid funcional dels elements
estructurals i/o dels fonaments i/o dels tancaments.

b) Actuacions en instal-lacions, equipaments comuns, redistribucié generalitzada d’espais
acabats i obres interiors en habitatges i locals.

7. Es considera també com a Us disconforme les activitats de categoria superior a la maxima
admesa a la zona on s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran canvis de
millora i ampliacié d’us que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada.

Article. 50. Llicéncies simultanies d’edificacio i urbanitzacio.

1. No es poden atorgar llicencies urbanistiques per a la edificacié de terrenys que no han
assolit la condicid6 de solar, llevat que s’asseguri I'execucié simultania de les obres
d’edificacio i urbanitzacié necessaries perque els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

2. Quan els terrenys estan compresos en un poligon d’actuacié urbanistica, només es pot
atorgar llicéncia urbanistica per a la seva edificacié abans que assoleixi la condicié de solar
si concorrin les circumstancies seglents:

- Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la
Propietat.

- Que per 'estat d’execucio de les obres d’urbanitzacié pendents, sigui previsible que els
terrenys tindran la condicié de solar a 'acabament de I'edificacio. Les obres pendents
d’execucio poden estar referides a una part d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan,
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d’acord amb els requisits de cessié i recepcid parcials de les obres d’urbanitzacio,
s’executi per fases.

- Que l'execucié simultania de les obres dedificacié i d'urbanitzacié pendents no
s’interfereixin mutuament de manera greu.

3. Les condicions que estableixin les llicencies municipals, al respecte, s’han de fer constar al
Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria.

4. En tot cas, no es permetra l'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament
acabada I'obra urbanitzadora.

5. Les fiances que es constitueixin per garantir el compliment dels compromisos assenyalats
en l'article 40 del RPLU podran ser presentades per entitats bancaries o d’assegurances
d’acord amb la legislacio vigent.
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TiTOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article. 51. Instruments basics del réegim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d’acord amb I'article 24 de la LUC, es determina en aquest POUM a
partir de tres instruments basics:

1.

La classificacié del sol, en tot el terme municipal, amb tres classes de sol basiques, sol
urba, sol urbanitzable i sdl no urbanitzable.

La qualificacié del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol es defineixen els sistemes i
les zones, assignant per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i
condicions d'edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts
pel POUM mitjangant la classificacié del sol.

Amb aquesta finalitat s’estableixen dos tipus basics en la qualificacié del sol:
- Els sistemes urbanistics, representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interés

col-lectiu perque estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament
dels assentaments urbans.

- Les zones, superficies de sol destinades per l'ordenacid a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona esta en funci6 de la classe de sol i es
determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié,
d’edificacié i d'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna

La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon d’actuacié
urbanistica, ambits de desenvolupament i de gestié integrada del POUM, d’acord amb
els parametres corresponents de cessio de sol public i d’'intensitats d’edificacié segons usos
definits. Les parcel-les incloses en el mateix sector o poligon, mentre no es desenvolupin i
s’executin, tenen el mateix régim urbanistic del sol.

Article. 52. Classificacio del sol

1.

El POUM de Santa Cristina classifica els terrenys inclosos dintre del seu terme municipal,
pel que fa a I'estructura basica de la regulacié del seu régim urbanistic, en les tres classes
de sol basiques segons els conceptes de delimitacio seglents:

- 8ol urba: delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat i consolidat per a
I'edificacid d’acord amb [l'article 26 de la LUC, inclosos els ambits de millora i
remodelacié urbanes, pendents d’'un procediment de planejament derivat, de gestid, o
només d’urbanitzacio, per assolir la condicié de solar segons l'article 29 de la LUC.
Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el Titol V d’aquestes Normes.

- 8ol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament urbanistic
sostenible definit a I'article 3 de la LUC, per a garantir el futur creixement de la poblacié
i de l'activitat econdmica segons l'article 33 de la LUC, i que s’haura de desenvolupar
mitjangant els plans parcials urbanistics corresponents. Aquest POUM regula aquesta
classe de sol en el Titol VI d’aquestes Normes.
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- 8ol no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais oberts que
es protegeixen del procés d’'urbanitzacidé d’acord amb els criteris de sostenibilitat
definits a l'article 3 de la LUC i el que determina I'article 32 de la LUC. Aquest POUM
regula aquesta classe de sol en el Titol VIl d’aquestes Normes.

2. En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim urbanistic del
sol diferent:

- Sol urba consolidat (SUC). Tenen aquesta condicid, d’acord amb l'article 30 de la
LUC, el conjunt del teixit urba amb solars urbanitzats i edificats, i parcel-les amb
ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM, pendents només d’'urbanitzacié per
assolir la condicié de solar segons l'article 29 de la LUC.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora urbana,
delimitats amb I'tnic objecte de millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el que
determina I'article 30b de la LUC, sén també sol urba consolidat.

Aixi mateix, tenen aquesta consideracié els sols inclosos en plans de millora urbana,
I'objecte dels quals és la regulacié de la composicié volumétrica i de faganes, segons
l'article 70.1b de la LUC.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat estan regulats a l'article 42 de
la LUC.

- 8ol urba no consolidat (SNC). Tenen aquesta condicid, d’acord amb l'article 31.2 de
la LUC, el sl urba incldos en ambits sotmesos a una gestié urbanistica integrada per
actuacions de transformacié o reordenacié, o una gestié puntual per a cessions o
adquisicions de sol public, i I'execucié de la corresponent urbanitzacié. Amb aquesta
finalitat té la consideracié de sol urba no consolidat:

a) El sol inclos dins I'ambit d’'un sector sotmés a un pla de millora urbana pendent
d’ordenacio urbanistica detallada amb cessions de sol public.

b) EI sol inclés dins I'ambit d’un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacio
urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public.

c) Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un vial, no
incloses en un ambit de gesti6 de forma expressa, perd que han de cedir
gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la llicéncia urbanistica d’edificacié.

Els drets i deures dels propietaris de sol urba no consolidat estan regulats als articles
4344 de la LUC.

3. En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement, pendents de
planejament derivat i ordenacié urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

- Sol urbanitzable delimitat (SUD). S6n ambits amb sectors delimitats que poden ser
discontinus, dels quals el seu régim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el
sector mitjangant els plans parcials urbanistics corresponents, esta regulat per I'index
de l'edificabilitat brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els
estandards de les reserves minimes per als sistemes, d’acord amb l'article 65 de la
LUC.
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Els drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat estan regulats als
articles 44 i 45 de la LUC.

- 8ol urbanitzable no delimitat (SND) sén ambits pendents de delimitacié precisa del
sector i de justificar que son necessaris per un creixement sostenible en relacié amb els
aspectes ambientals, econdmics i socials, i en relacio amb la disponibilitat de recursos
hidrics i energétics. D’acord amb [l'article 52.2 de la LUC el régim d'us del sol
urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al régim d’utilitzacio
establert per al sol no urbanitzable.

Aquest POUM classifica en aquesta categoria aquells terrenys que malgrat considerar
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de [l'activitat
econdmica, atesa la conjuntura econdmica i les tendéncies canviats a curt termini, no
considera convenient preveure’n la seva delimitacié ni programar-ne la seva execucio.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacié, el POUM determina per aquests ambits
els parametres d’edificacié i densitat maxima dels usos urbanistics admesos, els
percentatges minims de sistemes, i els criteris per concretar la connexié amb les
infraestructures existents, d’acord amb l'article 58.8 de la LUC.

En el sél no urbanitzable (SNU), el régim urbanistic del sol es diferencia per ser un sol
protegit i excldos del procés d’urbanitzacié pel seus valors naturals, agraris, paisatgistics,
forestals o d’'un altre tipus; i com a espai obert per garantir la utilitzacio racional del territori
segons un model de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com per la concurréncia
d’altres criteris establerts pel planejament territorial o urbanistic, d’acord amb I'article 32 de
la LUC.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts (preventiu,
territorial i especial) que es superposen a la qualificacié urbanistica establint normes i
condicions coincidents o addicionals a cada sistema o0 zona segons es trobi en un o altre
tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacié del sol
establerta per aquest POUM, i la regulaci6 precisa de la LUC referent al sol no urbanitzable,
en especial el Cataleg de masies i cases rurals, sén els instruments que determinen el
régim urbanistic d’aquesta classe de sol, i regulen els usos, les construccions, les
instal-lacions, i qualsevol alteracio o intervencio en el terreny i elements naturals d’aquests
espais oberts.

La delimitacio de cada classe i categoria de sol esta definida en els planols d’ordenacio. Les
parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un poligon d’actuacié sén
ambits de la categoria de sol urba no consolidat, perd no sén identificats especificament
com a tals en els planols de la classificacio del sol ni en els planols d’ordenacid.

Article. 53. Qualificacio del sol

La qualificacio del sol és l'instrument basic que concreta el régim urbanistic del sol en sol
urba, en sol no urbanitzable i en el planejament derivat pendent de desenvolupar, per tal de
regular en cada cas els parametres urbanistics corresponents i associats a cada ambit de
qualificacié urbanistica.

Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacio del sol:
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a) Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié publica en el
territori, en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els equipaments
comunitaris, les infraestructures dels serveis técnics i els espais lliures, amb
independéncia de la classe de sol en qué es trobin.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el Titol IV d’aquestes
Normes.

b) Les zones son els sols amb Us i aprofitament privats d’acord amb el seguent:

- en l'ordenacioé detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el planejament
derivat es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits urbans, i vinculant
a cada qualificacié els parametres urbanistics de parcel-lacié, edificacié i usos,
d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia,
naturalesa i us del sol, i el seu nivell de proteccio, d’acord amb [l'article 68.8.a del
RLU.

La regulacio de les zones en sol urba és detallada en el Titol V, i la regulacié de les
zones o ambits en el sol no urbanitzable en el Titol VII.

La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol urba
també sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en aquestes Normes o altres més
especifiques.

3. La codificacid6 i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sl d’aquest POUM
s’emmarca en l'estructura basica de la codificacié urbanistica establerta en I'Ordre
TES/195/2019, de 29 d’octubre, sobre la normalitzacié de les claus urbanistiques i els
requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament urbanistic (DOGC
7995 de 5.11.2019)

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones seguients:

Sistemes Clau
Sistema viari SX
Sistema costaner SC
Sistema d’espais lliures SV
Sistema d’equipaments comunitaris SE
Sistema de serveis técnics ST
Sistema d’habitatges dotacionals SEd
Sistema hidraulic SH
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Zones de sol urba Clau

Zones Residencials

Nucli antic R1
Urba tradicional R2
Ordenacid illa tancada R3
Ordenacid illa oberta R4
Cases agrupades R5
Cases aillades o adossades R6
Habitatge protegit RHp
Zones d’activitat economica
Industrial A1
Serveis A2
Logistica A3
Altres usos o teixits
Reforma urbana M1
Conservacio M2
Mixtes M3
Zones de sol no urbanitzable Clau
Ordinari N1
Proteccié local N2
Proteccié reglada N3
Activitat autoritzada N4
Zones de sol urbanitzable Clau
Desenvolupament per a Us habitatge D1
Desepvqlupament per a activitat D2
economica
Desenvolupament per a usos mixtos D3
Altres desenvolupaments D4
No delimitat D5

Article. 54. Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié urbanistica

1. En els sectors de planejament derivat en sol urba, d’acord amb el model d’'ordenacié i els
parametres definits per a cada sector, aquest POUM estableix una ordenacié indicativa amb
tragc discontinu segons els usos principals i tipologies basiques, i pot definir elements
estructurants amb la delimitacié precisa de sistemes urbanistics vinculants pel planejament
derivat.
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2. En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba, el POUM concreta la
qualificacié urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents, sent ambits propis de
gestio urbanistica amb ordenacié urbanistica detallada amb sistemes i zones o subzones.

Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié corresponent, les parcel-les incloses inicials
tenen el mateix régim urbanistic del sol. Quan s’executi el projecte d’urbanitzacio i les
parcel-les resultants siguin solars, cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol diferent
segons cada qualificacio del sol.

Article. 55. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

1. Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons i a les diferents qualificacions
sén determinants pel régim urbanistic del sol. Es defineixen i es regulen amb caracter
generic en el Titol IX d’aquestes Normes urbanistiques, i s’estructuren amb els apartats
seguents:

- Referits als sectors i poligons
- Referits a la parcel-la

- Referits al carrer

- Referits a I'edifici

- Referits als usos

2. Pel que fa als parametres especifics vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM,
en els Titols IV, V, VI i VII son detallats segons es tracti de sistemes, sol urba, sol
urbanitzable, sol no urbanitzable respectivament. En algunes tipologies els parametres
poden definir-se també en els planols d’ordenacio.

3. Sobre tot alld especificat en els paragrafs anteriors d'aquest article prevaldra les condicions
d'edificacié i Us establertes per a cada element en el Cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable i el Cataleg de béns a protegir que formen part d’aquest POUM i en els
articles del Titol VIII d'aquestes Normes, relatiu al Patrimoni arquitectonic i elements
d’interés historic, artistic i natural.

Article. 56. Ajustos de limits en els planols d’ordenacio i de superficies

1. En els processos de desenvolupament, gestié i execucié del POUM, la precisié de
qualsevol limit, sigui de la classificacié o qualificacié urbanistica, o d’ambits de sectors de
planejament o dels poligons d’actuacio, s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més
precisio o de menys escala.

2. En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie
del sostre edificable maxim corresponent:

a) Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els
diferents documents alfanumeérics tenen caracter indicatiu, i s’obté de 'amidament en la
cartografia disponible per elaborar aquest Pla.

b) Els limits dels poligons d’actuacio dels planols de I'ordenacié detallada del sol urba del
POUM, poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-lacié, sense
que en cap cas la nova delimitacié varii en més o menys d'un 5% de la superficie
delimitada en el POUM. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un projecte de
reparcel-lacio sera com a minim a escala 1:500.
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c) En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la superficie
d'una zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als
parametres que corresponguin a la qualificacié ajustada.

3. Enrelacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’'una qualificacié d’un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié
d'ordenacié dins d’'un sector de planejament, poden ajustar-se en l'ordenacié del
planejament derivat, perd no la seva situacié general. S’han de mantenir en tot cas, la
posicio i la dimensié dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de
comunicacions, parametres que es consideren basics.

b) Els limits de la qualificaci6 de l'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a
I'aplicaci6 dels parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el tramit de
la concessid de llicencia, només quan un planol de més precisid ho justifiqui a partir
d'un limit de parcel-la, carrer o element topografic existents, respectant la voluntat
d’ordenacio que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia d’'1 metre perpendicular a la linia del
planol en cada un dels seus punts.

4. En relaciéo amb els limits de condicions i parametres de I'ordenacié volumétrica definida en
el planejament.

a) En el cas d'edificacions situades en relacié al vial, en el tramit de la llicéncia
urbanistica, es poden ajustar alineacions i profunditats edificables dibuixades en els
planols d’ordenacié amb un marge d’1 metre, sempre i quan es respecti la voluntat del
planejament pel que fa a l'alineacié de carrers o patis d'illa ja configurats i existents i,
per tant, es consideri un error material del planejament general.

b) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié amb la parcel-la,
es poden ajustar alineacions de l'edificaci6 amb un marge d’1 metre sempre que es
compleixin les condicions seglents:

- Que sigui una alineacié que no tinguin relacié directa o enfrontada amb [I'espai
public.

- Que es mantingui la mateixa superficie de l'ocupacié en planta de [l'edificacio
principal dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre edificable
maxim resultant de la parcel-la.
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TITOL IV. SISTEMES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 57. Definicid i naturalesa dels sistemes urbanistics

1.

Els sistemes urbanistics son aquells conjunts d'elements d'interés general o local que son
fonamentals per a assegurar el funcionament i desenvolupament urba, atés la seva
important contribucié per assolir els objectius del planejament referents a infraestructures
de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i espais lliures en general,
amb independéncia de la classe de sol en qué es trobin.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici d’alld que
estableixi, de manera més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
materies respectives que afectin a cada sistema.

Per la seva incidéncia en la definicid de I'estructura del territori, el POUM distingeix entre
sistemes generals i sistemes locals, en atencié a alld que disposa I'article 34 de la LUC.

Integren els sistemes urbanistics generals aquells que configuren 'estructura general del
territori i determinen el desenvolupament urba. El seu nivell de servei és d'abast de tot el
terme municipal o superior.

Integren els sistemes urbanistics locals aquells que donen servei a un ambit d'actuacio de
sol urba o de sol urbanitzable o al conjunt de sol urba del municipi.

La distincio entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia
en relacié amb I'ordenacié urbanistica, perd no afecta al seu régim juridic que és el mateix
en ambdds casos.

Article. 58. Tipus de sistemes urbanistics i identificacié

Els sistemes previstos per aquest POUM i les seves claus identificatives sén les seglients:

SISTEMES DE COMUNICACIO VIARI SX

- Xarxa viaria territorial clau SX1
- Xarxa viaria basica clau SX2
- Xarxa viaria complementaria clau SX3
- Xarxa de camins rurals clau SX4
- Via Verda — carril bici clau SX5
- Transit restringit o prioritat invertida clau SXr
- Arees aparcament clau Sxa
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SISTEMES D’ESPAIS LLIURES SV
- Parcs territorials clau SV1
- Proteccié ambiental i paisatgistica clau SV2
- Parcs, jardins, places i passeig urbans clau SV3

SISTEMA HIDRAULIC SH

SISTEMA COSTANER SC

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS SE

- Docent clau SE1
- Sanitari — Assistencial clau SE2
- Administratiu / proveiment clau SE3
- Cultural — Social clau SE4
- Esportiu clau SE5
- Cementiri / Funerari clau SE6
- Reserva / Sense Us assignat clau SE7
- Transport clau SE8
- Seguretat i defensa clau SE9
- Religiés clau SE10
- Allotjament dotacional clau SEd
- Sistema de serveis técnics clau ST

Article. 59. Els plans directors urbanistics, els plans especials autonoms i els plans
d’actuacié especifica

1. Els plans directors urbanistics, de conformitat amb el planejament territorial, i atenent les
exigéncies del desenvolupament supramunicipal, poden establir la concreci6 i delimitacié
d'espais per a sistemes de grans infraestructures o per a qualsevol altre tipologia de
sistemes que requereixin un abast supramunicipal.

2. Es poden aprovar plans especials urbanistics autbnoms per a implantar en el territori
infraestructures no previstes en el planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes
urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o local, llevat
que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics
per a executar-les vinculants per al planejament urbanistic.

Els plans especials urbanistics autbnoms, a més de les facultats que l'article 67.3 de la
LUC, poden qualificar el sol necessari per a la implantacié de la infraestructura com a
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sistema urbanistic, de caracter general o local, sense possibilitat, perd, d'alterar la
qualificacio del sol reservat per aquest planejament per a sistemes urbanistics generals.

3. També l'article 48bis de la LUC autoritza mitjangant I'aprovacié d'un projecte d'actuacio
especifica aquelles actuacions que comporten la implantacio d'infraestructures relatives a
un sistema urbanistic de serveis técnics que preveuen les lletres a) i b) de I'apartat 5 bis de
I'article 34 de la LUC, en els suposits que es determinen en l'article 48bis.

Article. 60. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. EI sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacié. La qualificacié del sol de
sistema, si encara no és public, legitima a I'administracié publica competent per adquirir-lo
mitjancant els instruments de gestié urbanistica corresponents.

La qualificacid6 de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els
sistemes que no hagin de ser necessariament de titularitat publica, no genera el dret a
expropiacié per ministeri de llei.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que
podran ser de titularitat privada en els casos seguents:

a) Quan ho determini expressament aquest POUM o planejament derivat que el
desenvolupi (s’indica amb el index *)

b) Quan el sistema de serveis técnics estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial
del Pla i la seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions
assenyalades per aquest Pla.

3. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en
regim de concessié administrativa, o altre régim equivalent sempre que aquesta forma de
gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Article. 61. Gestio i execucié des sistemes urbanistics

1. Per a la gestié i execucié dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicié, es procedira
segons el régim urbanistic del sol en qué se situin i d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM, que han de passar a titularitat
publica, seran adquirits per 'administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les
cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest
POUM, o per expropiacioé forgosa.

3. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucid dels sistemes podra ser repercutit
segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon
d’actuacio, o mitjangant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que
resultin especialment beneficiats de la millora.

Article. 62. La compatibilitat de diferents sistemes i aprofitaments en el sol, vol i subsol
1. La compatibilitat entre els sistemes urbanistics publics i les qualificacions d’aprofitament

privat vindra determinada per alld que disposa l'article 35 de la LUC o normativa que la
substitueixi.
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2. La diferent posicio de les compatibilitats de doble clau, per sistemes i zones, identificada en
els planols d’ordenacio indica el seglent:

- clau de sol (clau del subsol): indica les claus del sol i la de subsol corresponent

- clau del sdl / clau del sdl: indica que es poden utilitzar alternativament qualsevol de les
claus de zona o sistemes determinades

- clau del sol
---------------- indica les claus del sol i de vol corresponents.
clau del vol

- % clau del sol : indica el percentatge de sol qualificat
Article. 63. Proteccid dels sistemes i régim juridic relacionat amb les llicéncies

1. Aquest POUM delimita els espais afectats per la proteccié dels diferents sistemes, com a
sOls que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent
legislacio sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us. L’ambit de proteccié
dels sistemes no té necessariament la qualificacio de sistema, ja que pot tractar-se d’ambits
qualificats de zones que poden mantenir la seva fitularitat privada, perd que la seva
proteccié es deriva de les limitacions a qué estan sotmesos com a conseqiiéncia dels
requeriments establerts a la legislacio sectorial corresponent.

2. Els espais de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials,
sempre que no es contradiguin amb les condicions de I'espai que protegeixen.

3. No podran ser autoritzades en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio i,
préviament a la concessio de llicéncies, caldra obtenir I'autoritzacié corresponent de I'ens
competent.
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CAPITOL II.SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS

Article. 64. Definicié del sistema general de comunicacions

1. El sistema general de comunicacions comprén totes les infraestructures necessaries per a
la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim o aeri, i
compréen també les arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles respectives.

2. Aquest POUM estableix les determinacions generals pel sistema de comunicacions, sens
perjudici de l'aplicacié del qué estableixi, de manera més especifica, la legislacioé sectorial
que afecti a aquests sistemes.

3. Els sols destinats per aquest POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en una Unica
categoria: Sistema Viari (clau SX)

Article. 65. Definicio del sistema viari (Clau SX)
El sistema de viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la vialitat rodada i/o per vianants i 'aparcament, que han de permetre
la connexié entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de
mobilitat adequat dins el terme municipal.
Article. 66. Identificacio i tipus del sistema viari
1. Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries sén:

- La xarxa viaria. (SX)

- Les arees d’aparcament. (SXa)
2. La xarxa viaria pot ser de diferents tipus:

a) Xarxa viaria territorial, compren les carreteres nacionals i comarcals que connecten

diferents termes municipals. Sén de titularitat d’altres administracions i estan subjectes

a la seva legislacio especifica (clau SX1).

b) Xarxa viaria basica, formada per aquelles vies estructuradores del terme municipal
situades en qualsevol classe de sol i que connecten diferents arees (clau SX2).

c) Xarxa viaria complementaria, comprén la resta de carrers del sol urba (clau SX3).

d) Camins rurals, inclou els camins forestals i rurals en sol no urbanitzable, que faciliten
'accés public al medi rural i natural, als veinats, a agrupacions de masies, 0 a
infraestructures agricoles, ramaderes, forestals o altres activitats (clau SX4)

Les pistes de desembosc, que son vies de terra i de circulacié temporal exclusivament
construides per al transport d’aprofitaments forestals, no estan inclosos en el sistema
viari

e) Via verda — Carril bici, compren aquelles vies on es prioritza la circulacié de bicicletes i
vianants. Entre elles destaca la traca de l'antic carrilet, actualment “la via verda”, que
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uneix les poblacions de Girona amb Sant Feliu de Guixols i passa pel terme municipal
de Santa Cristina d’Aro. Transcorre per un espai especific per aquest Us que es
diferencia de la resta de vies (Clau SX5)

f) Transit restringit o prioritat invertida, formada per aquelles vies urbanes on I'Us
preferent és per als vianants, amb limitacions per a I'is de vehicles. Normalment es
limita la velocitat a 20 Km/h (clau SXr).

3. Arees d’aparcament, constitueixen aquest element del sistema de comunicacions oberts al
public, destinats a I'estacionament de vehicles a l'aire lliure (clau SXa).

Article. 67. Titularitat

1. El sdl qualificat de sistema viari sera de titularitat publica. El régim de la xarxa viaria és el
que li correspongui per la legislacié vigent, segons la seva titularitat: Estat, Generalitat,
Diputacié o Municipi.

2. Els camins rurals, qualificats amb la clau SX4, poden ser de titularitat privada i podran
mantenir aquest regim de propietat. La modificacié de la seva titularitat podra realitzar-se
per expropiacio, actuant el POUM com a instrument legitimador per a la seva adquisicio.

3. Els terrenys qualificats com arees d’aparcament SXa podran ser de titularitat publica o
privada.

Article. 68. Regulacié i Usos del sistema viari
1. La xarxa viaria territorial, clau SX1.

a) Les condicions técniques d’aquest tipus d’instal-lacions, aixi com la regulacié del grau
d’incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacio
sectorial vigent, o sigui la Llei de Carreteres i el seu reglament.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles.

c) Usos compatibles: sistema hidraulic i serveis técnics.

2. La xarxa viaria basica, clau SX2

a) En el sdl urba consolidat i sol urba no consolidat inclds en un poligon d’actuacio
urbanistica, les alineacions i rasants d’aquesta xarxa local venen assenyalades als
planols d’ordenacié d’aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable,
sera el pla de millora urbana o el pla parcial urbanistic corresponent el que definira de
forma precisa l'alineacié d’aquesta xarxa local. No obstant I'anterior, en els planols
d’ordenacio s’assenyala de forma indicativa la posicié i dimensié que ha de tenir la
xarxa de carrers en aquest tipus de sols.

b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants, i
aparcament en superficie.

c) Usos compatibles: sistema hidraulic, serveis técnics i aparcament en subsol.

3. La xarxa viaria complementaria, clau SX3
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a) En el sol urba consolidat i sol urba no consolidat incldos en un poligon d’actuacié
urbanistica, les alineacions i rasants d’aquesta xarxa local venen assenyalades als
planols d’ordenacié d’aquest Pla. En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable,
sera el pla de millora urbana o el pla parcial corresponent el que definira de forma
precisa l'alineacié d'aquesta xarxa local. No obstant I'anterior, en els planols
d’ordenacio s’assenyala de forma indicativa la posicié i dimensié que ha de tenir la
xarxa de carrers en aquest tipus de sols.

b) Us dominant; servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants;
aparcament en superficie.

c) Usos compatibles: sistema hidraulic, serveis técnics i aparcament en subsol.
4. La xarxa viaria de camins rurals, clau SX4

a) Aquest POUM unicament qualifica com a sistema viari aquells camins rurals
estructuradors del terme municipal, que faciliten I'accés public al medi rural i natural,
als veinats, a agrupacions de masies, o a infraestructures agricoles, ramaderes,
forestals o altres activitats

Amb caracter general, en tota la xarxa de camins rurals i senders és d’aplicacié alld
que disposen la Llei 9/1995, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural, i el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural (DOGC num. 2.680, d’1/4/98), o d’aquella legislacié que les substitueixi.

A l'article 227 “Xarxa de camins rurals” es regula amb més detall aquesta xarxa viaria.
b) Us dominant: servei viari. Transit rodat de vehicles, de bicicletes i de vianants.
c) Usos compatibles: sistema hidraulic i serveis técnics.
5. Via verda — Carril bici, clau SX5

a) La traca de la via verda no estara afectada per serveis urbanistics i aquests si hi son
restaran soterrats.

b) Us dominant: servei viari . Transit rodat de bicicletes i de vianants.

c) Usos compatibles: sistema hidraulic, serveis técnics soterrats. Excepcionalment
s’admet el transit rodat de vehicles de manteniment, abastament o per l'accés a
finques.

6. Transit restringit o prioritat invertida, clau SXr

a) L’us de les vies de transit restringit ha de facilitar el passeig i la relacié dels ciutadans
en equilibri amb el transit de vehicles.

La vialitat restringida tindra unes condicions de disseny i tractament d’acord amb la
seva vocacié d’'us per a vianants. Aquests carrers tindran una seccid que donara
especial importancia al transit de vianants respecte el transit de vehicles a motor, el
qual podra ser totalment restringit només per a veins, situacions d’emergeéncia,
manteniment o abastament.
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b) L’Us dominant: servei viari. Transit per a vianants i bicicletes, excepcionalment el transit
rodat de vehicles.

c) Us compatible: sistema hidraulic, serveis técnics i de forma restringida aparcament de
vehicles i bicicletes.

7. Arees d’aparcament, clau SXa

a) En aquestes arees l'edificacid és possible en el seu subsol, aixi com també s’admeten
petites construccions en planta baixa vinculades a les instal-lacions de control, accés,
manteniment i serveis. També s’admeten pergoles i elements urbans que afavoreixin el
control climatic.

b) Les arees d’aparcament de vehicles a l'aire lliure s'urbanitzaran per tal d'integrar-los en
la millora del paisatge urba, s’enjardinaran i sistematitzaran amb plantacié d'arbrat
(amb inclusié de reg per degoteig), amb un minim d'un arbre per cada 100 metres
quadrats de superficie.

c) Es prohibeix I'aparcament de vehicles de matéries perilloses a totes les zones de sol
urba i urbanitzable.

d) Enles zones SXa* destinades a aparcaments privats a I'aire lliure, situades en poligons
d’actuacio urbanistica, s’admeten com a usos compatibles vinculats a ['activitat
principal els que hi figuren a la norma urbanistica que regula especificament cada un
d’aquest poligons.

8. L’enjardinament dels terrenys inclosos en el sistema de xarxa viaria s’ajustara a les
disposicions de I'’Annex | “Proteccié medi-ambiental i paisatgistica” d’aquestes Normes.

Article. 69. Proteccio del sistema viari

1. D’acord amb el qué s’estableix en la legislacié sectorial vigent (Decret Legislatiu 2/2009, ,
de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres i el Reglament que la
desenvolupa) es defineixen les seglients zones de proteccio:

a) Zona de domini public comprén els terrenys ocupats, o d’ocupacié futura prevista en
el projecte constructiu, per a la carretera i els seus elements funcionals i, llevat que
excepcionalment es justifiqui per raons geotécniques del terreny que és innecessaria,
una franja de terreny, a cada costat de la via, mesurada des de l'aresta exterior de
I'esplanacié, de 8 m d’amplada en les autopistes i les vies preferents i els seus ramals i
de 3 m en les carreteres convencionals.

D’acord amb la legislacié sectorial vigent, en la zona de domini public es prohibeix
qualsevol tipus d’activitat, incloent la instal-lacié de serveis i els seus elements
auxiliars, camins de serveis, tanques, plantacions i/o proteccions acustiques a excepcio
dels elements vinculats a mesures estructurals preventives del risc quimic per transport
de mercaderies perilloses.

b) Zona de servitud consisteix en dues franges de terreny, a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment per dues
linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de 25 m en les
autopistes i vies preferents i de 8 m en la resta de carreteres, mesurats des de les
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arestes esmentades. En aquesta zona s’hauran de respectar les restriccions
establertes en la legislacio sectorial vigent.

c) Zona d’afectacié consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la
carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies
paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacid, a una distancia de 100 m en les
autopistes i vies preferents, de 50 m en les carreteres convencionals de la xarxa basica
i de 30 m en la resta de carreteres de les altres xarxes, mesurats des de les arestes
esmentades.

En els sols compresos per la zona d’afectacio, I'execucioé de qualsevol tipus d’activitat,
la realitzacié d’obres o instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d’Us o de destinacié i
la plantaci6 o la tala d’arbres requereixen I'autoritzacié prévia del departament
competent en matéria de carreteres, sens perjudici d’altres competéncies concurrents.

d) Linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera. En la zona compresa
entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio,
reconstruccid o ampliacio, incloses les subterranies, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservacio i el manteniment de les construccions existents.
La linia d’edificacid s’ha de situar, respecte a I'aresta exterior de la calgada, a 50 m en
les autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblacid, i a 25 m en la resta de les carreteres.

2. Els Serveis territorials de carreteres de la Generalitat i la Diputacié de Girona concedeixen
les autoritzacions d'activitats d'obres, instal-lacions i usos en les zones de domini public, de
servitud i d'afectacié de la xarxa viaria de titularitat efectiva, en les quals es limiten, amb
diversos graus, les activitats, obres, instal-lacions i usos que es poden fer. Aquestes
autoritzacions també afecten la publicitat visible des de la carretera.

3. Es considera tram urba la part de carretera que transcorre per sol classificat com a urba pel
planejament urbanistic o per terrenys que, en execucié del planejament urbanistic i d'acord
amb la legislacié urbanistica, hagin assolit aquesta classificacid. Es considera també tram
urba la part de carretera que confronta amb el sol o els terrenys esmentats. En qualsevol
cas, aquesta circumstancia s'ha de donar als dos marges de la carretera.

4. En les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic, amb
'informe favorable previ de I'administracié competent en matéria de carreteres, pot establir
la linia d’edificacié a una distancia inferior a la que regula els apartats anteriors.

5. Correspon a I'Ajuntament, amb l'informe previ favorable del departament competent en
matéria de carreteres, atorgar les autoritzacions per a realitzar a la zona de domini public
exterior a la calgada, en els trams urbans i les travesseres de les carreteres, les obres i les
actuacions directament relacionades amb la construccio i I'explotacié de la via i els seus
elements funcionals

Les obres i les actuacions que han de ser realitzades per I'administracid titular del domini no
requereixen l'autoritzacié esmentada, perd han de ser notificades préviament a I'Ajuntament
de Santa Cristina.

Correspon a l'administracié titular de la carretera atorgar I'autoritzacioé per a la realitzacié
d'obres o actuacions que afectin la calgada, sens perjudici de les altres autoritzacions o
licéncies que siguin preceptives.
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Correspon als ajuntaments atorgar les autoritzacions d'usos i obres a les zones de servitud i
d'afectacié en els trams urbans i les travesseres. Si es tracta de trams urbans que no tenen
la condicié de travessera, s'ha de sol-licitar préviament l'informe de la direccié general
competent en matéria de carreteres.
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CAPITOL lll. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES PUBLICS
Article. 70. Definici6 del sistema d’espais lliures (SV)

1. El sistema urbanistic d’espais lliures comprén el sol que es destina a totes aquelles
activitats, ja siguin de repds, de relacid6 social, d’entreteniment, d’airejament o
d’assolellament que la ciutadania pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini
public i de lliure accés.

2. Formen part també del sistema d’espais lliures publics aquells espais que, per trobar-se
delimitats entre vies de comunicacié o canalitzacions de rieres, no soén faciiment
accessibles si bé tenen caracteristiques d’espais verds arbrats. En aquests ambits, tot i que
no tinguin aquesta funcié social s’hauran de tenir en compte els seus valors ecologics a
partir d’'una correcta configuracié de la seva vegetacio. A banda, poden tenir un paper en la
definicio de sistemes urbans de drenatge sostenible.

3. El planejament derivat haura de preveure les reserves de sol necessaries per a completar
el sistema d'espais lliures d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, tot respectant les
proporcions minimes i els criteris de delimitacié d’espais lliures definits en aquestes normes
urbanistiques. La localitzacié dels espais lliures haura de basar-se en el principi
d'infraestructura verda, garantint una distribuci6 homogénia al llarg de les zones
urbanitzades i evitant la seva localitzaci6 agrupada en zones residuals dels ambits de
planejament.

Article. 71. Identificacio i tipus d’espais lliures

1. En consideracié a la funcié que realitzen i a la seva implantacié sobre el territori el pla
distingeix els seglents tipus o categories d’espais lliures:

- Parcs territorials (clau SV1)
- Proteccié ambiental i paisatgistic (clau SV2)
- Parcs, jardins, places i passeigs urbans (clau SV3)

2. Els parcs territorials, comprén els sols delimitats per aquest POUM o pel planejament
derivat destinats a espais lliures que tenen com a funcié principal el repds, la relacié i el
lleure dels ciutadans. Sén espais caracteristics del paisatge tradicional que mitjangant un
minim i adequat tractament han de convertir-se progressivament en espais consolidats de
relacié de la poblacid, activitat i connexié amb els espais oberts (clau SV1).

3. Proteccié ambiental i paisatgistica, compren aquells sols que per estar situats en el
perimetre exterior del nucli urba o limiten amb torrents i rieres o disposen de vegetacio
forestal o pendent elevat, i realitzen una funcié de proteccio i/o de limit entre els diversos
creixements del sistema urba i entre aquest i els sols agricoles, forestals o el sistema
hidraulic (clau SV2).

4. Els parcs, jardins, places i passeigs urbans, comprén els sols destinats a espais lliures
que tenen com a funcio principal el repos, I'esbarjo, el lleure i la relacio entre els ciutadans.
Disposen generalment d’un tractament artificialitzat i estan sotmesos a un Us intens. (clau
SV3).
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Article. 72. Titularitat

El sol qualificat com a sistema d’espais lliures sera de titularitat publica, que s’haura d’obtenir
d’acord amb alld que estableixi I'ordenacié urbanistica.

Article. 73. Regulacié i usos del sistema d’espais lliures
1. Parcs territorials, clau SV1
a) Us dominant: lleure i ecoldgic-paisatgistic.

b) Us compatible: esportiu, aixi com agricola, ramader i forestal per possibilitar el
manteniment del paisatge rural del seu entorn

En aquests soOIs I'Ajuntament podra admetre serveis técnics, quant no sigui possible la
seva ubicacié en altres terrenys especifics per aquesta finalitat, sens perjudici del
compliment de la legislacié sectorial en cada cas.

2. Proteccié ambiental i paisatgistic, clau SV2

a) Espais lliures que han de preservar-se de la seva artificialitzacié i de la utilitzacié de
paviments que no facilitin la permeabilitat de I'aigua. També hauran de conservar i
potenciar la vegetacio i les masses forestals autdctones. Dins aquests espais lliures no
s’admeten noves edificacions ni altres usos que els de lleure. En el subsdl d'aquests
sistemes no s'admet cap tipus d’'usos.

Es tindra en compte el que estableix I'Estudi Ambiental Estratégic amb relacié als
efectes sobre el medi natural.

b) Us dominant: lleure i ecoldgic-paisatgistic.

c) Us compatible: s'admet I'is agricola, ramader i forestal, per a possibilitar el
manteniment del paisatge rural del seu entorn.

En aquests soOIs I'Ajuntament podra admetre serveis técnics, quant no sigui possible la
seva ubicacid en altres terrenys especifics per aquesta finalitat, sens perjudici del
compliment de la legislacié sectorial en cada cas.

3. Parcs, jardins, places i passeigs urbans, clau SV3

a) En els parcs i passeigs urbans lliures es prioritzara el seu enjardinament. En les arees
pavimentades es reduira al maxim la seva impermeabilitzacié, per tal de facilitar la
percolacié de l'aigua en el subsdl, i s'utilitzaran preferentment paviments permeables
(empedrats, graves o similars).

En les places s’admet una major proporcidé de pavimentacié recomanant-se la
col-locacié de paviments tous o paviments de formigé i llambordes amb colors terrosos,
es prohibeix expressament la utilitzacié d’asfalt negre.

Aquets tipus d’espais lliures no sén edificables, i només s’hi admeten:

- Petites construccions vinculades al desti d’espai lliure o serveis técnics, sempre que
no es superi I'alcada de planta baixa i el sostre edificat sigui inferior a 30m?

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 60
NORMES URBANISTIQUES



- Peérgoles i elements urbans que afavoreixin el control climatic o el desenvolupament
de les activitats que li son propies.

- Quan per la seva extensi6 tinguin la consideracié de parc, admetran instal-lacions
descobertes per la practica esportiva, o edificis culturals, sempre que la seva
superficie sigui inferior al 30% de la superficie total del parc. Aquestes instal-lacions
no perjudicaran ni limitaran el gaudiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la
jardineria, ni les vistes panoramiques internes o sobre I'area urbana contigua.

No podran situar-se en terrenys amb pendent superior al 20% i no podran situar-se en
torrents, rieres, i franges de proteccio de linies eléctriques d’alta o mitja tensio.

L’enjardinament dels terrenys inclosos en el sistema de parcs, jardins, places i
passeigs urbans s’ajustara a les disposicions de I'’Annex | “Proteccié medi-ambiental i
paisatgistica” d’aquestes Normes.

b) Us dominant: lleure.

c) Us compatible: esportiu, restauracié en la modalitat de bar, les ocupacions amb taules,
cadires, para-sols, quioscs, jocs infantils, etc. i aparcament al servei del propi sistema,
en proporcié adequada a la seva superficie.

Temporalment s'hi admet la instal-lacio de fires, circs i atraccions que no malmetin els
espais enjardinats.

En aquests soOIs I'Ajuntament podra admetre serveis técnics, quant no sigui possible la
seva ubicacié en altres terrenys especifics per aquesta finalitat, sens perjudici del
compliment de la legislacié sectorial en cada cas.

En aquells casos que no sigui possible una altre alternativa, 'Ajuntament podra
autoritzar, si ho considera convenient, accés a finques privades existents travessant
'espai lliure. En aquestes situacions es podra considerar fagana de parcel-la el front
que limiti amb I'espai lliure. Els Serveis Técnics Municipals determinaran com i per on
es fara l'accés.
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CAPITOL IV. SISTEMA HIDRAULIC
Article. 74. Definicié del sistema hidraulic

Constitueix el sistema hidraulic el conjunt d’espais que conformen les lamines i els cursos
naturals de l'aigua (canalitzats o no) com rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsol
de les diverses capes freatiques; també formen part del sistema hidraulic aquells terrenys
inclosos dins dels espais d’afectacié i proteccio.

Article. 75. ldentificacio i elements del sistema hidraulic
1. En el sistema hidraulic es distingeixen els seglients elements:
- Sistema urbanistic hidraulic (clau SH)
- Proteccions del sistema hidraulic : zona de servitud i zona de policia
- Afectacions del sistema hidraulic: zona inundable i zona de flux preferent

2. El sistema urbanistic hidraulic, es defineix coincident amb la part de la zona inundable
que inclou la llera del riu i les seves ribes i que l'instrument de planificacié hidrologica
corresponent delimita d’acord amb I'ambit ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda
ordinaria (MCO), atenent els requeriments geomorfologiques, ecologiques aixi com
considerant informacions hidrologiques, hidrauliques, fotografiques, cartografiques i
historiques disponibles i respectant la seva continuitat (clau SH)

3. La proteccié de les aiglies en 'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter general
per la legislacié sectorial existent, i en particular pel Reglament del Domini Public Hidraulic i
el Decret 638/2016 que el modifica (RDPH), que desenvolupa els titols preliminar, I, IV, V,
VI, VII i VIII del text refés de la Llei d’Aiglies (TRLA), aprovat pel Real Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, (BOE num. 176 de 24/7/01).

4. La delimitacié exacta de zones del proteccié i domini public hidraulic de les rieres i rius
resta supeditada a les determinacions que estableixi I'Agéncia Catalana de I'Aigua, o altra
autoritat competent.

Article. 76. Titularitat.

Sén de domini public els elements i espais qualificats aixi per la legislacié d’'aiglies vigent. La
resta de soOl qualificat de sistema urbanistic hidraulic sera preferentment de titularitat publica.

Article. 77. Regulacié d’usos i proteccions del sistema hidraulic

1. En el sistema urbanistic hidraulic (clau SH) no s’admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la
legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.

Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a 'article 100 del TRLA, tota
activitat susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public hidraulic i,
en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva
naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueix o puguin constituir un perill de
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contaminacié de les aiglies o de degradacié del seu entorn, segons disposa I'article 97 a)
del mateix text legal.

Restaran en fora d'ordenacio les edificacions i activitats existents en la zona fluvial no
previstos a la legislacié sectorial aplicable en matéria de domini public hidraulic.

2. D’acord amb l'article 6 del RDPH, els marges de les lleres publiques estan subjectes, en
tota la seva extensi6 longitudinal a les seglients proteccions:

a) A una zona de servitud de 5 metres d’'amplada a cada costat de la zona fluvial per a
Us public que es regula en el RDPH. La zona de servitud té les finalitats establertes a
l'article 7.1 del RDPH i no s’admeten moviments de terres, tanques ni edificacions. Ha
de ser practicable en tot moment.

b) A una zona de policia de 100 metres d’'amplada a cada costat de les lleres publiques,
a la qual es condicionara I'is del sol i de les activitats que es desenvolupin. En la zona
de policia les activitats i usos del sol resten sotmesos al disposat en I'article 9 i 14 del
RDPH.

3. La vegetacio dels marges de les lleres s’adequaran a les disposicions recollides a 'Annex |
“Proteccié medi-ambiental i paisatgistica” d’aquestes Normes,

4. Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud, i en la
zona de policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo establert el TRLA, el RDPH, el Decret
Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en
matéria d’aiglies de Catalunya; o normativa substitutoria.

Caldra obtenir préviament autoritzacié administrativa per part de I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua per la utilitzacié dels recursos d’aigua, tan superficials com a subterranis. L'aigua
procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's doméstic i per a
I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la inscripcio
i enregistrament a 'ACA.

5. El sistema hidraulic és compatible amb el sistema viari (clau SV)
Article. 78. Afectacions del sistema hidraulic

1. Sens perjudici de la modificacié dels limits de la zona de policia, es defineix la zona de flux
preferent com aquella constituida per la uni6 de la zona o zones on es concentra
preferentment el flux durant les avingudes, o via d’intens desguas, i de la zona on, per
'avinguda associada a 100 anys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre
persones 0 bens, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangcant I'envolupant d’ambdues
zones, d’acord amb I'establert a I'article 9 del RDPH.

Les limitacions d’usos en aquesta zona seran les establertes a l'article 9 del RDPH, de les
quals es destaca el seglent:

a) En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor de la
modificacié del RDPH (RD 635/2016) no seran compatibles els usos segients:

- Instal-lacions de productes perillosos per a la salut i 'entorn com a consequéncia del
seu arrossegament, dilucié o infiltracié, o centres escolars o sanitaris, residéncies
d’avis, 0o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
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comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacié; o parcs de
bombers, centres penitenciaris, i instal-lacions de serveis de proteccio civil.

- Edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un augment de volum en
planta i canvis d’us que augmentin la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i
qualsevol edificacid sota rasant, i instal-lacions permanents d’aparcaments de
vehicles en superficie.

- Zones d’acampada, zones destinades a I'allotjiament en campings i edificis d’'usos
vinculats.

- Depuradores

- Hivernacles i tanques que no siguin permeables

- Granges

- Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas
- Acopis de materials

- Infraestructures lineals paral-leles a la llera

b) En els terrenys en situacié basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor de la
modificacié del RDPH (RD 635/2016) es podran admetre noves edificacions, obres de
reparacio i rehabilitacié que suposin un increment de 'ocupacié en planta o del volum,
canvis d’Us, garatges soterranis i qualsevol edificacié sobre rasant, si i només si:

- Que no representin un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o
béns front a les avingudes, per haver-se dissenyat tenint en compte el risc al qué
estan sotmesos.

- Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn immediat aiglies avall, ni es
condicionin les possibles actuacions de defensa contra inundacions de la zona
urbana.

- Que no siguin instal-lacions que emmagatzemin, transformin, manipulin, generin o
aboquin productes perillosos per a la salut i I'entorn, en particular estacions de
subministrament de carburants, depuradores industrials, magatzems de residus,
instal-lacions eléctriques de mitja i alta tensié.

- Que no siguin nous centres escolars o sanitaris, residéncies d’avis, o de persones
amb discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials on puguin
produir-se grans aglomeracions de poblacio

- Que no siguin nous parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de
serveis de proteccio civil.

- Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus
d’inundacio existent i el nous usos es disposaran a una cota que no es vegin
afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn. Es podran disposar de
garatges soterrats i soterranis, sempre que es garanteixi I'estanqueitat del recinte
per a l'avinguda de 500 anys de periode de retorn i que es realitzin estudis
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especifics per evitar el col-lapse de les edificacions, tot aixd tenint en compte la
carrega solida transportada i que a més disposin de respiradors i vies d’evacuacio
per sobre de la cota de la referida avinguda.

En Zona de Flux Preferent, en sdl urbanitzat, d’acord amb I'establert a 'article 9ter del
RDHP no s’admetra cap dels usos sensibles o vulnerables indicats a I'article, ni cap
canvi d’Us que pugui representar un augment de la vulnerabilitat de les persones i béns
front a inundacions, en concordanga amb les determinacions de la “Guia de apoyo a la
aplicacion del reglamento del Dominio Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos
del suelo en las zonas inundables de origen fluvial’ Aquesta guia proposa, a partir de la
definicié dels usos establerts al document basic de seguretat en cas d’'incendi (SI) del
Codi Técnic de I'Edificacid (CTE) (annex Sl A), el seglent ordre d’'usos en funcié de la
seva vulnerabilitat (de més vulnerable a menys vulnerable):

- Hospitalari.

- Residencial public.

- Docent.

- Residencial habitatge.

- Pubica concurréncia.

- Administratiu/comercial/industrial.
- Aparcament.

Es podran admetre, en Zona de Flux Preferent, els canvis d’us sempre i quan no
representin un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o béns front
a les avingudes, a I'haver-se dissenyat tenint en compte el risc al que estan sotmesos,
tot en concordanga amb les especificacions dels apartats a-f) del punt 1 de I'article 9ter.

2. Es considera zona inundable els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teodrics
que assolirien les aiglies en les avingudes amb un periode de retorn de 500 anys, atenent a
estudis geomorfoldgics, hidroldgics i hidraulics, aixi com de séries d’avingudes historiques
(Article 14 del RDPH).

Les limitacions d’'usos en aquesta zona seran les establertes a l'article 14 bis del RDPH de
les quals es destaca el seglent:

a) Els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor de la
modificacio del RDPH (RD 635/2016), les noves edificacions i usos associats
s’establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible:

- Excepcionalment es permetra edificacions dissenyades tenint en compte el risc
d’inundacions i usos residencials col-locats a una cota tal que no es vegin afectats
per una avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionades segons les
sol-licituds mecaniques derivades d’una riuada d’aquestes caracteristiques.

- S'evitara l'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques
essencials com hospitals, centres escolars o sanitaris, residéncies de persones
grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans superficies
comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacié, acampades, zones
destinades a acampada y edificis d’'usos vinculats, parcs de bombers, centres
penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccid civil.

b) Els terrenys en situacio basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor de la
modificacié del RDPH (RD 635/2016) es podran admetre noves edificacions, tenint en
compte a mesura del possible les condicions seglents:
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- Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d’'inundacié existent i els
nous usos residencials es disposaran a una cota tal que no es vegin afectats per la
avinguda de periode de retorn de 500 anys, havent-se de dissenyar tenint en
compte el risc i el tipus dinundacié existent. Podran disposar de garatges
subterranis i soterranis, sempre i quan es garanteixi la estanquitat del recinte per a
'avinguda de 500 anys de periode de retorn, es realitzin estudis especifics per evitar
el col-lapse de les edificacions, tot tenint en compte la carrega sodlida transportada, i
que a més disposi de respiradors i vies de evacuacié per sobre de la cota de la
citada avinguda. Caldra tenir en compte la seva accessibilitat en cas d’emergéncia.

- S'evitara l'establiment de serveis o equipaments sensibles o infraestructures
publiques essencials tals com hospitals, centres escolars o sanitaris, residencies de
persones grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacid,
acampades, zones destinades a l'allotjiament en els campings i edificis vinculats,
parcs de bombers, centres penitenciari, depuradores, instal-lacions dels serveis de
Proteccié Civil o similars. Excepcionalment, quan es demostri que no existeix una
altre alternativa d’ubicacio, es podra permetre el seu establiment, sempre i quan es
compleixi I'establert a I'apartat anterior i s’asseguri la seva accessibilitat en situacié
d’emergéncia

3. Per a les edificacions ja existents que ocupen terrenys inundables en sol rural de la Zona
de Flux Preferent, segons l'article 9bis del RDPH (modificat pel RD 638/2016), no es
permetra obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un increment de la ocupacio en
planta o del volum de les edificacions existents, canvis d’us que incrementin la vulnerabilitat
de la seguretat de les persones o béns front a les avingudes. Tampoc es permetra en sol
rural en Zona de Flux Preferent noves edificacions, garatges subterranis, soterranis i
qualsevol edificacio sota rasant, i instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en
superficie.

4. Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 50 m. de qualsevol captacié
0 surgéncia natural d’aigua, si bé es podran autoritzar les obres, plantacions i altres
actuacions destinades a millorar les arees contigies per potenciar-ne I'is public.

Article. 79. Proteccié de fonts i basses d’aigua

1. Totes les fonts i basses d’aigua naturals es consideren protegides per aquest POUM, no
podent-ne efectuar actuacions que modifiquin el seu régim d’aigua o que alterin el seu estat
natural, tret d’aquelles que en millorin les seves caracteristiques des del punt de vista social
i ecologic.

2. Els propietaris de les fonts o altres construccions com canals incloses en el sol no
urbanitzable hauran de mantenir-les, aixi com els seus voltants, en perfectes condicions de
seguretat, salubritat i ornament public. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de
qualsevol interessat, l'execucid de les obres necessaries per conservar aquestes
condicions, amb carrec a la propietat, i d'acord amb el que estableix I'article 197 de la LUC.

3. Les fonts mantindran una proteccio radial de 50 m.

4. En el cas de basses de rec es reservara lliure d’edificacié una franja de 5 metres d’amplada
a banda i banda, a partir del marge.

5. Qualsevol actuacio6 d’obres o instal-lacions precisara una llicéncia prévia de I’Ajuntament.
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Article. 80. Autoritzacions administratives d’obres i actuacions
1. Sistema hidraulic (Clau SH) , domini public hidraulic (DPH) i zones associades:

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en zona
de policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo establert al Reial Decret 1/2001, de 20 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’aigles; al Reial Decret 849/1986, d'11
d’'abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD
638/2016 de 9 de desembre); al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s’aprova el Text refés de la legislacid en matéria d’aigiies de Catalunya; i al Reial Decret
9/2008, d'11 de gener pel que es modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual
s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic.

En concret:

a) L’atorgament de [l'autoritzacié i/o concessid administrativa per I'Us de laigua, i
I'autoritzacio i/o I'informe i la imposicio dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al
medi, resta condicionat, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 / 1986, d’11 d’abril,
i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de Prevencio i Control Ambiental d’activitats de
Catalunya, respectivament, a I'autoritzacié expressa de I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

b) Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica
en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar l'establert a [larticle 70 de les
Determinacions Normatives del Pla de gesti6 del districte de conca fluvial de Catalunya,
aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert a I'article 126ter
‘Criteris de disseny i conservacié per a obres de proteccid, modificacions de les lleres i
obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016). En els aspectes complementaris
als regulats en la normativa del Pla de gestid i en l'article 126ter del RDPH, es
consideraran els criteris establerts al document técnic redactat per I'ACA “Guia técnica
Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb
'espai fluvial” i la instruccié provisional i sotmesa a modificacions en cas de suposits
rellevants no previstos sobre les recomanacions genériques pel disseny de guals
inundables amb caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

c) Qualsevol actuacié en zona de servitud del DPH estara sotmesa a les disposicions de
l'article 7 del Reglament del Domini Public Hidraulic.

d) Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres, es
sol-licitara I'autoritzacio prévia a I'organisme de conca a menys que el POUM, o altres
figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de I’Administracié, haguessin estat
informats per 'ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte
(article 78.1 RDPH). En tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del
RDPH.

e) En sdl rural, d’'acord amb el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del text refés de
la Llei del Sol i Rehabilitacié, els documents urbanistics o projectuals que es redactin
per a 'ampliacié o canvi d’us de totes aquelles edificacions que es trobin dins la franja
de 100 metres d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es troben
caracteritzades en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la
zona de policia del domini public hidraulic, d’acord amb I'art. 6 del text refés de la llei
d’Aiglies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en concordangca amb

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 67
NORMES URBANISTIQUES



els resultats d'un estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les
“‘Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local® (ACA, marg
2003) i a laplicacio de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD
638/2016).

2. Zona de Flux Preferent i Zona inundable

a)

b)

D’acord amb [larticle 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis, les administracions competents
fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccid,
d’acord amb l'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes de les edificacions existents
en zona de Flux Preferent i en zona inundable.

Tant per a les edificacions existents en Zona de Flux Preferent com pel que fa a les
edificacions existents que ocupen la Zona Inundable, les administracions competents
fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccid,
d’acord amb l'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccio Civil i la normativa de les comunitats autobnomes.

El promotor de qualsevol nova actuacié haura de subscriure una declaracié
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les
mesures de proteccid civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta
informacio als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries
que consideri oportu adoptar per a la seva proteccido. Amb caracter previ a I'inici de les
obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que
s’acrediti que existeix anotacio registral indicant que la construccié es troba en zona
inundable.
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CAPITOL V. SISTEMA COSTANER
Article. 81. Definicio i identificacio del sistema costaner

El sistema costaner compren el sol inclos en el domini public maritim-terrestre (DPMT), el qual
esta definit i regulat pels articles 3, 4 i 5 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol de Costes.

El sistema costaner s’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau SC.
Article. 82. Condicions d’us i d’edificacio.

Els usos, instal-lacions i conservacié dels terrenys del sistema costaner es regularan, sens
perjudici de les determinacions previstes per aquest POUM i pel planejament derivat, per alld
que disposa la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, modificada per la Llei 2/2013, de 29 de
maig, de proteccid i Us sostenible del litoral, i desenvolupada pel Reglament General de Costes
aprovat pel Reial Decret 876/2014, de 10 d’octubre.

La utilitzacié del DPMT es regulara per alld que determina el Titol Il de la Llei de Costes. En
qualsevol cas les actuacions que es vulguin realitzar hauran de disposar del corresponent titol
habilitant.

Article. 83. Proteccions del sistema costaner

Les servituds o limitacions de la propietat en els terrenys contigus a la ribera del mar per raons
de proteccié del domini public maritim-terrestre estan regulats per la llei de Costes, i el seu
reglament i sén:

1. La zona de servitud de proteccié ZSP del domini public maritim terrestre (articles 23 a
26 de la Llei de Costes) recau sobre una zona amb una amplada de 100 metres des del
limit interior de la ribera, excepte en aquells trams litorals que, a I'entrada en vigor la Llei de
Costes (28 de juliol de 1988), estaven ja classificats com urbans o tinguessin un pla parcial
ja aprovat amb anterioritat al dia 1 de gener de 1988, en els quals 'amplada sera de 20
metres.

En la ZSP es podran realitzar sense necessitat d’autoritzacié conreus i plantacions, i en els
primers 20 metres es podran dipositar temporalment objectes i materials portats pel mar i
realitzar operacions de salvament maritim. No podran realitzar-se tancaments, excepte en
les condicions que es determini pel Reglament que desenvolupa la Llei de Costes, i en tot
cas es prohibeix (article 25 de la Llei) :

- Els edificis destinats a residéncia o habitacio.

- La construccié o modificacié de les rutes de transport interurba i de major intensitat
del transit que la determinada per la regulacié, aixi com de les seves arees de
servei.

- Activitats que impliquen la destruccié de diposits agregats naturals o no consolidats,
que s'entenen com a llocs on hi ha acumulacions de sorra o grava materials
detritics.

- La col-locacié aéria de linies eléctriques d'alta tensio.

- L'abocament de residus solids, deixalles i aiglies residuals sense purificacio.
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- Publicitat a través de cartells o tanques o per mitjans acustics o audiovisuals.

En els sodls qualificats d’equipament i situats en ZSP, amb caracter ordinari, només es
permetran les obres, instal-lacions i activitats que, per la seva naturalesa, no puguin tenir
una altre ubicacio, com els establiments de cultiu mari o les salines maritimes, o aquelles
que prestin serveis necessaris o convenients per a I's del domini public maritim-terrestre,
aixi com les instal-lacions esportives descobertes.

2. La zona de servitud de transit ZST del domini public maritim terrestre (article 27 de la
Llei de Costes) recau sobre una franja de 6 metres d’amplada mesurada terra endins des
del limit interior de la ribera de mar que forma part de la servitud de protecciéo perd amb
limitacions més estrictes.

En aquesta zona no esta autoritzada la construccié de cap instal-lacio, i ha de ser
permanentment permesa per a Us public de vianants i per a vehicles de vigilancia i rescat.

3. La zona de servitud d’accés al mar ( article 28 de la Llei de Costes) afecta els terrenys
adjacents al domini public maritim-terrestre, en la longitud i amplada que exigeixen la
naturalesa i el proposit d'accés. Aixi, es preveu que per garantir I'is public del domini public
maritim-terrestre la provisié d'accés suficient al mar i als aparcaments, fora del domini
public maritim-terrestre. A aquest efecte, en zones urbanes i urbanitzables, els accessos de
transit rodat han d'estar separats entre si, com a maxim 500 metres, i els de vianants, de
200 metres. Tots els accessos han d'estar senyalitzats i oberts a us public.

4. La zona d’influéncia (article 30 de la Llei de Costes) sera com a minim de 500 metres a
partir del limit interior de la ribera del mar, respectara les exigéncies de proteccié del domini
public maritim terrestre mitjangant els seglents criteris:

- En trams amb platja i amb accés de transit rodat, es preveuran reserves de terra per
a aparcaments de vehicles en quantia suficient per garantir I'estacionament fora de
la zona de servitud de transit.

- Les construccions s'han d'adaptar al que estableix la legislacié urbanistica. S'haura
d'evitar la formacié de pantalles arquitectoniques o acumulacié de volums, sense
que, a aquests efectes, la densitat d'edificacioé pugui ser superior a la mitjana del sol
urbanitzable programat o apte per urbanitzar al terme municipal respectiu.

- Per a l'atorgament de les llicencies d'obra o uUs que impliquin la realitzacio
d'abocaments al domini public maritim terrestre es requerira la prévia obtencié de
l'autoritzacié d'abocament corresponent.

5. La DT 4a de la Llei de Costes i DT 14a del Reglament General de Costes fixa el régim
d'obres admeses en aquelles edificacions legalment implantades abans de I'entrada en
vigor de la Llei de Costes, que estan situades sobre terrenys de DPMT o de les seves
servituds.

6. Qualsevol actuacié necessitara l'autoritzacié prévia de I'drgan competent de la Comunitat
autonoma

7. Les xarxes de serveis situades en terrenys de DPMT estaran subjectes a les
determinacions de I'article 44.6 d ela Llei de Costes i concordants del seu Reglament.
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CAPITOL VI. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article. 84. Definici6 del sistema d’equipaments (SE)

El sistema d’equipaments comunitaris esta constituit pels terrenys o espais destinats a Us
public o col-lectiu al servei de la poblacié. Comprén els centres publics, els equipaments de
caracter religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, serveis técnics i de transport,
d'allotjament dotacional i els altres equipaments que siguin d’interés public o social.

Article. 85. Identificacid i tipus de sistema d’equipaments

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

Docent (SE1): Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislaci
vigent en aquesta matéria, com a llars d’infants, centres de primaria, instituts
d’ensenyament secundari, escoles de musica, ensenyaments especials, centres
universitaris, i altres.

Sanitari - Assistencial (SE2): hospitals, ambulatoris, centres d’assisténcia primaria
(CAP), residéncies socials, residéncies de persones grans, centres de dia, ...

Administratiu / proveiment (SE3): Centres administratius de les diferents institucions
estatals, autondmiques o locals, escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
En el cas que es preveiés dintre d’aquest tipus d’equipaments la implantacié d’un
equipament comercial, la seva localitzacié s’haura d’ajustar als criteris establerts a
l'article 9 de Decret Llei 1/2009, i 114 de la Llei 9/2011, o aquella que els modifiqui o
substitueixi.

Cultural - Social (SE4): cases de cultura, biblioteques i arxius, ludoteques, teatres,
auditoris, museus, espais polivalents publics, centres civics i socials, casals, centres
d'esplai, ...

Esportiu (SE5): instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.
Cementiri / Funerari (SE6): tanatoris, cementiris, crematoris,...

A T'entorn dels cementiris existents en Santa Cristina d’Aro es preveu una zona de
proteccid de 25 metres on es podran mantenir els usos agricoles o forestals propis del
sol no urbanitzable i s’hauran de mantenir lliures de qualsevol tipus d’edificacié. Dintre
d’aquesta franja es delimita una reserva de possibles ampliacions del cementiri que es
qualifica amb la clau SE6p, que no sera expropiada fins que sigui necessaria executar
I'ampliacid.

Reserva / Sense us assignat (SE7).

Transport (SE8): estacions d’autobusos i aparcaments vinculats,...

Seguretat i defensa (SE9).

Religiés (SE10): edificis o locals de concurréncia publica, de titularitat publica o
privada, reconeguts, declarats o certificats per la confessié o la comunitat religiosa
respectiva reconeguda legalment d’acord amb la Llei Organica de Llibertat Religiosa, i
destinat principalment i de manera permanent a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte.

L’us d’equipament o dotacié religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on
s’ubiqui, mantindra el seu caracter col-lectiu o comunitari al servei directe dels
ciutadans.
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En els equipaments religiosos s’admet com a Us complementari la residéncia col-lectiva
de religiosos.

- Allotjament Dotacional (SEd): equipament que es destina a satisfer les necessitats

temporals d'habitacié de les persones, en régim d'Us compartit de tots o una part dels
elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d'us privatiu d'un habitatge
complet, per raé de:

a) Dificultat d'emancipacio.
b) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia social.
c) Feina o estudi.

d) Afectacié per una actuacié urbanistica.

Article. 86. Titularitat

1.

Els sdls que aquest POUM o el planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, podran
ésser de titularitat publica o de titularitat privada (assenyalats amb la clau *).

En qualsevol cas, els equipaments privats existents a I'entrada en vigor d’aquest POUM,
siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio
administrativa, com a sistema de gestié privada d'un Us public, quan aquesta forma de
gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

La transmissio de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin de
titularitat privada, donara dret a '’Administracié a I'exercici dels drets de tanteig i retracte,
quan es produeixi el cessament de l'activitat o s’exerceixi una activitat diferent de la
permesa per la normativa urbanistica.

Els particulars poden promoure un equipament d'allotiament dotacional en terrenys
qualificats de sistema urbanistic d'equipaments comunitaris si s’ajusten a les
determinacions de l'article 34 apartat 5er de la LUC

Article. 87. Regulacio dels usos i I’edificacié dels equipaments comunitaris

1.

L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
les condicions ambientals, a la integracié urbana dins el sector en qué es localitzi i a les
normes legals que regulin la construccié de cadascun d’ells.

En sol urba, si aquest POUM no ho regula expressament, s’aplicara amb caracter general:

- una edificabilitat neta maxima sobre el sol edificable per aquests usos de 1m?°s"/m?°',

- l'al¢aria reguladora maxima sera de 10,50 metres, el punt d’aplicacié de 'ARM sera en
funcio del tipus d’ordenacié de I'edificacio. En casos excepcionals, s’admet una alcaria
fins a 13,00 metres si és necessaria per a la funcionalitat de I'equipament.
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- el tipus d'ordenacié de l'edificacio, situada en relacié amb el vial o amb la parcel-la,
s’escollira en funcié del tipus d’ordenacié de la resta de lilla on es trobi ubicat, o si
forma una unica illa, segons el tipus d’edificacio de les illes contigles.

3. A les arees d’equipaments amb instal-lacions destinades a les practiques esportives
privades (clau SE5*), s’admetra unicament aquest Us.

L’edificabilitat neta maxima per als equipaments esportius privats sera de 0,20 m?°s®/m?°

amb una ocupacio maxima del 15% de la parcel-la. S’admetran les instal-lacions esportives
cobertes fins a una ocupacié maxima del 30% de la superficie de la parcel-la

4. En els equipaments esportius publics i privats s’admetra I's de restauracido com a
complementari a I'Us esportiu.

5. En les grans zones esportives publiques del nucli de Santa Cristina i la urbanitzacié Sant
Miquel d’Aro s’admet un unic habitatge pel personal de manteniment i conservacio.

6. En els equipaments esportius i cultural - socials situats en les urbanitzacions historiques
s’admet com a Us complementari el comercial fins una superficie maxima de venda de 100
metres quadrats.

7. En sectors de sol urba i sol urbanitzable subjectes a la redaccié d’un planejament derivat, el
tipus d’ordenacio i els parametres d’'edificacié sera definit pel pla corresponent. En el cas
que el planejament derivat no hagi establert els parametres d’ocupacio, intensitat i algada
de l'edificacid, es redactara un Pla especial urbanistic que definira els usos i parametres
d’edificacio,

8. En sdl no urbanitzable les edificacions s’ordenaran segons el tipus d’edificacié aillada, i es
tramitaran seguint el procediment administratiu regulat a I'article 48 de la LUC i l'article 57
del RLU.

9. En el cas que les necessitats de I'equipament no permeti ajustar-se a les disposicions
anteriors, s’elaborara un pla especial urbanistic que definira els usos i parametres
d’edificacié de les noves construccions i ampliacions que es vulguin executar.

10. Els terrenys destinats a equipaments sense Us assignat (clau SE7) se’ls fixara un us o usos
concrets mitjangant I'aprovacié d’un pla especial urbanistic, o si estan inclosos en un ambit
subjecte a planejament derivat, aquest pot assignar el seu Us.

11. Els equipaments existents o en execucio anteriors a aquest Pla, quedaran destinats al tipus
d’us que se’ls assigna, sense perjudici de la seva possible transformacié mitjangant un pla
especial urbanistic.

12. Dins les arees d’equipaments es podran instal-lar els serveis técnics i aparcaments que fixi
I'’Ajuntament.

Article. 88. Regulacié dels usos i I’edificacié dels serveis técnics i ambientals (ST)

1. El sistema d’equipaments de serveis técnics designat amb la clau ST, comprén els terrenys
destinats a la dotacié d’infraestructures, que poden ser de titularitat publica o privada,
destinats a I'abastament d'aigles, d'energia eléctrica i de gas, evacuacio d'aigues residuals
i plujanes, enllumenat public, telecomunicacions, parcs mobils de maquinaria, i altres
possibles serveis de caracter afi. Aixi mateix inclouran les instal-lacions ambientals com
diposits controlats de residus, plantes de compostatge, etc.
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2. L’ordenaci6 dels sols inclosos en el sistema d’infraestructures de serveis técnics s’adaptara
als requeriments funcionals de les instal-lacions que hagin d’acollir, d’'acord amb la seva
reglamentacio especifica.

Quan se situin en illes d’edificaci6 amb ordenacié segons alineacié de vial, s’ordenaran
segons alineacio de carrer i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacié general de
lilla.

En la resta de casos, s’ordenaran segons el tipus basic d’ordenacié en relaci6 amb la
parcel-la, amb els parametres seglents:

- Lindex d’edificabilitat neta sera d’1m?2s°s®/m2s°!

- Algaria reguladora maxima 7 metres excepcié feta d’aquelles instal-lacions especials,
com antenes o xemeneies, els requeriments técnics de les quals exigeixin una algada
superior.

Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions tindran la consideracio
d’espais lliures privats i hauran d’ésser preferentment enjardinats, disposant almenys d’'un
arbre per cada 100 m? de superficie.

En tots els casos s’adoptaran les mesures necessaries per minimitzar I'impacte visual i
mediambiental.

3. La implantacio de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportara que es dugui a terme
l'avaluacié d'impacte ambiental en els casos que determini la Llei 21/2013, del 9 de
desembre, d’avaluaci6 ambiental, (BOE num. 296 de 11/12/2013), aixi com el Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural (PEIN)
(DOGC num. 1714 de 01/03/1993)., que la normativa urbanistica incorpori referéncies al
compliment de normatives i legislacions sectorials.

4. La normativa i consideracions técniques aplicable, les seves modificacions o substitucions,
en I'ambit de les instal-lacions eléctriques son:

e) Linies eléctriques d’Alta Tensio existents :

- Les linies eléctriques aéries d’alta tensié han de complir el que preveu el Reial decret
223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament sobre condicions técniques i
garanties de seguretat en linies eléctriques d’alta tensié (BOE num. 68 de 19/03/2008).

- S’han de respectar les servituds de pas d’energia eléctrica exigides reglamentariament.
No es pot edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentaries ni es poden atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que
puguin afectar les servituds de les linies eléctriques

- En zona urbana, s’han de complir les condicions de seguretat reforgada, tal i com
indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen. Qualsevol trasllat de linies
aéries d’alta tensié en aquesta zona, comportara que aquestes s’hagin de passar a
soterrades.

f)  Noves linies eléctriques d’Alta Tensio
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)

h)

Per la instal-lacié de noves linies eléctriques d’alta tensié aéries i soterrades, sera
prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008.

Qualsevol implantacié de noves linies eléctriques d’alta tensié en zona urbana ha de
ser soterrada, tenint en consideracio els requeriments de seguretat.

Noves linies eléctriques de Baixa Tensio i Instal-lacions d’Enllumenat Public

Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d’aquestes instal-lacions han de
complir el Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
electrotécnic de baixa tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

Per tal de fer la previsi6 de carregues, dimensionament de la capacitat de
subministrament de les linies eléctriques de distribucié de baixa tensid, aixi com la
poténcia que cal instal-lar als centres de transformacid, s’ha de complir la ITC-BT-10
“Previsi6 de carregues per a subministraments en baixa tensié” de I'esmentat
Reglament.

Les instal-lacions d’enllumenat public han de complir la ITC-BT-09 “Instal-lacions
d’enllumenat exterior’ de 'esmentat Reglament.

L’estesa de noves linies eléctriques en sol urba i en el desenvolupament dels sectors
urbanitzables sera soterrada.

Afectacio a la Xarxa de Distribucio Eléctrica

No es poden fer tragats soterrats de conduccions energétiques a les proximitats de les
canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes reglamentariament.
Quan l'actuacio a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre el que
indica a la ITC-LAT-06 del Reial decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28 d’abril, i
la modificacid6 d’aquest, prevista al Decret 196/1992, del 4 d’agost (DOGC del
12/06/1992 i 25/091992).

Cal tenir present, previament a I'obertura de rases i per tal de reduir les possibles
accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescripcions técniques de
l'ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el procediment de control
aplicable a les obres que afectin la xarxa de distribucié eléctrica soterrada (DOGC num.
3937 de 31/07/2003).

Quan es tracti d’obres i construccions a I'area d’influéncia o d’afectacié de les linies en
servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988 (DOGC
num.1075 del 30/11/1988), per la qual s'estableix un certificat sobre compliment de les
distancies reglamentaries d'obres i construccions a linies eléctriques.

Produccié d’energia eléctrica
Reial decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de
transport, distribucié, comercialitzacié, subministrament i procediments d’autoritzacié

d’instal-lacions d’energia eléctrica.

Reial decret 413/2014, de 6 de juny, pel qual es regula I'activitat de produccié d’energia
eléctrica a partir de fonts d’energia renovables, cogeneracio i residus.
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- Reial decret 244/2019, de 5 d’abril, pel que es regulen las condicions administratives,
técniques i econdmiques de I'autoconsum de energia eléctrica.

- Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia
climatica i I'impuls a les energies renovables.

i) A més, ales zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a eDistribucion Redes
Digitales, SLU, s’ha de donar compliment a les normes técniques particulars d’aquesta
empresa, aprovades per Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de
desembre (DOGC num. 4827 de 22/02/2007).

5. La normativa aplicable i consideracions técniques, les seves modificacions o substitucions,
en I'ambit d’instal-lacions d’hidrocarburs per a les ampliacions futures de la xarxa, s’haura
de respectar la reglamentacio vigent i en especial les seglents:

- Reial decret 1434/2002, de 27 de desembre, el qual regula les activitats de transport,
distribucio, subministrament i procediment d’autoritzacié d’instalslacions de gas natural.

- Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament técnic de
distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques
complementaries ICG 01 a 11.

- Decret 120/1992, de 28 d’abril, pel qual es regulen les caracteristiques que han
d’acomplir les proteccions a instalslar entre les xarxes dels diferents subministraments
publics que discorren pel subsodl. (DOGC nim.1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992,
de 4 d’agost, que modifica parcialment el decret anterior (DOGC num.1649 de
25/09/1992).

- Ordre de 18 de novembre de 1974, pel qual s’aprova el Reglament de xarxes i
connexions de combustibles gasosos (BOE de 06.12.1974) i Ordres que el modifiquen
de 26/10/1983 (BOE de 8/01/1983) i 6/07/1984 (BOE 23/07/1984) correccio d’errades
(BOE 23/07/1984).

- Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s’aprova el procediment de control aplicable a les
xarxes dels serveis publics que discorren pel subsol. (DOGC num.1782 d'11/08/1993).

6. Els models de contenidor de les estacions transformadores hauran de ser autoritzats pels
serveis técnics municipals amb caracter previ a la seva implantacio.

7. Larticle 33.2 del Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés
de la legislacié en matéria d'aigiies de Catalunya disposa que com a mitja de proteccio de
les instal-lacions de les xarxes basiques d'abastament d’aigua potable en alta, s'estableix
una zona de servitud afecta al servei public de les conduccions i altres elements subterranis
que en formin part consistent en una franja de deu (10) metres d'amplada mesurada de
forma horitzontal i centrada sobre l'eix de les instal-lacions lineals, dins de la qual les
activitats i els usos del sol resten sotmesos a les limitacions seguents:

- La prohibicié d'edificar-hi o instal-lar-hi construccions permanents.

- La necessitat d'obtenir I'autoritzacio de I'entitat titular o gestora del servei per efectuar-
hi moviments de terres o bé obres en la superficie o el subsol.
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8.

9.

10.

- L'accés lliure i permanent del personal propi o designat per I'entitat titular o gestora del
servei per dur-hi a terme les tasques necessaries de vigilancia, manteniment,
reparacio, fitacid i renovacio de les instal-lacions, i també el diposit de materials.

- La submissié de qualssevol altres activitats i operacions a l'autoritzacié prévia de
I'entitat titular o gestora del servei, que n'ha de considerar la compatibilitat amb la
seguretat de les instal-lacions i amb la garantia de la continuitat del mateix servei.

S'estableix una zona servitud i de proteccié al voltant de les instal-lacions que formen part
dels sistemes publics de sanejament en alta, consistent en una franja minima de tres (3)
metres d'amplada, mesurada de manera horitzontal i centrada sobre l'eix de les
instal-lacions lineals. La concrecié d'aquesta zona de proteccio es pot fer, cas per cas, en el
projecte constructiu o, si no n'hi ha, en el reglament o ordenancga relatiu a la gestio del
sistema public de sanejament en alta en questi6 o de la manera que acordi I'drgan de
govern de I'ens gestor del sistema.

En aquesta zona de proteccio s'estableixen les limitacions a les activitats i als usos del sol
seglents:

- Es prohibit edificar i instal-lar-hi construccions permanents.

- Els moviments de terres i les obres que es vulguin dur a terme tant en la superficie com
en el subsol, i les altres activitats que puguin comportar riscos per a la seguretat de les
instal-lacions o en la garantia de funcionament del servei se sotmeten a autoritzacio o
permis especific del corresponent ens gestor del sistema public de sanejament en alta.

- S'ha de garantir I'accés lliure i permanent a les instal-lacions que formen part del
sistema public de sanejament en alta del personal propi o designat per I'ens gestor
corresponent, per a dur-hi a terme les tasques necessaries d'inspeccio, manteniment,
reparacio, fitacio i reposicio i millorament de les instal-lacions. Aixi mateix, a la zona de
proteccié i servitud poden dipositar-se els materials que calguin a aquests efectes

Per a la instal-lacio de les estacions o infraestructures radioeléctriques utilitzades per a
la prestacid6 de serveis de comunicacions electroniques disponibles per al public es
tramitaren d’acord amb el Decret Llei 11/2022, de 28 de juny, General de telecomunicacions.
La seva implantacié s’ajustara a les disposicions legals sectorials i ordenances municipals
adaptades al DL 11/2022.

En el servei técnic “Mas Patxot” a més de I'is d’activitat extractiva es fixen els seglents
usos ja autoritzats: en la nau els usos de magatzem i oficines amb una superficie de 600m?,
us de diposit controlat de runes, Us d’activitat de planta de gestio i reciclatge de runes
d’enderroc i residus industrials similars incloent 'acopi d’arids. L’activitat autoritzada preveu
que a mesura que la superficie de pedrera es restauri passi a tenir I'is de Gestid i
Reciclatge de runes d’enderroc i residus industrials similars.

Article. 89. Regulacié especifica de les instal-lacions de produccié d’energies

1.

renovables

Amb caracter general s’admet la implantacié de les instal-lacions per a I'aprofitament de
I'energia solar mitjangant captadors solars térmics o panells fotovoltaics en els casos
seguents:
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a) Sobre la coberta de les edificacions i altres construccions auxiliars d'aquestes, incloses
les pérgoles dels aparcaments de vehicles, quan les instal-lacions no superin el metre
d'alcada des de la coberta plana o, en cas de coberta inclinada, quan els captadors o
els panells s'hi ubiquin adossats en paral-lel ajustant-se a les determinacions de I'article
314 “Coberta” apartats 3c i 4a d’aquestes Normes.

b) Als espais de les parcel-les en sol urba, no ocupats per les edificacions i altres
construccions auxiliars d'aquestes, quan les instal-lacions es destinin a reduir la
demanda energética de I'edificacio i no superin el metre d'algcada des de la rasant del
sol ni comportin una ocupacié de la parcel-la superior al 25% de la seva superficie no
edificable.

2. No resulta d’aplicacié directa les determinacions de I'apartat anterior en les cobertes dels
edificis inclosos en el Cataleg de béns patrimonials i en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals, on préviament s’haura de valorar quina és la millor ubicacié possible per a preservar
els valors patrimonials i tradicionals d’aquestes construccions catalogades.

3. En sol no urbanitzable les instal-lacions de fonts de produccié d’energies renovables
s’ajustaran als articles 6 i seglents del DECRET LLEI 16/2019, de 26 de novembre, de
mesures urgents per a I'emergeéencia climatica i l'impuls a les energies renovables. Quan les
instal-lacions no es destinin a 'autoconsum o que tinguin una potencia superior a 100 kW
es prioritzara, sempre que sigui possible, situar-les en sol de proteccié preventiva.
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TiTOL V. SOL URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 90. Estructura de I'ordenacié i regulacié del sol urba.

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments seglents:

1.

La qualificacid urbanistica de soOl urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba,
establint, si s’escau subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacié volumeétrica de
detall o mitjangant els parametres propis de cada zona i subzona, d’acord amb la regulacié
del Capitol Il d’aquest Titol V.

Els poligons d’actuacié urbanistica, que son els ambits de remodelacié o millora urbana,
amb qualificacié i ordenacié urbanistica de detall, i que s’executen mitjangant el sistema
d’actuacio urbanistica corresponent. Els poligons d’actuacié urbanistica es regulen en el
Capitol lll d’'aquest Titol V.

Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d'us, de
remodelacié urbana, o de completar del teixit urba, pendents d’aquest planejament derivat
per definir I'ordenacié urbanistica detallada mitjangant la qualificacié urbanistica i
I'ordenacio volumeétrica. Els plans de millora urbana es regulen en el Capitol IV d’aquest
Titol V.

Article. 91. Desenvolupament i execucié del sol urba.

1.

En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes,
tramits i actuacions seguents:

a) Les llicencies urbanistiques en les parcel-les amb ordenacié i qualificacié urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessié de sol public. Si les parcel-les
encara no tenen la condicié de solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacié
necessaria amb la corresponent fianga prévia, per a fer efectius els drets i deures dels
propietaris del sol urba consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38 del RLU i les
ordenances municipals.

b) La gestié urbanistica aillada mitjancant I'expropiacié de sol qualificat de sistemes
publics no inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de I’Administracio
publica competent i, si escau, el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millorar la urbanitzacié d’'un ambit sense
sistemes publics pendents de cessié, mitjancant la reparcel-laci6 economica per a
sufragar les despeses d'urbanitzaci6 dacord amb el projecte d’urbanitzacid
corresponent.

d) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, quan estigui
aprovat i sigui executiu el projecte de reparcel-lacié econdmica corresponent. En
aquest cas, es podran concedir llicéncies, préviament al pagament de la carrega
urbanistica econdmica que es determini en el projecte de reparcel-lacio.

e) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del seu
desenvolupament, per reordenacions volumétriques en una zona o parcel-la.
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Es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM,
que proposin reordenacions urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense
modificar aprofitaments i carregues, ni I'estructura general dels sistemes urbanistics, ni
les zones basiques de soOl urba, i que esdevé no consolidat en el moment en qué
s’acorda un primer tramit. Aquest tipus de PMU, d’acord amb I'article 70.4 de la LUC,
no requereix modificacio puntual del POUM.

f) Plans especials urbanistics puntuals no delimitats préviament en el POUM, per a
I'ordenacio detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments i serveis técnics,
habitatges dotacionals, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats
com regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons
regula l'article 67.1 de la LUC, sense necessitat de modificacié puntual del POUM,
d’acord amb l'article 68.4 de la LUC.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes,
tramits i actuacions seguents:

a) Les llicencies urbanistiques directes segons I'ordenacié detallada de sol urba en el cas
que una parcel-la estigui afectada per un sistema viari. Préviament s’haura de
formalitzar la cessi6 de vial corresponent i, si s’escau, costejar i executar la
urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de solars de forma
prévia o simultania a la llicencia d’edificacio, d’acord amb I'art. 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, que s’han
d’executar mitjangant la tramitaci6 del projecte de reparcel-lacié6 econodmica
corresponent.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica, amb ordenaci6 detallada delimitats en el POUM, a
executar mitjancant el sistema d’actuacio urbanistica definit pel POUM, fent efectius els
drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39,
40.1 i 40.2 del RLU. Amb aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de
reparcel-lacié o d’expropiacié segons es determini, i els d’urbanitzacié corresponents.
Posteriorment costejar i executar les obres d’urbanitzacié de forma prévia o simultania
a la llicéncia d’edificacio.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb [I'elaboracio i la
tramitacié d’aquest planejament derivat, que defineix l'ordenacié detallada de Ila
qualificacié urbanistica i, si escau, amb ordenacions volumétriques precises, concretant
els drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39,
40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen mitjangant els projectes de reparcel-lacié o
d’expropiacido segons es determini, i els d’urbanitzacié corresponents. Posteriorment
costejar i executar les obres d’urbanitzacié de forma prévia o simultania a la llicéncia
d’edificacié.

3. En el marc de la vigéncia del POUM, es consideren instruments de desenvolupament del
sol urba del POUM, les diferents modificacions puntuals que sorgeixen per motius diversos
basats en I'interés public d’'una nova actuacio, d’acord amb el que regula I'article 97 de la
LUC.
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CAPITOL I.LREGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Article. 92. Definicié de zones

1.

Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les
subzones corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents régims
urbanistics del sol, segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona.

En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM,
I'ordenacio urbanistica detallada es regulara mitjangant les mateixes zones basiques del sol
urba i amb la possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM
en el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, sense
necessitat de modificacié puntual d’aquest POUM.

En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la
codificacié corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i el sistema de codificacié
establert en aquest POUM i amb I'Ordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre
normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacio dels
instruments de planejament urbanistic (DOGC 7995 de 5.11.2019).

Habitatge de proteccio en les zones de sol urba: la qualificacié “hp”, precedida d’alguna de
les claus de zona previstes en soOl urba, segons s’indiqui en els corresponents planols
d’ordenacio, equivaldra a la qualificacié d’habitatge protegit en aquella subzona concreta.

Les zones i subzones inicials que regula aquest POUM sén les segients:
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Zones Clau
Residencials R
Nucli antic R1
Santa Cristina R1a
Romanya R1b
El Vilar R1c
Urba tradicional R2
Ordenaci¢ illa tancada R3
Ordenacié illa oberta R4
Suro de la Creu R4a
Rosamar R4b
Golf Costa Brava R4c
Cases agrupades R5
Golf Costa Brava R5a
Patronat R5b
Casa de les Escoles R5c-hp
Cami de Fanals R5d
La Teulera R5e
Romanya R5f
Colomar R5g-hp
Avinguda de 'Església R5h-hp
Cases aillades o adossades R6
Parcel-la min. 150m” R6a
Parcel-la min. 250m” R6b
Parcel-la min. 400m” R6éc
Parcel-la min. 600m” Réd
Parcel-la min. 800m” Rée
Parcel-la min. 1.000m” R6f
Parcel-la min. 1.500m? Rég
Parcel-la min. 2.000m” R6h
Parcel-la min. 4.000m” R6i
Parcel-la (vol. especifica) R6j
Activitats A
Industria A1
Serveis A2
Hoteler A2a
Comercial A2b
Restauracié A2c
Golf A2d
Altres M
Conservacio M2
Conservacio M2a
Verd Privat M2b
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SECCIO 1. Nucli antic (Clau R1)
Article. 93. Definicié i subzones

1. S'’integra en aquesta zona els terrenys i les edificacions que conformen els teixits historics
de Santa Cristina, Romanya i el Vilar, que tenien un marcat caracter agricola. Les
edificacions compreses dins el seu ambit conformen la imatge i la memoria historica de la
formaci6 del municipi.

2. La normativa d’aquest POUM, pretén la preservacié del caracter i la imatge d’aquests
nuclis, fomentant la conservacié i rehabilitacié de I'edificacié existent. Les intervencions dins
aquesta zona han de mantenir les caracteristiques tipologiques de I'edificacié original, les
quals sén fonamentals per a la definicié d’una unitat paisatgistica de caracter propi, tot
conservant, i millorant-ne en el seu cas, la qualitat urbana del conjunt.

3. EI'POUM defineix les seglents subzones dins la zona de Nucli antic:

- Subzona R1a. Nucli historic de Santa Cristina
- Subzona R1b. Nucli histdric de Romanya
- Subzona R1c. Nucli historic el Vilar

Article. 94. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacio: Edificacio situada en relacidé amb I'alineaci6 del vial

Regulacié volumétrica: Ordenacidé volumeétrica definida

Article. 95. Parametres de regulacié general aplicables a la zona R1

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seguents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccié 2a (articles del 291 al 317), Seccié 3a (articles del 318 al 323) i per aquells terrenys
situats en “ambients edificats” la Seccié 5a (articles del 331 al 340)

Article. 96. Parametres de regulacio especifica aplicables a la zona R1
1. Parcel'la minima: es mantindra la parcel-lacié existent a I'entrada en vigor d’aquest POUM.

S’admet I'agrupacié de parcel-les sempre i quan en la composicié de les facanes de les
edificacions es mantingui la divisié de les parcel-les originals.

2. Solar: El cami que déna accés al nucli del Vilar (clau R1c) conservara el seu caracter rural,
consistira en una Uunica plataforma, sense voreres, amb un paviment tou, tipus saulé o tot-u
compactat. Es prohibeix expressament els paviments que distorsionen aquest caracter
rural. Aixi mateix, atés les dificultats técniques i el petit nombre d’habitatges existents
s’admet mantenir el sistema existent autonom individual de sanejament.

3. Sostre edificable maxim: Segons galib assenyalat en els planols d’ordenacié i
determinacions d’aquesta normativa.
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4. Nombre max. habitatges: En la subzona R1a sera el d’un habitatge per cada 150 m? de
sostre construit.

En les subzones R1b i R1c, nuclis de Romanya i el Vilar, constituit per masies i cases rurals
es podra subdividir en habitatges ajustant-se a les condicions fixades a I'article 244 “Divisio
horitzontal” d’aquestes normes, encara que per la seva classificacio com a sol urba, no
estiguin incloses en el Cataleg de masies i cases rurals. No s’inclou en aquest comput les
possibles ampliacions ni la superficie construida d’aquelles edificacions que no estaven
destinades originariament a habitatge. La divisié horitzontal no suposara una alteracio de les
caracteristiques tipologiques arquitectoniques que s’han de preservar.

Quan la divisi6 horitzontal es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior
mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements
que desfigurin el caracter unitari del conjunt.

5. Edificacions en els patis d’illa :En la subzona R1a, s’admetra una construccié auxiliar
preferentment adossada a fons de parcel-la, amb una ocupacié inferior al 20% de la
superficie lliure de la parcel-la i un sostre edificable inferior a 30 metres quadrats.

Aixi mateix, les finques amb front al carrer del Pedré podran realitzar construccions
soterrades aprofitant les plataformes del terreny existents, sempre i quan no siguin visibles
des de la via publica i no sobrepassin una ocupacié maxima del 20% de la superficie lliure
de la parcel-la.

6. Facanes de les edificacions existents tradicionals: s’hauran d’ajustar a les segients
condicions:

a) Les facanes hauran de mantenir els elements tradicionals caracteristics (portes
adovellades, brancalls i llindes de pedra de carreu, totxo massis o fusta, escrits, dates,
rellotges de sol, etc). Es conservaran i restauraran els elements de fornicules, llindes,
inscripcions historiques, etc. que apareguin a les facanes. Si és imprescindible la
substitucié de llindes i brancalls es fara per altres elements de les mateixes
caracteristiques.

b) Es respectaran al maxim els criteris de composicié de les faganes amb la tipologia
tradicional existent. Es permet fer noves obertures sempre que es mantinguin les
proporcions, dimensions i composicié semblants a les preexistents, i prevaldra el ple
sobre el buit. Es prohibeixen I'obertura de portals o garatges en la fagana principal o en
la que dona front al carrer, a fi de no distorsionar la imatge del conjunt de I'edificacio
tradicional. Es prohibeixen les parets mitgeres.

c) No s’admetran els cossos sortints que sobresurtin de les faganes, excepte els cossos
sortints originals existents, que es poden mantenir. Les baranes seran de ferro i estaran
formades per barrots o reticules metal-liques. Es permet la reutilitzaciéo de baranes i
reixats antics provinents d’altres edificacions enderrocades.

d) Els paraments de fagana s’acabaran amb arrebossats pintats o arrebossats amb
morters de calg, excepte els elements de pedra de carreu o totxo massis tradicional
existents que podran quedar vistos. Les faganes de macgoneria es rejuntaran amb
morters a base de cal¢ de la mateixa tonalitat que les pedres, la junta no s’enfondira i el
morter cobrira de manera parcial les pedres. Es prohibeix expressament rejuntar les
pedres vistes amb morter de ciment portland gris.
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e) En l'acabat dels paraments es diferenciara les motllures, guardapols, cornises, rafecs, i
altres elements sortints del pla de fagana.

f)  Els materials admesos per la fusteria sén la fusta, I'alumini i el pvc. En tots els casos
les fusteries aniran dins del gruix de la paret. Els acabats de la fusta poden ser
envernissat natural o bé, en el cas que siguin pintats s’utilitzaran colors foscos. Els
acabats d’alumini i pvc seran texturitzats també amb colors foscos.

g) Les persianes instal-lades en finestres i balconeres seran de corda o batents exteriors
de llibret o porticons, es prohibeix expressament les persianes enrotllables amb caixo;
els colors també seran foscos.

7. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacié

8. Algaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

En les edificacions amb parets de macgoneria, es permet realitzar per sobre d’aquests murs
existents un cércol perimetral estructural amb un cantell maxim de 30 cm, encara que
sobrepassi I'al¢aria reguladora maxima.

9. Coberta: Unicament es permet el cobriment de [I'edificacié principal amb cobertes
inclinades a una o dues vessants, amb carener paral-lel al front principal i un
desenvolupament maxim de 8 metres. L'acabat sera de teula arab. Les cobertes dels
volums de planta baixa adossats als edificis principals podran acabar-se en terrassa. No es
permet mansardes ni retalls de coberta.

10. Elements sortints: les solucions constructives dels rafecs i cornises es mantindran les
tradicionals existents, no es permet els rafecs i cornises formats amb forjats volats. Pels
nous rafecs i cornises, el vol maxim sera de 30 cm i 'algada maxima de 15 cm.

Les canaleres podran quedar dintre de la cornisa, o bé penjades de ceramica (tortugues) o
de planxa metal-lica. La seccié d’aquestes darreres podra ser semicircular o motllurada.

Els baixants, si van a 'exterior, seran ceramics, de planxa metal-lica o de ferro. En la planta
baixa, i fins a 2 metres d’algada, sera obligat el ferro colat, de fossa o bé laminat. Es
prohibeix expressament els materials plastics i el fibrociment.

Article. 97. Condicions especifiques de les llicéncies d’obres en la zona R1.

Amb la finalitat de preservar la tipologia del nucli antic es prioritzara la conservacio i
rehabilitacié de les edificacions tradicionals existents davant del seu enderroc, que Unicament
es permetra justificadament en cas de ruina.

Les intervencions en aquests edificis actuals mantindran la composicié volumeétrica, els
materials i la imatge exterior de I'edificacio.

Els materials i color de les faganes aixi com la volumetria de les possibles ampliacions i de les
edificacions existents no tradicionals, podran diferenciar-se d’aquestes construccions
tradicionals, sempre i quan no distorsionin la percepcié del conjunt, ni provoquin un impacte
negatiu als valors que es volen preservar.

Els materials d’acabat i color de fagana s’hauran de definir en el projecte de sol-licitud de

licéncia d’'obres, i justificar que s’adeqlien a I'entorn.
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Caldra justificar amb un projecte en el qual hi figuri la relaci® amb I'entorn, la volumetria i la
solucioé arquitectdonica adoptada en qualsevol modificacid, ampliacid o nova edificacié. En
consequéncia, s’haura de grafiar la intervencié a escala minima 1/200 dintre del context de les
facanes més immediates del carrer en qué es troba, i com a minim entre les dues cantonades
meés properes.

Article. 98. Regulacio d’usos per a la Zona R1

Us dominant: Habitatge. En les subzones R1b i R1c també s’admet I'habitatge rural.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comer¢ fins a una superficie
maxima de venda de 100m?2 allotjiament turistic, restauracié, oficines i serveis, industrial

(unicament industria-taller i industria tipus 1), sanitari i assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, religiés, administratiu i prevencid, serveis urbans, serveis técnics.

En les subzones R1b i R1c també s’admet I'is agricola i ramader (Unicament amb explotacions
d’autoconsum).

Us complementari: Aparcament.

S’eximeix de la dotacié obligatoria d’aparcament en les rehabilitacions dels d'edificis situats en
zones de nucli antic R1.

Us incompatible:  Els usos restants.
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SECCIO 2. Zona urba tradicional (clau R2)
Article. 99. Definici6 i subzones

1. Teixit antic que correspon al barri tradicional de la Teulera, aillat del nucli fundacional de
Santa Cristina, que es va iniciar al segle XIX com un creixement lineal a les dues bandes
del carrer de la Teulera (carretera a Girona) i del carrer Comerg (antic cami a Castell d’Aro),
que té com element de referéncia comunitaria la plaga de Mn. Baldiri Reixach. Inclou també
el carrer Centre, la travessera dels Camp de Bach, el carrer de la Antiga carretera, els inicis
dels carrers Ridaura, Llibertat, Pau Casals. A partir d’'aquesta estructura lineal s’estructuren
els nous creixements de finals del segle XX.

Les edificacions originalment eren majoritariament cases unifamiliars entremitgeres de
planta baixa i una planta pis. Actualment d’aquestes construccions es conserven molt pocs
exemples.

2. EI POUM defineix una unica subzona dintre de la qualificacié Urba tradicional que correspon
al barri tradicional de la Teulera i un petit grup de cases al final del carrer Pere Gironés
cantonada amb el carrer Dr. Trueta.

Article. 100. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacio: Edificacio situada en relacio amb l'alineacio del vial

Reqgulacié volumeétrica: Ordenacié volumétrica definida.

Transitoriament les edificacions tradicionals de principis del segle XX situades al carrer de la
Teulera 102 a 108 podran mantenir la volumetria definida en els planols d’ordenacid, sense
trobar-se en situacié de volum disconforme, mentre no siguin enderrocades. En aquest cas
s’hauran d’edificar amb la volumetria definida en les finques veines no tradicionals.

Article. 101. Parametres de regulacié general aplicables a la zona R2

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacid, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccio 2a (articles del 291 al 317) i Seccié 3a (articles del 318 al 323).

Article. 102. Parametres de regulacio especifica aplicables a la zona R2

1. Front minim de parcel-la: Es fixa el front minim de parcel-la de 8,00 metres

2. Sostre maxim edificable: Segons galib assenyalat en els planols d’ordenacié i les
determinacions d’aquesta normativa.

3. Nombre max. habitatges: EI nombre maxim d’habitatges sera el d’'un habitatge per cada
100 m? de sostre edificat.

4. Edificacions en el pati d’illa: Es permeten les edificacions auxiliars en planta baixa situades
en el pati d’illa assenyalades en els planols d’'ordenacid. En aquelles parcel-les que no s’hi
fixa es podra realitzar una construccié auxiliar sempre i quan, tinguin una ocupacié maxima
de 10 m? de superficie.
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5. Facanes de les edificacions existents tradicionals: Amb la finalitat de preservar la tipologia
edificatoria tradicional de les edificacions que encara existeixen, es prioritzara la seva
conservacio i rehabilitacié davant del seu enderroc, que Unicament es permetra en casos
justificats de ruina.

La composicio de les fagcanes s’hauran d’ajustar a les seguients condicions:

a) Es respectaran al maxim els criteris de composicié de les faganes amb la tipologia
tradicional existent. Prevaldra la proporcié de massis sobre buit.

b) Les obertures de les facanes, excepte les portes d’accés a garatges i comergcos en
planta baixa, tindran sempre unes proporcions verticals i s’agruparan en eixos
compositius també verticals que podran estar centrats o no en relacié a la facana.
S’admet petites finestres de proporcions quadrades de ventilacio.

c) Les obertures amb brancalls i llindes de pedra de carreu o totxo massis s’han de
preservar.

d) Els paraments de fagana s’acabaran amb arrebossats amb morter de calg, i si s'utilitza
morter de ciment portland s’hauran de pintar. Les faganes de maconeria es rejuntaran
amb morters a base de calg de la mateixa tonalitat que les pedres, la junta no
s’enfondira i el morter cobrira de manera parcial les pedres. Es prohibeix expressament
rejuntar les pedres vistes amb morter de ciment portland gris.

e) El tractament de la fagana sera uniforme tant en el color com el material d’acabat de
tota la seva extensi6 i alcada, admetent-se tractament diferenciat de faixes i motllures.
Es podra donar un tractament diferenciat a la planta baixa, amb un socol de pedra
natural o artificial del la zona o similar sense polir ni abrillantar, o corten. Es prohibeixen
els aplacats que imiten pedra tradicional.

6. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacié

7. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

8. Planta soterrani: la totalitat de la parcel-la.

9. Coberta: La coberta podra ser plana o inclinada.

En el cas que I'edifici es cobreixi amb coberta inclinada, aquesta sera a dos vessants, de
teula arab i amb un desenvolupament maxim de 8 metres. S’admet la formacié de
“banyeres” dintre de la coberta, sempre que no ocupin una superficie superior al 20% de
cada pla de coberta, sigui de forma rectangular, i es separi com a minim 1 metre del limit de
cada pla de la coberta.

10. Cossos sortints: Amb caracter general els cossos sortints es regulen en funcié de I'ample
de carrer:

a) En carrers d’amplada superior a 6 metres s’admetran els cossos sortints oberts, que no
podran ocupar una longitud total superior al 60% de la longitud de la fagana, amb una
volada maxima d’1,00 metre, que no podra sobrepassar, en cap cas, 1/10 de 'amplada
del carrer, i hauran de separar-se un minim de 60 cm. de la mitgera veina.
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S’admetran a més els cossos semitancats o tancats, sense ultrapassar el 40% de la
longitud de les faganes (davantera i posterior), amb una volada maxima de 0,80
metres, i la mateixa separacié de la mitgera veina. El conjunt dels cossos volats no
ultrapassara el 60% del total de la longitud de cada fagana.

b) En carrers d’amplada igual o inferior a 6,00 metres i en el front del carrer Pere Girones
numeros 41 a 59, les faganes seran planes, admetent-se Unicament balcons amb
barana de barrot metal-lic, amb una volada maxima de 40 cm, i no podran ocupar una
longitud superior al 40% de la longitud de fagana.

Article. 103. Regulacioé d’usos per a la zona R2

Us dominant: Habitatge.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comerg, allotiament turistic,
restauracio, recreatiu i espectacle, oficines i serveis, industrial (Unicament industria-taller i

industria tipus 1), taller de reparacions de vehicles, magatzem, sanitari i assistencial, educatiu,
esportiu, sociocultural, religids, administratiu i prevencio, serveis urbans, serveis técnics.

A T'estar incloses en el Pla estratégic comercial municipal (PEC la Teulera), en totes les
edificacions amb fagana al carrer Teulera, plaga del Mercat o placa Baldiri i Reixach, excepte
les edificacions catalogades i les tradicionals de principis de segle XX mentre no s’enderroquin,
es prohibeix I'is d’habitatge en planta baixa fins una fondaria edificable de 8 metres, excepte
els espais d’accés a la resta de plantes amb aquest Us.

Els patis d’illa es podran utilitzar per a usos auxiliars dels usos admesos, sense que impliqui
molésties als veins i 'accés public al mateix.

Us complementari: Aparcament.

S’eximeix de la dotacioé obligatoria d’aparcaments els d'edificis situats en parcel-les de longitud
de fagana inferior a 8 metres d'amplada.

Es prohibeix situar les places d’aparcament en planta baixa, excepte que I'edifici sigui d’'us
unifamiliar o excepcionalment quan per les mides i forma de la parcel-la no sigui técnicament
possible la ubicacio de la rampa i les places corresponents en la planta soterrani.

També es podra destinar a aparcament els patis d’illa, i la part posterior de les plantes baixes
dels edificis amb facana al carrer de la Teulera, respectant al maxim possible la facana
comercial a vial.

En els patis d’illa no edificables d’edificis plurifamiliars es podran destinar, de forma individual o
mancomunadament, a aparcament. En aquest suposit el tractament i ordenacié d’aquests
espais haura de complir amb les determinacions establertes pels articles que regulen I'Gs
d’aparcament i la legislacié sectorial

Us incompatible:  Els usos restants.
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SECCIO 3. Zona ordenacié illa tancada (clau R3)

Article. 104.Definicio i subzones

1.

Correspon a les arees de nou creixement a partir del barri tradicional de la Teulera que
conforma el centre de 'area urbana, amb estructura d’eixample d’edificacié entre mitgeres
alineades a vial.

Inclou les edificacions situades en els carrers Doctor Josep Trueta, Doctor Casals, Narcis
Monturiol, Salvador Espriu i president Lluis Companys.

2. El POUM defineix una unica subzona dintre de la qualificacié Ordenacié illa tancada.

Article. 105. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacié: Edificacio situada en relacié amb l'alineacioé del vial

Requlacié volumétrica: Ordenacié volumétrica definida

Article. 106. Parametres de regulacio general aplicables a la zona R3

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccié 2a (articles del 291 al 317), Seccié 3a (articles del 318 al 323) i per aquells terrenys
situats dintre d’ambients edificats la Seccid 5a (articles del 331 al 340)

Article. 107. Parametres de regulacié especifica aplicables a la zona R3

1.

Front minim de parcel-la: Es fixa el front minim de parcel-la de 8,00 metres. Excepte les
parcel-les situades en el carrer Doctor Josep Trueta nim. 14 a 38 on el front minim de
parcel-la sera de 14,00 metres, i les situades en el carrer President Lluis Companys num. 1
a 51 on el front minim de parcel-la sera de 7,00 metres, ambdds provinents del Pla Parcial
Urbanistic la Teulera.

2. Sostre edificable maxim: Segons galib assenyalat en els planols d’ordenacid i
determinacions d’aquesta normativa.

3. Nombre max. habitatges: EIl nombre maxim d’habitatges sera el d’'un habitatge per cada
100 m? de sostre edificat.

4. Edificacions en el pati d’illa: Es permeten a més les edificacions auxiliars en planta baixa
situades en el pati d'illa sempre i quan, tinguin una ocupaci® maxima de 10 m? de
superficie. Aquests cossos s’hauran d’adossar preferentment al fons de parcel-la.

5. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacié

6. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

7. Situacio de la planta baixa: en les finques situades en el carrer President Lluis Companys
numeros 1 a 51, provinents del Pla parcial urbanistic la Teulera, la cota de la planta baixa es
podra situar entre dos plans situats a 1,00 metre per sobre i 0,60 metres per sota del punt
d’aplicacié de 'ARM.
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8. Planta soterrani: la totalitat de la parcel-la.

9. Coberta: La coberta podra ser plana o inclinada.

En el cas que I'edifici es cobreixi amb coberta inclinada, aquesta sera a dos vessants, de
teula arab i amb un desenvolupament maxim de 8 metres. S’admet la formacié de
“banyeres” dintre de la coberta, sempre que no ocupin una superficie superior al 20% de
cada pla de coberta, sigui de forma rectangular, i es separi com a minim 1 metre del limit de
cada pla de la coberta.

10. Cossos sortints:

a) S’admetran els cossos sortints oberts, que no podran ocupar una longitud total superior
al 60% de la longitud de la fagana, amb una volada maxima d’1,00 metre, que no podra
sobrepassar, en cap cas, 1/10 de 'amplada del carrer, i hauran de separar-se un minim
de 60 cm. de la mitgera veina.

b) S’admetran a més els cossos semitancats o tancats, sense ultrapassar el 40% de la
longitud de les faganes (anterior i posterior), amb una volada maxima de 0,80 metres, i
la mateixa separacié de la mitgera veina. El conjunt dels cossos volats no ultrapassara
el 60% del total de la longitud de cada facana.

c) En les finques situades en el carrer President Lluis Companys numeros 1 a 51,
provinents del Pla parcial urbanistic la Teulera, el vol dels cossos sortints sera:

- Fagana principal: 0,80 metres separant-se 0,60 metres del pla de la mitgera, excepte
els habitatges en cantonada que podran girar el cos sortint per la fagcana lateral

- Facana posterior: 1,20 metres separant-se 0,90 metres del pla de la mitgera.
- Facgana lateral: 0,40 metres i un maxim del 30% de la longitud de fagana.
Es prohibeixen les baranes prefabricades ceramiques o de formigo.
d) En les finques situades en el carrer President Lluis Companys numeros 1 a 51,
provinents del Pla parcial urbanistic la Teulera, la coberta podra volar un maxim de
0,50 m respecte del pla de fagana, sempre que el canal de recollida d’aiglies s’amagui
en la coberta i rafec. El rafec tindra un front maxim de 0,15 m de gruix.
Article. 108. Regulacié d’usos per a la zona R3

Us dominant: Habitatge.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comerg, allotjament turistic,

restauracio, recreatiu i espectacle, oficines i serveis, industrial (Unicament industria-taller i

industria tipus 1), taller de reparacions de vehicles, magatzem, sanitari i assistencial, educatiu,
esportiu, sociocultural, religids, administratiu i prevencio, serveis urbans i serveis técnics.

En totes les edificacions amb facana al carrer Teulera, plaga del Mercat o placa Baldiri i
Reixach, que estan incloses en el Pla estratégic comercial municipal (PEC la Teulera), es
prohibeix I'is d’habitatge en planta baixa fins una fondaria edificable de 8 metres, excepte els
espais d’accés a la resta de plantes amb aquest Us.
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Els patis d’illa es podran utilitzar per a usos auxiliars dels usos admesos, sense que impliqui
molésties als veins i 'accés public al mateix.

Us complementari: Aparcament.

S’eximeix de la dotacié obligatoria d’aparcaments els d'edificis situats en parcel-les de facana
inferior a 8 metres d'amplada, excepte les finques situades en el carrer President Lluis
Companys numeros 1 a 51, provinents del Pla parcial urbanistic la Teulera.

Es prohibeix situar les places d’aparcament dintre de la planta baixa, excepte que I'edifici sigui
d'ds unifamiliar o excepcionalment quan per les mides i forma de la parcel-la no sigui
tecnicament possible la ubicacio de la rampa i les places corresponents en la planta soterrani.

També es podra destinar a aparcament els patis d’illa, i la part posterior de les plantes baixes
dels edificis amb fagana al carrer de la Teulera, respectant al maxim possible la facana
comercial a vial.

En els patis d’illa no edificables d’edificis plurifamiliars es podran destinar, de forma individual o
mancomunadament, a aparcament. En aquest suposit el tractament i ordenacid d’aquests
espais haura de complir amb les determinacions establertes pels articles que regulen I'ls
d’aparcament i la legislacio sectorial.

Us incompatible:  Els usos restants.
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SECCIO 4. Zona ordenacié illa oberta (clau R4)

Article. 109. Definici6 i subzones

1. Comprén arees urbanes amb edificacié aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els
espais lliures privats en funcié de I'is predominant. Correspon als blocs plurifamiliars
normalment amb jardi comunitari.
Inclou les edificacions amb aquesta tipologia situades en el carrer Jordi Verrié Faget
provinent de I'anterior Pla Parcial el Suro de la Creu, en el carrer de Montilivi provinent de
'antic Pla Parcial Rosamar, i la zona “C” d’apartaments de I'antic Pla Parcial Golf Costa
Brava en I'avinguda del Canigo.

2. EI POUM defineix tres subzones dins la zona Ordenacié illa oberta:
- Subzona R4a. Suro de la Creu
- Subzona R4b. Rosamar

- Subzona R4c. Golf Costa Brava

Article. 110. Tipus d’edificacié

Tipus basic d’edificaciéd : Edificacio situada en relacié a la parcel-la

Regulacié volumétrica: Ordenacié volumeétrica definida

Article. 111. Parametres de regulacié general aplicables a la zona R4

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacid, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccib 2a (articles del 291 al 317), Seccid 4a (articles del 324 al 330) i aquells que estiguin en
“ambients edificats” la Seccid 5a (articles del 331 al 340).

Article. 112. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R4a Suro de la
Creu

Parcel‘la minima: 900 m?

-_—

2. Sostre edificable maxim: 1.200 m?

3. Nombre max. habitatges: 12 habitatges per parcel-la.

4. Ocupacio maxima: 400 m?

5. Separacions minimes: 5 metres a tots els limits

6. Nombre maxim de plantes: planta baixa més dues plantes pis (B+2)

7. Alcaria reqguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.
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Article. 113. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R4b Rosamar

1. Parcel-la minima: I'existent.

2. Edificabilitat neta: I'existent.

3. Sostre edificable maxim:I'existent.

4. Nombre max. habitatges: I'existent.

5. Ocupacié maxima:l'existent.

6. Separacions minimes: les existents.

7. Nombre maxim de plantes: I'existent

8. Alcaria requladora maxima: I'existent

Article. 114. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R4c Golf Costa
Brava

1. Parcel:la minima: La superficie de parcel-la minima sera de 5.000 m? %°',

2. Sostre edificable maxim: Segons galib assenyalat en els planols d’ordenacio

3. Separacions minimes: 3 metres a limits i 6 metres entre edificacions

4. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+P)

5. Algaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Conjunt unitari: els projectes de cada agrupacié van ser realitzats per I'arquitecte Josep Ma
Claret i Rubira. Només s’admetran modificacions de les obertures de facana, excepte la
reconversio de les finestres de les fagcanes posteriors en portes.

Article. 115. Regulacié d’usos per a la zona R4

Us dominant: Habitatge.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, comerg, allotiament turistic,
restauracio, oficines i serveis, industrial (Unicament industria-taller i industria tipus 1), taller de

reparacions de vehicles, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, religios,
administratiu i prevencid, serveis urbans i serveis técnics.

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.
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SECCIO 5. Zona cases agrupades (clau R5)

Article. 116. Definici6 i subzones

1. Comprén les arees urbanes formades per un conjunt d'habitatges unifamiliars disposats un
al costat de Il'altre i alineats al vial o enretirats del front del vial que, en construccio individual
0 en conjunt d'una mateixa promocid, configuren uns fronts unitaris caracteristics del
creixement en filera.
S’inclouen aquells conjunts arquitectonics d’'una Unica promocié on es combinen habitatges
unifamiliars aillats, adossats, i en filera, com sén el conjunt de les cases del Patronat i de la
urbanitzacid Golf Costa Brava; aixi com aquells blocs aillats unitaris que poden ser
habitatges adossats o plurifamiliars destinats a proteccio oficial.

2. EIPOUM defineix les seguients subzones dins la zona cases agrupades:
- Subzona R5a Golf Costa Brava.
- Subzona R5b Patronat
- Subzona R5c-hp Casa de les Escoles
- Subzona R5d Cami de Fanals
- Subzona R5e La Teulera
- Subzona R5f Romanya
- Subzona R5g-hp Colomar
- Subzona R5h-hp Avinguda de I'Església

Article. 117. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacio:

- Edificacié situada en relacié a la parcel-la:
- Rba Golf Costa Brava
- R&b Patronat
- Rb5c-hp Casa de les Escoles
- R5fRomanya
- R5g-hp Colomar
- R5h-hp Avinguda de I'Església

- Edificaci6 situada respecte a vial :
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- R5d Cami de Fanals

- Rb5e La Teulera.

Requlacié volumétrica:

- Ordenacioé volumetria definida:
- R&b Patronat
- R5d Cami de Fanals
- Rbe La Teulera.

- Ordenacio volumetria flexible :
- Rb5a Golf Costa Brava
- Rb5c-hp Casa de les Escoles
- R5fRomanya
- Rb5g Colomar

- Rb5h-hp Avinguda de I'Església

Article. 118. Parametres de regulacié general aplicables a la zona R5

1.

En les subzones R5a Golf Costa Brava, R5b Patronat, R5c-hp Casa de les Escoles, R5f
Romanya, R5g-hp Colomar i R5h-hp Av. Església, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol
IX, Seccié 2a (articles del 291 al 317), la Seccio 4a (articles del 324 al 330) i aquells que
estiguin en “ambients edificats” la Secciod 5a (articles del 331 al 340).

En les subzones R5d Cami de Fanals i R5e La Teulera, a part dels parametres especifics
que es determinen en els seguents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il
del Titol IX, Seccié 2a (articles del 291 al 317) i Seccio 3a (articles del 318 al 323).

Article. 119. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R5a Golf Costa

Brava

Parcel-la minima: la parcel-la minima per habitatge és de 200 m?% ',

2. Index d’edificabilitat neta: 0,35 m**"/m** que inclou [ledificabilitat de [Iedificacié
principal i auxiliar

3. Nombre maxim d’habitatges: I'existent, no s’admet la subdivisié de parcel-les per obtenir un
nombre major d’habitatges.

4. Ocupacié maxima: 20%

5. Separacions minimes: 3 metres a limits i 6 metres entre edificacions

6. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+P)
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7.

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 120. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5b Patronat

1.

2.

Parcel-la minima: I'existent, no s’admet la subdivisio perd si 'agregacié de dues parcel-les.

Sostre edificable maxim: segons galib assenyalat en els planols d’ordenacié. També
s’inclou les construccions legalment establertes anteriors a I'entrada en vigor de I'anterior
POUM (DOGC 5042 del 7/01/2008)

Nombre maxim d’habitatges: I'existent, no s’admet la subdivisié de parcel-les per obtenir un
nombre major d’habitatges.

Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacié

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Coberta: les cobertes seran inclinades, mantenint la tipologia original. Els volums de planta
baixa poden ser amb coberta plana o coberta inclinada, aquesta podra ser a una o dues
vessants i cada pendent tindra un desenvolupament maxim de 4 metres.

Obres de reforma, substitucié total o parcial de les edificacions existents: les intervencions
mantindran la imatge unitaria del conjunt. No s’autoritzaran actuacions que pels materials,
colors, o tipologia constructiva que comportin un impacte que distorsioni el conjunt.

Article. 121. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5c-hp Cases de

les Escoles

Parcel-la minima: la totalitat de la qualificacié.

Edificabilitat: 0.9 m?°s®/m?2s°

En el sostre resultant s’inclou el 30% del sostre de nova implantacié del PAU-11 Cases de
les Escoles destinat a habitatge de proteccié publica

Nombre max. habitatges: 16 habitatges, dels quals un minim de 8 habitatges es
destinaran a habitatge de proteccio publica.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Separacions minimes a limits: 5 metres a front de vial, i 3 metres a laterals i fons de
parcel-la.

Ordenacioé dels volums: es concretara mitjangant la llicéncia municipal d’obres segons el
tramit regulat per 'article 45 del RPLU.

Article. 122. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5d Cami de Fanals

1.

2.

Parcel-la minima: I'existent.

Front minim de parcel-la: I'existent
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3. Sostre edificable maxim: segons galib assenyalat en els planols d’ordenacié. No s’admeten
construccions auxiliars.

4. Nombre max. habitatges: els existents

5. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

6. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 123. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5e La Teulera

1. Parcel-la minima: La parcel-la minima equival a la longitud del front minim (7 metres) i una
fondaria minima igual a la meitat de la longitud de menor d’amplada de la illa a la que
pertanyi.

2. Front minim de parcel-la: 7,00 m

3. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

4. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacio.

5. Alcgaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Punt d’aplicacié de 'ARM: Coincidira amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

7. Situacié de la planta baixa: La cota de la planta baixa es podra situar entre dos plans situats
a 1,00 metre per sobre i 0,60 metres per sota del punt d’aplicacié de 'ARM.

8. Planta soterrani: En els edificis de planta baixa i una planta pis es permet que la planta
soterrani tingui una ocupacio igual a la planta baixa, amb la possibilitat d’incrementar-se en
3 metres a banda i banda de I'edificacio principal.

En els edificis de planta baixa i dues plantes pis es permet que la planta soterrani tingui una
ocupacié igual a la parcel-la.

9. Coberta: La coberta pot ser plana o inclinada, en aquest cas sera a dos vessants, de teula
vermella i carener paral-lel al front principal.

10. Cossos sortints: només es permet el cossos sortints oberts, i els semitancats en la fagana
posterior. El vol dels cossos sortints sera:

- Facgana principal: 0,80 metres separant-se 0,60 metres del pla de la mitgera, excepte
els habitatges en cantonada que podran girar el cos sortint per la fagcana lateral

- Facgana posterior: 1,20 metres separant-se 0,90 metres del pla de la mitgera.
- Facana lateral: 0,40 metres i un maxim del 30% de la longitud de facana.
Es prohibeixen les baranes prefabricades ceramiques o de formigo.
11. Elements sortints: La coberta podra volar un maxim de 0,50 m respecte del pla de fagana,

sempre que el canal de recollida d’aiglies s’amagui en la coberta i rafec. El rafec tindra un
front maxim de 0,15 m de gruix.
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Article. 124. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5f Romanya

1.

2.

Parcel-la minima: Unica per a tota la qualificacio.

Front minim de parcel-la: I'existent

Edificabilitat: 0,25 m?2s°ste/m?2s°!

Nombre max. habitatges: 6 habitatges

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Separacions minimes a limits: 5 metres a tots els limits.

Article. 125. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5g-hp Colomar

1.

2.

o

Parcel-la minima: Unica per a tota la qualificacié.

Edificabilitat: 0,60 m?2s°ste/m?2s°!

El sostre resultant es destinara a habitatge de proteccio publica corresponent a la reserva
minima del 30% del sostre de nova implantacié del PAU-12 Colomar

Nombre max. habitatges: 16 habitatges de proteccié publica

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcgaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Separacions minimes a limits: 5 metres a tots els limits.

Ordenacié dels volums: es concretara mitjangant la llicéncia municipal d’obres segons el
tramit regulat per l'article 45 del RPLU.

Article. 126. Parametres de regulacié especifica aplicables a subzona R5h Av. Església

1.

Parcel-la minima: Unica per a tota la qualificacié.

2. Edificabilitat: 1 m****"®/m?>*
El sostre resultant es destinara a habitatge de proteccié publica corresponent a la reserva
minima del 30% del sostre de nova implantacio del PAU-13 Avinguda de I'Església

3. Nombre max. habitatges: 4 habitatges

4. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

5. Alcgaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Separacions minimes a limits: 3 metres a tots els limits.
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7. Ordenacié dels volums: es concretara mitjangant la llicéncia municipal d’obres segons el
tramit regulat per l'article 45 del RPLU.

Article. 127. Regulacié d’usos per a la zona R5
Us dominant: Habitatge unifamiliar.

Us compatible: Habitatge plurifamiliar destinat a habitatge de proteccié publica, habitatge
dotacional, residéncia col-lectiva, comerg, oficines i serveis, industrial (Gnicament industria-
taller), sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, administratiu i prevencié, serveis
urbans i serveis técnics.

Us complementari: Aparcament.

En la subzona R5e La Teulera no és obligatori dotar de plaga d’aparcament dintre de la
parcel-la. En el cas que es vulguin realitzar hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui
amb un unic accés comunitari per a varies parcel-les, o individualitzat per a cada parcel-la. En
aquest cas les rampes aniran preferentment aparellades.

Us incompatible: Els usos restants.
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SECCIO 6. Cases aillades o adossades (clau R6)

Article. 128. Definicio i subzones

1.

Comprén els soOls urbans residencials d'ordenacions extensives de baixa densitat,
d’habitatges aillats o adossats (aparellats), destinats a Us residencial unifamiliar en forma
de ciutat jardi.

El POUM defineix les seguents subzones dins la zona Cases aillades o adossades en
funcié de les diferents superficies de parcel-la i el planejament derivat del qual procedeixen:

- Subzona R6a parcel-la 150 m? amb les segiients particularitats:

- R6a.1 El Pedro

- Subzona R6b parcel-la 250 m? amb les seglients particularitats:

la subzona R6b.1 conjunt del Patronat

la subzona R6b.2 la Teulera.

La subzona R6b.3 Mas Pla C

La subzona R6b.4 Suro de la Creu

- Subzona R6c parcel-la 400 m? amb les segiients particularitats:

- la subzona R6¢.1 Sant Miquel d’Aro
- la subzona R6¢c.2 la Teulera
- la subzona R6¢.3 Mas Pla C

- Subzona R6d parcel-la 600 m?, amb les segiients particularitats:

- la subzona R6d.1 Sant Miquel d’Aro
- la subzona R6d.2 Serra-sol lll

- la subzona R6d.3 Roca de Malvet

- la subzona R6d.4 Av. De I'Església

- Subzona R6e parcel-la 800 m? amb les segiients particularitats:

- la subzona R6e.1 Sant Miquel d’Aro
- la subzona R6e.2 Tueda

- la subzona R6e.3 Roca de Malvet
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la subzona R6e.4 Serra-Sol Il

Subzona R6f parcel-la 1.000 m? amb les segiients particularitats:

la subzona R6f.1 Sant Miquel d’Aro

la subzona R6f.2 Serra-sol Ill

Subzona R6q parcel-la 1.500 m?

Subzona R6h parcel-la 2.000 m?

Subzona R6i parcel-la 4.000 m?

Subzona R6j, correspon a la parcel-la situada a la urbanitzacié de les Teules que es va
ordenar pel Pla de Millora Urbana Hoteler les Teules, aprovat definitivament pel Ple de
28 de novembre de 2016 (BOP num. 9 de 13/01/17). Aquest PMU incorporava un

estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

Article. 129. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacié: Edificacio situada en relacié a la parcel-la

Reqgulacié volumeétrica: Ordenacié volumétrica flexible

Article. 130. Parametres de regulacié general aplicables a la zona R6

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Secci6 2a (articles del 291 al 317), Seccid 4a (articles del 324 al 330) i aquells que estiguin en

“ambients edificats” la Seccid 5a (articles del 331 al 340).

Article. 131. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6a

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
[
Réa 150 m? 8m 0,80 4(%’ 1 3 3
Réa.1 2 168 m*>>™ 2
El Pedré 230m 10m 1) 97m 3 3 3
(1) Es fixa segons sostre edificable maxim
(2) Inclou un maxim del 10% destinat a construccions auxiliars

2. Nombre max. habitatges:

Es poden realitzar dos habitatges adossats de nova construccié si hi ha conformitat entre
els propietaris de dos parcel-les contigies i el projecte és unitari. Opcionalment es poden
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agrupar les dues parcel-les en una unica finca i realitzar dos habitatges si la finca resultant
té una superficie minima que correspon a dues parcel-les minimes.

Excepcionalment, si en una partié entre dues parcel-les, existeix una mitgera construida, el
propietari de la finca veina s’ha d’adossar a limit de vei. En aquest cas, no caldra un
projecte unitari.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 132. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R6b

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
o,
R6b 250 m? 12'm 0,60 3(%’ 3 3 3
oot 250m? | Lexistent 125 50%+15% 3 3 3
R6b.2 250 m* 209,
LaT 10m 0,60 ° 3 3 6
a Teulera 1) (5)
R6b.3 300 m* 30%
. 0
Mas Pla G 2 10,50 m (3) 0,43 (5) 3 3 3
R6b.4 250 m* 4
Suro de la Creu 0 L’existent (4) (4) ©) 3 3

(1) 250 m? per un habitatge aparellat i 500 m? per a dos habitatges aparellats. S’admet que en una parcel-la
de 500m? es pugui realitzar un Unic habitatge unifamiliar aillat mantenint la resta de parametres.

(2) 300m? per un habitatge aparellat i 600 m? per a dos habitatges aparellats. S’admet que en una parcel-la de
600m? es pugui realitzar un Unic habitatge unifamiliar aillat mantenint la resta de parametres.

(3) 10,50 metres per a cada habitatge aparellat i 21,00 metres per a cada dos habitatges aparellats.

(4) Es defineix pel galib maxim edificable definit per les separacions minimes, la fondaria edificable de 18
metres i el nombre maxim de plantes

(5) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

(6) La separacio a tots els vials sera de 4 metres. En la zona de la parcel-la situada entre I'alineacié de la
fagana principal a vial i aquest no es permet la construccié d’'edificacions auxiliars.

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.
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Es poden realitzar dos habitatges adossats de nova construccié si hi ha conformitat entre
els propietaris de dos parcel-les contigies i el projecte és unitari. Opcionalment es poden
agrupar les dues parcel-les.

Excepcionalment, si en una partié entre dues parcel-les, existeix una mitgera construida, el
propietari de la finca veina s’ha d’adossar a limit de vei. En aquest cas, no caldra un
projecte unitari.

3. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacié

4. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes

5. Projecte de les edificacions: Quan es vulguin adossar dos habitatges en la subzona R6b.2,
R6b.3 i R6b.4, el projecte de les edificacions haura de ser unitari; aixd vol dir que els
propietaris de cada grup d’habitatges aparellats, hauran de redactar un Unic projecte
d’'ordenacio de la fagana per als dos habitatges, per tal de mantenir la unitat compositiva del
conjunt, tot i que pugui construir-se en dues fases.

En el cas que no existeixi un sol promotor per unitat compositiva de cada dos habitatges
aparellats, sera obligatoria la presentacié conjuntament amb el projecte d’edificacié d’'un
esquema ordenador de la fagana de la totalitat de la unitat amb la finalitat de regular la
unitat compositiva de les facanes, la proporcio i ritme de forats, cossos sortints, etc.
Préviament a I'atorgament de la llicencia municipal caldra notificar als propietaris de la
parcel-la veina la proposta d'ordenacido que condiciona la futura edificacid en la seva
propietat. Es donara un termini de 15 dies per poder manifestar qualsevol disconformitat
respecte la proposta, transcorregut el que s’entendra per conforme i es procedira amb la
tramitacio de la llicéncia. Aquesta condicié no obliga a edificacions idéntiques, perd si a
mantenir un rafec unitari a la mateixa cota i proporcions similars dels buits de fagana. Els
materials de facana si que seran, en tot cas, absolutament idéntics, amb els mateixos
acabats i colors per tal de mantenir, com s’ha indicat, la unitat compositiva del conjunt.

6. Terreny natural: en les parcel-les qualificades com a subzona R6b.3 provinents de I'antic
pla parcial urbanistic Mas Pla C, tindra la consideracioé de terreny natural les rasants dels
carrers paral-lels a la carretera GI-8521.

Article. 133. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona Réc

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
0,
R6C 400 m? 15m 0,55 3&)/° 3 3 3
R6c.1 2 25%
Sant Miquel d’Aro 400m 15m 0,45 (2) 3 3 3
R6c.2 500 m? 14 m 40% 3
La Teulera (4) ) ) 0,50 2) 3) 3 3
R6c.3 500 m? 30%
Mas Pla C ) 14m (1) 0,43 2) 3 3 3

(1) Perales noves parcel-les.
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(2) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

(3) La separacio de les edificacions que confronten al passeig Joan Cases Arxer (antic Carrilet) és de 5
metres.

(4) Les edificacions existents en el moment de I'aprovacio del Pla parcial La Teulera, situades a les parcel-les
adjudicades en el Projecte de reparcel-lacio, numeros 01-Aa, 01-Ab, 02-E, 01-Ca, 02-Ca i 01-Cb i que no
s’ajusten als galibs d’ocupacié, no es consideraran en situacié de volum disconforme. En el cas que
aquestes edificacions s’enderroquin i siguin substituides per noves construccions, aquestes Ultimes
s’ajustaran a les separacions de la subzona

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

Es poden realitzar dos habitatges adossats de nova construccio si hi ha conformitat entre
els propietaris de dos parcel-les contigles i el projecte és unitari. Opcionalment es poden
agrupar les dues parcel-les.

Excepcionalment, si en una partié entre dues parcel-les, existeix una mitgera construida, el
propietari de la finca veina s’ha d’adossar a limit de vei. En aquest cas, no caldra un
projecte unitari.

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

5. Terreny natural: en les parcel-les qualificades com a subzona R6c¢.3 provinents de I'antic pla
parcial urbanistic Mas Pla C, tindra la consideracié de terreny natural les rasants dels
carrers paral-lels a la carretera GI-8521.

Article. 134. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6d

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
o,
Réd 600 m? 16 m 0,50 38)/" 5 3 3
R6d.1 2 20%
Sant Miquel d’Aro 600 m 16m 035 (1) 5 3 3
R6d.2 600 m? 15m 0,43 40% + 7% 4 3 6
Serra-sol Il
R6d.3 2 30%
Roca de Malvet 600 m 16m 0,50 (1) 4 3 3
R6d.4 2 30%
Av. Església 600 m 16 m 0,40 ) 4 3 3

(1) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

2. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 105
NORMES URBANISTIQUES



3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

5. Els projectes d’obres que es vulguin realitzar en la subzona R6d.3 de la Urbanitzacié Roca
de Malvet, hauran de tenir en compte les recomanacions front els riscos geoldgics
identificats a la fitxa 14 de I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma

part d’aquest POUM.

Article. 135. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona Ré6e

Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
o,
R6e 800 m? 18 m 0,45 2(51)/" 6 4 4
R6e.1 2 20%
Sant Miquel d’Aro 800 m 18m 0.30 (1) 6 4 4
R6e.2 2 40%
Tueda 800 m 18 m 0,426 1) 5 3 3
R6e.3 2 25%
Roca de Malvet 800 m 18 m 0,45 ) 4 3 3
R6e.4 Serra-sol Il 800 m? 20m 0,40 0,415 5 4 6

(1) Inclou un maxim del 5% destinat a construccions auxiliars

2. Nombre max. habitatges:

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

1 habitatge per parcel-la.

5. Els projectes d’obres que es vulguin realitzar en la subzona R6ed.3 de la Urbanitzacié Roca
de Malvet, hauran de tenir en compte les recomanacions front els riscos geoldgics
identificats a la fitxa 14 de I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma

part d’aquest POUM.

Article. 136. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6f

1. Parametres urbanistics especifics

Parcel-la Front min. Edificab. Ocup. maxim Separacions (excepte mitgeres)
minima parcel-la neta (princ + aux) Front Laterals Fons
25% 8
R6f 1.000 m? 20m 0,45 3 6
(1) (2)
R6f 1 1.000 m? 20m 0,25 15% 8 3 6
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Sant Miquel d’Aro (1) 2)

R6f.2
Serra-sol Il

1.000 m? 20 m 0,43 30% + 7% 4 3 6

(1) Inclou un maxim del 4% destinat a construccions auxiliars

(2) Sirledificacio sobre la rasant del terreny és Gnicament de planta baixa, la separacié a vial es pot reduir a 6
metres.

Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Article. 137. Parametres de regulacioé especifica aplicables a la subzona R6g

1.

2.

Parcel:la minima: 1.500 m2.

Front minim de parcel-la: 25 metres

index d’edificabilitat neta: 0,30 m?s°ste/m?2s®

Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Ocupacié maxima: 15% que inclou un maxim del 4% per a I'edificacio auxiliar

Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacidé seran de 8 metres a vial i
5 metres a la resta de limits. Si I'edificacié sobre la rasant del terrenys és Unicament de
planta baixa, la separaci6 a vial es pot reduir a 6 metres.

Article. 138. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R6h

1. Parcel-la minima: 2.000 m?.

2. Front minim de parcel-la: 30 metres

3. Index d'edificabilitat neta: 0,25 m*°"%/m?>*

4. Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

5. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

6. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

7. Ocupacié maxima: 13% que inclou un maxim del 3% per a I'edificacié auxiliar

8. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié seran de 10 metres a vial,
i de 8 metres a la resta de limits. Si I'edificacié sobre la rasant del terreny és unicament de
planta baixa, la separacié a limits es pot reduir a 6 metres.
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Article. 139. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6i

1.

2.

Parcel-la minima: 4.000 m2.

Front minim de parcel-la: 30 metres

index d’edificabilitat neta: 0,12 m?2s°s¢/m?2s°!

Nombre max. habitatges: 1 habitatge per parcel-la.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Ocupacié maxima: 6% que inclou un maxim del 2% per a I'edificacio auxiliar

Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacio seran de 6 metres a vial,
de 10 metres a fons de parcel-la, i de 7 metres a la resta de limits. Si I'edificacié sobre la
rasant del terreny és unicament de planta baixa, la separacié a limits es pot reduir a 6
metres.

Article. 140. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6j

1.

Parcel-la minima: I'existent

2. Index dedificabilitat neta: ~ 0,2m*°"*/m>*
3. Situacié de la planta baixa: segons seccions del PMU del que prové
4. Nombre maxim d’habitatges: 2 habitatges unifamiliars aillats
5. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.
6. Ocupacié maxima: 10% Segons planol d’ordenacié i planta del PMU del que prové
7. Espai lliure de parcel-la: No tindra altre aprofitament que el corresponent a espais lliures al
servei de I'edificacié. S’hi poden ubicar instal-lacions esportives descobertes com ara pistes
d’esports, piscines. La vegetacio a I'espai lliure de parcel-la sera la propia del paisatge rural
de la zona (suro, alzina, roure, freixe, xiprer, tamariu, llorer, arbog...). Les masses d’alzinar,
que ocupen la zona sud de la zonificacid, i el grup de pins situats al limit oest, s’hauran de
conservar.
8. Separacions minimes: Per a les noves ampliacions la distancia minima a limits de
parcel-la sera de 10 metres
9. Cobertes: les cobertes dels nous volums, segons el PMU del que prové, seran de la
seguent tipologia:
Volum 1= coberta inclinada
Volum 2 = coberta plana enjardinada
Volum 3 = coberta plana transitable
Volum 4 = coberta plana enjardinada
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10. Modificacions de la topografia:Segons planta i seccions que s’adjunten

A més de les modificacions de la topografia que admet aquest POUM, es permet que el
terreny natural de I'espai lliure de parcel.la podra ser alterat per tal d’integrar I'edificacié en
el terreny en una franja de dos metres al voltant de I'edificacio.

En els moviments de terres s'amuntegara la capa edafica per estendre-la posteriorment al
nivell superior del terreny acabat.

11. Condicions estétiques i d’'integracié en el paisatge: Per tal d’aconseguir el minim impacte en
el paisatge s’utilitzaran materials i acabats que mantinguin la sintonia amb la zona i amb
I'edificacid existent. S'utilitzaran materials, textures i colors que s’adaptin a la morfologia i
cromatisme del lloc i siguin propies de I'arquitectura mediterrania.

La masia existent, Can Roc de les Teules, haura de preservar les seves caracteristiques
tipoldgiques tradicionals.

Els materials d’acabat seran pedra de la zona i morter de calg, com els de I'edificacio
existent, revestiments de colors terrosos i cobertes enjardinades, buscant el minim impacte
paisatgistic.

Els espais urbanitzats amb paviments impermeables es limitaran en el possible als vials, la
resta seran preferentment paviments naturals (tot-u-compactats) amb tons ocres propis de
la terra i dels conreus de la zona.

Per tal de no afectar les visuals des de la part més elevada de la parcel-la, aixi com de
preservar la imatge des de I'exterior, l'algada de les noves edificacions no sobrepassara els
6 metres des del nivell actual del terreny.

12. Contaminacié luminica: D’acord amb I'establert a la Llei 6/2.001 d’ordenacié ambiental de
'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, es preveu, als espais exterior, un nivell
d'il-luminacio general baix.

Les lluminaries s'adeqien també als criteris d’eficiencia energética sense minvar les
prestacions de seguretat, per prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en
la visi6 del cel nocturn.

Article. 141. Regulacié d’usos per a la zona R6

Us dominant: Habitatge unifamiliar.

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, allotiament turistic modalitat
establiment hoteler, comerg (fins una superficie maxima de venda de 100m?), oficines i serveis,

industrial (Unicament industria-taller), restauracio, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu,
sociocultural, administratiu i prevencio, serveis urbans i serveis técnics.

En aquelles parcel-les contigles a una masia o casa rural inclosa en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals s’admet que I'allotjament turistic modalitat establiment hoteler conformi una unica
activitat hotelera amb la masia o casa rural.

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.
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SECCIO 7. Industria (Clau A1)
Article. 142. Definicio i subzones
1. Compreén les arees d’activitat econdmica destinades predominantment a I'Us industrial i
també a les zones de tallers. Correspon tant a la industria tradicional, sovint integrada en la
trama urbana, com a les arees industrials entre mitgeres, en edificacié semi-aillada i aillada.
2. EI POUM defineix una unica subzona industrial:
- Industria semi-aillada (clau A1). Zona industrial situada en la trama urbana del nucli de

Santa Cristina entre els carrers la Teulera, Dr. Fleming i Salvador Dali i la carretera
d’accés a la urbanitzaciéo Roca de Malvet.

Article. 143. Tipus d’edificacio

Tipus basic d’edificacié: Edificacio situada en relacié a la parcel-la

Regulacié volumeétrica: Ordenacidé volumeétrica flexible

Article. 144. Parametres de regulacié general aplicables a la zona A.1

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccié 2a (articles del 291 al 317) i Seccié 4a (articles del 324 al 330)

Article. 145. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona A1

1. Parcel:la minima: la qualificacio

2. Index d’edificabilitat neta:  0,25m?s°st¢/m??s°!

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima: 10 metres.

5. Ocupacié maxima: 25%

6. Espai lliure de parcel-la: Els espais lliures d’edificacié es podran utilitzar per a aparcament,
molls de carrega i descarrega i emmagatzematge controlat, vinculats a I'activitat existent.
Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai.

7. Separacions minimes: Per a les noves construccions i ampliacions de les edificacions
existents la distancia minima a limits sera de 4 metres

Article. 146. Subdivisioé de I'activitat industrial existent a la subzona A1

S’admet en els terrenys qualificats com subzona A1, que mitjangcant una modificacié puntual de
planejament, es pugui subdividir en diverses activitats industrials i/o tallers, o la
compartimentaciéo de les edificacions existents. Al tractar-se d’'un increment de la intensitat
d'usos i per tant una reordenacidé general, en la modificacid puntual s’haura d’establir les
cessions corresponent a sistemes d’espais lliures, que es concentraran paral-lels a la carretera
d’accés a la urbanitzacié Roca de Malvet; els accessos i I'ordenaci6 de les diferents activitats,
admetent-se I'increment d’edificabilitat neta i ocupacio; i la regulacié dels usos, tenint en compte
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la proximitat de teixit residencial. les cessions de terrenys destinats a sistema d’espais lliures,
aixi com de l'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro, es fixaran en funcio
de les determinacions de la legislacié urbanistica respecte a les modificacions de planejament
que suposin un increment d’edificabilitat i/o d’'intensitat d’'usos.

Atés la seva ubicacid, caldra informe de I'ACA, sobre els riscos hidrologics dels terrenys
afectats.

Article. 147. Regulacié d’usos per a la zona A1

Us dominant: Industrial (excepte tipus Il1).

Us compatible: magatzem, taller de reparacions de vehicles, comercial, dordenacio
d’equipaments comercials), restauracid, recreatiu i espectacles, oficines i serveis, logistic i

tecnologic, proveiment i abastament, estacions de servei, serveis urbans, serveis técnics i
ambientals.

Us complementari: aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.
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SECCIO 8. Serveis (Clau A2)
Article. 148. Definicio i subzones

1. Inclou les arees urbanes d’activitats econdomiques amb predomini d’'un Us concret segons
subzona.

2. EIPOUM defineix les seglients subzones de serveis:

- Subzona Hoteler (clau A2a) amb les seglents particularitats:

- Subzona Hoteler (clau A2a.1) Correspon a l'establiment hoteler existent a la
urbanitzacioé Golf Costa Brava.

- Subzona Hoteler (clau A2a.2) Correspon a les arees previstes per a nous
establiments hotelers.

- Subzona Comercial (clau A2b) amb les seglients particularitats:

- Subzona Comercial A2b.1 Correspon a les zones comercials amb ordenaciéo de
I'edificacié en relacié a la parcel-la al voltant de I'eix del carrer de la Teulera.

- Subzona Comercial A2b.2 Correspon a les zones comercials amb ordenacié de
I'edificacio en relacié a la parcel-la situades a I'entrada del Golf Costa Brava

- Subzona Comercial A2b.3 Correspon a les zones comercials amb ordenacio de
I'edificacio en relacié a la parcel-la situades al PAU 17 “Jacint Verdaguer”.

- Subzona Restauracié (clau A2c)

- Subzona Restauraci6 A2c.1 Correspon a [l'activitat de restauracié existent en
Rosamar

- Subzona Restauracié A2c.2 Correspon a l'activitat de restauracio existent en la
carretera de Castell d’Aro

- Subzona Golf (clau A2d) Correspon a les arees previstes per la instal-lacié del camp de
joc del Golf Costa Brava i Tueda
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SUBSECCIO 1. Subzona hoteler (clau A2a)

Article. 149. Tipus d’edificacié de la subzona A2a

Tipus basic d’edificacié: Edificacio situada en relacié a la parcel-la

Reqgulacié volumeétrica: Ordenacidé volumeétrica flexible

Article. 150. Parametres de regulacio general aplicables a la zona A2a

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol IX,
Seccié 2a (articles del 291 al 317), Seccid 4a (articles del 324 al 330) i aquells que estiguin en
“ambients edificats” la Secci6 5a (articles del 331 al 340).

Article. 151. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2a.1 Hotel Golf

Costa Brava

Parcel-la minima: la qualificacié

Sostre edificable: Es permet una ampliacié maxima del 20% del sostre edificat existent a
I'entrada en vigor d’aquest POUM.

Nombre maxim de plantes: planta baixa i tres plantes pis (B+3)

Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

Ocupacié maxima: Es permet una ampliaci6 maxima del 10% de l'ocupacio existent a
I'entrada en vigor d’aquest POUM

Article. 152. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona A2a.2 Nous

-_—

establiments hotelers

Parcel‘la minima: Unica per qualificacidé, amb un unic establiment per parcel-la

2. index d'edificabilitat neta: 0,80 m****"*/m*

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1).
El nombre maxim de plantes visibles en la parcel-la ha de ser el mateix que el nombre
maxim de plantes admeses (planta baixa i una planta pis).

4. Alcaria requladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

5. Ocupacié maxima: 60%

6. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié seran de 5 metres a tots
els limits.
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Article. 153. Regulacié d’usos per a la subzona A2a

Us dominant: allotjament turistic.

Us compatible: residéncia col-lectiva, restauracio, recreatiu i espectacles, sanitari i assistencial,
educatiu, esportiu, religiods, sociocultural i serveis técnics.

Us complementari: Aparcament, un habitatge de guarda per establiment.

Us incompatible: Els usos restants.
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SUBSECCIO 2. Subzona comercial (clau A2b)
Article. 154. Tipus d’edificacio de la subzona A2b

Tipus basic d’edificacié Subzona A2b.1 i A2b.2: Edificacio situada en relacio a la parcel-la

Subzona A2b.3: Edificacio situada en relacié a vial

Requlacié volumétrica  Subzona A2b.1 i A2b.2: Ordenacio volumeétrica flexible

Subzona A2b.3: Ordenacio volumeétrica definida
Article. 155. Parametres de regulacié general aplicables a la zona A2b

1. Els terrenys qualificats amb la qualificacié A2b.1 i A2b.2, a part dels parametres especifics
que es determinen en els seguents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il
del Titol IX, Secci6 2a (articles del 291 al 317), Seccio 4a (articles del 324 al 330) i aquells
que estiguin en “ambients edificats” la Seccid 5a (articles del 331 al 340).

2. Els terrenys qualificats amb la qualificacié A2b.3, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol
IX, Seccio 2a (articles del 291 al 317), Seccié 3a (articles del 318 al 323) i aquells que
estiguin en “ambients edificats” la Secciod 5a (articles del 331 al 340).

Article. 156. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2b.1 Carrer
Teulera

1. Parcel-la minima: 800m? o I'existent

2. Index d’edificabilitat neta: 0,80 m?s°ste/m?s°!

3. Sostre edificable: 'ampliacié de les edificacions existents comportara la cessié obligatoria i
gratuita dels terrenys afectats per vialitat.

4. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

5. Alcgaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Ocupacié maxima: 70%

7. Separacions minimes: Les separacions minimes de I'edificacié seran 10 metres a vial,
excepte la finca situada al carrer de la Teulera 11 que es podra alinear a vial, i 3 metres a
limits de veins.

Article. 157. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2b.2 en I’ambit
del PAU-16 Accés Golf Costa Brava

1. Parcel'la _minima: 1.500 m? excepte la parcella amb referéncia cadastral
9490902DG9299S0001KQ que podra mantenir la parcel-la existent.

2. Iindex d’edificabilitat neta: 0,80 m?s°ste/m?2s°!
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3. Sostre edificable: 'ampliacié de les edificacions existents comportara la cessié obligatoria i
gratuita dels terrenys afectats per vialitat.

4. Nombre maxim de plantes: segons planols d’ordenacio

5. Alcaria reqguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

6. Ocupacié maxima: 30%

7. Separacions minimes: seran les assenyalades en els planols d’ordenacié.
En el cas que es proposi una nova concrecid volumétrica, aquesta s’ajustara a les
separacions minimes seguents:
- 5 metres a vial
- 10 metres entre edificacions

Article. 158. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2b.3 Jacint
Verdaguer

-_—

Parcel.la minima: l'existent

2. Ocupacié maxima: 100%

3. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

4. Alcaria requladora maxima:10,20m

5. Sostre maxim edificable: 5.460 m?

6. Condicions de gestid: L'ampliaci6 de [I'edificacié existent resta condicionada al
desenvolupament del PAU-17.

Article. 159. Regulacié d’usos per a la subzona A2b
Us dominant: comercial

Us compatible: residencia col-lectiva, allotjament turistic, restauracid, recreatiu i espectacles,
oficines i serveis, taller de reparacio de vehicles, industrial (Unicament industria-taller i tipus ),
magatzem, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, religiés, sociocultural, administratiu i
prevencid, proveiment i abastament, serveis urbans, serveis técnics i estacio de servei.

En la parcel-la situada a I'entrada del Golf qualificada com A2b.2 (Referéncia cadastrals
9490901DG9299S00010Q) s’admeten els quatre habitatges existents i el servei de bugaderia
vinculats a I'Hotel Golf Costa Brava

La parcel-la amb referéncia cadastral 9490902DG9299S0001KQ situada en el PAU 16 podra
mantenir els habitatges existents.

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.
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SUBSECCIO 3. Subzona Restauracié (clau A2c)
Article. 160. Tipus d’edificacié de la subzona A2c

Tipus basic d’edificacié Subzona A2c.1: Edificacio situada en relacio a la parcel-la

Subzona A2c.2: Edificacio situada en relacio a vial

Requlacié volumétrica Subzona A2c.1: Ordenacio volumétrica flexible

Subzona A2c.2: Ordenacié volumétrica definida
Article. 161. Parametres de regulacié general aplicables a la zona A2¢

1. Els terrenys qualificats amb la qualificacié A2c.1, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol
IX, Seccio 2a (articles del 291 al 317), Seccié 4a (articles del 324 al 330) i aquells que
estiguin en “ambients edificats” la Secci6 5a (articles del 331 al 340).

2. Els terrenys qualificats amb la qualificacid A2c.2, a part dels parametres especifics que es
determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del Capitol Il del Titol
IX, Seccié 2a (articles del 291 al 317) i Seccié 3a (articles del 318 al 323) i aquells que
estiguin en “ambients edificats” la Secciod 5a (articles del 331 al 340).

Article. 162. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona A2c.1 Rosamar

Atés que la finca amb aquesta qualificacio es troba parcialment afectada per la Zona de Servitud
de Proteccié de Costes, s’admetra segons la Disposicié Transitoria 14ena del RD 876/2014 el
manteniment del volum existent que comprén la unitat edificatoria del restaurant existent. No
s’acceptara cap augment de volum, encara que si s’admetran les obres corresponents de
reparacio, millora, consolidacio i modernitzacio.

Article. 163. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona A2c.2 Carretera
de Castell d’Aro

1. Parcel-la minima: la qualificacio

2. Nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta pis (B+1)

3. Alcaria reguladora maxima: segons nombre maxim de plantes.

4. Ocupacié maxima: 100% subjectes a 'autoritzacié de carreteres.
Article. 164. Regulacié d’usos per a la subzona A2c

Us dominant: Restauracio

Us compatible: residéncia col-lectiva, comerg (fins una superficie maxima de venda de 100m?,
en els sols qualificats amb la clau esmentada que se situin fora del perimetre de la TUC o bé on
I'is residencial no sigui el dominant, els unics establiments que es poden implantar sén els
singulars ECS, allotjament turistic, recreatiu i espectacles, oficines i serveis, industrial
(unicament industria-taller i tipus 1), sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, religids,
sociocultural, administratiu i prevencio, serveis urbans i serveis técnics.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 117
NORMES URBANISTIQUES



Us complementari: Aparcament, i un habitatge de guarda per establiment

Us incompatible: Els usos restants.
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SUBSECCIO 4. Subzona Golf (clau A2d)
Article. 165. Tipus d’edificacié de la subzona A2d
No s’admet cap tipus d’edificacié excepte les instal-lacions vinculades als serveis técnics.
Article. 166. Regulacié mediambiental de la subzona A2d
Es potenciara la plantacié de vegetacio autdoctona adaptada al clima local, es procurara el
desenvolupament de sistemes de reg amb aigua terciaria provinent de 'EDAR per tal de

minimitzar tant com sigui possible el cost hidric de les instal-lacions de golf.

El sistema de reg de les zones enjardinades haura de ser per degoteig, excepte a les zones
d’herba/gespa, que podra ser per aspersio.

Article. 167. Regulacié d’'usos per a la subzona A2d
Us dominant: esportiu
Us compatible: lleure i serveis técnics.

Us complementari: aparcament.

Us incompatible: els usos restants.
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SECCIO 9. Conservaci6 (Clau M2)
Article. 168. Definicio i subzones

1. Comprén un conjunt de parcel-les edificades o jardins privats que pel seu interés ambiental,
paisatgistic, i/o arquitectdnic demanen un especial tractament i conservacio.

2. EI POUM defineix dues subzones dintre de la qualificacié Conservacio:

- Conservaciéo (Clau M2.a) edificis i jardins amb un especial interés ambiental,
paisatgistic i/o arquitectonic. Respecte als edificis s’'inclouen la major part de les masies
tradicionals que, pels creixements urbans de les darreres décades, estan actualment
situades en sol urba.

- Verd privat (Clau M2.b) jardins privats amb una funcidé explicita en el disseny urba
sense que tinguin un especial interes.

Article. 169. Tipus d’edificacié de la subzona M2a

Tipus basic d’edificacié Edificacié situada en relacié a la parcel-la

Requlacié volumeétrica Ordenacid volumeétrica flexible

Article. 170. Parametres de regulacié general aplicables a la zona M2a

Els terrenys qualificats amb aquesta qualificacié Conservacié M2a, a part dels parametres
especifics que es determinen en els seglents articles, es regulen amb caracter general del
Capitol Il del Titol IX, Seccio 2a (articles del 291 al 317), Seccié 4a (articles del 324 al 330) i
aquells que estiguin en “ambients edificats” la Seccié 5a (articles del 331 al 340).

Article. 171. Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona M2a

1. Les condicions de parcel-la i edificabilitat son les de l'edificacié actualment existents,
excepte les particularitats recollides en aquest article.

2. S’autoritzen les obres de consolidacié i millora i adaptacié interior que no canviin o afectin
els materials i les caracteristiques a preservar de I'edifici.

3. Les intervencions admeses en les edificacions i jardins inclosos en el Cataleg de béns
protegits, també s’ajustaran a les disposicions de la seva normativa i de la fitxa del element.

4. Les masies qualificades amb aquesta subzona sén:
a) Mas Calvet (E-016_del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic)

b) Mas Miquel (E-046 del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic), la parcel-la on es situa la
masia es regulara pels parametres definits a l'article 138 “Parametres de regulacio
especifica aplicables a la subzona R6h” sempre i quan no alterin les seves
caracteristiques tipologiques tradicionals que s’han de preservar

c) Can Merla (E-050 del Cataleg de Patrimoni Arquitectdnic) a més de les construccions
existents, disposa d'un sostre edificable de 600m? que procedeix dels terrenys
qualificats com a Zona 6i de I'anterior POUM/2008, que ara es qualifiquen com M2b
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Verd privat. Aquest sostre es situara en la subzona M2a amb tipologia aillada de planta
baixa i una planta pis, que haura de mantenir una distancia minima de 6 metres a
veins. L’edificacié s’integrara en I'entorn i no alterara els valors patrimonials de Can
Merla.

d) Mas Trempat (Urbanitzaci6 Mas Trempat), masia situada entre els termes municipals
de Santa Cristina i Sant Feliu de Guixols. La seva volumetria és una planta rectangular
amb una algada de planta baixa i una planta pis, amb teulat a doble vessant i fagana
principal orientada a migdia. Sembla que la part més antiga del mas és la zona est (s.
XVI — XVII) i que posteriorment es va ampliar per I'oest (s. SVIII). Les faganes estan
arrebossades, amb la porta d’entrada i les obertures emmarcades amb pedra, també
disposa d’un rellotge de sol i d’uns petits esgraons per pujar als carros. Es destaca una
era davant la fagana principal i una torre de guaita de forma cilindrica amb un
coronament de merlets, que no es pot precisar la seva época per les reformes fetes.

Els parametres urbanistics que regulen aquest mas s’assimilen als definits a larticle
136 “Parametres de regulacio especifica aplicables a la subzona R6f” sempre i quan no
alterin les seves caracteristiques tipoldgiques tradicionals que s’han de preservar.

e) Cal Gravat antiga masia de mitjans del segle XVIIl que formava part del Barri de
Salom. La seva volumetria és una planta rectangular amb una algada de planta baixa i
una planta pis, amb teulat a doble vessant i fagana principal orientada a migdia. Totes
les obertures estan emmarcades amb pedra i la llinda de la porta esta datada. Les
facanes estan arrebossades i les cantonades estan realitzades amb pedra escairada.

Els parametres urbanistics que regulen aquest mas s’assimilen als definits a l'article
138 “Parametres de regulacioé especifica aplicables a la subzona R6h” sempre i quan
no alterin les seves caracteristiques tipoldgiques tradicionals que s’han de preservar.

f) Can Roca (Urbanitzacié6 Roca de Malvet), masia de grans dimensions que podria
tractar-se de dos habitatges atés que hi ha dues portes d’entrada. El cos principal és de
planta baixa i una planta pis amb coberta a dues vessants amb la fagana principal
orientada a migdia. A cada costat i en la part posterior hi ha ampliacions dels segles
SVIII = XIX. També al costat dret hi ha un antic porxo o cobert. Les major part de les
obertures del mas estan emmarcades amb pedra, i les cantonades realitzades amb
pedra escairada. En la part posterior les obertures estan fetes amb rajols.

Els parametres urbanistics que regulen aquest mas s’assimilen als definits a l'article
135 “Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona R6e.3” sempre i quan
no alterin les seves caracteristiques tipoldgiques tradicionals que s’han de preservar.

Article. 172. Parametres de regulacié especifica aplicables a la subzona M2b

1. Els terrenys qualificats com a Verd privat (clau M2b) no comptabiliizen a efectes
d’edificabilitat ni ocupacié, amb la seglient excepcions:

- Verd privat de lanterior sector urbanitzable Mas Pla C computen a efectes
d’edificabilitat a les parcel-les on s’'ubiquen, perd no es podran edificar sobre els terrenys
que tinguin aquesta qualificacié de Verd privat.

2. Unicament s’admeten usos complementaris a I'Gs principal, que no comporti edificacions
amb les seglents excepcions:
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- Verd privat de l'anterior sector urbanitzable Serra Sol Ill contigu a la finca registral
9896915DG9299N0001FH (Carrer Josep Ma de Segarra 21). El sostre maxim dels
terrenys qualificats com M2b és de 110m? sostre, que només es podra materialitzar una
vegada s’hagi procedit a 'agrupaci6 registral de les dues parcel-les. Aquest sostre no es
pot destinar a la construccié d’'un nou habitatge, es limitara a 'ampliacié de I'habitatge
existent a la parcel-la amb la qual s’agrupa o a construccions auxiliars. L'ocupacié no
sera superior al 30%, el numero maxim de plantes de baixa i una planta pis, i la
separacid minima a limits una vegada agrupades sera de 3 metres, excepte que la
construccié sigui auxiliar de planta baixa, en aquest cas es podra adossar a vial.

- Verd privat vinculat a la masia de Can Merla, on es permet la conservacié de la
masoveria existent, que es podra destinar als mateixos usos que la masia.

3. En els casos que pel terreny existeixin infraestructures comunitaries, el subsol o el vol per
on aquestes discorrin sera qualificat de Serveis Técnics (clau ST) a tots els efectes, i sera
necessari que es garanteixi 'accés municipal o de les companyies corresponents per al seu
manteniment i conservacio

Article. 173. Regulacié d’usos per a la subzona M2
1. Per ales parcel-les qualificades com M2a edificades:

Us dominant: habitatge unifamiliar i plurifamiliar (limitat a les edificacions que ja tenen
aquest Us o per aplicacié de la normativa a la qual s’assimila)

Us compatible: Habitatge dotacional, residéncia col-lectiva, allotjament turistic modalitat
establiment hoteler, comerg (fins una superficie maxima de venda de 250m?), oficines i
serveis, restauracio, sanitari i assistencial, educatiu, esportiu, sociocultural, administratiu i
prevencio, serveis urbans i serveis técnics.

Us complementari: Aparcament.

Us incompatible: Els usos restants.

2. Per als jardins protegits qualificats M2a unicament es permet I'is de lleure.
3. Per ales parcel-les qualificades com a subzona M2b:
Us dominant: lleure

Us compatible: esportiu i els mateixos de I'edificacié vinculada, sempre que no comportin
edificacio

Us complementari: aparcament.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 122
NORMES URBANISTIQUES



CAPITOL lll. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article. 174. Definicio d’ambits

El POUM de Santa Cristina d’Aro es val de la figura dels poligons d’actuacié per tal gestionar
ambits territorials que tenen dues procedéncies diferenciades, les urbanitzacions historiques i

els ambits de nova ordenacié que garanteixen 'autonomia de I'actuacio.

1. Urbanitzacions historiques (PAU-UH)

El POUM reconeix com a urbanitzacions historiques, que delimita com a poligons
d’actuacio, set ambits territorials en sol
planejaments derivats aprovats entre 1963 i 1977, en el marc de la “Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana” de 1956 i la majoria amb anterioritat a la Ley 19/1975 de

reforma de I'anterior.

urba consolidat provinents de anteriors

Poligon Nom urbanitzacio Plage]_a T
erivat
PAU-UH 01 Golf Costa Brava 1963
PAU- UH 02 Rosamar 1964
PAU- UH 03 Bell-lloc Il 1977
PAU- UH 04 Les Teules 1965
PAU- UH 05 Sant Miquel d’Aro 1967
PAU- UH 06 Vall Repds 1968
PAU- UH 07 Can Reixac 1972

2. Actuacions amb ordenaci6 detallada pel POUM:

3. Actuacions aillades en sol urba per obtenir per expropiacié sistemes.

Poligon Nom actuacié
PAU 08 Romanya de la Selva
PAU 09 Rosamar Centre
PAU 10 Dotacions Golf
PAU 11 Cases Escoles
PAU 12 Colomar

PAU 13 Avinguda Església
PAU 14 Roca de Malvet
PAU 15 Rec d'llla

PAU 16 Avinguda Costa Brava
PAU 17 Jacint Verdaguer
Ambit Actuacio

AA 01 Vall de Ndria 1
AA 02 Vall de Ndria 2
AA 03 Carrer del Pou, Romanya

Article. 175. Parametres i condicions dels poligons d’actuacioé urbanistica

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en el Titol IX, Capitol Il, Secci6 1a
(articles 284 a 290) d’aquestes Normes i es detallen a I'article d’aquesta normativa que regula

cada sector amb les seglients determinacions:

a) Objectius: Defineixen la finalitat que es pretén en cada actuacio.
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b)

d)

Avrticle.

Ambit: Es defineix I'ambit del poligon amb la superficie total expressada en m2 o ha,
segons la delimitacié que es grafia als planols d’ordenacié. L’ambit delimitat podra ser
ajustat en la mateixa tramitacié del Projecte de reparcel-lacié dintre dels limits que es
preveuen en aquestes normes urbanistiques.

Ordenacio: Condicions d’ordenacid, edificacio i Us, definint les reserves de sol public,
aixi com el seu desti i es defineix la zonificacio del sol d’aprofitament privat,
I'edificabilitat maxima, els usos admesos, les reserves de sol per a la localitzacié de
I'habitatge en régim de proteccio, i la densitat maxima d’habitatges.

Condicions de gestié i execucio: s’estableix el sistema d’actuacio, les cessions de
sistemes i de I'aprofitament urbanistic, les carregues d’urbanitzacié que li corresponen i
el pla d’etapes.

176. Procediment i execucio dels poligons d’actuacié urbanistica

1. Urbanitzacions historiques

a)

c)

Serveis basics d’urbanitzacio:

Cada una de les urbanitzacions historiques hauran d’assolir els nivells basics
d’urbanitzacié i procedir a executar les obres necessaries.

Quan es pretengui I'execucié de les obres per fases, el projecte d'urbanitzaciéo ha de
preveure justificadament aquesta contingéncia. En aquest sentit, s'entén per fase la part
del poligon d'actuacio urbanistica que, després que siguin executades les obres que hi
sén compreses, poden entrar en servei immediatament perqué no depenen
funcionalment de les obres pendents d'execucié en la resta del poligon i permeten
assolir la condicio de solar a les parcel-les resultants.

Cessions del sol corresponent als sistemes urbanistics:

Per a cada una de les urbanitzacions historiques s’haura de justificar la titularitat publica
del sol destinat a sistemes inclosos en els seus respectius ambits.

Sistema d’actuacio

El POUM determina, per a cada una de les urbanitzacions historiques, el sistema d’actuacio
en funcié dels condicionants legals existents, del propi grau de desenvolupament de cada
urbanitzacié i de les estructures de gestio consolidades en cada cas.

Les reparcel-lacions dels poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'objecte de
I'execucio d'obres d'urbanitzacioé o reurbanitzacié seran econdmiques i es regularan pel
que estableix article 165 del RLU.

2. Actuacions amb ordenacio detallada pel POUM

a) Per a executar els poligons d’actuacié urbanistica s’hauran d’elaborar i tramitar els
projectes d’urbanitzacio i els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacid, d’acord amb el
que es determina a I'articulat d’aquesta normativa.

b) El projecte de reparcel-laciéo haura de diferenciar el sostre i numero d’habitatges de
regim lliure i de régim protegit.
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c) Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacié dels sistemes urbanistics
inclosos en el poligon d’actuacié, aixi com de les infraestructures necessaries per al
funcionament d’aquestes en el marc del municipi, d’acord amb les obligacions
establertes en aquestes normes.
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Article. 177. PAU-UH 01 “Golf Costa Brava”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb 'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié que manquen i la recepcio de les mateixes.

Es correspon amb la delimitaci6 de la urbanitzacié historica Golf Costa Brava, amb
planejament derivat aprovat I'any 1963, ja recollida en el POUM/2008.

2. Ambit: 135,33 ha
3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Els terrenys situats al nord del poligon ocupen la Zona Inundable i la
Zona de flux preferent definides als articles 9 i 14 del RDPH
(modificat pel RD638/2016), tot i que la Zona de Flux Preferent queda
concentrada a la llera de la riera del Vilar.

D’acord amb l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona
inundable’, en la situacié basica de sol urbanitzat, en el sector PAU-
UH-01 s’admetra la construccido de noves edificacions tenint en
compte les determinacions de I'article 78.2b “Afectacions del sistema
hidraulic” d’'aquestes Normes Urbanistiques.

Aixi mateix el promotor subscriura una declaracio responsable en els
termes definits a I'article 80.2¢ “Autoritzacions administratives d’obres
i actuacions” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Els projectes d’urbanitzacio i d’obres hauran de tenir en compte les
recomanacions front els riscos geologics identificats a la fitxa 01 de
I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma part
d’'aquest POUM.

4. Condicions de gestié i execucié

Estat actual urbanitzacio: La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable (pous
propis i puntualment fonts externes), mitja tensié soterrada, baixa
tensié aéria, enllumenat public parcialment soterrat, sanejament
unitari, telefonia aéria, gas soterrat i pavimentacio.

Obres a executar: Revisio de 'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
Baixa tensio: Millorar la xarxa aéria actualment infra-dimensionada

Aigua potable: Caldria renovar alguns trams deteriorats i construir dos
nous pous (el 7 i 13) per compensar els dos pous que han quedat fora
de servei i rehabilitar el pou 17. Substitucié del bombeig actual fins al
diposit de Rocalba, de la canonada d’impulsié des del dipdsit 1 fins al
diposit de Rocalba i substitucié de les canonades d’'impulsié des dels
pous al diposit general.
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Altres obligacions:

Sistema d’actuacio:

Termini d’execucio:

Completar la xarxa d’hidrants

Sanejament: Actualment insuficient com a xarxa unitaria en els
moments de pluja intensa, caldria estudiar i implementar solucions per
descarregar la xarxa de sanejament de I'evacuacié d’aigles plujanes.

Enllumenat public: Revisié i reparacié d’infraestructures en mal estat
(reforma completa dels quadres de llum de I'Av. Costa Brava i I'Av.
Canigd, renovacio dels punts de llum davant el Club de Golf, revisié de
la instal-lacié del c¢/. Roca Alba).

Opcionalment, al no tractar-se d’un servei urbanistic basic, caldria
completar i renovar algun tram de la xarxa aéria existent de telefonia.

Formalitzacio de les cessions de sistemes acordades amb el promotor.
Reparcel-lacié modalitat compensacié basica. Si superat el termini de
4 anys des de I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagi iniciat
I'execucio de les obres d’urbanitzacio, es procedira al canvi de sistema
d’actuacié a la modalitat de cooperacio

Primer i segon sexenni
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Article. 178. PAU-UH 02 “Rosamar”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié que manquen i la recepci6 de les mateixes.

Es correspon amb la delimitacié de la urbanitzacié historica Rosamar, amb planejament
derivat aprovat I'any 1964, ja recollida en el POUM/2008.

2. Ambit: 37,32 ha
3. Ordenacié: La fixada als planols d’ordenacié

Pel mig del poligon discorre en sentit nord-oest / sud-est el torrent de
Canyet. A l'extrem més aigua avall, el poligon ocupa la Zona
Inundable i la Zona de flux preferent definides als articles 9 i 14 del
RDPH (modificat pel RD638/2016).

D’acord amb l'article 9ter del RDPH en la situacié basica de sol
urbanitzat, en el sector PAU-UH-02 no s’admetra caps dels usos
sensibles o vulnerables indicats a I'article, ni cap canvi d’us que pugui
representar un augment de la vulnerabilitat de la seguretat de les
persones o bens front a les avingudes. Es podran admetre els canvis
d’'us sempre i quan no representin un augment de la vulnerabilitat de
la seguretat de les persones o bens front a les avingudes, al haver-se
dissenyat tenint en compte el risc al que estan sotmesos, tot en
concordanca amb les especificacions recollides a de l'article 78.1b
“Afectacions del sistema hidraulic” d’aquestes Normes Urbanistiques

D’acord amb I'article 14bis del RDPH en la situacié basica de sol
urbanitzat, en el sector PAU-UH-02 es permetra la construccié de
noves edificacions tenint en compte les determinacions de I'article
78.2b “Afectacions del sistema hidraulic’ d’aquestes Normes
Urbanistiques.

Aixi mateix el promotor subscriura una declaracio responsable en els
termes definits a l'article 80.2c “Autoritzacions administratives d’obres
i actuacions” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Els projectes d’urbanitzacio i d’'obres hauran de tenir en compte les
recomanacions front els riscos geologics identificats a la fitxa 02 de
I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma part
d’aquest POUM.
4. Condicions de gesti6 i execucid

Estat actual urbanitzacié: La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja i
baixa tensié soterrada, enllumenat public, sanejament d’aigles
residuals, telefonia aéria i pavimentacio.

Obres a executar: Revisio de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

Sanejament: construccio d’una estacié depuradora
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Sistema d’actuacio:

Termini d’execucio:

Pavimentacié: resta pavimentar les voreres que confronten amb els
espais lliures publics i un petit carrer que es podra executar amb
materials tous, tipus sauld, i una Unica seccié.

Reparcel-laci6 modalitat compensacié basica. Si superat el termini de
4 anys des de I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagin iniciat
les obres d’urbanitzacid, es procedira al canvi de sistema d’actuacio a
la modalitat de cooperacio

Primer sexenni
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Article. 179. PAU-UH 03 “Bell-Lloc II”

1.

Objectius: Poligon d’actuacio de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié que manquen i la recepci6 de les mateixes.

Es correspon amb la delimitacié de la urbanitzacié historica Bell-lloc II, amb planejament
derivat aprovat I'any 1977, ja recollida en el POUM/2008.

Ambit:

Ordenacio:

44,75 ha

La fixada als planols d’ordenacié

Els projectes d’'urbanitzacié i d’'obres hauran de tenir en compte les
recomanacions front els riscos geologics identificats a la fitxa 03 de
I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma part
d’'aquest POUM.

Condicions de gestio i execucio

Estat actual urbanitzacié: La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable

Obres a executar:

Altres obligacions:

recepcionat, baixa tensié aéria, mitja tensio, enllumenat public soterrat,
sanejament d’aiglies residuals connectada a la EDAR en la part
inferior, i per fosses séptiques individuals en la part alta, telefonia aéria
i pavimentacio.

Revisio de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

Pavimentacié: resta pavimentar les voreres que confronten amb els
espais lliures publics, urbanitzar el tram final del carrer dels Pins i
obtenir i urbanitzar els dos culs de sac previstos al final de la
prolongacio dels carrers Mas i Pintor Dozeman.

Enllumenat public: millores puntuals

Aigua potable: substitucié de les canonades d’impulsié des dels pous
fins als diposits de Bell-lloc. Ampliacio del dipdsit.

Sanejament: per a les parcel-les amb sistema de sanejament amb
fosses séptiques individuals, infraestructura prevista en el Projecte
d’'urbanitzacié dels anys setanta, s’haura d’executar un sistema de
depuracié local o connectar a la xarxa general del municipi. Aquesta
nova infraestructura de sanejament es podra realitzar posteriorment a
la recepcid de les obres d'urbanitzacié mitjangant I'aplicacié de
contribucions especials. Mentre aixd no es produeixi s’estara en allo
que disposa la Disposicié transitoria 2a d’aquesta normativa
urbanistica.

Formalitzacio de les cessions de sistemes acordades amb el promotor.

Sistema d’actuacié: Reparcel-lacié modalitat cooperacio

Termini d’execucié: Primer i segon sexenni
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Article. 180. PAU-UH 04 “Les Teules”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics, finalitzar les obres d’urbanitzacié i la
recepcio de les mateixes.

Es correspon amb la delimitacié de la urbanitzacié historica Les Teules, amb planejament
derivat aprovat I'any 1965, ja recollida en el POUM/2008.

2. Ambit:

3. Ordenacio:

31,66 ha
La fixada als planols d’ordenacié

Els projectes d’'urbanitzacié i d’'obres hauran de tenir en compte les
recomanacions front els riscos geologics identificats a la fitxa 04 de
I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma part
d’'aquest POUM.

4. Condicions de gesti6 i execucio:

Estat actual urbanitzacié: La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja

Obres a executar:

Sistema d’actuacio:

Termini d’execucio:

tensié aéria, baixa tensié majoritariament soterrada, enllumenat public
soterrat, sanejament d’aiglies residuals, telefonia majoritariament
soterrat, gas en part del poligon i pavimentacié.

Revisio de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
Pavimentacié: completar-la en els fronts a espais lliures publics.

Opcionalment, atés que no es tracta d’un servei urbanistic basic,
completar les xarxes de telefonia i gas.

Reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica. Si superat el termini de
2 anys des de I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagin iniciat
les obres d’urbanitzacio, es procedira al canvi de sistema d’actuacio a
la modalitat de cooperacio.

Primer sexenni
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Article. 181. PAU-UH 05 “Sant Miquel d’Aro”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics, finalitzar les obres d’urbanitzacié i la
recepcio de les mateixes.

Es correspon a part de la urbanitzacié historica Sant Miquel d’Aro, amb planejament derivat
aprovat I'any 1967, ja recollida en el POUM/2008.

2.  Ambit:

3. Ordenacio:

52,72 ha

Es vincula a aquest poligon un ambit de 24,20 ha, qualificades de
sistema d’espais lliures Parc Sant Miquel (SV1), i classificades de sol
no urbanitzable amb les condicions establertes a 'art. 35 del RLUC.

La fixada als planols d’ordenacio.

En la zona esportiva s’admet un Unic habitatge pel personal de
manteniment i conservacio, que s’ubicara en les edificacions existents.

Els projectes d’urbanitzacio i d’'obres hauran de tenir en compte les
recomanacions front els riscos geologics identificats a la fitxa 05 de
I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geologics (EIRG) que forma part
d’aquest POUM.

4. Condicions de gesti6 i execucid

Estat actual urbanitzacié: La urbanitzacié disposa de part dels serveis basics d’aigua

Obres a executar:

potable incomplerta, mitja i baixa tensié aéries, enllumenat public aeri,
sanejament d’aigues residuals en la zona sud que aboca a una fossa
de decantacid, en la part alta fosses séptiques individuals, telefonia
aeria, i pavimentaciéo amb déficits o no executats.

Revisio de 'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

Pavimentacié: Completar i reparar els paviments. En els vials menys
urbans, la pavimentacié s’adaptara a les caracteristiques del medi
rural on es troba el sector, en base als principis de minima
humanitzacié i maxima preservacié de I'estat natural i paisatge rural.
Consistira en una unica plataforma, sense voreres, amb un paviment
tou, tipus saulé o tot-u compactat.

Aigua potable: Completar i millorar la xarxa de distribucié i renovar els
trams deficitaris, entre ells I'entrada de la urbanitzacié i el subministre
a la zona esportiva.

Nova canonada d’'impulsi6 des del dipodsit de Romanya fins al diposit 2
de Sant Miquel d’Aro. Nou sistema de bombeig des del diposit 2 a
Sant Miquel d’Aro. Adequacié dels diposits existents.

Completar la xarxa d’hidrants
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Sistema d’actuacio:

Baixa tensio: Millorar I'estat de la xarxa de distribucid, entre altres
obres la substitucié dels pals de fusta i revisar aquelles linies que
travessen espais lliures i parcel-les edificables.

Enllumenat public: Millora general de la xarxa i completar la xarxa en
aquells vials que no disposen. Revisar la necessitat de col-locar
enllumenat en els vials menys urbans.

Sanejament: revisar la xarxa de sanejament i executar els trams que
manquen, aixi com construir una depuradora local.

Respecte a les parcel-les amb sistema de sanejament amb fosses
septiques individuals situades en la part alta de la urbanitzacié s’haura
d’executar la connexié a la xarxa general de la urbanitzacié. Aquesta
nova infraestructura de sanejament es podra realitzar posteriorment a
la recepcid de les obres d'urbanitzaci6 mitjancant l'aplicacié de
contribucions especials. Mentre aixd no es produeixi s’estara en allo
que disposa la Disposicidé transitoria 2a d’aquesta normativa
urbanistica.

Opcionalment, atés que no es tracta d’un servei urbanistic basic,
completar les xarxes de telefonia i millorar la cobertura de telefonia
mobil

Reparcel-lacié modalitat cooperacio

Termini d’execucid: Primer i segon sexenni
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Article. 182. PAU-UH 06 “Vall Repo6s”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié que manquen i la recepci6 de les mateixes.

Es correspon amb la delimitacié de la urbanitzacio historica Vall Repds, amb planejament
derivat aprovat I'any 1968, ja recollida en el POUM/2008.

2. Ambit:

3. Ordenacio:

69,44 ha
La fixada als planols d’ordenacié

La riera dels Molins travessa el poligon en sentit sud-oest a nord-est.
D’acord amb l'article 14bis del RDPH, en la situacié basica de sol
urbanitzat, en el sector PAU-UH-06 s’admetra la construccié de
noves edificacions tenint en compte les determinacions de [l'article
78.2b “Afectacions del sistema hidraulic’ d’aquestes Normes
Urbanistiques.

Les parcel-les que el Pla Parcial qualificava de “Nucleos de poblado” i
ara es qualifiquen com zona R6e s’hauran d’agrupar per obtenir
parcel-les de superficie igual o superior a 800 metres quadrats.

4. Condicions de gesti6 i execucio:

Estat actual urbanitzacié: La urbanitzacié disposa dels serveis basics d’aigua potable, mitja i

Obres a executar:

Sistema d’actuacio:

Termini d’execucio:

baixa tensid6 aeéries, enllumenat public aeri, telefonia aéria, i
pavimentacié. El sanejament d’aiglies residuals es realitza per fosses
séptiques individuals.

Revisié de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.
Pavimentacio: Completar-la en els fronts a espais lliures publics.

Sanejament: Per a les parcel-les amb sistema de sanejament amb
fosses séptiques individuals, s’haura d’executar la connexio a la xarxa
general de la urbanitzacié o un sistema de depuracié local. Aquesta
nova infraestructura de sanejament es podra realitzar posteriorment a
la recepcid de les obres d'urbanitzacid mitjancant l'aplicacié de
contribucions especials. Mentre aixd no es produeixi s’estara en alld
que disposa la Disposicié transitoria 2a d’aquesta normativa
urbanistica.

Opcionalment, atés que no es tracta d’un servei urbanistic basic,
millorar la cobertura de telefonia mobil

Reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica. Si superat el termini de
2 anys des de I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagin iniciat
les obres d’urbanitzacio, es procedira al canvi de sistema d’actuacio a
la modalitat de cooperacio.

Primer i segon sexenni
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Article. 183. PAU-UH 07 “Can Reixac”

1. Objectius: Poligon d’actuacié de sol urba consolidat, delimitat amb I'objectiu de formalitzar
la cessio del sol qualificat com a sistemes urbanistics i procedir a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié que manquen i la recepci6 de les mateixes.

2. Es correspon amb la delimitacié de la urbanitzacié historica Can Reixac, amb planejament
derivat aprovat I'any 1972, ja recollida en el POUM/2008.

3.  Ambit:

4. Ordenacio:

6,15 ha

La fixada als planols d’ordenacié

5. Condicions de gestio i execucio

Estat actual urbanitzaci6: La urbanitzacid disposa dels serveis basics d’aigua potable

Obres a executar:

Sistema d’actuacio:

Termini d’execucio:

(provinent de pou propi), baixa tensié aéria, enllumenat aeri (parcial i
en terrenys privats), i telefonia aéria. El sanejament es realitza per
fosses séptiques individuals

Revisid de I'estat de funcionament de les xarxes de serveis urbans.

Pavimentacié: Cal procedir a la pavimentacié dels vials, que en aquest
cas s’'adaptara a les caracteristiques del medi rural on es troba el
sector, en base als principis de minima humanitzacié i maxima
preservacié de I'estat natural i paisatge rural. Consistira en una Unica
plataforma, sense voreres, amb un paviment tou, tipus saulé o tot-u
compactat.

Aigua potable: La canonada que connecta el pou amb el diposit es
troba en estat deficient. Com I'Ajuntament de Santa Cristina preveu
portar la xarxa publica d’abastament a prop del poligon, caldra
connectar amb aquesta xarxa publica.

Completar la xarxa d’hidrants

Enllumenat: Realitzar una petita xarxa d’enllumenat adient a I'entorn
rural

Sanejament: Respecte a les parcel-les amb sistema de sanejament
amb fosses séptiques individuals s’haura d’executar la connexié a la
xarxa general de la urbanitzacié. Aquesta nova infraestructura de
sanejament es podra realitzar posteriorment a la recepcié de les obres
d’urbanitzacié mitjangant I'aplicacié de contribucions especials. Mentre
aixd no es produeixi s’estara en alld que disposa la Disposicio
transitoria 2a d’aquesta normativa urbanistica.

Reparcel-lacié modalitat compensacié basica. Si superat el termini de
4 anys des de I'entrada en vigor del POUM sense que s’hagin iniciat
les obres d’urbanitzacio, es procedira al canvi de sistema d’actuacio a
la modalitat de cooperacio.

Primer sexenni
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Article. 184. PAU 08 “Romanya de la Selva”

1.

Objectius:Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba consolidat en el nucli urba de
Romanya de la Selva amb I'objectiu d’ajustar I'ordenacioé de I'edificacid i de procedir a la
cessi6 del sol destinat a espais lliures urbanitzats ordenats en el planol de zonificacio.

2. Ambit: 5.863,00 m?
Es vinculen a aquest ambit 583,20 m? de sol no urbanitzable
destinat a sistema d’espais lliures

3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes: Espais lliures SV3 =2.332,00 m*="
Qualificacio sol privat:  Zona Nucli Antic de Romanya R1b = 2.950,00 m>

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de la zona R1b i en el planol de
Zonificacié, amb un sostre edificable maxim de 1.946 m2.
El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacio
urbanistica corresponent, tenint en compte que no es poden alterar
els valors arquitectonics de Can Cama, edifici inclos en el Cataleg
de béns a protegir (E 041).
Es preservara el mur perimetral de tancament, on unicament es
podran fer-se petites obertures, i sempre predominant el ple sobre
el buit. Opcionalment a l'ordenacié assenyalada en els planols
d’ordenacio, s’admet també que el nou volum de planta baixa
s’ubiqui adossat al mur per la part interior del conjunt, amb la
finalitat d’evitar la seva modificacio, en aquest cas, caldra tramitar
una concrecio volumetrica prévia a la llicencia, sense modificar el
sostre edificable ni el nUmero de plantes.

Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacio sobre la cartografia d’aquest POUM, el

projecte de reparcel-laci6 podra ajustar els limits de les diferents qualificacions

urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d'actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacio basica, dintre del
primer sexenni

b) Cessid dels terrenys destinats a espais lliures situats en tres ambits: un al sud de la
Zona R1b de 1.740,00 m?, un central entre 'actual vialitat i el conjunt edificat de 541,00
m? i un que complerta 'accés oest i nord al recinte de Sant Marti de Romanya, de
51,00 m?,

c) Vinculats a aquest Poligon es cediran 583,20 m? de sol que corresponen als terrenys
destinats a cami public i espais lliures, ordenats en sol no urbanitzable al trobar-se dins
el PEIN de les Gavarres, que conformen el limit perimetral a 'oest i sud amb el sdl
urba i permetran la connexié per a vianants entre 'Església de Sant Marti de Romanya
i el carrer d’entrada al nucli des de la urbanitzacié Roca de Malvet.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacio als efectes de formalitzar les cessions per
a sistemes.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 136

NORMES URBANISTIQUES



Article. 185. PAU 09 “Rosamar Centre”

1. Objectius: : Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat on el POUM
preveu una actuacio de transformacié urbanistica dels usos privats i concreta les condicions
de l'edificacio.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

2. Ambit: 6.575 m
3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Espais lliures SV =2.388 m*
Viari — Voreres SX = 476 m*°
Qualificaci6 sol privat: Zona Cases Aillades o Adossades R6d = 3.771 s°

Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacio sobre la cartografia d’aquest POUM. En
el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de les diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.

Les condicions d’ordenaci6 i edificacié estan regulades pels parametres de la qualificacié
de Zona de Cases Aillades o Adossades (clau R6d).

L’us dominant és el d’habitatge unifamiliar, admetent-se els usos compatibles que regula
lart. 141 “Regulacio d’'usos per a la zona R6” de les NNUU, entre ell I'is d’allotjament
turistic .

4. Condicions de gesti6 i execucié:

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del
primer sexenni

b) Cessid obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic
lliure de carregues d’urbanitzacié del nou Us residencial (clau R6d)

c) Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.
d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié.

e) Les parcelles amb aprofitament privat del PAU 09 Rosamar Centre participaran
proporcionalment en el repartiment de les carregues derivades de les millores de la
urbanitzacié del PAU-UH 02 “Rosamar” i en els costos dampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacio.

f)  Aquest PAU no esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccid publica que estableix I'art. 57.4 de la LUC.
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Article. 186. PAU 10 “Dotacions Golf”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat on el POUM
preveu una actuacio de transformacié urbanistica dels usos privats i concreta les condicions
de l'edificacid, segons conveni urbanistic que acompanya aquest Pla.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

2. Ambit: 11.321 m*®
3. Ordenacié: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Sistema d’espais lliures SV3 = 3.586 m*°
Sistema de serveis técnics ST = 36 m*!
Qualificacié sol privat:  Zona Serveis hoteler A2a.2 = 5.540 m*®
Zona Cases aillades o agrupades R6f= 2.159 m*°
Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Cases aillades o agrupades
(clau R6f) i de Zona Serveis hoteler (clau A2a.2).
El nombre maxim total d’habitatges es fixa aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacié
urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 2 habitatges en la subzona R6f.
Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM, en
el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de les diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
4. Condicions de gesti6 i execucio:
a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacio basica, dintre del
primer sexenni.
b) Cessi6 obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacio
c) Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.
d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d'urbanitzacié del poligon
d’actuacio.
e) Les parcel-les amb aprofitament privat participaran proporcionalment en el repartiment
de les carregues derivades de les millores de la urbanitzacié del PAU-UH 01 “Golf
Costa Brava’”.
f) Aquest PAU no esta subjecte les reserves minimes obligatdries per a habitatge de
proteccid publica que estableix I'art. 57.4 de la LUC.
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Article. 187. PAU 11 “Les Cases de les Escoles”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat on el
POUM preveu una actuacié de transformacié urbanistica que completa el teixit urba i fixa
I'eixamplament i urbanitzacié del carrer de Mn. Salvador Duran.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

2. Ambit: 6.507 m*>°
3. Ordenacié: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Viari SX = 626 m*®
Hidraulic SH = 659 m>®
Espais lliures SV3 =816 m*®
Qualificacié sol privat:  Zona Cases agrupades R5c-hp =2.028 m**
Zona Cases aillades o agrupades R6d = 2.172 m*?
Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels
parametres de les qualificacions Zona Cases agrupades (clau R5c-
hp) i Zona Cases aillades o adossades (clau R6d).
El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant els
parametre establerts per les qualificacions urbanistiques
corresponents, i en aquest poligon d’actuacié no sera superior a 19
habitatges, dels quals 3 es situaran en la Zona Cases aillades o
adossades (clau R6d) i 16 en la Zona Cases agrupades (clau 5c-
hp) dels quals 8 seran destinats a habitatges de proteccié publica.
Reserva d’habitatge de proteccié publica:
En aplicaci6 de larticle 57.3 de la LUC, aquest PAU esta subjecte
a la reserva minima obligatoria del 30% de sostre residencial de
nova implantacié per a habitatge de proteccié publica. Aquesta
reserva es situara en els terrenys qualificats com a Zona Cases
agrupades (clau R5c-hp)
Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM, en
el projecte de reparcel-laci6 es podran ajustar els limits de les diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
A I'est del poligon discorre en sentit nord-sud el correc de I'Església. Els terrenys situats a
ambddés marges del correc sén inundables en episodis d’avingudes associades a 100 i 500
anys de periode de retorn i es consideren Zona de Flux Preferent i Zona Inundable
definides als articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD638/2016).
D’acord amb l'article 9bis ‘Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural’, no
es permetra, en sol rural i en la Zona de Flux Preferent, la instal-lacié de noves edificacions.
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D’acord amb l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’ de la
modificacié del RDPH, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos
associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.

4. Condicions de gestid i execucio:

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, dintre del
primer sexenni

b) Cessio obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacié

c) Cessibé dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.
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Article. 188. PAU 12 “Colomar”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat on el
POUM preveu una actuacié de transformacié urbanistica que completa el teixit urba i on
s’ha de completar les obres d’urbanitzacié. Aquest poligon prové d'un Pla Especial aprovat
en sol no urbanitzable.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

2. Ambit: 31.084 m>°
3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Viari SX = 4.733 m**
Espais lliures SV2 = 5.435 m*°
Qualificacié sol privat:  Zona Cases agrupades R5g-hp = 3.241 m*®
Zona Cases aillades o adossades ~ R6g = 17.675 m**®
Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades pels
parametres de les qualificacions Zona Cases agrupades (clau R5g-
hp) i Zona Cases aillades o adossades (clau R6g).
El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant els
parametre establerts per les qualificacions urbanistiques
corresponents, i en aquest poligon d’actuacié no sera superior a 27
habitatges, dels quals 11 habitatges es situaran en la Zona Cases
aillades o adossades (clau R6g) i 16 habitatges destinats a
proteccio publica en la Zona Cases agrupades (clau 5g-hp).
Reserva d’habitatge de proteccié publica: En aplicacié de l'article 57.3 de la LUC, aquest
PAU esta subjecte a la reserva minima obligatoria del 30% de
sostre residencial de nova implantacio per a habitatge de proteccio
publica. Aquesta reserva es situara en els terrenys qualificats com
a Zona Cases agrupades (clau R5g-hp)
Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM, en
el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de les diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
Els projectes d’'urbanitzacié i d’'obres hauran de tenir en compte les recomanacions front
els riscos geologics identificats a la fitxa 12 de I'Estudi d’ldentificacié del Riscos Geoldgics
(EIRG) que forma part d’aquest POUM.
4. Condicions de gesti6 i execucio:
a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié en modalitat compensacié basica, dintre
del primer i segon sexenni.
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b) Cessio obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacio

c) Cessié dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.
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Article. 189. PAU13 “Avinguda de I’Església”

1. Obijectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat on el
POUM preveu una actuacio de transformacié urbanistica que completa el teixit urba del
nucli antic de Santa Cristina.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon.

2. Ambit: 5.581 m*°

3. Ordenacié: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Viari SX = 938 m*®

Espais lliures SV3 = 335 m**
Qualificacio sol privat:  Zona Cases agrupades R5h-hp = 605 m*®
Zona Cases aillades o adossades R6d.4 = 3.698 m*®
Les condicions d’ordenacio, edificacio i Us estan regulades pels
parametres de les qualificacions Zona Cases agrupades (clau R5h-
hp) i Zona Cases aillades o adossades (clau R6d.4).
El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant els
parametre establerts per les qualificacions urbanistiques
corresponents, i en aquest poligon d’actuacié no sera superior a 10
habitatges, dels quals 6 habitatges es situaran en la Zona Cases
aillades o adossades (clau R6d.4) i 4 habitatges destinats a
proteccié publica en la Zona Cases agrupades (clau 5h-hp).
Reserva d’habitatge de proteccié publica: En aplicacié de l'article 57.3 de la LUC, aquest
PAU esta subjecte a la reserva minima obligatoria del 30% de
sostre residencial de nova implantacié per a habitatge de proteccio
publica. Aquesta reserva es situara en els terrenys qualificats com
a Zona Cases agrupades (clau R5h-hp)
Les superficies es dedueixen a partir de 'ordenacié sobre la cartografia d’aquest POUM, en
el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de les diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
A I'extrem oest del poligon discorre en sentit nord-sud el rec dels Tords. Part dels terrenys
situats a ambdds marges del rec son inundables en episodis d’avingudes associades a 100
i 500 anys de periode de retorn i es consideren Zona de Flux Preferent i Zona Inundable
definides als articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD638/2016).
D’acord amb l'article 9bis ‘Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural’, no
es permetra, en sol rural i en la Zona de Flux Preferent, la instal-lacié de noves edificacions.
D’acord amb larticle 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’ de la
modificacié del RDPH, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos
associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.
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4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del
primer sexenni.

b) Cessi6 obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacié

c) Cessié dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.
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Article. 190. PAU 14 “Roca de Malvet”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat on el POUM
preveu una actuacio de transformacié urbanistica dels usos privats i concreta les condicions
de l'edificacid, segons conveni urbanistic que acompanya aquest Pla.

Els promotors hauran de cedir els sols destinats a sistemes, aixi com la seva urbanitzacio,
establint la justa distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris del poligon

Ambit : 5.655 m2sol

Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes: Espais lliures SV3 =1.770 m*®

Serveis técnics: ST = 820 m>®

2sol

Qualificacio sol privat: Zona Cases aillades o agrupades R6d.3 = 3.065 m

Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Cases aillades o agrupades
(clau R6d.3).

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacid
urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 5 habitatges.

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacid sobre la cartografia d’aquest
POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de las diferents
qualificacions urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.

Els projectes d’urbanitzacié i d’obres hauran de tenir en compte les recomanacions
front els riscos geologics identificats a la fitxa 14 de I'Estudi d’'ldentificacié del Riscos
Geologics (EIRG) que forma part d’aquest POUM.

Condicions de gestid i execucio:

a)

b)

c)

d)

e)

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica dintre del
primer sexenni

Cessio obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacid, que es podra substituir pel seu equivalent econdomic.

Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacié i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

Aquest PAU no esta subjecte les reserves minimes obligatories per a habitatge de
proteccié publica que estableix I'art. 57.4 de la LUC.
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Article. 191. PAU 15 “Rec D’llla”

1. Obijectius: Es delimita d’aquest Poligon d’Actuacié en sol urba consolidat, per procedir a la
cessid dels terrenys qualificats com a sistema d’espais lliures i de proteccié hidraulica,
d’acord amb la delimitacié dels planols d’ordenacio.

2. Ambit: 1.976 m>°
3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Espais lliures SV2 = 294 m*°
Hidraulic SH = 639 m*°

2s0l

Qualificacio sol privat: Zona Cases aillades o agrupades R6c = 1.043 m

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Cases aillades o agrupades
(clau R6c). L'accés rodat a I'interior de parcel-la s’haura de produir
pel carrer Suro de la Creu, no es podra realitzar cap accés de
vehicles per la Via Verda del Carrilet.

El nombre maxim total d’habitatges es determina aplicant les
determinacions del parametre establert per la qualificacio
urbanistica corresponent, i en aquest poligon d’actuacié no sera
superior a 2 habitatges.

Les superficies es dedueixen a partir de l'ordenacid sobre la cartografia d’aquest
POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de las diferents
qualificacions urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.

4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié modalitat compensacio basica, dintre del
primer quadrienni.

b) No esta subjecte a la cessio d’aprofitament urbanistic.

c) Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) El projecte de reparcel-lacié voluntaria, atés que es tracta d’un unic propietari, es va
aprovar definitivament en data 15 de febrer de 2022, i ja es va formalitzar la seva
inscripcio en el Registre de la Propietat.

e) Respecte a les obres d’urbanitzacié com es tractaven de petites actuacions, aquestes
es van definir en el projecte d’edificacié objecte de llicéncia municipal d’obres, que es
va atorgar el 21 de juny de 2022. Resten uUnicament per finalitzar i recepcionar
aquestes obres d’urbanitzacié complementaries.

f) Aquest PAU no esta subjecte les reserves minimes obligatdries per a habitatge de
proteccid publica que estableix I'art. 57.4 de la LUC.
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Article. 192. PAU 16 “Avinguda Costa Brava”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba no consolidat, segons conveni
urbanistic que acompanya aquest Pla, que abasta I'area ordenada pel POUM situada a
'entrada de la urbanitzacié Golf Costa Brava, amb l'objectiu de formalitzar les cessions de
sol destinat a sistemes urbanistics i urbanitzar la vialitat resultant que resulta de la
transformacié urbanistica que ordena el POUM motivada per la necessitat de donar
compliment a la Senténcia del TSJC num. 247 de 4 d’abril de 2013, que declara nul-les
determinacions del sector de millora urbana SMU-05 Accés al Golf ordenat en el
POUM/2008.

2. Ambit: 13.899 m**
3. Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié
Sistemes: Viari SX = 2219 m*
Espais lliures SV3 = 2.957 m*°
Hidraulic SH= 143 m*°
Qualificacio sol privat: Zona Comercial A2b.2 = 5.725 m*®
Zona Conservacié M2b = 2.855 m*®
Les condicions d’ordenacio, edificacié i Us estan regulades,
especificament per aquest poligon, pels parametres de la
qualificacié de Zona Comercial (clau A2b.2).
Limitacions en la zona de servitud de carreteres: En la zona de
servitud de la carretera, assenyalada al planol d’ordenacid, només
es poden realitzar els usos i les activitats compatibles amb la
seguretat de la via i amb la finalitat propia d’aquesta zona.
S’admeten els usos vinculats amb els usos principals de la zona,
sempre que no requereixen d’edificacio, i amb l'autoritzacié prévia
de I'administracié competent en matéria de carreteres.
En la zona d’afectacié de la carretera, assenyalada en el planol
d’ordenacio, I'execucié de qualsevol tipus d’activitat, la realitzacié
d’obres o instal-lacions, fixes o provisionals, el canvi d’Us o de desti
i la plantacié o la tala d’arbres requereix l'autoritzacié prévia de
'administracié competent en matéria de carreteres.
Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacié sobre la cartografia d’aquest
POUM, el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de las diferents
qualificacions urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.
El poligon ocupa terrenys del marge esquerre de la riera del Vilar, inundables en per a
avingudes associades a 100 i 500 anys de periode de retorn, considerant-se que
ocupen la Zona de Flux Preferent i la Zona Inundable definides als articles 9 i 14 del
RDPH (modificat pel RD638/2016).
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D’acord amb l'article 9bis ‘Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural’,
no es permetra, en sol rural i en la Zona de Flux Preferent, la instal-lacié de noves
edificacions. D’acord amb l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona
inundable’ d’aquesta modificacié, en soél rural i en la Zona Inundable, les noves
edificacions i els usos associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les
Zones inundables.

Les actuacions previstes a la riera del Vilar contemplades en el document ‘Treballs
complementaris al POUM de Santa Cristina d’Aro. Prognosi d’inundabilitat’ milloren
significativament les condicions de risc de les zones inundables, reduint practicament
les afectacions. Aquestes actuacions de defensa s’hauran d’executar préviament al
desenvolupament del poligon.

4. Condicions de gesti6 i execucio:

a) El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat compensacié basica, dintre del
segon sexenni.

b) Cessio obligatoria i gratuita a 'administracié actuant del 10% d’aprofitament urbanistic,
lliure de carregues d’urbanitzacid, que podra ser substituit pel seu equivalent dinerari.

c) Cessié dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes.

d) Caldra redactar un projecte de reparcel-lacioé i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

e) Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacio.

f)  Si en el moment que es desenvolupi el poligon no es pot garantir la connexié al sistema
de sanejament en alta de Santa Cristina d’Aro, els propietaris de I'ambit hauran de
preveure una reserva economica i d’espai d’aprofitament privat, on s’hi ubicaria un
sistema de sanejament autdbnom en cas que no sigui possible la connexié al sistema de
sanejament en alta.

Si en el moment que es desenvolupi el sector la connexié en alta és possible, els
propietaris de 'ambit hauran d’acreditar a favor de 'ACA I'import imputable de les obres
de construccid, ampliacio i/o millora de 'EDAR i els col-lectors en alta del sistema de
sanejament, i calculat segons el nombre d’habitatges equivalents del sector i la longitud
dels col-lectors en alta que s’utilitzaran pel transport de I'efluent d’aiglies residuals.

Les obligacions que obligaran a les parts es concretaran i formalitzaran en un conveni
entre el promotor, ajuntament, I'ens gestor del sistema de sanejament i 'ACA, que
s’incorporaran com a document annex al projecte d’urbanitzacio.

El projecte d'urbanitzaci6 que desenvolupi el sector es redactara d’acord amb les
prescripcions anteriors i es remetra per lI'informe de I'ACA.

g) Llicéncies: fins que no s’hagin recepcionat les obres d’urbanitzaci6 només es podran
atorgar llicencies d’'usos i obres de caracter provisional segons les determinacions de
l'article 53 de la LUC i/o llicéncies d’edificacié condicionades a I'execucié simultania
d’obres d’urbanitzacio segons les determinacions dels articles 39 a 41 del RPLU
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Article. 193. PAU 17 “Jacint Verdaguer”

1.

Objectius: Es delimita aquest poligon d’actuacié en sol urba consolidat amb I'objectiu de
formalitzar les cessions i urbanitzar la vialitat resultant de I'ordenacié que te per objecte
millorar els accessos a la zona central i reordenar el sol destinat a espais lliures i
equipaments aixi com els sol destinat a usos comercials, segons conveni urbanistic que
acompanya aquest Pla.

Ambit: 19.245 m*? dels quals 17.471 m? estan en sol urba i els restants 1.774
m? es corresponen al vial, en sol no urbanitzable, adscrit al poligon i que
aquests ha d’urbanitzar

Ordenacio: La fixada als planols d’ordenacié

Sistemes: Viari SX =7.552 m*°
Aparcaments SXa = 1.458 m*°

Espais lliures SV3 =3.019 m>®

71 2 m280|

Equipament SE

Hidraulic SH 651 m>°

El trasllat del centre de transformacid eléctrica existent es situara
dintre dels terrenys d’aprofitament privat.

Qualificacio sol privat:
Zona Comercial A2b.3 = 2.730 m*° i 5.460 m?*°s"™
Aparcaments  SXa* = 3.124 m*®

Les condicions d’ordenacio, edificacid i Us estan regulades pels
parametres de la qualificacié de Zona Comercial (clau A2b.3).

En la zona Sxa* destinada a aparcaments privats a l'aire lliure es podran instal-lar
marquesines lleugeres per cobrir les places d’aparcament. En aquesta zona es permet la
instal-laci6 d’'una estacié transformadora i de dos sortidors de carburants, per al
subministrament simultani de 4 vehicles, vinculats a I'activitat comercial de la zona
A2b.3.

Les superficies es dedueixen a partir de I'ordenacio sobre la cartografia d’aquest POUM,
el projecte de reparcel-lacié es podran ajustar els limits de las diferents qualificacions
urbanistiques, segons les disposicions d’aquestes NNUU.

El sector ocupa terrenys del marge esquerre de la riera de Malvet, inundables en
episodis d’avinguda associats a 100 i a 500 anys de periode de retorn, considerant-se
terrenys de la Zona Inundable de la riera, definida a l'article 14 del RDPH (modificat pel
RD638/2016).

D’acord amb [l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sOl en la Zona inundable’ del
RDPH, es pot admetre I'edificacié en aquest ambit sempre i quan es doni compliment a
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4.

les especificacions de l'apartat a i b del referit article o 78.2b “Afeccions del sistema
hidraulic” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Aixi mateix el promotor subscriura una declaracio responsable en els termes definits a
l'article 80.2c “Autoritzacions administratives d’obres i actuacions” d’aquestes Normes
Urbanistiques.

Condicions de gesti6 i execucio:

a)

b)

d)

9)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacido modalitat compensacio basica, dintre del
primer sexenni.

Cessié obligatoria i gratuita a I'administracié corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistic sobre l'increment de sostre en relacié a I'ordenat en el POUM/2008, que es
compensara pel seu valor econdmic.

Cessio dels terrenys urbanitzats destinats a sistemes que es corresponen a:

la urbanitzacié de la prolongacié del carrer Ramon i Cajal i reurbanitzacié de la plaga
Salvador Bonet.

la urbanitzacié del vial, en sol no urbanitzable, que connecta el carrer Salvador Espriu
amb el giratori situat en la confluéncia del carrer Teulera i 'avinguda Roca de Malvet.

la urbanitzacio de la zona d’aparcaments de titularitat publica

la zona qualificada d’espais lliures urbanitzats

la zona qualificada d’equipaments

Caldra redactar un projecte de reparcel-lacioé i un projecte d’urbanitzacié del poligon
d’actuacio.

Els propietaris del poligon hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacio.

En el tramit de comunicacié del projecte d’'urbanitzacié per I'Ajuntament, 'ACA avaluara
si pot ser viable la connexié del poligon al sistema public de sanejament i, en cas
afirmatiu, admetra la subscripcié del conveni de sanejament.

Llicencies: fins que no s’hagin recepcionat les obres d’urbanitzaci®6 homés es podran
atorgar llicencies d’'usos i obres de caracter provisional segons les determinacions de
l'article 53 de la LUC i/o llicéncies d’edificacié condicionades a I'execucié simultania
d’obres d’urbanitzacié segons les determinacions dels articles 39 a 41 del RPLU
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CAPITOL IV. ACTUACIONS AILLADES EN SOL URBA

Article. 194. AA 01 “Mare de Déu de Nuria 1”

1.

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a sistema viari, carrer Mare de Déu de Nuria” en la Urbanitzacié Golf d’Aro,
que permet adquirir la condicié de solar a la finca cadastral 9081616DG9298S0001GU
situada en el niumero 95 d’aquest carrer, que no disposa d’accés rodat.

Condicions de I'ordenacié: L'accés a la parcel-la situada en el carrer Mare de Déu de
Nuria nimero 95 tindra una amplada de 3 metres i afecta també a la finca cadastral
9081617DG9298S0001QU, situada en el carrer Mare de Déu de Nuria numero 94

Condicions de gestio: El sistema de gestid sera el d’expropiacié i s’executara dins el
primer sexenni. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucié del sistema podra
ser repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris que resultin especialment
beneficiats de I'actuacio.

Article. 195. AA 02 “Mare de Déu de Nuria 2”

1.

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a sistema viari, carrer Mare de Déu de Nuria” en la Urbanitzacié Golf d’Aro,
que permet adquirir la condicié de solar a la finca cadastral 9081618DG9298S0001PU
situada en el niumero 91 d’aquest carrer, que no disposa d’accés rodat.

Condicions de l'ordenacio: L'accés a la parcel-la situada en el carrer Mare de Déu de
Nuria nimero 91 tindra una amplada de 3 metres i afecta a les finques cadastrals
9081619DG9298S0001LU i 9081617DG9298S0001QU, situades en el carrer Mare de
Déu de Nuria numero 90 i 94 respectivament.

Condicions de gestio: El sistema de gestid sera el d’expropiaciéo d’expropiacid i
s’executara dins el primer sexenni.. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i I'execucio
del sistema podra ser repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris que
resultin especialment beneficiats de I'actuacio.

Article. 196. AA 03 “Carrer del Pou de Romanya”

1.

Objectius: Es delimita una actuacié aillada en sol urba per tal d’obtenir els terrenys
destinats a 'ampliacié del sistema viari del carrer del Pou i posterior urbanitzacio, que
permet adquirir la condicié de solar a les finques que confronten.

Atés les caracteristiques topografiques dels terrenys a on s’ha d'implantar un giratori,
'emplagament definitiu del mateix es concretara en el corresponent projecte
d’urbanitzaci6é. La urbanitzacié del carrer del POU conservara el caracter rural i
consistira en una unica plataforma, sense voreres, i amb paviment tou tipus saulé o tot-
U compactat.

Condicions de gestio: El sistema de gestio sera el d’expropiacio d’expropiacid i
s’executara dins el primer sexenni. El cost d’adquisicié d’aquests terrenys i 'execucié
de les obres d’'urbanitzacié se repercutira entre els propietaris que resultin beneficiats
de l'actuacio.
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CAPITOL V. PLANS DE MILLORA URBANA

Article. 197. Definicié dels ambits.

1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a)

b)

En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d'acomplir operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de
reurbanitzacié, d'ordenacié del subsol o de sanejament de poblacions i altres de
similars.

En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacié, quan només manca
per assolir la condicié de solar assenyalar les alineacions o les rasants o bé completar
o acabar la urbanitzacio, i regular la composicié volumétrica i de faganes.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacio
urbana, la transformacié d'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

a)

b)

Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model
urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a l'estructura
fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzaci6 i la
implantacié de noves infraestructures, per raons d'obsolescencia o d'insuficiéncia
manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.

3. Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en el Titol IX, Capitol II, Seccio
1a (articles 284 a 290 ) d’aquestes Normes

4. Per executar els sectors subjectes a un pla de millora urbana s’han d’elaborar i tramitar a
més del planejament derivat, els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié i el projecte
d’'urbanitzacio, d’acord amb el que es determina la normativa que regula cada sector.

5. EI POUM no preveu cap sector subjecte a un pla de millora urbana.
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TiTOL VI. SOL URBANITZABLE

Article. 198. Ordenacioé del sol urbanitzable

1.

El soOIs urbanitzables sén aquells qué el POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblacié i I'activitat economica. La delimitacié d'aquests sols
s’assenyala en els planols d'ordenacié mitjangant la delimitacié de sectors.

Dintre del sol urbanitzable el Pla estableix dues categories: Sol urbanitzable delimitat (SUD)
i SOl urbanitzable no delimitat (SND).

El sol urbanitzable delimitat és aquell que per a la seva transformacié urbanistica cal la
formulacid, la tramitaci6 i 'aprovacio definitiva d’un Pla parcial urbanistic (PPU). Compren
aquells terrenys classificats com a sol urbanitzable per I'anterior planejament que encara no
han assolit la condicié de sol urba com els de nova classificacio.

El soOl urbanitzable no delimitat és aquell per a la transformacié urbanistica del qual cal la
formulacié, la tramitacido i l'aprovacié definitiva prévia d’'un Pla parcial urbanistic de
delimitacio (PPD).

En relacid a la reserva soOl per habitatges de proteccié publica en el sol urbanitzable
delimitat s’estara a alldb que preveu l'article 57.3 de la LUC, l'article 66 del RLU, 'agenda
d’'aquest POUM i a les determinacions d’aquesta normativa per a cada sector.

En els planols d’ordenacid s’assenyala les zonificacions d’aprofitament privat indicativa amb
les seglents claus en funcié de I'is preferent assignat al sector, respecte a la codificacié
dels sistemes s’utilitzaran les claus previstes en aquest Pla pel sol urba i no urbanitzable:

Zones Clau

Sol urbanitzable delimitat

Desenvolupament residencial D1

Desenvolupament activitat econdmica D2

Desenvolupament per a usos mixtos D3

Altres desenvolupaments D4

Sol urbanitzable no delimitat

Urbanitzable no delimitat D5

En el desenvolupament del planejament derivat I'ordenacié urbanistica detallada es
regulara mitjancant la codificacié corresponent al sistema de codificacio establert en aquest
POUM (article 93 “Definicié de zones”) i amb I'Ordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre
normalitzacié de les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacid dels
instruments de planejament urbanistic (DOGC 7995 de 5.11.2019).
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CAPITOL I. SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article. 199. Sectors de sol urbanitzable delimitat

1.

Aquest POUM ordena un total de cinc sectors en sol urbanitzable delimitat, tres
residencials, un industrial i un assistencial:

a) Sectors residencials:
- SUD 01 Ridaura
- SUD 02 Pedro
- SUD 03 Equipaments Riera de Malvet
b) Sector activitats econdmiques industrial:
- SUD 04 Moli d’en Tarrés
c) Sector assistencial:

- SUD 05 Assistencial

2. Les determinacions respecte a I'ordenacio dels sistemes, que aquest POUM estableix de

manera vinculant, queden fixades en la normativa urbanistica i en els planols d’ordenacio,
amb independéncia que els plans parcials que desenvolupin els sectors puguin ajustar-les
en funcio de I'ordenacio detallada.

Els dos sectors que disposen de pla parcial aprovat (SUD 02 i SUD 03), perd que encara no
han finalitzat el seu desenvolupament urbanistic, s’assenyala I'ordenacié del pla derivat de
forma indicativa. Qualsevol modificacié puntual de I'ordenacié, que no alteri els parametres
basics del sector, es tramitara com a modificacié puntual del pla parcial. Els parametres
basics es defineixen a 'apartat 2 de I'article seglent.

Article. 200. Parametres i condicions del sol urbanitzable delimitat

1.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en el Titol IX, Capitol Il, Seccid
1a (articles 287 a 290) d’aquestes Normes i es detallen a l'article d’aquesta normativa que
regula cada sector amb les segients determinacions:

a) Objectius: Defineixen genéricament els objectius que han de servir per a desenvolupar
el corresponent Pla parcial urbanistic, aixi com les determinacions principals respecte
el desti de les cessions de sistemes urbanistics d’espais lliures i d’equipaments.

b) Ambit: Es defineix 'ambit del sector de planejament amb la superficie total expressada
en ha o m’, segons la delimitacié que es grafia als planols d’ordenacié. L’ambit delimitat
podra ser ajustat en la mateixa tramitacido del Pla Parcial dintre dels limits que es
preveuen en aquestes Normes urbanistiques.

c) Condicions dordenacid, edificacié i Us: Es descriuen les condicions de
desenvolupament de cada sector, amb les especificacions seglents:
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- Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el
percentatge minim de sol public i el maxim de sol d’aprofitament privat

- El coeficient d’edificabilitat bruta genéric del sector, expressat en m2%/m?2%',

- L'edificabilitat corresponent a diferents usos es determina en les fitxes amb un
percentatge respecte I'edificabilitat total.

- Ladensitat maxima d’habitatges, expressada en hab/Ha
- Les determinacions fonamentals de I'ordenacié de zones i sistemes
- Els usos globals del sector

d) Cessions: Cessio del sol destinat a sistemes. Cessié de I'aprofitament urbanistic en els
termes que assenyala la LUC.

e) Condicions de gestio i execucié: on es determina el sistema d’actuacié preferent, les
carregues d’'urbanitzacié que li corresponen i el pla d’etapes.

f) Mesures de proteccié ambiental: es transcriu les mesures de protecci6 ambiental
recollides a I'Estudi ambiental estratégic (EAE) d’aquest POUM respecte al sector.

Els parametres basics per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel
Pla parcial urbanistic, sén els segtients:

a) L’ambit del sector de desenvolupament mitjangant Pla parcial urbanistic.

b) Els objectius que caracteritzen cada sector.

c) Els elements de l'estructura viaria i 'emplagcament dels sistemes urbanistics publics
que s’estableixen, els quals tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos
que es puguin introduir en el corresponent Pla parcial.

d) Els percentatges minims de cessid de sol destinats a sol public (sistemes).

e) L’index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector de planejament.

Article. 201. Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat.

1.

Per a executar els sectors urbanitzables delimitats s’han d’elaborar i tramitar a més del pla
parcial urbanistic, els projectes de reparcel-lacié o d’expropiacié i el projecte d’urbanitzacio,
d’acord amb el que es determina la normativa que regula cada sector.

Es tindran en compte les mesures ambientals que queden recollides a la Memoria
Ambiental que acompanya el POUM, les quals segueixen criteris de proteccié del medi i de
desenvolupament urbanistic sostenible.

Les urbanitzacions de promocié privada hauran de constituir una junta de conservacié
d’'acord amb l'art. 68.7 del RLUC, per tal de conservar les obres d’urbanitzacid, per un
periode minim de cinc anys a partir de la recepcié d’obres per part de I'Ajuntament.

D’acord amb el PTSEC vigent, només s’autoritzaran grans o mitjans establiments
comercials, si estan directament relacionats amb el desenvolupament de I'activitat industrial
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propia del sector o bé si es dediquen, essencialment, a la venda d’automobils,
embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, materials de la construccio i articles de
sanejament, i de centres de jardineria.
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Article. 202. SUD 01 “Ridaura”
1. Objectius:
a) completar el teixit urba entre el nucli urba de Santa Cristina i el Ridaura, conformant

b)

'Avinguda del Ridaura com un dels eixos estructuradors del nucli central de Santa
Cristina d’Aro.

Completar el sistema d’espais lliures d’aquest nucli central amb la formacié del Parc
Ridaura

2. Ambit: 4,68 ha classificades com a sol urbanitzable

Es vincula a aquest sector un ambit de 2,22 ha, qualificades de sistema d’espais lliures —
Parc Ridaura, i classificades de sol no urbanitzable amb les condicions establertes en I'art.
35 del RLUC.

3. Condicions d’ordenacio, edificacio i Us:

a)

b)

d)

Els percentatges respecte del sector dels sistemes d’espais lliures i/o equipaments
publics minims i del sol privat maxim sén els seguents:

Sistemes en SUD-01 52,00 | %
Sistemes en SNU 100,00 | %

Zones (aprofitament privat) en SUD-01 48,00 | %

L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,62 m?s°s® / m?s°!,

La densitat bruta d’habitatges és de 62 hab/ha amb un maxim de 290 habitatges.

El creixement sera principalment residencial, seguint els criteris d’ambient edificat 2, en
edificacié de blocs plurifamiliars amb activitats plantes baixes. El Pla Parcial haura de
fixar obligatoriament la superficie i la situacio del sostre residencial i del comercial per
abastir les necessitats del sector.

La tipologia basica sera blocs plurifamiliars de maxim planta baixa i dos o tres plantes
pis, admetent les plantes baixes comercials amb accés des dels vials que conformen la
xarxa basica. Els blocs de menys alcada (B+2) es situaran proxims al Parc i els de mes
alcada (B+3) en les zones més proximes al carrer Salvador Espriu.

S’estableixen un galibs per I'edificacié amb I'objectiu de garantir la integracié dels blocs
en el conjunt de I'espai del Parc Ridaura.

L’accés rodat als diferents blocs es fara des del carrer Salvador Espriu, que junt amb
'Avinguda Ridaura formen el sistema viari basic del sector. La resta de vials situats
entre el carrer Salvador Espriu i el Parc tenen la consideracié de vials d’accés restringit
i reforcaran la trama d’accessos al Parc per als vianants.

La ubicaciéo del sistema d’equipaments assenyalat en els planols d’ordenacié és
vinculant, si bé el planejament derivat podra ajustar la delimitacié definitiva en funcié de
I'ordenacio detallada.
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g)

h)

L’ordenacié del conjunt del sistema d’espais lliures, tant pel que afecta als terrenys
classificats en sol urbanitzable com en sol no urbanitzable, es vinculant i es regeix pels
criteris de IEstudi paisatgistic de I'ambit fluvial del Riadura” promogut per I'Ajuntament.
El Pla parcial que desenvolupi el SUD 01 mantindra, en l'ordenacié detallada dels
terrenys que formen aquest sistema urbanistic, els objectius i criteris d’ordenacid i
urbanitzacié que s’estableixen en el referit estudi paisatgistic del Ridaura.

Reserva minima del 35% del sostre residencial de nova implantacié per habitatges de
proteccio publica, dels quals un minim del 25% del sostre es destinara a habitatges de
proteccid oficial de régim general /o especial, o0 els régims que determini com a
equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a
altres formes de cessio d’Us.

L’ds general dominant és residencial, essent compatible I'is general terciari, hoteler i
de serveis.

4. Condicions de gestio i execucio:

a)

b)

d)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio modalitat compensacio basica, dintre del
primer i segon sexenni. El sector es podra subdividir en subsectors. Si dins el primer
bienni no s’ha iniciat el desenvolupament del sector I'Ajuntament es reserva la potestat
de modificar el sistema d’actuacio i actuar per cooperacié.

Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, equipaments i espais lliures urbanitzats.

Els terrenys en sol no urbanitzable vinculats al SUD 01 es cediran gratuitament a
'administracio i els drets dels seus titulars s’establiran en el procés reparcel-la tori
d’acord amb el que determina l'art. 133 del RLUC.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio, donat que el sector fou delimitat i ordenat amb anterioritat a 'entrada en
vigor de la llei 3 /2012, de 22 de febrer.

Els documents ambientals del planejament derivat que desenvolupi el sector hauran de
tenir en compte les determinacions de la memoria ambiental del POUM, per tal de
garantir-ne una correcta avaluacié ambiental.

Els propietaris del sector hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacio.

5. Mesures de proteccié ambiental i paisatgistica

a) Es defineix un “Ambient edificat 2” especific per aquest sector atés la seva situacié de
facana del nucli urba de Santa Cristina i la seva situacié frontera amb el Parc del
Ridaura en sol no urbanitzable
El Pla parcial urbanistic que el desenvolupi incorporara les mesures de proteccié que
es relacionen en aquest article, i prendran les disposicions de la secci6 22 del Capitol
23 relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions 22 i 32 del Capitol
24 relatives als sols ordenats del PDU-RSNS com a directrius.

b) En relacio als espais lliures:
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- Prioritzar I'Gs racional del consum del soOl destinat a usos privats, especialment
aquells destinats a les edificacions. Es proposen tipologies d’edificacid en blocs
plurifamiliars que permetin tancar la fagana sud del nucli urba, connectar aquest
amb el connector ecologic del Ridaura i reduir el consum de recursos en comparacio
a altres tipologies de menor densitat.

- Adopci6é de les mesures establertes pel Pla Especial de recuperacio, ordenacio i
protecci6é del riu Ridaura pel que fa a I'eradicacié d’espécies vegetals exotiques de
caracter invasor. Promoure la reintroduccié d’espécies autdoctones vinculades als
paisatges fluvials. Queda prohibida la reintroduccié d’espécies llistades a '’Annex |
de 'EAE.

- Pel que als jardins particulars, també queda prohibida la plantacié d’espécies
listades a 'Annex | de 'EAE. Es potencia la plantacio de les seglients espécies per
crear un vincle progressiu entre la vegetacié urbana i la vegetacié que es pretén
reintroduir al Parc Fluvial del Ridaura: verns (Alnus glutinosa), llorer (Laurus nobilis),
om (Ulmus minor), freixes (Fraxinus angustifolia), tamariu africa (Tamarix africana),
albers (Populus alba), etc.

c) En relacio a I'edificacio:

- El planejament derivat haura de preveure un Estudi d’Impacte i Integracié
Paisatgistica per avaluar el projecte d’ordenacidé especific des del punt de vista
paisatgistic.

- Les edificacions hauran d’utilitzar materials de colors i textures harmonics amb el
paisatge fluvial del Ridaura, evitant forts contrasts amb el paisatge circumdant i
evitant les extenses parets de vidre que puguin generar xocs de les aus.

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccio la qualificacié d’eficiéncia energética
haura de ser “A”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacid d’eficiéncia energética d’edificis, tant de nova
construccié com existents.

d) En relacio als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’'ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
'impacte de la radiacio solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

e) En relacié a I'espai public:

- Establir mesures técniques per reduir I'exposicié al risc d’'inundacié i 'augment de
I'escorrentia superficial causada per la permeabilitzacié del sol. Preveure paviments
tous i semipermeables, que puguin drenar I'aigua i exercir de d'impas entre I'espai
natural del Ridaura i el nucli urba de Santa Cristina d’Aro.
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- Promoure l'is de materials que permetin una bona integracié6 a l'entorn on
s’insereixen.

- Incorporar en el planejament derivat el carril bici que ha de passar per 'ambit i ha de
permetre una connexié mitjangcant la mobilitat sostenible de forma paral-lela al
Ridaura, a la fagana sud del nucli urba. Aquest element ha d’exercir de connector
social i permetre que el Parc Fluvial del Ridaura sigui un eix vertebrador urba.

- Es soterraran les linies aéries de serveis basics que puguin transcorrer per I'ambit
abans, durant o després de la seva urbanitzacio, per prevenir I'impacte paisatgistic i
per evitar danys a les aus.

6. Mesures de proteccié davant risc d’'inundacié

El sector ocupa terrenys del marge esquerre del Ridaura i de la riera de Malvet, parcialment
inundables en per a avingudes associades a 100 i 500 anys de periode de retorn, considerant-
se que ocupen la Zona Inundable definida a I'article 14 del RDPH (modificat pel RD638/2016).

Les actuacions previstes a la capcalera de la riera de Malvet contemplades en el document
‘Treballs complementaris al POUM de Santa Cristina d’Aro. Prognosi d’inundabilitat’ milloren
significativament les condicions de risc de les zones inundables, reduint practicament les
afectacions per a 100 anys de periode de retorn.

No obstant, en compliment de l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’
d’aquesta modificacio, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos
associats es realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.
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Article. 203. SUD 02 “El Pedré”

1.

Objectius: Es manté la delimitacio del sector ordenada en el POUM/2008 que completa el
teixit urba al llarg del carrer Pedro, i ordena els creixements d’aquest limit nord de I'area
urbana del municipi, amb usos residencials, en edificacié aillada residencial

El sector s’esta desenvolupant i disposa de Pla parcial aprovat definitivament en data
05/06/2017, essent executiu en data 14.06.2018 (BOPG num. 115), Projecte d’'urbanitzacio
aprovat definitivament per la JGL en data 03.04.2017, Estatuts i Bases de la Junta de
Compensacié aprovats definitivament per la JGL el 5.06.2017, i el Projecte de
reparcel-lacié aprovat definitivament per la JGL el 19.11.2019 (BOPG num. 234 de 9.12.19)
i inscrit en el Registre de la Propietat corresponent. Les obres d’urbanitzacié s’estan
executant, manca per tant, finalitzar i recepcionar les obres d’urbanitzacié.

El POUM manté executiu aquest planejament derivat i no introdueix cap modificacio.

Ambit: 14.511 m**®

Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

a) El percentatge de sol destinat als sistemes d’espais lliures i equipaments publics

minims sén normatius, i es correspon amb el que s’ordena en el Pla parcial aprovat,
que el fixa en una quantia del 38,99% de la superficie del sector.

b) L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,25 m?*°"® / m?*?.
c) Ladensitat bruta d’habitatges és de 8 hab/ha i el nUmero maxim d’habitatges 11.
d) La tipologia basica és habitatge unifamiliar aillat o adossat.

e) El POUM/2008 establia que el sector no estava subjecte a la reserva minima
d’habitatges de proteccié publica

f)  L’Us general dominant és residencial.

4. Condicions de gestio i execucio:

a) El sistema d’actuacio és el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica, dintre del
primer sexenni. Es preveu el desenvolupament del sector en un unica etapa.

b) Cessié dels terrenys destinats a sistema viari, hidraulic, equipaments i espais lliures
urbanitzats.

c) Cessio obligatoria i gratuita del 10% de l'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacié.

5. Mesures de proteccié ambiental i paisatgistica

a) Sinclou aquest sector com “Ambient edificat 1” atés que es troba en procés d’execucio
de les obres d’urbanitzacio.

Els projectes d’edificacid6 de les parcel-les incloses en el sector hauran de donar
compliment a les disposicions de la Seccié 5a del Capitol Il del Titol IX d’aquestes
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Normes urbanistiques a més de les determinacions normatives propies de la seva
qualificacio.

b) En relacié a I'edificacié:

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccio la qualificacié d’eficiéncia energética
haura de ser “A”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energetica d’edificis, tant de nova
construccié com existents.

c) Enrelacio als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable i integrada amb I'entorn.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’'ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
I'impacte de la radiaci6 solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 162

NORMES URBANISTIQUES



Article. 204. SUD 03 “Equipaments Riera de Malvet”

1. Objectius: Es manté la delimitacio del sector ordenada en el POUM/2008 que possibilita el
creixement de 'area dels equipaments fins a la traca del carrilet en el limit oest de l'area
central de Santa Cristina i permetre un nou creixement residencial, en edificacié aillada
residencial, a la banda nord del carrilet entre Serra Sol i Suro de la Creu.

2. Ambit; 63.957 m>®

3. Condicions d’ordenacio, edificacid i us:

a)

c)

Els percentatges respecte del sector dels sistemes d'espais lliures i/o equipaments
publics mantenen els del PPU aprovat i no executiu, acordats amb conveni urbanistic
de cessio anticipada, i sén els segients:

Sistemes en SUD-03 76,00 %

Zones (aprofitament privat) en SUD-03 24,00 %

L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,15 m?s°s® | m2s9!,

La densitat bruta d’habitatges és de 7 hab/ha amb un maxim de 41 habitatges.

La tipologia basica sera habitatge unifamiliar aillat o adossat, en planta baixa i una
planta pis, i habitatge plurifamiliar aillat.

Reserva minima del 30% del sostre residencial de nova implantacié per habitatges de
proteccio publica, dels quals un minim del 20% del sostre es destinara a habitatges de
proteccid oficial de régim general /o especial, o0 els régims que determini com a
equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a
altres formes de cessio d’Us.

L’Us general dominant és residencial.

2. Condicions de gestio i execucio:

a)

b)

c)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié modalitat cooperacié, dintre del primer i
segon sexenni.

Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, hidraulic, equipaments i espais lliures
urbanitzats.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacié.

3. Mesures de proteccié ambiental i paisatgistica

a)

Es defineix un “Ambient edificat 3” especific per aquest sector atés la seva situacié de
facana del nucli urba, la seva situacié frontera amb el sol no urbanitzable

El Pla parcial urbanistic que el desenvolupi incorporara les mesures de proteccié que
es relacionen en aquest article, i prendran les disposicions de la seccié 22 del Capitol
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23 relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions 22 i 32 del Capitol
24 relatives als sols ordenats del PDU-RSNS com a directrius.

b) En relacio als espais lliures:

- Prioritzar I'is racional del consum del sol destinat a edificacions i a superficies
permeables que afavoreixin I'escorrentia superficial. Promoure I'is de saulé o
materials similars pels espais lliures que es destinin a espais oberts.

- Concentrar les edificacions i situar-les de forma propera a 'actual deixalleria i zona
esportiva, per tal d’'alliberar els laterals i afavorir la connectivitat entre les Gavarres i
'Ardenya seguint la Riera de Malvet, d’'una banda, i el perimetre de la zona
esportiva de I'altra.

- Us d’'espécies vegetals autdctones en cas de reintroduccié d’elements vegetals. En
tot cas, queda prohibida la reintroduccié d’espécies llistades a I'Annex I.

- Us de fusta i materials semblants pels elements de mobiliari public, ja que es tracta
d’'una zona actualment periurbana amb valors paisatgistics tipics de la zona i cal
evitar que un espai d’accés al nucli urba presenti contrastos excessius amb I'entorn
natural.

- La vora nord oest del sector, limit amb la via verda del Carrilet, ha de tenir en
compte mesures d’integracié paisatgistica adients amb I'entorn, potenciant el
connector social de la via verda, integrant el nou sector amb I'entorn i evitant la
degradacié de la zona posteriors de les noves edificacions.

c) En relacio a I'edificacio:

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccio la qualificacié d’eficiéncia energética
haura de ser “C”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energética d’edificis, tant de nova
construccié com existents.

d) En relacio als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable i integrada amb I'entorn.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’'ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
'impacte de la radiacio solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

- Planificar zones per a basses de laminacié en episodis de pluges torrencials, evitant
aixi la inundacié de l'ambit i dels adjacents tant a la Riera de Malvet com a
l'aiguabarreig entre aquesta i el Ridaura.

e) En relaci6 a I'espai public:
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- Garantir la permeabilitat de I'entorn natural de les pre-Gavarres a I'ambit en questié
a través de d’'unes espécies arbories adequades i que tinguin relacié amb I'entorn on
s’insereixen.

- Aprofitar la proximitat amb la Riera de Malvet com una oportunitat i no com una
amenaca, permeabilitzant la vegetacié al nucli urba, creant un passeig paral-lel al
curs fluvial i una zona d’esbarjo amable en un indret especialment freqlientat per
families que practiquen activitats esportives. Aquest passeig paral-lel pot servir per
connectar via carril bici la via verda del Carrilet amb la zona esportiva, integrant aixi
aquest equipament municipal a la xarxa de mobilitat sostenible municipal.

- La creacié d’'una bassa de laminacié al marge dret de la Riera de Malvet és una
excepcional mesura d’adaptacié als efectes derivats del canvi climatic. Aquesta zona
humida pot esdevenir, a més, un espai d’alta biodiversitat amb finalitats educatives.

- Establir mesures técniques per reduir I'exposicié al risc d’'inundacié i 'augment de
I'escorrentia superficial causada per la permeabilitzacio del sol. Preveure paviments
tous i semipermeables, que puguin drenar l'aigua i exercir de d'impas entre I'espai
natural de les Gavarres i el nucli urba de Santa Cristina d’Aro.

- Garantir la connexié ciclista segura des de l'interior de I'ambit a la via verda del
Carrilet aixi com amb la resta del municipi. Aquest punt és essencial ja que I'ambit
esdevindra un punt d’atraccio d’un flux important de persones de forma diaria.

- Preservar el cami que voreja I'extrem oest del sector, actualment entre camps de
conreu i que connecta la via verda del Carrilet amb la zona de la Deixalleria
municipal.

4. Mesures de proteccié davant risc d’'inundacié

El sector discontinu ocupa terrenys del marge dret i del marge esquerre de la riera de Malvet,
parcialment inundables en per a avingudes associades a 100 i 500 anys de periode de retorn,
considerant-se que ocupen parcialment la Zona Inundable definida a l'article 14 del RDPH
(modificat pel RD638/2016).

L’ambit situat al marge dret de la riera és on el document ‘Treballs complementaris al POUM de
Santa Cristina d’Aro. Prognosi d’'inundabilitat’ proposa la construccié d’'una bassa de laminacio
en episodis de pluges torrencials, evitant aixi la inundacié de I'ambit i dels adjacents tant a la
Riera de Malvet com a 'aiguabarreig entre aquesta i el Ridaura.

En I'ambit situat al marge esquerre caldra donar compliment a I'article 14bis ‘Limitacions dels
usos del sol en la Zona inundable’ d’aquesta modificacio, i realitzar les noves edificacions i els
usos associats en la mesura del possible fora de les Zones inundables.
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Article. 205. SUD 04 “Moli d’en Tarrés”

1.

Objectius: Es delimita aquest sector d’activitats econdmiques per completar I'area
d’expansio industrial del municipi. El sector es qualifica i reserva per a zona de produccio
industrial, centre logistic de distribucid, noves tecnologies.

2. Ambit: 143.293 m*®
3. Condicions d’ordenacio, edificacio:

L’ordenacié grafica inclosa en el POUM és orientativa si bé la situacié basica dels espais

lliures, del sistema hidraulic i de la rotonda d’accés al sector son vinculants, essent el pla

parcial qui concretara els limits d’aquests sistemes, del sol destinat a equipaments i el
sistema viari interior.

a) El percentatge minim de sol destinat a sistemes urbanistics sera:

- espais lliures: el 15% de la superficie total del sector

- equipaments publics: el 5% de la superficie del sector
- vialitat: la que determini el planejament derivar.

- serveis técnics: la que determini el planejament derivat

b) L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,65 m?*°"® / m?*°.

c) La tipologia basica sera industria aillada i/o entremitgeres amb una algada reguladora
maxima de 12,50 metres.

d) El Pla Parcial haura de preveure un espai lliure de transicio entre els limits del sector i
el sol no urbanitzable, aixi com la restauracié de la zona afectada pels acopis de terres
existents.

e) En relacio al sistema viari 'accés al sector industrial es realitzara des de la rotonda
ordenada sobre la C-65 i la seva execucio correspon al sector.

f)  L’Us general dominant és industrial i magatzems. .

g) Dintre de I'ambit existeix un Estallador sobre la riera de Bujonis que esta inclos en el
Cataleg de béns protegits etnologics d’aquest POUM (ET 002) que s’haura de
preservar i rehabilitar.

4. Condicions d’us:

a) L’Us general dominant és industrial i magatzems.

b) usos complementaris en la fitxa del sector als efectes que el corresponent pla parcial
urbanistic els puguin concretar.

- Tallers de reparacié de vehicles
- Logistic i Tecnologic (centres productius, d'investigacio)
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Comercial
Restauracio
Oficines i serveis

Planta d'aglomerat i formigo

5. Condicions de gestio i execucio:

a)

b)

c)

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié6 modalitat compensacié basica, dintre del
primer i segon sexenni.

Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, hidraulic, equipaments i espais lliures
urbanitzats.

Cessio obligatoria i gratuita del 10% de I'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio, donat que el sector fou delimitat i ordenat amb anterioritat a 'entrada en
vigor de la llei 3 /2012, de 22 de febrer.

6. Mesures de protecciéo ambiental i paisatgistica

a)

c)

Es defineix un “Ambient edificat 4” especific per aquest sector atés la seva situacié de
facana de la carretera C-65, la seva situacié frontera amb el sol no urbanitzable i el
volum de les edificacions.

El Pla parcial urbanistic que el desenvolupi incorporara les mesures de proteccidé que
es relacionen en aquest article, i prendran les disposicions de la seccié 22 del Capitol
23 relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions 22 i 32 del Capitol
24 relatives als sols ordenats del PDU-RSNS com a directrius.

En relaci6 als espais lliures:

Prioritzar I's racional del consum del sol destinat a edificacions i a superficies
permeables que afavoreixin I'escorrentia superficial. Promoure I'is de saulé o
materials similars pels espais lliures que es destinin a espais oberts.

Concentrar les edificacions i situar-les de forma propera a les ja existents i a la C-65,
per tal d’alliberar els laterals i la franja S-W, establint aixi un perimetre d’espai lliure
que exerceixi de connector entre la matriu forestal i el nou sector industrial.

Us d’espécies vegetals autdctones en cas de reintroduccié d’elements vegetals. En
tot cas, queda prohibida la reintroduccié d’espécies llistades a I'Annex I.

Us de fusta i materials semblants pels elements de mobiliari public, ja que es tracta
d’'una zona actualment periurbana amb valors paisatgistics tipics de la zona i cal
evitar que un espai d’accés al nucli urba presenti contrastos excessius amb I'entorn
natural.

Garantir una Optima integracié paisatgistica de la franja entre la C-65 i les
edificacions, prioritzant estratégies de contextualitzacié i naturalitzacio.

En relacié a I'edificacio:
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- El planejament derivat haura de preveure un Estudi d’Impacte i Integracio
Paisatgistica per avaluar el projecte d’ordenacid especific des del punt de vista
paisatgistic.

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccio la qualificacié d’eficiéncia energética
haura de ser “A”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energetica d’edificis, tant de nova
construccié com existents.

- Procurar la homogeneitzacié de les futures construccions, tant pel que fa a
dimensions com a caracteristiques cromatiques, de textura i de materials.

- Les lampades i lluminaries que es localitzin al sector han de donar compliment als
nivells d’il-luminacié del CTE-DBHE (VEEI) i considerant els criteris establerts per
una zona de proteccio alta (E2).

d) En relacio als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable i integrada amb I'entorn.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’'ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
'impacte de la radiacio solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

e) Enrelacié a I'espai public:

- Garantir la permeabilitat de I'entorn natural a 'ambit en qliestié a través de d’'unes
espécies arbories adequades i que tinguin relacié amb 'entorn on s’insereixen.

- Planificar zones humides amb vegetacié de ribera a I'entorn del torrent que
transcorre per 'ambit i que aboca les seves aigles al Ridaura. D’aquesta manera
s’integra el paisatge fluvial a 'ambit i es limita la nova fagana est del municipi, en
contacte amb el Bosc del Moli d’en Tarrés.

- Establir mesures técniques per reduir I'exposicié al risc d’'inundacié i 'augment de
I'escorrentia superficial causada per la permeabilitzacio del sol. Preveure paviments
tous i semipermeables, que puguin drenar l'aigua en aquest ambit parcialment
afectat per la inundabilitat en episodis extrems del Ridaura.

- Garantir la connexio ciclista segura des de l'interior de 'ambit al nucli urba de Santa
Cristina d’Aro, fomentant la aixi la mobilitat sostenible segura dels futurs treballadors
del sector industrial. Sera indispensable aquesta connexié si es pretén eliminar I'is
del vehicle privat contaminant al sector.

5. Mesures de proteccié davant risc d’'inundacié

El sector ocupa terrenys del marge esquerre del torrent del Mas Trempat, parcialment
inundables en per a avingudes associades a 100 i 500 anys de periode de retorn, considerant-
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se que ocupen parcialment la Zona Inundable definida a l'article 14 del RDPH (modificat pel
RD638/2016).

D’acord amb larticle 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’ d’aquesta
modificacio, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos associats es
realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.

D’acord amb el Capitol V de la “Guia de apoyo a la aplicacion del reglamento del Dominio
Publico Hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables de origen
fluvial”, tenint en compte els parametres de la inundabilitat de I'ambit, es pot admetre dur a
terme actuacions de defensa i, per tant, que no sigui d’aplicacié les limitacions de I'article 14bis.

D’acord amb la Prognosi d’'inundabilitat que forma part del POUM, els terrenys venen afectats
pels vessaments de la riera del Vilar i del torrent de Mas Trempat que comporten riscos
d’inundabilitat amb un nivell de baixa intensitat. El Pla Parcial haura d’incorporar les mesures
necessaries per a compensar aquests efectes preveient el desguas de les aiglies per la zona de
protecci6 de la carretera, o altres mesures adients.

L’'ordenacié es condicionara als resultats de I'estudi hidraulic que s’efectuara d’acord amb els
criteris técnics aprovats per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per tal d’assegurar la preservacio
dels riscos hidroldgics en I'ordenacié proposada.

Les possibles actuacions de defensa s’hauran d’executar préviament al desenvolupament del
sector.
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Article. 206. SUD 05 “Assistencial”

1. Objectius: Es delimita aquest sector destinat a dotacions privades que cobreixi les
necessitats assistencials de la gent gran.

2. Ambit; 9.004 m*°

3. Cessions minimes:

espais lliures: el 13% de la superficie total del sector que es situaran al sud del sector
entre el cami existent i la riera

equipaments publics: el 5% de la superficie del sector que es situaran al nord del sector
completant els existents en sol urba

vialitat: la que determina el planejament general si bé el planejament derivar podra
ajustar-la

4. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

el tipus d’'ordenaci6 i els parametres d’edificacid seran definits pel planejament derivat
corresponent

L’index d’edificabilitat bruta del sector és normatiu i és de 0,15 m?°s"e / m?*°',

La tipologia basica sera la d’edificacio aillada, en planta baixa i una planta pis
Parcel-la unica destinada a usos assistencials

L’is general dominant és el Sanitari - Assistencial (SE2) i especificament les
residencies socials, residéncies de persones grans i centres de dia.

5. Condicions de gestio i execucio:

El sistema d’actuaciéo sera el de reparcel-laci6 modalitat compensacié basica. Es
preveu el desenvolupament del sector dins el primer i segon sexenni. El termini maxim
per a I'execucio de les obres d’urbanitzacié sera de quatre anys a partir de I'executivitat
del Pla parcial.

Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, hidraulic, equipaments i espais lliures
urbanitzats.

Cessio obligatoria i gratuita del 15% de I'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacio.

6. Mesures de proteccié ambiental i paisatgistica

a) Es defineix un “Ambient edificat 5” especific per aquest sector atés la seva situacioé de

facana del nucli urba, la seva situacio frontera amb el sol no urbanitzable.
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El Pla parcial urbanistic que el desenvolupi incorporara les mesures de proteccié que es
relacionen en aquest article, i prendran les disposicions de la seccidé 22 del Capitol 23
relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions 22 i 32 del Capitol 24
relatives als sols ordenats del PDU-RSNS com a directrius.

b) En relacio als espais lliures:

- Prioritzar I'is racional del consum del sol destinat a edificacions i a superficies
permeables que afavoreixin I'escorrentia superficial. Promoure I'Us de saulé o materials
similars pels espais lliures que es destinin a espais oberts.

- Us d’espécies vegetals autoctones en cas de reintroduccié d’elements vegetals. En tot
cas, queda prohibida la reintroduccio d’espécies llistades a I’Annex |.

- Us de fusta i materials semblants pels elements de mobiliari public, ja que es tracta
d’'una zona actualment periurbana amb valors paisatgistics tipics de la zona i cal evitar
que un espai d’accés al nucli urba presenti contrastos excessius amb 'entorn natural.

- La vora nord oest del sector, limit amb la via verda del Carrilet, ha de tenir en compte
mesures d’integracié paisatgistica adients amb I'’entorn, potenciant el connector social
de la via verda, integrant el nou sector amb I'entorn i evitant la degradacié de la zona
posteriors de les noves edificacions.

c) En relacié a I'edificacio:

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccié la qualificaciéo d’eficiéncia energética
haura de ser “C”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiencia energética d’edificis, tant de nova
construccio com existents.

d) En relacié als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable i integrada amb I'entorn.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
'impacte de la radiacio solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

e) En relacié a I'espai public:

- Garantir la permeabilitat de I'entorn natural a través de d’unes espécies arbories
adequades i que tinguin relacié amb I'entorn on s’insereixen.

- Establir mesures técniques per reduir I'exposicié al risc d’'inundacié i 'augment de
I'escorrentia superficial causada per la permeabilitzacido del sol. Preveure paviments
tous i semipermeables, que puguin drenar l'aigua.
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CAPITOL 1.SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT
Article. 207. Sectors de sol urbanitzable no delimitat
Aquest POUM ordena un sector residencial en sol urbanitzable no delimitat: SND 01 Mas Pla
Article. 208. Parametres urbanistics del sol urbanitzable no delimitat.

Els parametres generals dels sectors es defineixen i regulen en el Titol IX, Capitol Il, Secci6 1a
(articles 284 a 290 ) d’aquestes Normes i es detallen a I'article d’aquesta normativa que regula
cada sector amb les segiients determinacions:

a) Delimitacio de l'ambit del sector de desenvolupament mitjancant pla parcial de
delimitacio (PPD)

b) Els objectius que caracteritzen cada sector

c) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi soén
permeses, en funcio dels diferents usos.

d) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
e) Les connexions amb les infraestructures exteriors.
f)  Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.

g) Mesures de proteccié ambiental
Article. 209. Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat.

1. Els sectors fixats en aquest POUM com a sol urbanitzable no delimitat, quedaran en
reserva fins que es determini I'oportunitat i la conveniéncia de la seva incorporacio al
desenvolupament urba, en funcié de la necessitat de disposar de nou sol per als usos que
es destinen. Mentre no es delimiti, els terrenys tindran la consideraci6 de sol no
urbanitzable.

2. La seva delimitaci6 haura de justificar-se en rad del desenvolupament d’edificacio, de
almenys el 50% dels sol disposat dins els sectors delimitats per aquest POUM, en els
respectius usos.

3. El sectors amb uUs residencial preveuran les reserves de sostre residencial fixades per la
legislacié vigent per al foment de I'habitatge assequible, amb una reserva minima del 30%
del sostre residencial per habitatges de proteccié publica.

4. Els PPD hauran de justificar la disponibilitat de recursos hidrics i energétics suficients, aixi
com la seva connexié amb les infraestructures existents.
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Article.

210. SUND 01 “Mas Pla”

1. Ambit;

Es classifica com a sol urbanitzable no delimitat un Unic ambit territorial de 5,327 ha, que es
considera que en aquest moment no ha ser objecte de transformacié urbanistica, perd que
marca les directrius de creixement coherents amb el model del PTP-CG, amb el PDU-RSNS
i amb els criteris de continuitat i sostenibilitat aplicats en aquesta revisié del POUM.

2. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

a)

b)

El sdl inclés en aquesta classificacid pot ser objecte de delimitacié, en un Unic o en
diversos sectors, en el marc que s'estableix en la Llei d'urbanisme. El planejament que
ordeni el sector o sectors, en aquest cas el pla parcial de delimitacio, haura de justificar
la coheréncia amb els criteris de desenvolupament definits en aquest Pla d'ordenacid i la
continuitat dels sistemes urbans i territorials, i haura de determinar:

- les cessions minimes per a sistemes urbanistics que no seran inferiors al 45% del sol
brut.

- els usos principals mixtes i compatibles i la proporcionalitat entre ells
2 de sostre/m2 de sol si el sector

- 'edificabilitat maxima, que no podra ser superior als 0,60 m
2 de sostre/mZ

es destina a desenvolupaments residencials, terciaris o mixtes, ni de 0,45 m
9% sj el sector es destina a usos industrials.

- les densitats maximes, que no superaran els 33 hab/ha.

La tipologia basica per a usos residencials sera cases aillades, agrupades i/o en bloc.
El numero maxim de plantes el fixara el PPD.

Reserva minima del sostre de nova implantacié per habitatges de proteccié publica,
sera com a minim del 30% del sostre residencial ordenat o la que determini la
normativa en matéria d’habitatge vigent en el moment en que el delimiti el sector.

Els usos generals admesos son el residencial, les activitats econdmiques relacionades
amb el turisme, la industria i el comerg, essent compatibles amb I'is general terciari i
de serveis.

En els planols d’ordenacié s’assenyala la ubicaci6 d'una reserva d’equipaments
docents publics, entre ells els terrenys destinats a I'ampliacié de I'Escola Pedralta. En
aplicacié de l'article 67.1d de la LUC es pot delimitar un pla especial urbanistic per
ordenar els terrenys destinats a 'ampliacié de I'Escola Pedralta o altres equipaments
docents que es necessitin abans del desenvolupament del sector SND-01 Mas Pla.

3. Condicions de gestio i execucio:

a)
b)

c)

d)

El sistema d’actuacio sera el que es determini en el PPD.

Cessio dels terrenys destinats a sistema viari, hidraulic, equipaments i espais lliures
urbanitzats.

Cessio obligatoria i gratuita del 15% de I'aprofitament urbanistic, lliure de carregues
d’urbanitzacié.

L’ordenacié es condicionara als resultats de I'estudi hidraulic que s’efectuara d’acord
amb els criteris técnics aprovats per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per tal d’assegurar
la preservacio dels riscos hidrolodgics en I'ordenacié proposada.

4. Mesures de proteccié ambiental i paisatgistica
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a) Es defineix un “Ambient edificat 6” especific per aquest sector atés la seva situacié de
facana de la carretera a Castell d’Aro i la seva situacié frontera amb el sol no
urbanitzable.

El Pla parcial urbanistic que el desenvolupi incorporara les mesures de proteccidé que
es relacionen en aquest article, i prendran les disposicions de la seccié 22 del Capitol
23 relatives als ambients edificats, i les disposicions de les seccions 22 i 32 del Capitol
24 relatives als sols ordenats del PDU-RSNS com a directrius.

b) En relaci6 als espais lliures:

- Prioritzar I's racional del consum del sol destinat a edificacions i a superficies
permeables que afavoreixin I'escorrentia superficial. Promoure I'is de saulé o
materials similars pels espais lliures que es destinin a espais oberts.

- Us d’espécies vegetals autdctones en cas de reintroduccié d’elements vegetals. En
tot cas, queda prohibida la reintroduccié d’espécies llistades a I’Annex | de 'EAE.

- Us de fusta i materials semblants pels elements de mobiliari public, ja que es tracta
d’'una zona actualment periurbana amb valors paisatgistics tipics de la zona i cal
evitar que un espai d’accés al nucli urba presenti contrastos excessius amb I'entorn
natural.

c) En relacio a I'edificacio:

- El planejament derivat haura de preveure un Estudi d’Impacte i Integracio
Paisatgistica per avaluar el projecte d’ordenacié especific des del punt de vista
paisatgistic. També un estudi d’Inundabilitat, per preveure concretament I'exposicio
al risc d’'inundacié de I'ambit.

- Seguir les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
I'adopciod de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

- En totes les edificacions de nova construccio la qualificacié d’eficiencia energética
haura de ser “A”, d’acord al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d’eficiéncia energética d’edificis, tant de nova
construccio com existents.

d) En relacio als efectes del canvi climatic:

- Preveure 'augment dels episodis de sequera i temperatures extremes, promovent la
incorporacié d’elements naturals i enjardinament per crear una morfologia urbana
amable i integrada amb I'entorn.

- Potenciar 'ombra de les textures urbanes amb arbres caducifolis que puguin crear
condicions generalitzades d’'ombra entre la primavera i la tardor per tal de mitigar
I'impacte de la radiacié solar sobre els paviments i disminuir I'efecte “illa de calor”.

e) En relacio a l'espai public:
- Garantir la permeabilitat de I'entorn natural de les pre-Gavarres a I'ambit en questié

a través de d’unes espécies arbories adequades i que tinguin relacié amb I'entorn on
s’insereixen.
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- Establir mesures técniques per reduir I'exposicié al risc d’'inundacié i 'augment de
I'escorrentia superficial causada per la permeabilitzacié del sol. Preveure paviments
tous i semipermeables, que puguin drenar I'aigua i exercir de d'impas entre I'espai
natural de les Gavarres i el nucli urba de Santa Cristina d’Aro.

- Garantir la connexi6é ciclista segura des de l'interior de I'ambit a la via verda del
Carrilet aixi com amb la resta del municipi. Aquest punt és essencial ja que I'ambit
esdevindra un punt d’atraccio d’un flux important de persones de forma diaria.

5. Mesures de proteccié davant risc d’'inundacié
Pels terrenys del sector discorren en sentit nord-sud el correc de I'Església i el de Salom.

Dins del sector, amb els resultats del document ‘Treballs complementaris a 'avang POUM de
Santa Cristina d’Aro. Diagnosi d’inundabilitat’, es delimiten els espais que ocupen la Zona de
Flux Preferent i la Zona Inundable definides als articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel
RD638/2016).

D’acord amb l'article 9bis ‘Limitacions als usos en la zona de flux preferent en sol rural’, no es
permetra, en sol rural i en la Zona de Flux Preferent, la instal-lacié6 de noves edificacions.
D’acord amb l'article 14bis ‘Limitacions dels usos del sol en la Zona inundable’ d’aquesta
modificacio, en sol rural i en la Zona Inundable, les noves edificacions i els usos associats es
realitzaran en la mesura del possible fora de les Zones inundables.
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TiTOL VII. SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article. 211. Definicid
Tenen la condicié de sol no urbanitzable, als efectes d’aquest POUM:

- Els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de
vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per la LUC.

- Els terrenys subjectes a un régim especial de proteccio per la legislacié sectorial (PEIN) i la
Xarxa Natura 2000, pel planejament territorial i director urbanistic.

- Els terrenys que el POUM protegeix especialment atés el seu interés com a espais
connectors ecologics.

- Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una proteccié de caracter
territorial per rad dels seus valors funcionals (agraris i forestals), naturals o paisatgistics

- Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el sol urba
- Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public

- Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de
régim del sdl i valoracions.

Article. 212. Funcions basiques del sol no urbanitzable

La present normativa del sl no urbanitzable regula i condiciona els usos permesos per al
desenvolupament sostenible del territori, amb Ila preservacié dels valors ambientals,
paisatgistics i culturals, i amb l'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves funcions
propies, que son les seguents:

a) Funcié ambiental: és on hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i
fauna autoctones que son la base de la biodiversitat local. La conservacié d’aquests
habitats, de llur extensio, connectivitat i qualitat sén necessaris per a mantenir les
funcions ecologiques del territori i la biodiversitat existent.

b) Funcidé productiva: és la base de les activitats agraries i ramaderes, que proveeixen
aliment i recursos naturals i formen part de I'economia local.

c) Funcié cultural: és I'expressié de la historia, resultat de la intervencio de les persones
en la transformacio i utilitzacié dels recursos naturals que ha determinat la imatge final
del poble i e

d) |seu entorn rural i el paisatge percebut.

e) Funcié ludica: és també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i
repos psicologic.

Article. 213. Objectius de regulacié del sol no urbanitzable

Les finalitats del present POUM so6n les seguents:
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- Preservar el medi natural del municipi, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

- Protegir el conjunt de I'espai no urbanitzable amb funcié de connector ecoldgic que
contenen elements naturals singulars i representatius del municipi.

- Protegir aquest sols del processos d'urbanitzacié de caracter urba i ordenar i reconduir els
diferents usos periurbans existents.

- Preservar i millorar les explotacions existents i mantenir la capacitat productiva del territori.

- Procurar per la concentracid parcel-laria i evitar la segregacio i divisi6 de I'estructura
existent.

- Regular la implantacio dels diversos usos o activitats que poden ser admesos en cada tipus
de sol no urbanitzable, establint criteris sobre les seves caracteristiques i localitzacio, per tal
que no pertorbin I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

- Preservar el patrimoni cultural de la degradacio i potenciar els aspectes didactics, ludics i
socials vinculats al sol rural.

Article. 214. Delimitaci6 i regulacié
1.  Aquest POUM delimita el sol no urbanitzable en la Série 2 dels planols d’ordenacio.

2. EIl sdl no urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions que
s’estableixen en aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a
cada zona i per a cada sistema, recollides en aquestes Normes, i en el seu cas, per les
determinacions que estableixin els Plans Especials vigents o aquells que el desenvolupin.

3. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sdl no urbanitzable sense
perjudici de l'aplicacié de la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria
que es tracti i aquelles determinacions que disposin les altres administracions competents
en cada matéria.

Article. 215. Arees incloses en els PEIN de les Gavarres i Ardenya Cadiretes

El present POUM recull la delimitacié dels espais delimitats en I'EIN de les Gavarres i 'EIN de
I'Ardenya — Cadiretes, i els inclou, a la vegada, en la categoria de sol no urbanitzable d'especial
proteccid.

Article. 216. Nucli de poblacio

D'acord amb el que determina l'article 28 de la LUC, s’entén per nucli de poblacid una
concentracio isolada de poblacidé, amb usos urbans, dins un municipi que requereix I'existéncia
de serveis urbanistics i assistencials.

Per la seva condicié de concentracié de poblacio isolada en el sl no urbanitzable, amb usos
urbans i que requereixen de serveis urbanistics el POUM reconeix com a nuclis de poblacio els
veinats de Romanya de la Selva i de Salom.
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Article. 217. Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la consideracié de
sistemes generals, i els sera d’aplicacié les disposicions que per a cada sistema s’estableix al
Titol IV d’aquestes Normes.

Article. 218. Tempteig i retracte en sol no urbanitzable.

1.  Amb la finalitat de garantir la permanéncia dels sols agricoles i forestals que, per les seves
caracteristiques funcionals dins del sistema d’espais oberts, es considerin d’especial valor,
I'Ajuntament podra delimitar nous poligons en desplegament dels objectius del POUM en
els quals les transmissions oneroses de terrenys queden subjectes a I'exercici dels drets de
tempteig i retracte. La delimitacié concreta d’aquests poligons subjectes a tempteig i
retracte comportara la notificacié individualitzada als propietaris afectats i s’hauran de
complir els requisits establerts per la legislacio hipotecaria.

2. Tant els propietaris de les finques afectades com I'administracié que vulgui exercir el dret
de retracte estaran subjectes al que determinen els articles 172 a 174 de la LUC.
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CAPITOL II. SISTEMA TERRITORIAL D’ESPAIS OBERTS

Article. 219. Definicio

1.

En base al sistema territorial d’espais oberts, que ordena i classifica el Pla territorial Parcial
de les Comarques Gironines en I'ambit territorial del Baix Emporda, el POUM assenyala
aquelles arees del sol no urbanitzable que han de ser preservades de la urbanitzacio i, en
general, dels processos que poguessin afectar negativament els seus valors paisatgistics,
ambientals, patrimonials i economics, sense perjudici de les actuacions que es poden
autoritzar en les circumstancies i condicions que aquestes Normes estableixen.

El POUM considera el sistema d’espais oberts un component fonamental de I'ordenacié del
territori i, per tant, cal considerar les determinacions que el regulen com a basiques pel
desenvolupament del POUM.

Article. 220. Arees de sol protegit del sistema d’espais oberts

La determinacié espacial i normativa del sistema d’espais oberts té les seglents finalitats:

1.

Evitar la transformacié i la degradacié d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen
especials qualitats com espais naturals, paisatgistics, socials, productius o culturals.

2. Assegurar les connectivitats ecoldgiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat
i la salut dels ecosistemes.

3. Evitar els processos d’'implantacié urbana en arees no aptes orograficament o subjectes a
riscos, d’acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica.

4. Preservar i protegir aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

5. Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema
d’espais oberts, afavorint la maxima continuitat i dimensio territorial de les peces no
urbanitzades.

6. Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural, en relacié al valor
de connexié ecoldgica entre habitats i al manteniment de la biodiversitat.

7. Seguint 'ordenacié del sistema d’espais oberts que el PTP-CG fa en I'ambit territorial
municipal, el POUM distingeix tres arees de sol subjectes a proteccio:

- Area de proteccié especial
- Area de proteccio6 territorial
- Area de protecci6 preventiva

8. En el planol d’'ordenacié O1.5 “Espais oberts” del POUM s’assenyalen els limits d’aquestes
arees d’espais oberts.
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Article. 221. Arees de protecci6 especial

1.

S’inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau
de proteccio que limiti al maxim les possibilitats de transformacié que els poguessin afectar.

Comprén aquells sols que formen part dambits de proteccidé establerts en la normativa
sectorial, com els ja delimitats pel Pla d’espais d’interés natural (PEIN) i per la Xarxa Natura
2000, els que el PTP-CG classifica com espais de valor natural i/o connector, i aquells que
el POUM considera que cal preservar per tractar-se de connectors ecoldgics basics, d’arees
forestals i agricoles d’alt valor, d’arees de recarrega d’aquifers o d’arees d’especial interés
cultural i identitari.

Els terrenys de proteccio especial establerts en la normativa sectorial, el PTP-CG o el PDU-
SC, dintre del municipi de Santa Cristina son:

a) Els sols inclosos en I'EIN de les Gavarres
b) Els sols inclosos en I'EIN de I’Ardenya — Cadiretes.

c) Els sols inclosos pel PTP-CG com sols de valor natural i/o connectors entre els dos
espais d’interés natural del municipi.

d) Els sols inclosos pel PTP-CG com sols de valor natural i/o connectors al voltant del
Ridaura.

e) Els sols inclosos en el PDU-SC dintre de les unitats territorials UTR-C074 Massis
Cadiretes i UTR-C079 Canyet.

Els sdls de proteccié especial s’ajustaran a les disposicions de la normativa sectorial del
PEIN, a les del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, especialment els articles
2.5, 2.6 i 2.7 de la Normativa del PTP-CG pel que fa a usos admesos i les directrius de
paisatge del PTP-CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa a determinacions
en matéria de paisatge.

Article. 222. Arees de proteccié territorial

1.

S’inclouen en aquesta classe aquells sdls que no es considera imprescindible que formin
part de la xarxa de sol de proteccié especial, perd que per la topografia, risc, localitzacié o
proximitat a infraestructures no son adequats per al desenvolupament urba, aixi com
aquells que pel seu interés agrari i/o0 paisatgistic, o el seu potencial interés estratégic es
justifica una regulacio restrictiva de la seva possible transformacio.

2. Els terrenys de proteccié territorial establerts pel PTP-CG dintre del municipi de Santa
Cristina son:
a) Els sols afectats pel corredor de la infraestructura C-65, C-31 i GI-8541.
b) El sdls definits pels seu potencial interés estratégic del Balcar, el turé boscos situat
entre les rieres Vilar i d’en Dalmau, les masses forestals situades entre I'anterior sector
Mas Pla C i la urbanitzacié de les Teules, les masses forestals situades a I'oest de la
part alta de la urbanitzaci6 de les Teules, i els terrenys desclassificats de la
urbanitzacié Sant Miquel d’Aro, que limiten amb el PEIN de les Gavarres, la major part
dels quals formen part del Parc Territorial Sant Miquel (clau SV1).
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D’acord amb el que assenyala el Pla Territorial General de Catalunya i I'article 9.4 de la
LUC, el present POUM també considera sol no apte per al desenvolupament urba i
I'edificaciod el sol amb una pendent superior al 20%. Els sdls amb pendent superior al 20%
queden exclosos de la possibilitat d’actuacions d’interés estratégic que requerissin
urbanitzacio o edificacio i dels processos d’'urbanitzacio i edificacio.

Els sols subjectes a riscos geoldgics o d’'inundacié també quedaran exclosos de qualsevol
desti que hagi de comportar risc greu per a les persones. Pel que fa al risc d’'inundacié, i
quan aixi ho estableixin els planejaments sectorials o el pla territorial, s’admeten els usos
que no hagin de comportar risc per a la seguretat de les persones en les arees inundables,
aixi com de la fondaria i la velocitat de I'aigua a les inundacions que podrien produir-se.

Els sOls de proteccio territorial s’ajustaran a les disposicions de la normativa del Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines, especialment els articles 2.5, 2.8 1 2.9 de la
Normativa del PTP-CG pel que fa a usos admesos i les directrius de paisatge del PTP-CG,
en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa a determinacions en matéria de
paisatge.

Article. 223. Arees de proteccié preventiva

1.

2.

S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio especial o de proteccié territorial pel
PTP-CG o el PDU-SC.

Dintre del sol de proteccio preventiva el POUM defineix com arees de proteccio local:

a) Els terrenys que formen part de la Vall de Solius que no s’inclouen com sol de proteccid
especial pel PTP-CG ja que abans de la redaccio del pla territorial estaven classificats
com a sol urbanitzable delimitat.

b) Els terrenys que aquest pla classifica com a no urbanitzable provinents de la
desclassificacid de I'anterior poligon d’actuacié Vall Repds que limiten amb I'EIN
Gavarres

c) Els terrenys classificats com a sol no urbanitzable per aquest pla, que anteriorment eren
sol urba i/o urbanitzables, que milloren la proteccio al voltant del Ridaura.

d) Els terrenys qualificat com a sol no urbanitzable existent entre els limits de I'EIN
Gavarres i les urbanitzacions Roca de Malvet, Sant Miquel i Vall Repos i el nucli urba de
Romanya, que deriva del desajust entre el limit de I'EIN i els limits de sol urba.

La resta de sol de protecciod preventiva, que no te consideracié de proteccio local, el POUM
el protegeix sense perjudici que mitjangant futures revisions del planejament d’ordenacio
urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el PTP-CG estableix pel sistema
d’'assentaments de Santa Cristina d’Aro, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades
i edificades, si escau.

Es situen generalment a la plana de la vall al voltant del nucli de Santa Cristina i de les
urbanitzacions properes.

El PTP-CG preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies de creixement
establertes, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o
instal-lacions de valor estratégic general i d’especial interés per al territori, a través del
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procediment que el propi Pla determina en larticle 1.14 per a garantir una avaluacié
suficient dels pros i contres de la iniciativa.

5. EIl sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica
estableix per al regim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament a l'article 47 de
la LUC i a les disposicions del Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, en
especial els articles 2.5, 2.10i 2.11 de la normativa del PTP-CG pel que fa a usos admesos
i les directrius de paisatge del PTP-CG, en especial els articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa
a determinacions en matéria de paisatge.
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CAPITOL lll. ELEMENTS BASICS DEL TERRITORI

Article. 224. Elements basics del territori del sol no urbanitzable

1.

Aquest Pla defineix uns elements basics del sol no urbanitzable que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sol no
urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les
instal-lacions i construccions amb l'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es
localitzen, i d’aconseguir la seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics sén els seguents:

Estructura de la propietat del sol

- Edificacions i usos existents.

- Xarxa de camins rural

- Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements

- Els camps de conreu

- Arees boscoses i/o de vegetacié singular.

- Elements naturals que configuren la topografia.

La definicié d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’implantacié
i limitacions en I'edificacio i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica

en els articles seglents, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada
zona o sistema que aquest Pla estableix.

Article. 225. Divisions i segregacions de finques

1.

D’acord amb el que estableix I'article 47.2 de la LUC i article 18 del RPLU, els terrenys
compresos en una finca classificada com a sol no urbanitzable, es poden dividir sempre que
la superficie dels lots resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu o
forestal, segons correspongui, o que, si no assoleixen la superficie minima exigida,
s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per constituir finques de superficie igual o
superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui. El Decret 169 / 1983
de 12 d’abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i el Decret 35/1990 de 23 de gener, pel qual
es fixa la unitat minima forestal, estableixen com a superficies minimes de les finques del
terme municipal les seguents:

- En arees forestals o de bosc: 25,00 Ha
- En arees agricoles de seca : 4 50 Ha
- En arees agricoles de regadiu. 1,25 Ha
2. No obstant el que estableix I'apartat 1, els terrenys compresos en una finca classificats com
a sOl no urbanitzable es poden dividir tot i que un dels lots resultants no assoleixi la
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superficie minima exigida, sempre que aquest lot estigui vinculat funcionalment a alguna
actuacio autoritzada entre les previstes a :

- larticle 47.3 de la LUC, sempre i quan el Cataleg de Masies i Cases Rurals ho prevegi
expressament justificadament, i es garanteixi 'accessibilitat dels lots resultants,

- larticle 47.4 de la LUC, relatiu a les actuacions especifiques d’interés public.

En ambdds sup0osits, és requisit necessari per dur a terme la segregacié que els altres lots
resultants tinguin una superficie igual o superior a la unitat minima que correspongui, o que,
si no assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys
contigus per constituir una finca rustica de superficie igual o superior a la unitat minima
corresponent.

Per sota de la unitat minima de conreu o forestal el Departament d’Agricultura, Ramaderia,
Pesca, Alimentacio i Medi Natural, és I'organisme competent per autoritzar segregacions,
sens perjudici de la fiscalitzacié prévia municipal i/o que I’Ajuntament declari innecessaria la
licéncia de parcel-lacié, si s’escau, d’acord amb l'article 192.2 de la LUC i article 27 del
RPLU.

Article. 226. Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable

1.

Les edificacions i usos legalment implantats que s’ajustin als supdsits d’'usos permesos en
sol no urbanitzable poden mantenir-se i ampliar-se si es compleixen els requisits del
present POUM als quals estiguin subjectes.

Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als suposits d’'usos
permesos per la vigent Llei d’'urbanisme i pel present POUM, es a dir, que no estan incloses
en el “Cataleg de masies i cases rurals” o no estan associades a explotacions rustiques, i
que per tant, actualment no serien autoritzables, podran romandre sobre el territori en
situacio de disconformitat. Aquestes edificacions poden mantenir I'Us d’habitatge familiar
autoritzat, que no es considera incompatible amb I'espai natural protegit a efectes de
I'article 108 de la LUC.

Podran realitzar també, obres de reforma i consolidacié, sempre que no s’hagin de refer
llurs fonaments i/o parets mestres.

Si les edificacions reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat, n’hi ha prou amb
'obtencié de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I'is d’habitatge. Si hi
manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per assolir-les poden
ser autoritzades si s’ajusten al regim de disconformitat.

Les edificacions i usos legalment implantats, que no siguin habitatges o els propis de la
naturalesa rustega que no s’ajustin al régim d’us del sol no urbanitzable que estableix la
LUC i aquest POUM, poden romandre sobre el territori en situacié de disconformitat en tant
es mantingui I'is concret que va ser objecte d’autoritzacid, permetent-se el canvi de
titularitat i la renovacié de les llicencies d’us. Els canvis d’'us s’han d’ajustar a les
determinacions de la LUC i del present Pla, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us
concret que va ser objecte de 'autoritzacio, en aquest suposit cal obtenir les corresponents
autoritzacions municipals i sectorials si s’escauen.
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Mentre no cessin I'activitat per la qual van ésser autoritzades, poden ésser objecte de les
obres de conservacié, d’adequacidé i de millora que siguin necessaries per al
desenvolupament correcte de I'activitat.

Les edificacions i instal-lacions industrials també poden ésser objecte d’obres d’ampliacio si
s’ajusten al que estableix la Disposicié Transitoria 15a de la LUC

Les explotacions ramaderes intensives legalment implantades en situacié de disconformitat
pel régim d’usos d’aquest POUM, podran romandre en el territori permetent-se el canvi de
titularitat i la renovacid de les llicencies d’'Us. S’admet el canvi del tipus d’explotacio si
suposa una menor capacitat ramadera; també s’admeten les ampliacions imprescindibles
que justificadament es necessitin executar per les normatives de benestar animal o altres
legislacions sectorials.

En el cas d’edificacions o usos existents implantats il-legalment, en els quals hagi prescrit
I'accioé de reposicid, s’haura d’aplicar estrictament el régim de fora d’ordenacio, d’acord amb
l'article 108.2 i 108.3 de la LUC i 119.1 del RLU. Si I'accié de reposicioé no ha prescrit, no es
pot autoritzar cap tipus d’obra ni d'us i s’han d’aplicar les mesures de proteccié de la
legalitat urbanistica que preveu la LUC. Per a les edificacions o usos fora d’ordenacio,
s’executaran les actuacions necessaries que dicti 'Ajuntament per tal de minimitzar els
impactes que produeixin.

Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, quan en aquelles
construccions destinades a activitats subjectes a autoritzacié ambiental es produeixi el
cessament definitiu de I'activitat, s’adoptara mesures per a impulsar nous usos en aquestes
construccions, i si aixd no fos possible es procedira al desmuntatge o enderroc de les
mateixes que no estiguin catalogades.

Article. 227. Xarxa de camins rural

Pel que fa als camins rurals (SX4) s’hauran de conservar oberts al pas en la seva integritat
tant els camins de titularitat publica com aquells de titularitat privada excepte els que siguin
d’us exclusivament particular i els que no enllacin amb la xarxa de camins publica.

2. L’obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
solament es permetra si es dona alguna de les seglients situacions:
- Esta relacionada amb una explotacio forestal o ramadera degudament acreditada.
- Ha estat autoritzada pel Departament competent en matéria forestal.
- Esta inclosa en algun Pla especial urbanistic, o en plans o programes sectorials de

'administracié (per exemple, programes de prevencié d’incendis forestals).

L’autoritzacié per a I'obertura i recuperacié de camins s’ajustara al procediment establert per
l'article 47 del RPLU o aquella legislacié que el modifiqui o substitueixi.
Es permetra la modificacio del tracat de camins publics amb el tramit administratiu
corresponent.

3. Es prohibeix I'obertura de camins en cornisa o de vistes panoramiques.
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La modificacio dels perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals ja existents,
publics i privats, estara subjecta a I'atorgament de la respectiva llicéncia municipal. En cap
cas la modificaci6 de perfils podra suposar alteracions negatives de les condicions
paisatgistiques existents.

L’ampliacié o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d’accés de
qualsevol naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 7% en sols tous, o del
15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m. d’algada, o els que estableixi la
unitat de paisatge on s’ubiquin. Els talussos resultants s’hauran de revegetat
convenientment amb vegetacio herbacia, arbustiva i arboria autoctona, i no podran suposar
un obstacle per a les escorrenties i els cursos fluvials existents.

La preparaci6 de la plataforma dels camins rurals i la formacié de cunetes i trencaaigles
contemplara Unicament I'is de materials permesos per la legislacio sectorial de residus, de
manera que s’asseguri sempre la integracio de la infraestructura en I'entorn.

Els camins rurals inclosos en la xarxa viaria tindran una amplada aconsellada de 4 metres, i
com a maxim de 6 metres d’amplada.

No és permesa l'obertura d’arees de circulacié per al lleure i I'esport, d’itineraris per al
motociclisme de muntanya ni de circuits permanents no tancats - tal i com es tipifiquen al
Decret 166/1998 amb I'excepcid de circuits temporals per a curses puntuals (eslalom, Moto
Cross i Auto Cross o similars) - que suposin la modificacié permanent de la topografia del
terreny i I'eliminacio de la vegetacié natural existent.

Article. 228. Xarxa hidrologica: torrents, rieres, séquies i altres elements

Les disposicions generals, usos i servituds del sistema hidraulica estan recollits al Capitol IV del
Titol IV d’aquestes Normes Urbanistiques.

Article. 229. Els camps de conreu

1.

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacié dels espais agroforestals
caracteristics del Baix Emporda fet que comporta la recuperacié dels espais agricoles i de
les terres de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva elevada qualitat
paisatgistica i pel seu interés en el manteniment de la biodiversitat.

2. En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracio
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés paisatgistic, de
tal manera que la dimensié dels camps i la superficie ocupada per la vegetacioé dels marges
es mantingui sensiblement en el conjunt.

3. Es podran autoritzar anivellament de terres per millorar les finques agricoles, sempre i
quan:

- No es produeixin extraccions fora de la finca, es a dir, que en la finca es produeixi una
reduccio del volum d’arids inicials existents.

- Les aportacions hauran de ser les previstes per la legislacié sectorial, i préviament a la
concessio de la llicencia municipal, si s’escau, hauran de ser autoritzades pel
Departament de la Generalitat de Catalunya competent.
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Article. 230. Arees boscoses i/o de vegetacié singular

1.

Tenen la consideracié de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de
30 de marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no sén terrenys forestals els sols
classificats com a urbans o urbanitzables delimitats, les superficies poblades d’arbres
isolats o de plantacions lineals, i les superficies destinades al conreu d’arbres ornamentals.

Les masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacio singular existents en el
sol no urbanitzable es consideren elements naturals que cal protegir Els boscos de
vegetacid singular, a més dels inclosos en el Cataleg de béns protegits naturals,
ambientals i paisatgistics (NA) son aquells que presenten valors molt superiors als de la
matriu boscosa que conforma el territori. Aquesta singularitat pot dependre de diversos
factors:

- Singularitats lligades a 'edat, per tant, la pérdua d’aquests boscos seria irreversible a
'escala de temps humans.

- Els valors que fan que un bosc sigui singular poden variar segons el col-lectiu, i
abasten ambits tan diversos com la conservacio i la biodiversitat, I'Us recreatiu i cultural
o els aspectes productius del bosc.

- La singularitat és un caracter relatiu al context de territori que es valora. La
determinacio del valor d’'un bosc es planteja a escala de pais i a escala comarcal, un
bosc considerat singular en una comarca podria no ser-ho en una altra comarca.

Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes arees edificacions, instal-lacions,
i explotacions agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de
respectar les determinacions establertes per a cada zona i per les unitats de paisatge.

Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais
arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Excepcionalment i per
motius de seguretat, es podran tallar arbres propers a les instal-lacions agricoles i als
habitatges rurals. L’autoritzacié de talades s’haura de subjectar a I'obtencié d’'un informe
favorable emés per I'Ajuntament que sera previ a I'obtencid, si s’escau, de I'autoritzacié per
part de 'administracié sectorial competent

S’admet la recuperacioé de sols agricoles actualment ocupats per vegetacié boscosa seguint
les directrius marcades per I'Estudi Ambiental Estratégic. La rompuda de terrenys forestals
es admesa:

- Si es tracta de recuperar terrenys que antigament havien esta conreus, i aptes
técnicament i econdmicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons
l'article 23 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya,

- Sil'objectiu és la prevencio d’incendis forestals.

- En el cas que es proposin rompudes en zones forestals sense un passat agricola, es
permet si es donen les segients condicions simultaniament:

a) no s’afecta zones incloses dins el sistema hidrografic (SH) ni pendents superiors al
10%,

b) I'objectiu és la geometritzacié o ampliacié dels camps existents i

c) no s’excedeix el 8% de la superficie actual del camp o el 14% en el cas de
superficies cremades.

POUM DE SANTA CRISTINA D’ARO 187
NORMES URBANISTIQUES



- Si es disposa de l'autoritzaci6 de les administracions competents

Es prohibeix la repoblacié forestal amb espécies invasives i amb espécies que puguin
alterar I'equilibri ecoldgic i la entitat de les vegetacions autdctones

Seran d’aplicacié les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, la Llei 5/2003 de 22
d’'abril i Decret 123/2005 de 14 de juny, que estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals. Les arees urbanitzades en zones forestals tenen I'obligacié d’establir perimetres
de proteccid d’incendis i del compliment dels plans de prevencié d’incendis forestals que
aprovi I'Ajuntament de Santa Cristina d’Aro.

L’Ajuntament ordenara amb carrec al propietari, la retirada de les restes i deixalles
resultants d’aprofitaments forestals per a evitar perills d’incendi, i la neteja del bosc. La
retirada de deixalles, runa o escombraries en terrenys forestals comportara I'aplicacié de
sancions als causants.

Article. 231. Elements naturals que configuren el paisatge

1.

Son elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els
espais oberts, la vegetacié de ribera i les masses boscoses de les Gavarres i Cadiretes, el
front mari i de la plana del Riudaura, configuren el paisatge del municipi.

2. Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sdl no urbanitzable
s'adaptaran a la topografia natural del terreny, i si es necessari efectuar moviment de terres,
aquest sera el minim necessari i en cap cas suposara murs o talussos de més de 3 metres,
excepte en aquells casos en que el planejament defineixi altres condicions. En tot cas
s’ajustaran a les condicions establertes en les Directrius de paisatge del text normatiu del
PTP-CG.
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CAPITOL IV. USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS
SECCIO 1. Usos admesos en sol no urbanitzable
Article. 232. Disposicions generals dels usos admesos.

1. Per tal d’evitar la transformacié de la destinacié o naturalesa del sol no urbanitzable i
d'impedir o lesionar els valors que el POUM protegeix o preserva, i les finalitats que
persegueix, aquest Pla regula els usos admesos i les construccions per a cadascun dels
espais que es delimiten.

Tanmateix la realitzacié d’aquests usos s’ha d’efectuar segons la reglamentacio especifica
de cada tipus d’espai que aquest POUM qualifica en el sol no urbanitzable, i d’acord amb
les disposicions generals vigents o que s’estableixen per als béns catalogats.

2. S’admeten els usos que de manera general es detallen a l'article 47 de la LUC els quals
s’ajustaran, a banda de la normativa sectorial que els sigui d'aplicacio, a la reglamentacio
especifica de les diferents zonificacions, sempre sota els imperatius derivats del principi
d’utilitzacio racional dels recursos naturals:

a) S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i cinegétics,
d’explotacié de recursos naturals, aixi com els usos ramaders.

b) L’Us d’habitatge familiar i I'allotjament de persones treballadores temporeres vinculat
directament i justificadament a una de les activitats d’explotacié de I'apartat a)

c) En les edificacions incloses en el “Cataleg de masies i cases rurals” s’admeten els usos
seguents:

- D’habitatge, quan es tracti de masies o cases rurals.
- D'habitatge amb activitat econdmica d's turistic en masies o cases rurals.
- Hoteler, amb exclusié de la modalitat d'hotel apartament.
- De turisme rural.
- Educatiu en el lleure.
- De creacio artistica o de producci6 artesanal.
- D'exercici de professions liberals.
- De restauracio.
- D'equipaments.
- De serveis comunitaris o corporatius.
d) Les actuacions especifiques destinades a les activitats o els equipaments d’interés
public segons l'article 47.4 de la LUC, que s’hagin d’emplacar en el sol no urbanitzable

del municipi, amb les limitacions establertes pels espais d’especial proteccié a I'article
47.5 de la LUC. Sén d’interés public:
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)

a. Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i
d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i
imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

b. Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

c. Les infraestructures d’accessibilitat

d. Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i les altres
instal-lacions ambientals d’interés public.

Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa
viaria

Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i
funcionament de les obres publiques.

Campings, i aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs-tenda, i arees
d’acollida de caravanes en transit.

Soén incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sdl no urbanitzable tots aquells usos
que impliquin transformacio en la destinacio o les caracteristiques d’aquest sol o lesionin o
impedeixin la consecucié dels valors i finalitats especifiques que es defineixin per a cada
zona.

Article. 233. Regulacié especifica de I’activitat ramadera o pecuaria

1.

Els tipus d’explotacions ramaderes es classifiquen segons el Decret 40/2014, de 25 de
marg, d’ordenacio de les explotacions ramaderes en :

a)

b)

d)

Explotacié extensiva: aquella en qué els animals no estan allotjats dins d’instal-lacions i
s’alimenten fonamentalment de la pastura.

Explotacié intensiva : aquella en qué els animals estan allotjats i sén alimentats de
manera permanent dins de les instal-lacions, inclosa l'explotacié a [Iaire lliure,
anomenada sistema de camping en el cas de I'espécie porcina.

Explotacié semi intensiva : aquella en qué l'alimentacié es basa fonamentalment en la
pastura, pero els animals estan estabulats durant un cert periode de I'any, normalment
I’hivern, o bé durant la nit.

Explotacié d’autoconsum: és aquella en la qual la produccié s'utilitza per satisfer les
propies necessitats de la persona titular de I'explotacio i no supera les unitats de bestiar
que estableixen els annexos del Decret 40/2014 per a cada espeécie. Aquestes
explotacions han d’estar vinculades a un habitatge existent o una activitat d’educacié
en el lleure.

Explotacié de petita capacitat: és aquella en que la seva capacitat no supera les unitats
de bestiar que estableixen els annexos del Decret 40/2014 per a cada espécie.

Explotacié especial: sén, entre altres, les instal-lacions d’équids d’oci, les instal-lacions
per I'ensinistrament i practica equestre.
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La instal-lacié de noves granges quedara supeditada a I'aprovacié d’un estudi que valori la
possibilitat d’emplagaments alternatius i un informe técnic que justifiqui que la dimensié de
la instal-lacié s’adequara a la sensibilitat del medi fisic i que garanteixi que no es posara en
risc les aigles subterranies. Concretament, s’aportara un estudi técnic hidrogeoldgic que
contingui especialment un balang del nitrogen que es genera i el que es pot generar i com i
a on s’aplica en les terres de conreu.

També s’inclouen dintre de I'is ramader els nuclis zooldgics destinats al manteniment
temporal d'animals de companyia, com els centres de cria, les residéncies i refugis, les
escoles d'ensinistrament, els centres de recollida d'animals, les gosseres esportives 0
similars.

Article. 234. Regulacié especifica de les activitats extractives

1.

En els terrenys inclosos en 'EIN de les Gavarres (espai inclds a la Xarxa Natura 2000 com a
Zona especial de conservacio ZEC) i els inclosos en I'EIN del Massis de les Cadiretes (espai
inclos a la Xarxa Natura 2000 com a Zona especial de conservacio ZEC i Zona d’especial
proteccid6 d’aus ZEPA) unicament es poden admetre noves activitats extractives quan
resultin necessaries per complir els objectius publics de primer ordre establerts pel Govern
de la Generalitat i a falta de solucions alternatives fora de I'espai protegit (Directriu 11.5.1.5
de 'Annex 8 de I'’Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre). En qualsevol cas, hauran de
situar-se fora dels espais d’interés preferent.

En la resta de soOl unicament es poden admetre noves activitats extractives quan es
determini que no produeixen repercussions ambientals i paisatgistiques negatives
significatives.

Aquestes limitacions no son d’aplicacié:
a) A les extraccions puntuals en cursos d’aigua justificades per raons de gestié de la
dinamica fluvial que hagin estat autoritzades per I'’Agéncia Catalana de 'Aigua.

b) Al dos drets miners actius autoritzats (recurs de la seccid A) de la Llei 22/19736 de 21
de juliol de Mines a nom de la societat Massachs Obres i Paisatge SLU (Mas Patxot) i
de la seccio B) aigua mineral a nom de la societat Palahi i Companyia.

Article. 235. Regulacié especifica de les activitats artesanals, artistiques o de restauracio

1.

Les activitats artesanals inclouen els usos d’elaboracid, envasat, manipulacio i
transformacié artesanal dels recursos naturals i agropecuaris, realitzats mitjangant
processos que estan allunyats de les produccions industrials perd assimilables a la
categoria d’'industria taller.

També inclou la comercialitzacié d’aquests productes vinculats a la mateixa finca o a altres
finques de I'explotacio.

Aquestes activitats unicament s’admeten en les edificacions incloses en el “Cataleg de
masies i cases rurals” i en els habitatges familiars.

2. Les activitats artistiques inclouen les que desenvolupen la creativitat i I'expressio i estan
vinculades a I'exercici professional d’oficis artistics, compatibles amb el medi rural, com ara:
escultors, pintors, ceramistes, restauradors, etc.

Aquestes activitats unicament s’admeten en les edificacions incloses en el “Cataleg de
masies i cases rurals”.

3. L’activitat de restauracié te com a objecte principal subministrar de manera habitual i
mitjangant preu menjars i begudes al public assistent per a ser consumits al mateix local.
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Aquestes activitats unicament s’admeten en les edificacions incloses en el “Cataleg de
masies i cases rurals”.

Atés que aquestes activitats poden representar l'afluéncia d’'un nombre de vehicles
considerable, I'Ajuntament podra exigir mesures complementaries per a una millor
ordenacié dels accessos i les zones d’aparcament, mantenint sempre una integracio
paisatgistica del conjunt. En els casos que no sigui possible una integracié del transit i
aparcament de vehicles amb el funcionament normal de I'entorn on es situen, es pot
denegar 'accés rodat o denegar el permis per dur a terme aquesta activitat.

Article. 236. Regulaci6 especifica d’educacioé en el lleure

1.

Inclou aquelles activitats d’interés public que tinguin com a principi I'ensenyament dels
valors de preservacio i respecte a la natura com aules d’entorn rural, granges escola, aules
de natura, centres d’informacio o d’investigacié de la natura, itineraris paisatgistics habilitats
per a l'observacidé i I'aprenentatge, cases de colonies, albergs, campaments juvenils, i
similars.

Les activitats que ofereixen allotiament com les cases de colonies i els albergs, s’hauran
d’ubicar en edificacions existents.

Les noves activitats i 'adequacié de les edificacions existents per a desenvolupar aquest Us
requeriran de I'aprovacio prévia d’un projecte d’actuacié especifica (PAE) que ordeni els
espais edificats, els accessos, la mobilitat interior de la finca, la totalitat dels serveis i la
resta de condicions d’'implantacié que I'’Ajuntament entengui remarcables.

L’autoritzacié d’aquest Us haura de garantir la preservaciéo del sol no urbanitzable i la
maxima integracié ambiental de I'activitat que es pretenguin d’implantar.

Atés que aquestes activitats poden representar l'afluéncia d’un nombre de vehicles
considerable, I'Ajuntament podra exigir mesures complementaries per a una millor
ordenacié dels accessos i les zones d’aparcament, mantenint sempre una integracio
paisatgistica del conjunt. En els casos que no sigui possible una integracié del transit i
aparcament de vehicles amb el funcionament normal de I'entorn on es situen, es pot
denegar 'accés rodat o denegar el permis per dur a terme aquesta activitat.

Article. 237. Regulacié especifica dels serveis técnics ambientals

Atés les molésties, i I'impacte visual i paisatgistic que comporten les activitats i instal-lacions
d’apilament i classificacié d’arids i de terres, diposit i tractament de runes de construccio i
similars, es prohibeixen aquestes activitats en tot el sol classificat com a no urbanitzable del
terme municipal, excepte les activitats existents legalment implantades.

Article. 238. Xarxes de transport d’energia eléctrica o d’altres, i telecomunicacions.

1.

Les noves xarxes de transport que creuin terrenys classificats com sol no urbanitzable
s’ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les
infraestructures de comunicacié o per aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat
ambiental i paisatgistica d’aquests sols.

2. En aquelles xarxes de nova implantacié que calgui fer el tramit d’avaluacié ambiental,
caldra incorporar en els estudis de tragats alternatius la justificacié que la solucié escollida
és la menys lesiva al medi.
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Article. 239. Establiments destinats a campings i activitats complementaries

1.

La implantacié de campings i de les activitats complementaries (aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda; i arees d’acollida de caravanes en transit) s’ajustaran a les
determinacions del Pla Director Urbanistic de les activitats de camping (PDU-AC) aprovat
definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya el 28 de juny de 2021 (DOGC 8448
de 02/07/2021) i la regulacié d’aquestes Normes Urbanistiques.

Les noves activitats de camping i complementaries en sol no urbanitzable Unicament
s’admeten en sol de proteccid preventiva.

Les arees d’acollida d’autocaravanes en ftransit i els aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda s’han d’ubicar preferentment dins d’'un establiment de
camping. En el cas que siguin activitats independents d’un camping només s’admeten,
entre altres determinacions del PDU-AC, en:

a) Els aparcaments de caravanes, autocaravanes i remolcs-tenda en zones periurbanes
proximes a la xarxa viaria o al nucli urba de Santa Cristina, amb baixa exposici6 visual i
en sol planer que no precisi moviments de terres per implantar I'activitat. La seva
superficie no sera superior a 1 ha i mantindra una distancia minima de 500 metres a
altres aparcaments.

b) Les arees d’acollida en zones periurbanes de proteccié preventiva que limiti amb el sol
urba del nucli de Santa Cristina, sempre i quan es justifiqui que no hi ha alternativa
viable dins el sol urba, o en espais tangents a la xarxa viaria com a servei vinculat a la
infraestructura d’accessibilitat sempre i quan es trobin a una distancia superior als 10
kilbmetres d’'un camping existent.

Préviament a l'obtencié de llicencia urbanistica municipal requerira I'aprovacié d’un pla
especial urbanistic que reguli la implantacié i 'ordenacié de I'activitat ajustant-se a les
condicions ambientals, d’accessibilitat, topografiques i paisatgistiques regulades en el PDU-
AC, tot valorant I'adopcié de mesures correctores, si s’escauen. El pla especial urbanistic
incorporara un estudi d’integracié paisatgistica que també s’ajustara als criteris fixats en el
PDU-AC i el seu estudi d'impacte paisatgistic.

Atés que aquestes activitats poden representar l'afluéncia d’'un nombre de vehicles
considerable, I'Ajuntament podra exigir mesures complementaries per a una millor
ordenacié dels accessos i les zones d’aparcament, mantenint sempre una integracio
paisatgistica del conjunt. En els casos que no sigui possible una integracié del transit de
vehicles amb el funcionament normal de I'entorn on es situen, es pot denegar I'accés rodat
o denegar el permis per dur a terme aquestes activitats.

Les activitats d’acampada com sén els campaments juvenils, d’acord amb la normativa de
joventut, i les arees naturals d’acampada, pensades especificament pel gaudi dels espais
naturals protegits, no sén activitats turistiques siné que responen a activitats esportives,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo i que per tant entren dins de les activitats que es
consideren d’interés public d’acord amb l'article 47.4 de la LUC
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SECCIO 2. Construccions en sol no urbanitzable

Article. 240. Disposicions generals de les construccions admeses

1.

En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les
determinacions especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa
urbanistica i sectorial aplicable, les noves construccions seglents:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
d'explotacio de recursos naturals o, en general, rustica. Entre les construccions propies
d'una explotacié de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen
les instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccié d'aquests recursos,
sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental menor si
es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o [I'allotiament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una
de les activitats a qué fa referéncia I'anterior apartat a).

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis a la
xarxa viaria

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucidé, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a activitat de camping i a I'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda autoritzades per aquest POUM, que exigeixen en tots
els casos la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

f) Les construccions auxiliars destinades als usos auxiliars autoritzats en les
construccions a qué fan referéncia I'article 47.3 apartats a) i b) de la LUC

g) Les construccions destinades a I'ampliacid dels usos de turisme rural o hoteler
autoritzats en les construccions a qué fan referéncia I'article 47.3 apartats a) i b) de la
LUC, que exigeixen la tramitacio prévia d'un pla especial urbanistic

h) Les construccions i instal-lacions vinculades a l'interés public segons l'article 47.4 de la

LUC.

2. L’autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la
preservacido d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades i comportara per a la
persona propietaria els deures definits a I'article 47.7 de la LUC.

3. El sdl no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el POUM
protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la
naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i I'assoliment de les dites
finalitats.

4. Qualsevol intervencié sobre edificacions i elements existents, s’ajustaran a les
determinacions d’aquestes Normes, i comportara l'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio del paisatge, dels valors naturals, i per aconseguir una
integracié total amb el medi en el que s’instal-li.
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Article. 241. Condicions generals de les edificacions en el sol no urbanitzable

1.

Les obres d’ampliacié, conservacio, millora i reforma dels edificis existents en el sol no
urbanitzable, aixi com les noves construccions a ubicar-hi, s’ajustaran a les seglents
condicions:

a) Eltipus d’ordenacié de les noves edificacions, en els espais i situacions on es permetin,
és el d’edificacio aillada.

b) Localitzacié

Les edificacions s’han d’emplacar prop del lloc on I'explotacié centralitza I'activitat i
el seu acceés.

Les edificacions s’allunyaran de les zones de rieres i dels boscos associats per tal
de mantenir-los com a corredors ecologics i estructuradors paisatgistics.

S’evitaran localitzacions que puguin distorsionar vistes panoramiques sobre espais
singulars per la seva estructura (patrons agricoles, formacions geoldgiques,...) o
qualitat estética i natural (llacs, cursos fluvials, penya-segats, Vvistes
panoramiques,...). Sempre que sigui possible, es situaran en espais no conreats i
fora dels espais forestals assenyalats en els planols d’ordenacid; en aquest sentit,
s’hauran de col-locar en els repeus de les vessants, en els limits que separen els
cultius del bosc o recolzant-se en camins que travessen el territori. També s’evitaran
les ubicacions de les construccions en linies de carena i parts centrals dels fons de
vall havent de triar emplagaments a mig vessant o sobre relleixos del terreny.

Les edificacions han de situar-se en posicions desviades respecte els eixos visuals
principals.

Insercié

Preferentment a les zones planeres, les construccions han d’apropar-se a les
masses forestals. En cas d’inexisténcia cal potenciar els eixos de composicio
existents: parcel-lari, camins, vores naturals,...).

S’evitaran els emplagaments a les vessants amb pendents superiors al 20%.

En el cas que hi hagi aquesta possibilitat, les construccions s’adossaran a talussos o
desnivells existents.

La directriu principal de les noves construccions seguira, si és possible, les
direccions principals de la trama parcel-laria. Aixi com també la dels camins o vies
d’acceés si es situa proximes a aquests.

Les noves construccions s’emplagcaran en llocs que permetin la conservacio de
formacions arbories madures, singulars o d’especial interés (boscos de ribera,
arbres monumentals i singulars), en alineacions de carreteres, i en espais
perimetrals o de transicié entre les construccions agraries existents i els boscos o
conreus propers.

Les noves construccions es situaran tenint en compte les orientacions i directrius de
les formacions vegetals que defineixen linies de forga i formen part de I'estructura
del paisatge.
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Es obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments verticals exteriors de les
noves edificacions i de les ampliacions de les existents. Els materials, acabat i cromatisme
s’ajustaran a les seguients prescripcions:

a) Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparent de les
edificacions objecte del POUM han d’ésser els propis de I'ambit territorial on siguin
emplacats.

b) Les faganes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S’utilitzaran materials
d’acabat preferentment naturals i tradicionals de lindret: pedra, arremolinats amb
acabats terrosos, etc. Resta prohibida la utilitzacid dels materials que com a
consequéncia del seu color, lluissor o natura puguin devaluar el paisatge.

c) Les cobertes han de mantenir la homogeneitat dels material. S'utilitzaran materials
d’acabat preferentment naturals i tradicionals de I'indret com la teula arab de ceramica
no esmaltada. Resta prohibida la utilitzacié dels materials que com a consequéncia del
seu color, lluissor o natura puguin devaluar el paisatge: materials de rebuig, plastics,
paraments de xapa metal-lica galvanitzada sense pintar, etc.

d) Els paraments de fabrica de maod han d’estar preparats per anar vistos, si no és el cas,
s’hauran de pintar sobre un arrebossat previ. No s’admeten edificacions prefabricades
amb acabats de fusta en els paraments exteriors.

e) Els colors d’acabat per a cada parament exterior de les construccions en sol no
urbanitzable seran tonalitats ocres, o colors que s’integrin en I'entorn.

Els projectes de noves edificacions o de rehabilitacid, reforma o ampliacié de les existents
han de preveure:

a) El sistema corresponent per a I'evacuacio o el tractament d’aigies residuals i justificar-
ne la seva idoneitat.

b) El tractament o recollida de deixalles quan I'activitat a desenvolupar ho requereixi.

c) Els sistemes per a I'abastament d’aigua potable, electricitat i altres serves que siguin
necessaris.

d) L’evacuacio de les aigles residuals s’ha d’efectuar preferentment per connexié directa
amb la xarxa general de col-lectors d'aiglies residuals, sempre que aix0 sigui
técnicament viable, ja que comporta un impacte ambiental menor en relacié a les
alternatives de depuracié autdbnoma aplicables. En el cas que aixd no sigui possible
s’ha d’efectuar mitjangant sistemes individualitzats de depuracio i, en qualsevol cas, es
prohibeix qualsevol tipus d’actuacié o activitat que impliqui I'evacuacié directa de les
aigues residuals a I'exterior sense tractament.

Article. 242. Construccions agraries, ramaderes i forestals

1.

Son instal-lacions vinculades a les explotacions agraries, ramaderes i/o forestals definides a
l'article 48.1 del RLU, i la seva autoritzacio esta regulada pels articles 57 a 64 del RPLU.

2. Abans de la seva autoritzacié caldra acreditar la vinculacio a I'explotacid, la necessitat de la
nova construccio, aixi com la justificacio de les seves dimensions.
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Una explotacié és un conjunt de béns que tenen com a finalitat obtenir un aprofitament
agricola, ramader i/o forestal de terrenys que reben la classificacié de sdl no urbanitzable
en el present POUM.

L’acreditacié d’una explotacié es fara amb tota documentacié que justifiqui I'activitat agraria,
ramadera o forestal de la finca. Als efectes d’aquest POUM i no amb caracter exhaustiu, es
consideren la Declaracié Unica Agraria (DUN); comprovants de lliurament de produccié a
cooperatives; informe enginyer agronom; etc. En tot cas s’haura d’acompanyar de
documentacié fotografica i grafica extreta d’ortofotomapes actualitzats. La justificacio
unicament mitjangant la descripcié cadastral del tipus de conreu no es considera suficient.

3. Les construccions agraries, ramaderes i forestals inclouen les diferents tipologies basiques:

a) Magatzems: tant de productes com d’eines o maquinaria, tancats per garantir la
seguretat del contingut.

b) Coberts: edificacid oberta per al menys tres dels seus costats, utilitzats tant per
emmagatzemar palla com maquinaria.

c) Barraques d’eines: petites construccions auxiliars vinculades a horts o a altres usos
agricoles destinades al servei de I'activitat horticola o a magatzem d’estris de treball.

d) Hivernacles: s’entén com hivernacle tota mena d’estructura erigida amb la finalitat de
cobrir, protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de
realitzar el seu conreu, la millora o I'experimentacio.

e) Construccions ramaderes: coberts on s’allotgen activitats agropecuaries relacionades
amb la gestacid, criangca, manteniment i engreix de bestiar porci, bovi i d'altres
semblants. Les construccions vinculades a les explotacions ramaderes intensives es
denominaran granges.

f) Elements auxiliars: com els sistemes d’alimentacié (sitges, menjadores,..), les
infraestructures d’emmagatzematge de les dejeccions ramaderes (basses, fosses i
femers) o les infraestructures de seguretat (tanques).

4. Les condicions d’edificacié d’aquestes construccions i instal-lacions, a més de les generals
establertes a I'anterior article 241 “Condicions generals de les edificacions en sol no
urbanitzable”, seran:

a) Els coberts i magatzems agricoles i forestals, en el cas que s’admetin per la seva
qualificacié urbanistica, s’ajustaran als seglients parametres:

- Només es permetran quan estiguin vinculats a una explotacié agricola o ramadera o
forestal.

- Per a la seva construcci6 caldra acreditar una propietat igual o superior de la unitat
minima de conreu o de produccié forestal, formant per una unica finca o per varies
finques independents situades dins el mateix terme municipal. En cas de terrenys
forestals, s’haura de complir l'art. 22.5 de la Llei 6/1998.

- La seva ocupacid i sostre edificable hauran de justificar-se en funcié de les
necessitats de I'explotacio. En tot cas no superara el 20% de la superficie de la finca
on s’ubiqui excepte que un Pla especial urbanistic justificadament estableixi altres
determinacions.
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- La separacié minima a limit de finca sera de 3 metres i de 6 metres a eix de cami.

- Lalgcada maxima de les edificacions sera de 5 m, excepte que justificadament per
les seves necessitats funcionals es necessiti una major al¢ada.

- Lallargada maxima no sera superior a 50 metres.

- Es recomana la plantacié d’arbres d’'ombra a la vora dels coberts que es vulguin
construir o rehabilitar, si no n’existeixen préviament.

- Es prioritzara la reutilitzacié o reforma dels coberts ja existents, sempre que siguin
admesos pel planejament vigent.

b) S’admeten les barraques d’eines vinculades a horts sempre i quan el seu Us sigui al
servei de l'activitat horticola o magatzem d’estris de treball i s’ajustin a les segients
determinacions:

- La barraca tindra una superficie construida maxima de 6 m?, i la seva alcada total
maxima, incloent-hi la coberta, sera de 2,30 metres del carener respecte al terreny.
S’admet un petit porxo o umbracle adossat per a proveir d’'ombra i sopluig amb una
superficie maxima de 4 m?.

- Les barraques i els porxos adossats han de ser de fusta o d’obra amb acabat
arremolinat i pintat. Els umbracles i porxos poden ser coberts amb veles de lona
prohibint-se la utilitzacié de plastics com material de cobertura.

- Les barraques es situaran a prop dels camins o al fons de les parcel-les i no podran
ocupar més de la meitat del front de I'hort al cami, per a garantir la permeabilitat
visual.

- En tots els casos les barraques d’eines es separaran 1 metre del limit de 'hort i 6
metres de l'eix de cami. En cas d’acord entre els propietaris de dos horts, llurs
barraques poden compartir mitgera. També es poden unificar les barraques i porxos
en una unica construccio quan correspongui a I'agrupacié de varis horts.

- En els horts les tanques podran ser amb suport i filat metal-lic o de fusta, per
protegir de lintrusisme i evitar que els animals s’escapin. Visualment hauran de ser
permeables, amb una algcada maxima d’1,80 metres. La resta de determinacions
s’ajustaran a l'article 246 “Tanques” d’aquestes Normes.

- No es permet la pavimentacié dels terres amb materials impermeables.

- Es recomana la plantacioé d’'un arbre d’'ombra a la vora de la barraca que es vulguin
construir o rehabilitar, si no n’existeix préviament.

- A les barraques d’horta no s’admet cap Us que no estigui estrictament relacionat
amb el conreu de I'horta: magatzem permanent d’eines, maquinaria i estris, adobs i
altres productes autoritzats; magatzem temporal de productes de la collita, i lloc
ocasional d’aixopluc, ombra i descans. Queda expressament prohibit [I'Us
d’habitatge, ni tan sols de manera ocasional.

- S’admet la tinenca de cavalls i gossos amb un maxim de 2 gossos per parcel-la

d’hort i 2 cavalls per a tres parcel-les d’hort agrupades.
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c) Els vivers i hivernacles s’ajustaran als seglents parametres:
- El seu desti sera unicament la proteccio de cultius horticoles i florals.

- La seva ocupacié no superara el 50% de la superficie de la finca i els 1.000 m? de
superficie.

- La separacié minima a limit de finca sera de 3 metres i a eix de camins rurals sera
de 6 metres.

d) Els coberts ramaders destinats a explotacions d’autoconsum o de petita capacitat
tindran les dimensions minimes necessaries per al correcte funcionament de l'activitat,
que s’haura de justificar abans de la concessié, si s’escau, de la corresponent
autoritzacié municipal.

La seva ocupacié serd com a maxim de 200 m? en planta, ampliable en un 50% en cas
que fos necessari per a complir amb la legislacié de benestar animal o altra legislacié
sectorial aplicable.

e) Les construccions ramaderes vinculades a les explotacions ramaderes intensives
(granges) s’ajustaran als seglients parametres:

- No s’admet la construcci6 de noves granges dins el perimetre de sol urba i
urbanitzable delimitat en els planols d’ordenacié

- Es situaran preferentment en zones protegides de les visuals llunyanes, a tal efecte
comptaran sempre amb una franja d’arbrat que actui de pantalla vegetal des de les
principals conques visuals.

- No es permet la seva ubicacié en arees obagues o poc ventilades

- S’hauran de situar a una distancia minima de 3 metres del limit de propietat, de 15
metres de I'eix de camins rurals i a una distancia minima de 500 metres del sol urba
i urbanitzable, aixi com de qualsevol habitatge vei, quan aquest no sigui del mateix
propietari de la granja. Si la normativa sectorial estableix majors distancies,
aquestes seran d’aplicacio.

- La volumetria maxima estara en funcié de les necessitats de I'activitat que es vol
desenvolupar. El projecte técnic haura de justificar que la superficie és I'estrictament
necessaria per al desenvolupament de I'activitat.

- L’algada maxima sera de 5 metres i la llargada maxima no sera superior a 50 metres
excepte que de manera raonada es justifiqui que per raons técniques i de
funcionament de l'activitat o de benestar animal es requereix unes dimensions
majors o bé per disposicions de directives europees. Les instal-lacions técniques
també podran tenir una algada major si no provoquen un impacte paisatgistic greu.

- Els espais residuals no edificats, directament vinculats a aquests tipus
d’instal-lacions i que no siguin destinats a pas, restaran cultivats o enjardinats
preferentment amb espécies autodctones, es prohibeix I'is d’espécies amb demostrat
comportament invasor incloses en el Reial Decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual
es regula el Cataleg espanyol d'espécies exotiques invasores.
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f)

Es prioritzara la reutilitzacié o reforma dels coberts ramaders ja existents, sempre
que siguin admesos pel planejament vigent.

Quan es tracti d’elements auxiliars descoberts, els Serveis Técnics Municipals hauran
de comprovar la seva integracié en I'entorn i podran condicionar la seva instal-lacié a
I'adopcio de mesures d’integracio paisatgistica.

Article. 243. Habitatges familiars

1. El tipus d'ordenacié per a les noves edificacions destinades a habitatge familiar, i les
ampliacions de les existents, és el d’edificaci6 aillada.

2. Les ampliacions i les noves construccions s’ajustaran als segients parametres si no
s’especifica el contrari per les determinacions de la seva qualificacié urbanistica:

a)

b)

g)

h)

Només es permet noves edificacions destinades a habitatge familiar quan estiguin
directament i justificadament associades a les activitats d’explotacié agricola, ramadera
o forestal en els termes assenyalats a l'article 50.2 del RLU.

Els nous habitatges familiars no superaran I'edificabilitat maxima de 250 m? de sostre
incloent els annexos vinculats a I'is d’habitatge. No s’inclou en aquest sostre les
edificacions directament associades a les activitats d’explotacié agricola, ramadera o
forestal que per necessitat o conveniéncia funcional es situin contiglies o adossades a
I'habitatge.

Els nous habitatges familiars no superaran l'algada corresponent a planta baixa i planta
pis, amb una alcaria reguladora maxima de 6,50 m respecte a la cota natural del
terreny en tot el perimetre de la construccid.

Les ampliacions admeses pel present POUM queden limitades a les necessaries per
assolir les condicions minimes d’habitabilitat.

Les noves edificacions i ampliacions hauran de mantenir una distancia minima de 3
metres a limit de finca i de 6 metres a eix de cami. Les distancies minimes, no
s’apliquen a les edificacions existents en el nucli rural de Salom, pero si a les possibles
ampliacions, excepte que existeixi una mitgera veina a la qual es podra adossar
'ampliacid.

Les cobertes seran inclinades amb un pendent maxim del 30%. S’admeten els terrats
en les cobertes de plantes baixes adossades a I'edificacio principal.

Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, dipdsits d’aigua, xemeneies,
panells de captacié d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la composicié de I'edifici
o ocults.

Les antenes de televisid, radio i les paraboliques, Unicament es podran col-locar sobre
la coberta. No s’admet en les faganes ni en posicions excessivament visibles des de
I'exterior.

Es permet la construcci6 de piscines i pistes esportives com a instal-lacio
complementaria a I'habitatge, sempre i quan no suposi un anivellament, desmunt o
moviment de terres que comportin l'alteracid negativa del paisatge. Aquestes
instal-lacions també hauran de mantenir la distancia minima a limit de finca i a camins
rurals.
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j) Totes les instal-lacions esportives cobertes i/o tancades, vinculades a I'’habitatge,
computen dins el sostre edificable admés.

Article. 244. Divisid horitzontal

1.

2.

3.

Unicament s’admet la divisié horitzontal en les edificacions existents en una mateixa finca
Si:

a) S’acredita documental o fisicament I'existéncia al llarg del temps de varis habitatges en
la finca, i aquests es puguin ajustar a les condicions objectives d’habitabilitat actuals.

b) En les edificacions incloses en el Cataleg de Masies i Cases Rurals la quantitat de nous
habitatges admesos sera en funcié del sostre disponible, a raé de 350m? per al primer
habitatge (principal) i de 150 m? la mitjana dels restants habitatges. En aquest comput
no s’inclou les possibles ampliacions ni la superficie construida d’aquelles edificacions
incloses en el Cataleg que no estaven destinades originariament a habitatge.

La divisid horitzontal no suposara una alteracié de les caracteristiques tipologiques
arquitectoniques originals que s’han de preservar i sempre d’acord amb la normativa
reguladora de les condicions d’habitabilitat.

En el cas que sigui possible la divisid horitzontal de la finca per aplicacié d’'un dels dos
suposits anteriors, s’haura d’inscriure registralment la indivisibilitat de la finca.

Quan la divisi6 horitzontal es realitzi sobre edificacions independents, I'espai exterior
mantindra I'aspecte unitari i en cap cas s’autoritzara la col-locacié de tanques o elements que
desfigurin el caracter unitari del conjunt.

No és admissible la divisié horitzontal ni qualsevol altre régim de condomini en les parts de
les edificacions destinades a I'Us hoteler.

Article. 245. Condicions per a la rehabilitacié i reconstruccié de les masies i cases rurals

Les condicions per rehabilitar, reconstruir, ampliar o nous usos de les edificacions incloses en
el “Cataleg de masies i cases rurals” que forma part del POUM es regulen per la normativa
urbanistica i les fitxes de cada edificacions del Cataleg.

Per aquelles determinacions no especificades en el Cataleg s’estara en allo que disposi
aquestes Normes Urbanistiques.

El “Cataleg de masies i cases rurals” incorpora un Annex “Inventari d’habitatges en sol no
urbanitzable” a efectes unicament informatiu. A les construccions identificades a I'Inventari
els seran d’aplicacio les determinacions de la DT 6a del RLU

Article. 246. Tanques

1.

Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen ni barrin
el pas als camins existents. Préviament a la col-locacié de la tanca caldra I'autoritzacié de
I'Ajuntament.

Quan s’acrediti la seva necessitat, podran ser de tipus vegetal amb espécies autoctones, o
parets de pedra seca de la zona d’'una alcaria maxima de 1,00 metre, o formada per
estaques de fusta tractada i filats en el cas que I'activitat ho recomani. Els materials dels
tancats i el seu disseny han de cercar la integracio paisatgistica maxima amb I'entorn i han
de ser compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre. En els suposits autoritzables de
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tanques metal-liques, aquestes hauran de tenir una llum de malla cinegética a la base, en
contacte amb el sol de 30x15 cm, lliure d’obstacles.

3. Les tanques s’hauran de separar un minim de 3 metres des de I'eix dels camins inclosos en
la xarxa de caminis rurals (SX4) i tindran una algada maxima de 1,80 metres.

4. En el cas de les tanques que limiten els habitatges en sol no urbanitzable no podran situar-
se a una distancia superior als 20 metres de les edificacions residencials.

5. Tanmateix, amb caracter excepcional i localitzat, s’admetra la construccié de tanques amb
condicions diferents a les indicades anteriorment, quan sigui necessari per motius de
proteccid o seguretat dels animals, els horts regulats per l'article 242.4b “Construccions
agraries, ramaderes o forestals” d’aquestes Normes, o d’instal-lacions vinculades als usos
admesos que aixi ho requereixin.

6. Les tanques de les parcel-les del nucli rural Salom i l'antiga urbanitzaci6 de Romanya
s’ajustaran a les disposicions recollides a l'article 303 “Tanques a espai public i entre veins”
i es podran alinear a camins.

7. Es prohibeixen les tanques amb punxes o altres elements que pugin afectar a la seguretat
de les persones, i corrent eléctric, a excepciéo del pastor eléctric per a explotacions
ramaderes extensives o arees de repoblacié cinegética que ho requereixin.

8. El que estableixen els punts anteriors s’entén sense perjudici de les facultats que atorga als
propietaris I'article 388 del Codi Civil.

9. Les tanques que limitin amb terrenys de domini public maritim-terrestre s’ajustaran a la
regulacié definida a I'article 47 del Reglament general de Costes.

Article. 247. Indicadors i Publicitat

1. No es permet la col-locacié de cartells i tanques de publicitat o materials analegs en sol no
urbanitzable, llevat de petits indicadors de senyalitzaci6 de camins, itineraris, masos,
veinats, activitats d’interés, etc., que es disposaran amb criteris d’integracioé paisatgistica i
uniformitat en el disseny, d’acord amb el que estableixi la llicéncia municipal.

2. En el cas de senyalitzacions ubicades en els limits dels Espais d’Interés Natural, les
intervencions s’ajustaran al que regula la normativa sectorial.

3. Queda expressament prohibit qualsevol tipus de rétol, cartell o senyalitzacioé il-luminada,
llevat dels casos que aquesta es requereixi i estigui situada en el mateix recinte de I'activitat
(per exemple, restaurants en sol no urbanitzable).

4. Aquests elements d’il-luminacié disposaran de protectors que evitin I'emissié de llum a
I'hemisferi superior, tindran cura de correcta orientacié dels focus, seran energéticament
eficients, i disposaran dels sistemes de regulacié horaria corresponent. Tal com estableix la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccioé del
medi nocturn, en horari de nit només sera permeés el funcionament de rétols lluminosos que
compleixin una funcié informativa necessaria de localitzacié de serveis (transports publics,
hotels, benzineres,...), i Unicament mentre es doni el servei.

5. Queda prohibida la col-locacié de pancartes, lones o pintades publicitaries adossades en
qualsevol tipus de construccio, edificacio i/o instal-lacié en sol no urbanitzable.
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CAPITOL V. QUALIFICACIO URBANISTICA del sol no urbanitzable
Article. 248. Les zones i subzones del sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable del POUM de Santa Cristina d’Aro es qualifica d’acord amb els espais
oberts establerts pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTP-CG) i en
coheréncia amb I'Ordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzaci6 de les claus
urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels instruments de planejament
urbanistic (DOGC 7995 de 5.11.2019)

Qualificacions del so6l no urbanitzable Clau
Sol no urbanitzable ordinari N1
Subzona Rustic agricola (PP) N1a
Subzona Raustic forestal (PP) N1b
Sol no urbanitzable de proteccié local N2
Subzona Agricola de valor (PP) N2a
Subzona Forestal de valor (PP) N2b
Subzona Hortes (PP) N2¢
Sol no urbanitzable de proteccié reglada N3
Zona PEIN Les Gavarres (PE) N3.1
Subzona PEIN les Gavarres agricola N3.1a
Subzona PEIN les Gavarres forestal N3.1b
Zona PEIN Cadiretes (PE) N3.2
Subzona PEIN Cadiretes agricola N3.2a
Subzona PEIN Cadiretes forestal N3.2b
Subzona PEIN Cadiretes sistema costaner N3.2c
Zona de valor natural i connector (PE) N3.3
Subzona de valor natural i/o connector agricola N3.3a
Subzona de valor natural i/o connector forestal N3.3b
Zona d’interés estratégic (PT) N3.4
Activitats autoritzades en sol no urbanitzable N4

PP. Protecci6 preventiva segons PTP-CG
PT. Proteccio territorial segons PTP-CG
PE. Protecci6 especial segons PTP-CG
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SECCIO 1. Sél no urbanitzable ordinari (clau N1)

Avrticle.

249. Definicio i subzones

1. Correspon als sols no urbanitzables que no han estat considerats de proteccié especial o
territorial pel PTP-CG i que el POUM considera que cal protegir preventivament, per tal de
garantir I'is racional del territori, i decideix mantenir lliures i no incorporar-los en els
processos urbans. Aquests sols de proteccié preventiva es detallen a l'article 223 “Arees de
proteccié preventiva” d’aquestes Normes.

2. EIPOUM defineix en aquesta zona (Clau N1) dos subzones:

Avrticle.

Subzona Rustic agricola (clau N1a) que compreén els terrenys de proteccié preventiva
destinats a conreus agricoles, prats i pastures, aixi com les instal-lacions i edificacions
necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes i, en general,
de les altres activitats o usos admesos com a compatibles.

Subzona Rustic forestal (clau N1b) que compren els terrenys de proteccié preventiva
amb la condicio de forestals, en aplicacio de la Llei 6/1988, per ser sols rustics poblats
d’espécies arbustives, de matolls, i d’hermes, aixi com determinats tipus d’erms.

250. Usos

Els usos admesos dins aquestes subzones son:

a) Usos agricoles en la subzona N1a

b) Usos ramaders. En la subzona forestal N1b no s’admet la ramaderia intensiva ni les
construccions de la ramaderia semi-intensiva, que s’hauran de situar en una altra
qualificacié on sigui admesa.

c) Usos forestals. En els terrenys forestals no catalogats inclosos en la subzona N1b es
pot admetre la rompuda de terrenys forestals per a I'establiment d’activitats agraries si
s’ajusta a l'article 230.5 “Arees boscoses i/o de vegetacio singular” d’aquestes Normes.

d) Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin
d’emplacar en el medi rural.

Els terrenys amb aquesta qualificacié que limiten amb el camp de Golf Costa Brava
s’admet destinar-los a camp de practiques de la referida instal-lacié esportiva.

e) Habitatge familiar o allotjament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

f) A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el “Cataleg de
Masies i Cases Rurals”, son admissibles els usos que estableix I'article 47.3 bis) de la
LUC, amb les condicions que s’hi estableixin en cada fitxa.

g) Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa
viaria només en la subzona agricola N1a.

h) Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.
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)

Les activitats extractives si s’ajusten a l'article 234 “Regulacié especifica de les
activitats extractives” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Les activitats de camping, arees d’acollida de caravanes en transit i aparcaments de
caravanes, d’autocaravanes i remolcs-tenda en la subzona agricola N1a. En la
subzona N1b unicament s’admet en les activitats existents, i per a les noves
implantacions com espai lliure comunitari d’'un establiment de camping contigu.

Article. 251. Regulacié de les edificacions i instal-lacions

1.

En els soOIs qualificats com a Subzona Rustic agricola (Clau N1a) es regulen amb les
seguents particularitats:

a)

b)

Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades
als usos admesos a I'article anterior.

Es permet la reconstruccio i rehabilitacio de les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals per destinar-les als usos admesos.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es
permeten, si s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a larticle anterior i les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

2. En els sols qualificats com a Subzona Rustic forestal (Clau N1b) es regulen amb les
seguents particularitats:

a) Només es permeten les noves construccions forestals, les agricoles i ramaderes per
les activitats admeses, i les destinades a les activitats i equipaments d’interés public
autoritzades a I'empara de I'article 47.4 de la LUC

b) Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals per destinar-les als usos admesos.

c) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions legalment existents, només es
permeten, si s'ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a l'article anterior, o les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

d) També s’admet les ampliacions de les explotacions ramaderes intensives legalment
implantades pero en situacid d’us disconforme en els casos regulats a larticle 226.4
“Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable” d’aquestes Normes Urbanistiques.
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SECCIO 2. Sol no urbanitzable de proteccié local (clau N2)

Avrticle.

252. Definicio i subzones

1. Correspon als sols no urbanitzables que no es troben especialment protegits pel PTP-CG
perd que concentren valors especifics, condicionants o circumstancies que motiven una
regulacié restrictiva en vers la seva possible transformacio. Al terme municipal de Santa
Cristina d’Aro aquests valors responen:

2. El

Article.

Al seu interés agricola i/o paisatgistic que conforma un paisatge format per diversitat de
petits boscos i conreus.

Al seu interés estratégic (connectivitat ecologica, emplagcament geografic, activitat
econdmica, etc.) que contribueix a I'estructuracio territorial a escala supramunicipal

POUM defineix en aquesta zona (Clau N2) tres subzones:

Subzona agricola de valor (clau N2a) comprén els terrenys destinats a conreus
agricoles, prats i pastures, aixi com la xarxa de camins rurals, les instal-lacions i les
edificacions necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes.
Sén sols agricoles de valor agronomic, d’interés productiu, i d’alt interés paisatgistic que
conformen el mosaic agroforestal caracteristic del Baix Emporda.

Subzona forestal de valor (clau N2b) correspon amb les arees forestals que no estan
incloses en cap espai natural protegit, que es localitzen principalment al voltant del
Ridaura i a la Vall de Solius. Destaquen pel fet de ser boscos relictes entorn una plana
agricola. Pel paper important que tenen en la configuracié de I'entorn i del paisatge estan
sotmesos a notables limitacions d’Us i d’edificacio. Son sols forestals d’especial interés
als que la seva situacio territorial els hi dona unes condicions Optimes per garantir el
manteniment del mosaic agroforestal existent.

Aquests terrenys han de ser destinats a usos que no impliquin transformacions
irreversibles de la seva naturalesa fonamentalment forestal, i que no lesionin els valors
ecologics, paisatgistics i productius que es protegeixen.

Subzona hortes (clau N2c¢) que es corresponen amb hortes periurbanes
caracteristiques dels entorns del riu Ridaura, proxims a sectors urbans o urbanitzables,
amb un elevat risc de banalitzacié, que el POUM no incorpora en els processos urbans,
perd que convé regular-los com a unitat diferenciada.

253. Usos

Els usos admesos dins aquestes subzones son:

a) Usos agricoles en la subzona N2a i N2c¢, que no malmetin els valors que motiven la
proteccié d’aquests espais.

b) Usos ramaders: Només s’‘admet la ramaderia extensiva i les explotacions
d’autoconsum vinculades a un habitatge existent o una activitat d’educacio en el lleure.
També s’admet les explotacions especials d’équids d'oci, les instal-lacions per
'ensinistrament i practica equestre, i les instal-lacions de guarda i custddia d’animals,
aixi com les d’acollida i manteniment d’animals de companya.
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d)

)

h)

Les activitats ramaderes no poden produir un impacte ambiental greu ni malmetre els
valors que motiven la proteccio d’aquests espais.

Usos forestals. En la subzona N2b els terrenys forestals no catalogats es pot admetre
la rompuda de terrenys forestals per a I'establiment d’activitats agraries si s'ajusta a
l'article 230.5 “Arees boscoses i/o de vegetacid singular’ d’aquestes Normes.

Activitats 0 equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin
d’emplacar en sol no urbanitzable, que no siguin susceptibles de generar alteracions en
els sistemes naturals i la biodiversitat, nivells sonors alts, erosid del sol o molésties a la
fauna silvestre protegida

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el “Cataleg de
Masies i Cases Rurals”, son admissibles els usos que estableix I'article 47.3 bis) de la
LUC, amb les condicions que s’hi estableixin en la fitxa corresponent.

Habitatge familiar o allotjament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Les construccions i instal-lacions vinculades a [I'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques, unicament en el cas que, per llur funcionalitat, no
puguin ser emplagades en un lloc alternatiu.

Les activitats extractives si s’ajusten a l'article 234 “Regulacié especifica de les
activitats extractives” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Article. 254. Regulacioé de les edificacions i instal-lacions

1.

En els soOIs qualificats com a Subzona agricola (Clau N2a) es regulen amb les seglents
particularitats :

a)

b)

c)

d)

Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades
als usos admesos a I'article anterior.

En les arees amb preséncia d’habitats i/o espécies d’interés comunitari, no s’admetran
instal-lacions ni usos que siguin incompatibles amb la seva conservacio.

Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals per destinar-les als usos admesos.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions legalment existents, només es
permeten, si s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a l'article anterior o les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

També s’admet les ampliacions de les explotacions ramaderes intensives legalment
implantades pero en situacid d’us disconforme en els casos regulats a larticle 226.4
“Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable” d’aquestes Normes Urbanistiques.

2. En els sols qualificats com a Subzona forestal (Clau N2b) es regulen les seglents
particularitats:
a) Només es permeten les noves construccions forestals, les construccions agricoles i
ramaderes d’autoconsum a l'entorn de [I'habitatge vinculat a [I'explotacio, i les
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destinades a les activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC

En les arees amb preséncia d’habitats i/o espécies d’interés comunitari, no s’admetran
instal-lacions ni usos que siguin incompatibles amb la seva conservacio.

b) Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals per destinar-les als usos admesos.

c) Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions legalment existents, només es
permeten, si s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a l'article anterior, o les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

d) També s’admet les ampliacions de les explotacions ramaderes intensives legalment
implantades pero en situacid d’us disconforme en els casos regulats a l'article 226.4
“Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable” d’aquestes Normes Urbanistiques.

e) No es permeten noves construccions d’habitatges familiars vinculats a activitats
agricoles o ramaderes ni les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques, que hauran d’emplacar-se en un
altre tipus de sol.

3. En els sols qualificats com a Subzona hortes (Clau N2c) només s’admet la construccio de
barraques d’eines i hivernacles.
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SECCIO 3. Sol no urbanitzable de proteccié reglada (clau N3)

Article. 255. Definicio i subzones

1.

Correspon als sols no urbanitzables que han de preservar-se dels processos de
transformacié urbanistica per disposicions normatives o legislatives de proteccié de la
natura o del patrimoni cultural, o per les determinacions del planejament territorial o dels
plans directors urbanistics.

Dintre d’aquet sol de proteccié reglada existeixen dos graus de proteccid: especial i
territorial.

a)

b)

Els sols de proteccié especial, tal com s’especifica a I'article 221 “Arees de proteccié
especial” d’aquestes Normes, sén aquells que pels seus valors ecoldgics, connectors o
estratégics a nivell supramunicipal, s’integren en una xarxa permanent i continua
d’espais oberts que cal preservar de qualsevol alteracié dels valors que en motiven la
seva proteccio.

El sols de proteccio territorial, tal com s’especifica a l'article 222 “Arees de proteccié
territorial” d’aquestes Normes, son aquells que no formen part de la xarxa de proteccié
especial perd que pel seu interés agrari i/o paisatgistic, interés estratégic o la
preservacié dels corredors d’infraestructures, motiven una regulacié restrictiva en vers
la seva possible transformacio.

El POUM defineix en aquesta zona (Clau N3) les seglients subzones:

a)

Sols de proteccié especial:

Subzona PEIN les Gavarres (clau N3.1) comprén aquells sdls inclosos dintre dels
limits de I'EIN i la Xarxa Natura 2000 de les Gavarres, regulat per les directrius de la
Xarxa Natura 2000 i pel Pla Especial de delimitacio i de proteccié del medi natural i
del paisatge de les Gavarres aprovat definitivament el 6.06.2006 (DOGC 4677 de
17.07.2006).

Dintre d’aquesta subzona distingim dues particularitats en funcié de la coberta del sol:

- Subzona PEIN les Gavarres agricola (clau N3.1a)

- Subzona PEIN les Gavarres forestal (clau N3.1b).

Subzona PEIN Cadiretes-Ardenya (clau N3.2) comprén aquells sols inclosos dintre
dels limits de I'EIN i la Xarxa Natura 2000 del massis de les Cadiretes, regulat per les
directrius de la Xarxa Natura 2000 i pel Pla Especial de delimitacié i de proteccié del
medi natural i del paisatge del massis de les Cadiretes aprovat definitivament el

14.12.2004 (DOGC 4296 de 7.01.2005).

Subsidiariament mentre no s’aprovi un pla especial especific de proteccié de 'ambit de
'EIN de les Cadiretes, s’aplicara les determinacions d’aquestes Normes Urbanistiques.

Dintre d’aquesta subzona distingim dues particularitats en funcié de la coberta del sol:
- Subzona PEIN les Cadiretes agricola (clau N3.2a)

- Subzona PEIN les Cadiretes forestal (clau N3.2b)
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b)

També es delimita una tercera area que esta també inclosa en I'ambit territorial del Pla
Director dels Sistema Costaner dintre de les unitats territorials UTR —C074 Massis de
les Cadiretes i UTR-C079 Canyet.

- Subzona PEIN sistema costaner (clau N3.2c)

Subzona de valor natural i/o connector (clau N3.3) comprén aquells sol considerat
pel PTP-CG de proteccié especial per la seva importancia com a connector ecologic
entre els EIN de Les Gavarres i Massis de les Cadiretes.

Dintre d’aquesta subzona distingim dues particularitats en funcié de la coberta del sol:

- Subzona de valor natural i/o connector agricola (clau N3.3a)

- Subzona de valor natural i/o connector forestal (clau N3.3b)

Sols de protecci6 territorial:

Subzona d’interés estratégic (clau N3.4) comprén aquells sdls que el PTP-CG
considera que per raons de localitzacié, connectivitat, topografia o altres condicions
poden tenir un paper estratégic en el futur en termes d’estructuracio territorial. En tant,
que recurs de sol valuds, cal preservar-lo dels usos residencials i d’activitat econdmica
convencionals, que tenen altres possibilitats de localitzacié, i d’aquelles operacions

conjunturals i sense un interés estratégic provat.

Els sols de proteccio territorial destinat a infraestructures viaries estan qualificats per
aquest POUM com sistema viari (clau SX)

Article. 256. Usos

Els usos admesos dins aquestes subzones son:

a)

b)

d)

Usos agricoles en les subzones N3.1a, N3.2a, N3.3a i N3.4 (ambit del Balca), que no
malmetin els valors que motiven la proteccié d’aquests espais.

Usos ramaders: Només s’admet la ramaderia extensiva i les explotacions
d’autoconsum vinculades a un habitatge existent o una activitat d’educacio en el lleure.

També s’admet les explotacions especials d'équids d’oci, les instal-lacions per
I'ensinistrament i practica eqlestre, i les instal-lacions de guarda i custodia d’animals,
aixi com les d’acollida i manteniment d’animals de companya.

Les activitats ramaderes no poden produir un impacte ambiental greu ni malmetre els
valors que motiven la proteccioé d’aquests espais.

Usos forestals. En les subzones N3.1b, N3.2b, N3.2c i N3.3b els terrenys forestals no
catalogats es pot admetre la rompuda de terrenys forestals per a I'establiment
d’activitats agraries si s’ajusten a les disposicions I'article 230.5 “Arees boscoses i/o de
vegetacié singular’ d’aquestes Normes.

Activitats o equipaments d’interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin
d’emplacar en sol no urbanitzable, que no siguin susceptibles de generar alteracions en
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)

h)

i)

els sistemes naturals i la biodiversitat, nivells sonors alts, erosid del sl o molésties a la
fauna silvestre protegida

A les edificacions i possibles ampliacions en que aixi es determina en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, son admissibles els usos que estableix I'article 47.3 bis) de la
LUC excepte I'establiment hoteler que no s’admet en les qualificacions N3.1 i N3.2,
amb les condicions que s’hi estableixin en la fitxa corresponent.

Habitatge familiar o allotjament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques, Unicament en el cas que, per llur funcionalitat, no
puguin ser emplagades en un lloc alternatiu.

Les activitats extractives si s’ajusten a l'article 234 “Regulacié especifica de les
activitats extractives” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Les activitats de camping existents

Article. 257. Regulaci6 de les edificacions i instal-lacions

1.

2.

En els sols qualificats com a subzones agricoles N3.1a, N3.2a, i N3.3a es regulen amb les
seguents particularitats :

a)

b)

d)

Respecte a les noves instal-lacions i construccions només es permeten les destinades
als usos admesos a I'article anterior.

En les arees amb preséncia d’habitats i/o espécies d’interés comunitari, no s’admetran
instal-lacions ni usos que siguin incompatibles amb la seva conservacio.

Es permet la reconstruccio i rehabilitacié de les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals per destinar-les als usos admesos.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions legalment existents, només es
permeten, si s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a larticle anterior o les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

També s’admet les ampliacions de les explotacions ramaderes intensives legalment
implantades pero en situacié d’us disconforme en els casos regulats a l'article 226.4
“Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable” d’aquestes Normes Urbanistiques.

Tots els projectes d'obres, d'instal-lacions i d'activitats que puguin perjudicar
notoriament valors naturals de I'EIN han de ser sotmesos al procediment previ
d'avaluacié d'impacte ambiental. La conseguent declaracié d'impacte ambiental ha de
determinar la conveniéncia o no de realitzar el projecte, i, en cas afirmatiu, en quines
condicions s'ha de fer. Les Normes del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual
s'aprova el Pla d'espais d'interés natural, contenen un annex (2.l) amb una relacié
d'obres, instal-lacions o activitats que s'han de sotmetre a l'avaluacié d'impacte
ambiental quan afectin espais del Pla.

En els sols qualificats com a Subzones forestals N3.1b, N3.2b, N3.2c, i N3.3b:
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b)

d)

)

h)

Només es permeten les noves construccions forestals, les construccions agricoles i
ramaderes d’autoconsum a l'entorn de [I'habitatge vinculat a [I'explotacio, i les
destinades a les activitats i equipaments d’interés public autoritzades a I'empara de
l'article 47.4 de la LUC

En les arees amb preséncia d’habitats i/o espécies d’interés comunitari, no s’admetran
instal-lacions ni usos que siguin incompatibles amb la seva conservacio.

La reconstruccio i rehabilitacié de les edificacions incloses en el Cataleg de masies i
cases rurals per destinar-les als usos admesos.

Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions legalment existents, només es
permeten, si s’ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a
usos permesos a l'article anterior o les possibles de les edificacions destinades a
habitatge legalment establertes.

També s’admet les ampliacions de les explotacions ramaderes intensives legalment
implantades pero en situacié d’us disconforme en els casos regulats a larticle 226.4
“Edificacions i usos existents en sol no urbanitzable” d’aquestes Normes Urbanistiques.

No es permeten noves construccions d’habitatges familiars vinculats a activitats
agricoles o ramaderes ni les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques, que hauran d’emplacar-se en un
altre tipus de sol.

Dintre de subzona N3.1b s’assenyalen amb el codi (E) aquelles parts de finques que
provenen de la urbanitzacioé historica de Vall d’Aro on la delimitacié de I'EIN de les
Gavarres ha suposat que I'habitatge existent quedés inclos dintre de I'espai protegit i la
resta de la parcel-la dintre de la urbanitzacié. En aquests casos, no es podra edificar un
nou habitatge en la part de la parcel-la qualificada com urbana.

Tots els projectes d'obres, d'instal-lacions i d'activitats que puguin perjudicar
notoriament valors naturals de I'EIN han de ser sotmesos al procediment previ
d'avaluacié d'impacte ambiental. La conseguient declaracié d'impacte ambiental ha de
determinar la conveniéncia o no de realitzar el projecte, i, en cas afirmatiu, en quines
condicions s'ha de fer. Les Normes del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual
s'aprova el Pla d'espais d'interés natural, contenen un annex (2.1) amb una relacié
d'obres, instal-lacions o activitats que s'han de sotmetre a l'avaluacié d'impacte
ambiental quan afectin espais del Pla.

En la subzona N3.2c, s’admet la construccié d’'una guingueta en els terrenys propers a
la Cala de Sr. Ramon, al no disposar d’espai per a la mateixa dintre de la Zona Maritim
Terrestre. Els usos admesos serien assimilables als autoritzats pel pla d’'usos en les
guinguetes al servei de les platges del municipi.

L’autoritzacié d’aquesta construccié resta condicionada a la redaccio prévia d’un Estudi
parcial o total de zonificacié de la perillositat i d'alternatives de proteccié (EZTPG), tal
com determina la fitxa 38 de I'Estudi d’ldentificacio Riscos Geoldgics (EIRG) que forma
part d’aquest Pla general; i 'adopcié de les mesures correctores i de manteniment que
es derivin. La tramitaci6 de I'EZTPG requerira de linforme favorable de ['Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya (IGC), d'un Estudi d’Integracié i Impacte
Paisatgistic (EIIP) i caldra sotmetre el projecte als procediment d’avaluacié ambiental,
si és preceptiu d’acord amb la legislacié sectorial.
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3. En els sols qualificats com a Subzona N3.4, no s’admet cap construccié o instal-lacio,
excepte les xarxes de subministrament existents.
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CAPITOL VI. PLANS ESPECIALS URBANISTICS i PROJECTES
D’INFRAESTRUCTURES

Article. 258. Definicio d’ambits

1. Els plans especials urbanistics de desenvolupament de les previsions del planejament
general tenen per objecte en sol no urbanitzable:

)

h)

i)

La proteccié del medi rural i del medi natural
La proteccié de béns catalogats.

El desenvolupament dels sistemes urbanistics de comunicacions i les seves zones de
proteccid, d’equipaments comunitaris, i d’espais lliures publics.

L’ordenacio del subsol.

La identificacio i la regulacié de les masies, cases rurals i altres edificacions a qué fa
referéncia els articles 47.3 i 50 de la LUC

Les actuacions especifiques en soOl no urbanitzable a qué fa referéncia l'article 47.4 de
la LUC

La implantacié d’obres i usos relacionats amb I'activitat de camping i amb 'aparcament
de caravanes, autocaravanes i remolcs

La implantacié d’activitats vinculades a I'explotacié de recursos naturals.

Qualsevol altra figura analoga

2. EIPOUM recull els PEU aprovats i els de nova ordenacié en sol no urbanitzable.

a) Plans de proteccio del medi natural i del paisatge:

PEU 01 - Pla de proteccio del medi natural del Ridaura

PEU 02 - Pla de protecci6 del medi natural de la Vall de Solius

b) Plans que regulen activitats:

PEU 03 - Aparcament de caravanes Esguard |
PEU 04 - Aparcament de caravanes Esguard Il
PEU 05 - Camping Sant Josep

PEU 06 - Camping Santa Cristina

PEU 07 - Hoteler Mas Tapioles

PEU 08 - Esportiu Mas Tapioles

PEU 09 - Hoteler Mas Torrellas
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- PEU 10 - Esportiu Mas Torrellas

- PEU 11 - Casa Club i serveis del Golf d’Aro
-  PEU12-La Santa

- PEU 13 - Mas Sureda

3. ElI POUM preveu dos plans especials urbanistics de millora de les infraestructures dels
serveis urbanistics dels nuclis rurals :

- PMI 01 - Pla d'infraestructures del Nucli de Romanya de la Selva
- PMI 02 - Pla d’infraestructures del Nucli de Salom

4. Els Plans Especials urbanistics (PEU) no previstos en el Pla, que tinguin per objecte la
implantacié en sol no urbanitzable de qualsevol dels usos admissibles d’acord amb l'article
47 de la LUC, i sempre que no entrin en contradiccid amb les previsions establertes per
aquestes Normes Urbanistiques, es podran formular posteriorment, per iniciativa publica o
privada, sense necessitat de modificar el POUM.
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Article. 259. PEU 01 “Proteccié del medi natural del Ridaura”

1.

Objectius:

L’objecte del PEU és la proteccié de I'espai natural i dels seus valors paisatgistics de 'ambit
fluvial del Ridaura, la millora de I'estat natural del riu, la proteccié enfront els riscos, la
potenciacié de les seves funcions hidrogeomorfoldgiques i de connectivitat bioldgica, i
'aprofitament de les seves potencialitats socials, regulant els usos i les activitats en
compatibilitat amb els determinats pel POUM en aquest ambit territorial.

El PEU, en base a les determinacions i ordenacié del POUM/2008, fou aprovat
definitivament en data 20.12.2012 i publicat al DOGC num. 6342 de 25.03.2013.

Aquest PEU haura d’adaptar-se a la nova delimitacioé i a 'ordenaci¢ i determinacions del
POUM.

Ambit :

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM

Régim del sol :

Sector de sol no urbanitzable de proteccié especial.

Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

Es mantenen les del vigent PEU de proteccié del Ridaura adaptades al present POUM.

El procediment d'aprovacio de la modificacié del PEU Ridaura (PEU 01), per adaptar-lo a
les noves consideracions haura d'incloure la consulta a I'6rgan ambiental, perque es
pronuncii sobre la seva idoneitat.

Article. 260. PEU 02 “Proteccié del medi natural de la Vall de Solius”

1.

Objectius:

L’objectiu del PEU és la proteccio, conservacio i millora de I'espai natural humanitzat de la
Vall de Solius i dels valors paisatgistics que ofereix, situat entre els relleus que conformen
el telé de fons dels Cercaixells d’en Dalmau i les vessants boscoses de les Gavarres.

Caracteritza la vall el ric mosaic agroforestal on es troben situades un conjunt de masies i el
monestir cistercenc que s’integren en I'espai connector existent entre els EINs de Gavarres
i 'Ardenya-Cadiretes, espai que el PTP-CG i aquest POUM classifiquen com a espais de
proteccid especial i local.

2. Ambit:
Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM. No s’inclou els
ambits territorials del PEU 07 — Hoteler Mas Tapioles i PEU 08 — Esportiu Mas Tapioles,
que es regularan per aquests planejaments derivats.
3. Régim del sol :
Sector de sol no urbanitzable de proteccié especial i local
4. Condicions d’ordenacio, edificacid i us mentre no es redacti el pla de proteccié del medi
natural i paisatgistic:
4.1 Ordenacio i edificacié
a) Amb caracter general, quan no contradiguin els apartats seglents, sén d’aplicacio
dins aquest ambit les determinacions de la normativa corresponent a cada una de
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les qualificacions incloses dins I'ambit, i que s’assenyalen en els planols de
zonificacid del sol no urbanitzable. Les obres i instal-lacions s’admetran amb les
condicions regulades per a cada una de les zones corresponents. En qualsevol cas,
les edificacions es destinaran a usos agricoles, ramaders o forestals, a la promocio
de la salut i el coneixement del la natura, als usos dels habitatges inclosos en el
Cataleg de masies i cases rurals, i als equipaments d’interés public ja existents dins
el seu ambit.

Els criteris basics en les intervencions sobre edificacions existents sera la
conservacio i recuperacid dels valors historics, tipologics i arquitectonics
caracteristics de la Vall de Solius, la millora de les condicions d’habitabilitat i
'adaptacié als usos admesos.

b) Per tal de preservar els valors paisatgistics d’aquesta zona, les obres que s’executin
dins d’aquest ambit de proteccié paisatgistica, hauran d’esser especialment curoses
en la imatge externa de l'edifici i la del seu entorn, procurant minimitzar el seu
impacte paisatgistic. Es tindra especial atencié en les condicions d’implantacié, el
tractament exterior dels edificis, la conservacié de les caracteristiques tipoldgiques
de l'edificacid, respecte pels elements arquitectonics significatius i pels elements
d’interés historic.

En la sol-licitud de llicencia dels projectes d’edificacid, s'acompanyara un estudi
historic i paisatgistic que justifiqui la proteccié dels seus valors arquitectonics i que
no s’afecti a la fragilitat del paisatge, incorporant les mesures d’intervencio
paisatgistica que es considerin necessaries.

c) Les intervencions en edificis, grups d’edificacié o indrets d’interés arquitectonic,
arqueologic, paleontologic o etnoldgic, incorporats en el Catalegs de béns a protegir
del POUM, a més de complir les determinacions de la legislacié especifica que els hi
sigui d’aplicacio, hauran d’atenir-se als criteris basics indicats anteriorment.

d) De localitzar-se en I'ambit del Pla restes o estructures arqueologiques o
paleontoldgiques no conegudes, o existis presumpcié de la seva existéncia,
s’aturaran els usos i activitats que directa o indirectament puguin comportar el seu
deteriorament o destruccio i es notificara de forma immediata a 'administracié de la
seva descoberta

e) L’ordenacio de l'arbrat i la vegetacié facilitara la integracié de les construccions en el
seu entorn natural, per tal de disminuir-ne I'impacte i la percepcio visual.

f) Els materials i colors seran els caracteristics de la zona, com la coberta de teula
ceramica, murs de pedra o arrebossats. No s’admetran materials que imitin altres
materials. Quan es tracti de construccions agricoles o que formin part de conjunts
existents, s’admetran altres materials, perd en qualsevol cas, les parets exteriors
seran pintades amb colors adients a I'’entorn, i incorporant les mesures de proteccié
paisatgistica abans esmentades.

4.2 Condicions d’Us

Els usos admesos en aquesta zona son:

a) Els agricoles i forestals, d’acord amb la naturalesa propia de les finques incloses
dins aquest ambit de proteccid especial.
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La gestio forestal procurara la reduccié gradual de la inflamabilitat, i per tant del risc
d’incendis, afavorint la recuperacio i I'expansio de l'alzinar, la sureda i el bosc de
ribera, i la reduccié gradual de les pinedes en les arees de transicid, tot mantenint
una densa coberta arboria que limiti el desenvolupament dels arbusts pirdfits del
sotabosc.

b) El ramader extensiu que no malmetin els valors que motiven la proteccié d’aquest
'espai natural. No s’admet noves activitats ramaderes en régim d’estabulacio
permanent, ni intensives ni semi intensives ni de baixa capacitat, excepte la cria
d’animals per a consum propi. Les explotacions ramaderes legalment autoritzades
en el moment d’aprovacioé d’aquest POUM podran mantenir la seva activitat

c) L’habitatge existenti el vinculat als usos de la zona.

d) Les activitats col-lectives cientifiques, religiosos, culturals, assistencials vinculades a
la salut, educatius vinculats al lleure i gaudi de la natura.

e) la restauracio, I'agroturisme, el turisme rural i establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, les activitats artesanals i artistiques.

Article. 261. PEU 03 “Aparcament de Caravanes Esguard I”

1.

Antecedents

L’activitat d’aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs Esguard | disposa de
llicéncia municipal per a usos provisionals atés que es situava dintre de I'ambit territorial del
sector urbanitzable delimitat SUD-05 Estacié del POUM/2008. Aquest sector urbanitzable
delimitat es desclassifica amb la present revisi6 de POUM

2. Objectius
Pla especial urbanistic que té per objectiu I'ordenacioé i determinacié de les condicions
d'implantacié de 'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs existent al costat de
la carretera a Sant Feliu de Guixols.

3. Ambit
Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM amb una superficie
d’'1,5 ha

4. Reégim del sol
Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rustic agricola
(clau N1a)

5. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us
La delimitacié del PEU 03 i la seva regulaci6 estaran sotmesos a les determinacions del Pla
Director Urbanistic de les activitats de camping (PDU-AC) aprovat definitivament per la
Comissi6 de Territori de Catalunya el 28 de juny de 2021 (DOGC 8448 de 02/07/2021).
El Pla especial haura de regular la superficie de I'actuacio, I'emplagament, ocupacio, i la
resta de parametres d’acord a un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica que haura
d’incorporar.
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El PEU incorporara les mesures correctores front al risc d’inundabilitat que fixa la Prognosi
d’'inundabilitat d’aquest POUM.

S’admet com a Us complementari les arees d’acollida de caravanes en transit.

Article. 262. PEU 04 “Aparcament de Caravanes Esguard II”

1.

Antecedents

L’activitat d’aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs Esguard Il disposa de
llicéncia municipal per a usos provisionals atés que es situava dintre de I'ambit territorial del
sector urbanitzable delimitat SUD-17 Activitats turistiques del POUM/2008. Aquest sector
urbanitzable delimitat es desclassifica amb la present revisi6 de POUM

Objectius

Pla especial urbanistic que té per objectiu I'ordenacioé i determinacié de les condicions
d’'implantacié de I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs existent al costat de
la carretera a Castell d’Aro.

Ambit

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM amb una superficie
d'1,04 ha

Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rdstic agricola
(clau N1a)

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

La delimitacio del PEU 04 i la seva regulacié estaran sotmesos a les determinacions del Pla
Director Urbanistic de les activitats de camping (PDU-AC) aprovat definitivament per la
Comissié de Territori de Catalunya el 28 de juny de 2021 (DOGC 8448 de 02/07/2021)

El Pla especial haura de regular la superficie de I'actuacio, I'emplagament, ocupacio, i la
resta de parametres d’acord a un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica que haura
d’incorporar.

El PEU incorporara les mesures correctores front al risc d’inundabilitat que fixa I'Estudi
d’'inundabilitat d’aquest POUM.

S’admet com a Us complementari les arees d’acollida de caravanes en transit.

Article. 263. PEU 05 “Camping Sant Josep”

1.

Antecedents

El PEU que regula I'activitat del Camping Sant Josep va ser aprovat definitivament per la
CTUG el 18/12/2018 i 30/04/2019 (DOGC 7905 de 17/06/2019) que aquest POUM recull a
nivell informatiu, i el manté executiu.

2. Objectius
Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008
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Ambit

Correspon als limits fixats en el PEU aprovat definitivament

Régim del sdl

Sector de sdl no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rustic agricola
(clau N1a).

Condicions d’ordenacio, edificacid i us

Les regulades pel PEU aprovat definitivament que inclou les mesures correctores front al

risc d’'inundabilitat aprovades per 'ACA.

S’admet també les activitats complementaries de camping (aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda; i arees d’acollida de caravanes en transit).

Article. 264. PEU 06 “Camping Santa Cristina”

1.

Objectius

Ordenar l'activitat del camping existent situat a I'est de la carretera a Sant Feliu de Guixols,
aixi com les possibles ampliacions.

2. Ambit
Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM
3. Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rdstic agricola

(clau N1a) i Zona Raustic forestal (clau N1b) excepte el sol de proteccié especial qualificat

com a Zona de valor natural i/o connector (clau N3.3b)

4. Condicions d’ordenacid, edificacié i us

a) El Pla especial haura de regular la superficie de I'actuacié, ocupacio, algades i resta de
parametres de les edificacions a arees d’acampada i de servei, d’acord amb I'estudi
d'impacte i integracid paisatgistica que ha d’incorporar. També es regulara els
accessos i I'aparcament de vehicles.

b) S’admeten les instal-lacions i edificacions necessaries i imprescindibles per al
desenvolupament de [activitat de camping, d’acord amb les seves necessitats
funcionals, les quals s’hauran de proposar i justificar en el pla especial urbanistic que
regula l'activitat.

c) L’us dominant sera el de camping, admetent-se com a complementari aparcament,
restauracio, comercial, lleure, aparcament de i esportiu.

S’admet també les activitats complementaries de camping (aparcaments de caravanes,
autocaravanes i remolcs-tenda; i arees d’acollida de caravanes en transit).

d) La pineda situada en els terrenys qualificats com a Zona de valor natural i/o connector
(clau N3.3b) queda protegida, es podra destinar aquest sol a activitats en el lleure i
esportiu, admetent-se una petita edificacié auxiliar de planta baixa amb un sostre
maxim de 20 m? vinculada als usos de lleure o esportius.
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e) S’haura de realitzar un estudi d'inundabilitat per delimitar els riscos i usos admesos en
els terrenys afectats. Aquest estudi haura de ser informat favorablement per 'ACA
quan es tramiti el Pla especial urbanistic.

f) Els propietaris del sector hauran de participar en els costos d’ampliacié de les
infraestructures de sanejament i abastament d’aigua potable necessaries per adequar-
les a la demanda derivada de la planificacié. Aixi com les mesures correctores de la
inundabilitat que s’estableixin a I'estudi corresponent.

Article. 265. PEU 07 “Hoteler Mas Tapioles”

1.

Antecedents

El PEU que regula I'activitat hotelera del Mas Tapioles va ser aprovat definitivament per la
CTUG el 23/07/2013 (DOGC 6480 de 15/10/2013) i modificat puntualment segons acord de
la CTUG del 07/10/2016 (DOGC 7249 del 17/11/2016). Aquest POUM recull el Pla especial
urbanistic i la seva modificacié puntual a nivell informatiu, ja que els manté executius.
Objectius

Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008

Ambit

Correspon als limits fixats en el PEU aprovat definitivament

Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié especial qualificat com a Valor natural i/o
connector agricola (clau N3.3a)

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Les regulades pel PEU i llurs modificacions aprovades definitivament.

Atés que I'is hoteler pot requerir d’'unes majors prestacions per desenvolupar l'activitat,
justificant-ne la necessitat, la idoneitat i la proporcionalitat, mitjangcant la modificacié
d’aquest Pla especial urbanistic es podran regular les ampliacions dels cossos annexes

necessaries que permetin enquibir els serveis i el nombre d’'unitats d’allotjament que facin
viable la explotacié d’aquesta activitat.

Article. 266. PEU 08 “Esportiu Mas Tapioles”

1.

Antecedents

El PEU que regula I'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler del
Mas Tapioles va ser aprovat definitivament per la CTUG el 07/10/2016 (DOGC 7255 del
25/11/2016). Aquest POUM recull el Pla especial urbanistic a nivell informatiu, ja que el
manté executiu.

2. Objectius
Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008
3. Ambit
Correspon als limits fixats en el PEU aprovat definitivament
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Régim del sol

Sector de soOl no urbanitzable de proteccié especial qualificat com a Valor natural i/o
connector agricola (clau N3.3a)

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Les regulades pel PEU aprovat definitivament.

Article. 267. PEU 09 “Hoteler Mas Torrellas”

1.

Antecedents

El PEU que regula l'activitat hotelera del Mas Torrelles va ser aprovat definitivament per la
CTUG el 30/04/2009 (DOGC 5434 de 03/08/2009) i modificat puntualment segons acord de
la CTUG del 14/02/2013 (DOGC 6390 de 05/06/2013). Aquest POUM recull el Pla especial
urbanistic i la seva modificacio puntual, a nivell informatiu, ja que els manté executius.
Objectius

Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008

Ambit

Correspon als limits fixats en el PEU aprovat definitivament

Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rdstic agricola
(clau N1a).

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Les regulades pel PEU i llurs modificacions aprovades definitivament.

Atés que I'is hoteler pot requerir d’'unes majors prestacions per desenvolupar l'activitat,
justificant-ne la necessitat, la idoneitat i la proporcionalitat, mitjangcant la modificacié
d’aquest Pla especial urbanistic es podran regular les ampliacions dels cossos annexes
necessaries que permetin enquibir els serveis i el nombre d’'unitats d’allotjament que facin
viable la explotacié d’aquesta activitat.

Article. 268. PEU 10 “Esportiu Mas Torrellas”

1.

Antecedents

El PEU que regula l'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler del
Mas Torrellas va ser aprovat definitivament per la CTUG el 01/10/2008 (DOGC 5260 de
18/11/2008) i modificat puntualment segons acord de la CTUG del 14/02/2013 (DOGC 6367
de 02/05/2013). La Junta de Govern Local en sessi6 de data 31/10/2016 va aprovar
inicialment una segona modificacié puntual del pla especial, que actualment continua en
tramit.

Aquest POUM incorpora el Pla especial urbanistic i la seva modificacié puntual, a nivell
informatiu, i el i els manté executius, Unicament caldra que la segona modificacié del pla
especial adapti 'ampliacié de I'ambit territorial del pla, segons delimitacié d’aquest POUM
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Objectius

Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008

Ambit

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM
Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rustic agricola
(clau N1a).

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Les regulades pel PEU i llurs modificacions aprovades definitivament.

Article. 269. PEU 11 “Casa Club i serveis del Golf d’Aro”

1.

Antecedents

El PEU que regula la Casa Club i els serveis auxiliars del Golf d’Aro va ser aprovat
definitivament per la CTUG el 10/05/2018 (DOGC 7641 de 13/06/2018). Aquest POUM
recull el Pla especial urbanistic a nivell informatiu, ja que el manté executiu.

Objectius

Es mantenen els objectius establerts pel POUM/2008

Ambit

Correspon als limits fixats en el PEU aprovat definitivament

Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de protecciéo especial dintre de I'EIN de les Gavarres,
qualificat com a Zona PEIN les Gavarres agricola (clau N3.1a)

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Les regulades pel PEU aprovat definitivament.

Article. 270. PEU 12 “La Santa”

1.

Objectius
Els objectius del Pla especial son:

a) regular les activitats relacionades amb el centre equestre Horse Club Santa Cristina i
altres activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure de lleure, amb les obres i instal-lacions
minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

b) establir les mesures necessaries per fer compatibles aquestes activitats amb I'entorn on
es troben

2.  Ambit
Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM
3. Regim del sol
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Sector de sdl no urbanitzable de proteccié preventiva qualificat com a Zona Rustic agricola
(clau N1a).

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Els usos admesos son les instal-lacions d’équids d’oci, d’ensinistrament i practica equestre,
i activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i d’esbarjo que
es desenvolupin a l'aire lliure.

Article. 271. PEU 13 “Mas Sureda”

1.

Objectius

L’objectiu del PEU és ordenar i regular el conjunt edificat de la finca “Mas Sureda” situada al
barri de Salom, on es proposa emplacar una nova activitat cultural, “Museu de
motocicletes”, que complementi els usos turistics i de restauracio existents.

Ambit

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM, si bé, es pot ampliar
amb noves finques contiglies si es destinen a aquests usos culturals o aparcament vinculat
als usos admesos.

Régim del sol

Sector de soOl no urbanitzable de proteccié preventiva, qualificat com a Zona ordinari
agricola (clau N1a) dintre del pla de millora de les infraestructures PMI-02 Infraestructures
del Nucli de Salom

Condicions d’ordenacio, edificacio i us
S’admet una superficie construida maxima de 800 m? destinada a museu.

També s’admeten els usos i ampliacions regulades pel Cataleg de Masies i Cases rurals
per a I'edificacio tradicional definida a la fitxa SA-12.

En el cas que els coberts existents es rehabilitin per els usos de museu o restaurant, la
seva superficie construida estara inclosa en la maxima admesa, si no es destinen per
ubicar aquests usos hauran de ser enderrocats.

El PEU es pot desenvolupar independentment del PMI-02 d’Infraestructures del Nucli de
Salom

Article. 272. PMI 01 “Infraestructures del Nucli de Romanya de la Selva”

1.

Antecedents

El nucli de Romanya, que abasta els terrenys edificats ordenats en el Pla especial en sol no
urbanitzable de 1967 situats al sud del petit nucli urba de Romanya de la Selva, manté
'estructura formada pels carrers i per les parcel-les originals amb edificacié aillada
unifamiliar ordenades pel pla especial.

Aquest Pla especial es mantenia vigent en les Normes Subsidiaries aprovades el 1997, si
bé quan es delimita 'EIN de les Gavarres no es té en compte aquesta situacio urbanistica i
l'inclou dintre del seu ambit de proteccid.
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Objectius

Per tal de corregir els déficits urbanistics del nucli rural de Romanya i millorar els serveis
minims, es fixa l'obligaci6 de redactar un pla especial urbanistic per definir les
infraestructures minimes necessaries que precisen els 54 habitatges existents, mantenint
les caracteristiques rurals de I'entorn, amb carrers d’amplada variable i escorrenties a cel
obert.

Ambit

Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM

Régim del sol

Sector de sol no urbanitzable de proteccié especial inclos en el PEIN de Les Gavarres

Condicions d’ordenacio, edificacio i us

Aquest pla especial urbanistic no afecta les condicions d’ordenacio, edificacio i Us de les
finques incloses en el seu ambit territorial.

El PMI-01 haura de ser avaluat ambientalment abans de la seva aprovacié definitiva.

Article. 273. PMI 02 “Infraestructures del Nucli de Salom”

1.

Antecedents

El nucli de Salom, que abasta els terrenys situats a llevant del nucli antic de I'Església,
manté una estructura rural formada de petites finques i horts, estrets camins, i una
edificacié antiga de masies, edificacions rurals i cases unifamiliars, edificades en la seva
majoria amb anterioritat a I'any 1980.

El POUM/2008 classificava el veinat de Salom com a sol urba subjecte a un pla de millora
urbana. L’any 2015, en compliment de la Senténcia nim. 373 de 10.05.2013 del TSJC, es
va aprovar la MpPOUM-30 que classificava el sector com a sol no urbanitzable i fixava les
condicions d’edificacio i us de 31 masies i 19 edificacions residencials existents mitjangant
I'ampliacié del Cataleg de masies i cases rurals vigent en aquell moment.

2. Objectius
Per tal de corregir els déficits urbanistics del nucli rural de Salom es fixa I'obligacié de
redactar un pla especial urbanistic per definir les millores minimes necessaries que
complementin les infraestructures de serveis existents, mantenint les caracteristiques rurals
de I'entorn, amb carrers d’amplada variable i escorrenties a cel obert.

3. Ambit
Correspon als limits assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM

4. Régim del sol
Sector de sol no urbanitzable de proteccié preventiva

5. Condicions d’ordenacio, edificacid i Us
Aquest pla especial urbanistic no afecta les condicions d’ordenacio, edificacio i Us de les
finques incloses en el seu ambit territorial.
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TiTQL VIIl. PATRIMONI ARQUITECTONIC | ELEMENTS D’INTERES HISTORIC,
ARTISTIC | NATURAL

Article. 274. Cataleg de béns protegits

1.

D’acord amb la legislacié urbanistica s’ha redactat el Cataleg de béns protegits, el qual
forma part de la documentacié del POUM i ha de tenir en compte les determinacions de la
Llei 9/1993 de Patrimoni cultural catala.

L'objecte d’aquest Cataleg és la preservacié dels valors existents en I'ambit del pla
urbanistic per mitja de I'establiment de mesures urbanistiques de proteccio juridica

2. En el marc del POUM, el Cataleg de béns protegits és un document normatiu que permet
protegir el patrimoni més significatiu del municipi.

Mitjancant fitxes individualitzades identifica els conjunts i els elements patrimonials

rellevants i estableix el nivell de proteccié al qual estan subjectes, determinant el tipus

d’intervencions o actuacions possibles d’acord amb el contingut normatiu del pla, per tal de
garantir la preservacio dels valors i de les formes tradicionals d’ocupacié humana del sol.

3. El Cataleg de béns a protegir d’'aquest POUM esta dividit en quatre categories patrimonials
diferents:

a) Patrimoni arquitectonic

b) Patrimoni arqueologic

c) Patrimoni etnoldgic

d) Patrimoni natural, ambiental i paisatgistic

4. Dintre de cada categoria es distingeix diferents nivells de proteccid, de major a menor
proteccié son :

a) Beéns culturals d’interés nacional (BCIN). Sén els béns immobles més rellevants del
patrimoni cultural catala, inclosos en el Registre de Béns Culturals d’Interés Nacional
del Departament de Cultura.

b) Béns culturals d’interés local (BCIL). Sén els béns immobles integrants del patrimoni
cultural que, tot i la seva significacié i importancia, no compleixin les condicions propies
dels béns culturals d’interés nacional, perd que cal preservar i mantenir com a
identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala
del Departament de Cultura.

c) Espais de proteccié arqueologica (EPA). Sén els jaciments que no han estat declarats
BCIN, on per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es
presumeix l'existéncia de restes arqueoldgiques o paleontologiques. Tots els EPA
s’han d’incorporar al cataleg de Patrimoni Cultural Catala del Departament de Cultura.

d) Béns amb proteccid urbanistica (BPU). S6n aquells béns immobles no declarats ni
incoats BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen a I'arquitectura tradicional del
lloc i/o el paisatge del municipi, que el POUM vol protegir pels seus valors d'interés
cultural.
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e) Entorns de proteccid. L'adequada proteccié d’'un bé pot requerir la delimitacié i
regulacié d’'un ambit de proteccié al seu entorn, l'alteracié del qual podria afectar i
desmereixer els valors del bé catalogat, trencant la seva harmonia amb I'entorn natural
i/o la identitat en el paisatge urba on s’emplaga .

Article. 275. Pla especial urbanistic de Proteccié del Patrimoni

1.

Els Plans especials de proteccié (en endavant PEP) son linstrument de planejament
derivat, que desenvolupa les determinacions del planejament general. Es poden redactar
PEP en els suposits seglents:

a) Per a l'ordenacié de recintes i conjunts artistics. En el cas dels conjunts BCIN i els
entorns de proteccio, la legislacié determina la necessaria redaccié d’'un PEP que els
ordeni.

b) Per a l'ampliacié i major concrecid dels elements del Cataleg, bé per categories
patrimonials o per elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interés.

Als PEP els corresponen les determinacions seguents:

a) La justificacio i identificacié dels elements, ambits i valors objecte de proteccio.
b) La definicié i regulacié de categories diferenciades de proteccio.

c) L'establiment de les mesures de proteccié adequades, com ara la regulacié dels usos
admissibles o incompatibles, de les actuacions i obres permeses i prohibides sobre els
elements o ambits protegits, dels parametres edificatoris d'obligat compliment, o altres.

d) La regulacio i programacio de I'execucio d'actuacions de recuperacio, rehabilitacié o
millora dels elements, ambits o valors objecte de proteccid.

e) L'establiment, en defecte de determinacié sobre aquesta questidé per part del
planejament general, dels llindars relatius als projectes de construccions propies del
medi rural, recuperacié de vies d’accés, actuacions que afectin restes arqueoldgiques
d’interés declarat, jaciments paleontoldgics, aquifers classificats i/o punts geologics
d’interés. Aquests llindars han de ser coherents amb les determinacions del
planejament territorial i dels plans directors.

En la redaccié del PEP es podra, també, excloure o reduir les condicions de proteccié
d’algun dels elements inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius d'exclusio o
de reduccio de la proteccio.

El planejament derivat ha de respectar les determinacions del planejament general. Si es
modifiquen els usos principals, els aprofitaments i les carregues urbanistiques o I'estructura
fonamental, sera necessaria la modificacié del planejament general .

Article. 276. Descatalogacions dels bens protegits.

1.

Les descatalogacions de béns protegits s’han de tramitar segons s’especifica a 'article 17.4
de la Llei 9/93 de proteccid del patrimoni cultural catala, amb informe del a Comissio
Territorial del Patrimoni.

2. La descatalogacié d'un bé immoble ha de estar molt ben justificada, acreditant la
impossibilitat del manteniment de la proteccié existent.

3. Requereix la concurréncia d’alguna de les segients circumstancies:
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a) Ser necessari el seu enderroc per previsions de planejament d’interés public, quan no
existeixi alternativa ponderada que permeti la seva conservacio.

b) L’acreditacio d’errors en I'apreciacié dels motius que van aconsellar la inclusio.
c) Haver perdut I'interés que va motivar la seva inclusio.
d) Que sigui necessari per a la proteccio d’un altre bé de major interés.

e) La reforma integral d’'un barri.
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TiTOL IX. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL I. Disposicions generals.
Article. 277. Estructura dels parametres urbanistics.
1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié sén parametres de components fisiques, formals i de
mesura sobre el territori, per 'ordenacié urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per
I'ordenacio del sol, vol i subsol associats a una qualificacié urbanistica.

b) Els parametres d’us son parametres que regulen i relacionen les funcions de
’home amb els diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit de
planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d'ordenacié es defineixen i regulen en el seguent capitol Il i
s’estructuren en quatre seccions:

a) Seccido 1a: Parametres referits als sectors i poligons. Sén els parametres
determinants per a I'elaboracié del projecte urbanistic del planejament derivat i per
I'elaboracié del projecte de gestid corresponent als poligons d'actuacio urbanistica,
siguin delimitats directament en el sol urba o a partir de I'elaboracié de planejament
derivat.

b) Secci6 2a: Parametres generals per a tot tipus d’ordenacio

c) Seccid 3a: Parametres per a I'edificacié situada en relacié a carrer

d) Seccid 4a: Parametres per a I'edificacid situada en relacié a parcel-la o illa.

3. Els parametres d’us es defineixen i es regulen en el capitol Il i s’estructuren en cinc
seccions:

a) Usos segons la seva funcié urbanistica, que poden ser generals i especifics
b) Usos segons el domini

c) Permissibilitat i limitacions generals dels usos

d) Usos i activitats ambientals

e) Parametres especifics de I'is d’aparcament

Article. 278. Relacié entre els parametres d’ordenacio, el tipus d’edificacio i la zona
urbanistica.

1. Als efectes de relacionar els parametres d’ordenacid amb les zones urbanistiques
s’estableixen tres tipus basics de I'edificacid, basats en la morfologia basica urbana o
propia de I'edificacio:



- L’edificacio situada en relacié amb el vial, on 'alineaci6 de I'edificacio té relacid
amb [l'alineacié del vial, i per tant sén en general ordenacions volumétriques
definides en el planejament.

- L’edificacié situada en relacié amb la parcel-la, son edificacions aillades amb
condicions de situacid respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions
volumeétriques definides o flexibles segons cada planejament.

- Edificacio situada en relacié amb l’illa o part d’'aquesta, amb un tipus d’ordenacio
volumeétrica flexible. En aquest cas, el parametres de I'ordenacié volumétrica poden
ser regulats en detall per un planejament derivat, o directament pels parametres
basics d’ordenacié en relacié amb la parcel-la o en relaci6 amb el vial segons el
cas.

2. Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus basic d'edificacio i
correspon, als efectes de [l'aplicacié dels parametres de caracter general.
Independentment de I'aplicacié d'aquests parametres, cada zona o subzona haura de
precisar els seus parametres especifics que la identifiquen i la regulen en relacié al tipus
de regulacié volumétrica definits en l'article 282 “Tipus de regulacié volumétrica en el
planejament urbanistic”.

3. En relaci6 amb els tres tipus basics de I'edificacié, son d’aplicacié els seglents
parametres de regulacié general definits i regulats en el Capitol Il d’aquest Titol IX:

a) Si l'edificacié es situa en relacio amb el vial, sén d'aplicacié tots els parametres
d’ordenacio de la Seccié 2 i la Seccié 3a

b) Si ledificaci6 es situa en relaci6 amb la parcel-la, son d’aplicaciéo tots els
parametres d’ordenacié de la Seccid 2 i la Secci6 4a.

c) Sil'edificacié es situa en relacié amb lilla:

- En el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d'aplicacio els de
l'apartat b i, en el cas que alguna edificacio s'alinea al vial, els de I'apartat a.

- 1, en cas que hi hagi una ordenacié volumeétrica precisa (Vp), segons el que
determina l'article 281.3 “Parametres de l'ordenacié urbanistica detallada i
volumeétrica”, el planejament derivat sera el que determinara quins parametres
seran d'aplicacio.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres d'ordenacio i Us que
aquest POUM determina, sén aplicables tant al planejament de desenvolupament,
derivat o modificacié del planejament general, com en els projectes sotmesos a llicéncia
urbanistica.

Article. 279. Jerarquia dels parametres urbanistics.
Als efectes del desenvolupament i de I'aplicacié d’aquest POUM, i d’'una millor gestio i

seguretat juridica, d’acord amb el que determina la LUC, s’estableixen tres rangs en la
jerarquia dels parametres urbanistics:

1. Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament determina
en cada ambit del territori municipal d’acord amb I'article 37 de la LUC, i a la posicid i la
dimensio dels sistemes urbanistics publics.
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Parametres propis de l'ordenacié urbanistica detallada i volumeétrica del planejament,
vinculats a I'ordenacio urbanistica de les zones i els seus parametres associats.

Parametres propis de I'edifici a concretar en el tramit de la llicéncia urbanistica a partir
de la regulacié definida en l'articulat corresponent a aquests parametres.

Article. 280. Parametres basics del POUM

1.

Els parametres basics del POUM sén els que es relacionen directament amb
I'aprofitament urbanistic i el model de lI'ordenacid urbanistica vinculada als sistemes
publics, d’acord amb el que determina l'article 37 i 70.4 de la LUC.

Es consideren parametres basics del POUM els seglents:

a) El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures
dels sectors, admetent ajustos en el sistema viari i equipaments des d’una projeccio
adequada dels interessos publics en el planejament derivat.

b) La posicid i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de
comunicacions.

c) El sostre edificable maxim d’una parcel-la o ambit de planejament.

d) La intensitat d’ds associada al nombre maxim d’habitatges o d’establiments, d’'una
parcel-la o ambit de planejament.

e) Usos dominants i incompatibles d’'una parcel-la o ambit de planejament.

f) Els parametres d’'una zona urbanistica regulats en les normes urbanistiques del
POUM.

La modificacio dels parametres basics definits en aquest POUM comporten la
modificacioé puntual d’aquest. D’acord amb la LUC (articles 37 i 70.4), les variacions del
model urbanistic en un ambit de planejament, d’'una zona basica de sol urba o el seu
tipus d’edificacio, dels sistemes generals i de les carregues urbanistiques d’'un ambit o
parcel-la, requereixen també modificacioé puntual del POUM.

Article. 281. Parametres de ’ordenacidé urbanistica detallada i volumeétrica

1.

Els parametres de l'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica sén els propis
associats a la qualificacié urbanistica i a 'ordenacio detallada del sol urba d’'un POUM o
la d’'un planejament derivat.

Es consideren parametres de l'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica els
seguents:

a) Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del municipi, i
els ajustos de les delimitacions dels altres sistemes publics sense variacié de la
posicio i la dimensio.

b) Alineacié de I'edificacié en relacio al vial o regulats dins d’'una zona.

c) Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.

d) Espailliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacié de parametres.
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e) El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta amb la
correspondéncia de l'algada reguladora i punt d’aplicacié, i si s’escau, en el cas de
volumetria definida precisa (Vp) del planejament derivat, la posicié altimétrica de
cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

f) Fondaria edificable maxima, patis d’illa i patis davanter i posterior, fronts principals i
secundaris.

g) Edificacié principal i edificacio auxiliar.

h) Envoltant maxima d’un edifici, resultat d’aplicar els anteriors parametres.

En general, els parametres de I'ordenacié detallada i volumétrica es poden modificar
amb un planejament derivat (art. 70.4 de la LUC) si no es modifiquen els parametres i

condicions basiques del POUM definits en I'article 280 “Parametres basics del POUM”, i
a criteri final de 'd6rgan competent en matéria urbanistica.

Article. 282. Tipus de regulacié volumétrica en el planejament urbanistic

1.
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Els parametres de l'ordenacid volumetrica d'una edificacidé estan vinculats a una
qualificacié urbanistica i estan definits mitjancant:

a) les condicions d’ordenacié volumetrica detallades en els planols d’ordenacio i
completats amb la regulacio dels parametres aplicables a cada zona, o

b) directament només a partir dels parametres alfanumérics regulats en aquestes
Normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacié regulat en larticle 278
“Relacio entre els parametres d’ordenacid, el tipus d’edificacié i la zona urbanistica”
d’aquest Capitol, en resulten dos tipus basics de regulacié volumétrica:

a) Vf: ordenacié volumeétrica flexible.
b) Vd: ordenacié volumeétrica definida.

L’ordenacié volumeétrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del sostre
edificable maxim de parcel-la definit en m? o que es dedueix de I'index d’edificabilitat
neta, i es regula segons:

- llindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir alguna
alineacié o limit de I'edificacié fix, segons l'ordenacié detallada dels planols i es
complementa amb la regulacié dels parametres definits en aquestes Normes
urbanistiques o,

- directament només pels parametres regulats en aquestes Normes urbanistiques
amb caracter genéric i propis d’'una zona.

L’ordenacié volumétrica flexible permet diverses alternatives volumeétriques en el resultat
final d’'un projecte arquitectonic elaborat per la concessio de la llicencia urbanistica.

L'ordenacié volumétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els planols
d'ordenacié amb dos nivells de concrecio:



- Volumetria basica (Vb): propia de l'ordenacié detallada del sol urba del POUM i del
planejament derivat, que es defineix en els planols amb el perimetre de I'ocupacio
de l'edificacié principal i el nombre de plantes, i es complementa la seva regulacio
amb els parametres aplicables a cada zona.

- Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat que es
desenvolupara a partir del POUM, on es defineix, a més del que s’estableix a
I'apartat anterior, la posicié de les plantes en relaci6 amb la topografia modificada
del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la indicativa, si
s'escau.

Cada zona i subzona del sol urba del POUM i del planejament derivat que es
desenvolupi, ha d'especificar el tipus de regulacié volumétrica que se li associa, als
efectes d'una correcta vinculacié amb els parametres d'ordenacio.

Article. 283. Parametres propis d’un edifici

1.

Els parametres propis d’un edifici son els que es concreten en el projecte arquitectonic
en el moment de la concessid de la llicéncia urbanistica, i es regulen en les Normes
urbanistiques.

Es consideren parametres propis d’un edifici els seglents:

a) Sostre d’'un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que no
sobrepassi el sostre edificable maxim d’'una parcel-la.

b) La facana d’'un edifici, que el projecte de la llicencia formalitzara.

c) Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

d) El volum resultant final d’un edifici, diferent de I'envoltant maxima d’un edifici.
e) Els espais oberts d'un edifici que concreti el projecte.

f) Els patis de llum, que concreti el projecte.

g) Els patis de ventilacio.

h) Els elements sortints i técnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a I'edificacio:

a) Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicéncia d’edificacid).
b) Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicencia).

El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de flexibilitat
suficientment reglats per la concessid de la llicéncia urbanistica, d’acord amb el
seguent:

a) Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la volumetria en els

planols d’ordenacié, amb la corresponent llegenda en els planols del contingut
regulador.
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b) Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o una
subzona sobre la variacio d’algun parametre de I'ordenaci6 volumétrica (art. 58.3 i
65.2.d de la LUC) sense alterar els parametres basics vinculats a I'aprofitament de
la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els elements que regula
larticle 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall en l'article 280
“Parametres basics del POUM”
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CAPITOL II.Els parametres d’ordenacié
SECCIO 1. Parametres referits als sectors o ambits de planejament
Article. 284. Superficie del sector i del poligon

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacié
urbanistica que el Pla delimita en els planols d’ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s’especifica en aquestes Normes Urbanistiques.
La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament derivat i, en el
cas del poligon d’actuacioé urbanistica, en la formulacié del projecte de reparcel-lacio,
d’acord amb la regulaci6 de l'article 56 “Ajustos de limits en els planols d’ordenacio i les
superficies corresponents” d’aquestes Normes.

Article. 285. Superficie computable del sector i del poligon

1. La superficie computable d’'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a
efectes de l'aplicacié de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

2. S’han d’excloure de la superficie computable del sector o poligon, si s’escau, el domini
public hidraulic i els sistemes urbanistics executats que no es transformen ni s’integren
a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector o poligon.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en
el projecte del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de
reparcel-lacio.

Article. 286. Index d'edificabilitat bruta del sector i del poligon.

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o d’un poligon
d’actuacio urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en metres quadrats
de sostre edificable per metres quadrats de sol (m? sostre/ m? sol).

2. En els sectors de planejament derivat és una parametre basic normatiu i en els poligons
d’actuacio urbanistica és un index informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable
maxim del poligon es determina a partir de 'ordenacié establerta pel planejament.

Article. 287. Sostre edificable maxim del sector i del poligon

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon
d’actuacié urbanistica. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable (m? sostre).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre l'index
d’edificabilitat bruta i la superficie computable del sector.

3. En els poligons d’actuacié urbanistica que no provenen d’un planejament derivat, el

sostre edificable maxim del poligon s’ha de calcular sumant els diferents sostres
edificables de cada zona.
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Article. 288. Percentatges de s6l minim de sistemes en sectors i poligons

1.

Es la relacid en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents
sistemes publics i la superficie del sector.

En l'ordenacioé del planejament derivat el percentatge minim de sol public destinat a
qualsevol sistema és un parametre basic i invariable.

Article. 289. Densitat maxima d’habitatges bruta.

1.

Es el nombre d’habitatges en relacié amb la unitat de superficie d’'un sector o poligon.
S’expressa en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per
deduir-ne el nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat
en cada zona del planejament. Quan el resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui
un nombre sencer, el resultat s’arrodonira per defecte si els dos primers decimals soén
inferiors o igual a 50, i per excés si els dos primers decimals son superiors a 50.

En els poligons d’actuaciéo urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges
resultant de 'ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona.

Article. 290. Terrenys destinats a Habitatges de Proteccié Publica o altres d’estimul a
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I’habitatge assequible

Els terrenys destinats a habitatges de proteccié publica o altres d’estimul a I'habitatge
assequible, i que el POUM determina amb el percentatge de sostre que correspon a
cada sector, es delimitara la seva localitzacid concreta dins el planejament derivat
corresponent.

La densitat o nombre d’habitatges corresponents al sostre destinat a habitatge de
proteccié publica, sera amb caracter general de 1 habitatge per cada 110 m? de sostre
total construit, excepte en els sectors en que es determini especificament una altre
densitat.

El planejament derivat fixara els terminis per a la seva execucio, que en cap cas poden
esser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui
la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data
d'atorgament de la llicéncia d'obres, tal com estableix 'art. 68.2.h del RLU.



SECCIO 2. Parametres generals per a tot tipus d’ordenacio
SUBSECCIO 1. Parametres propis de la parcel-la
Article. 291. Parcel-laiilla.

1. Parcel-la és la porcio de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat
registral de propietat.

2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator segient:
- Parcel‘la urbana: parcel-la en sol urba
- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable
- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

3. S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre
delimitat per les alineacions del vial i d’espais lliures publics.

Article. 292. Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals.
1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2. Fons de parcel‘la és la linia contraposada a la del front, si no limita amb un altre carrer.
En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la
linia que geométricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un
segment perpendicular al front.

4. Laterals de parcel-la son els limits que s’intercepten amb el front.
Article. 293. Parcel-la minima.

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els
parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre. La
condici6é de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada
zona.

2. Tanmateix, 'acompliment d’aquesta parcel-la minima o del front de parcel-la minim
s’exceptua en els casos seguents:

a) En les parcel-les de superficie i/o dimensié del perimetre inferior a les que estableix
la normativa i que resultin de parcel-lacions aprovades legalment abans de
I'aprovacié inicial d’aquest POUM.

b) També tindran la consideracié d’edificables les parcel-les existents, entre d’altres
construides, de superficie o dimensions inferiors a les que estableixi el POUM per a
la zona on s’emplacen, en les que no hi ha possibilitat fisica d’obtenir la parcel-la
minima establerta en aquest POUM i siguin anteriors a l'aprovacié de I'anterior
planejament general (POUM/2008)
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c) Les parcel-les existents o resultants d’una parcel-lacié legalment aprovada que no
tinguin la superficie o front minim, que estableix aquest POUM per a la seva
qualificacié per resultar afectada pel sistema hidrografic.

d) En els suposits de parcel-les parcialment afectades per un sistema viari, quan es
procedeixi a fer efectiva aquesta cessié la parcel-la minima equivaldra a la parcel-la
resultant després de la cessio.

Les parcel-les que es trobin en qualsevol dels suposits definits en I'apartat anterior,
seran edificables amb compliment de totes les condicions propies de la zona, llevat de
la relacionada amb la parcel-la i/o front minims exigits.

En una parcel-lacio, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les
resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de
complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

Per la segregacido de noves parcel-les, a més de complir les dimensions minimes
establertes, sera necessari que les linies de partié veines resultants, no formin un angle
amb la linia de vial, inferior a 60°.

Article. 294. Terreny natural i pendent de la parcel-la

1.

A efectes de les adaptacions topografiques i moviments de terres regulats per aquesta
normativa urbanistica, tindra la consideracié de terreny natural, el terreny existent abans
de l'inici de qualsevol moviment de terres o altres obres, i sempre que el seu perfil no
hagi estat alterat.

En cas que el terreny o parcel-la hagi estat alterat, tindra la consideracié de terreny
natural, el perfil imaginari que reprodueixi el perfil del terreny natural abans de
l'alteracié, en funcié de la prolongacié dels perfils del terrenys confrontats que no
s’hagin alterat i/o que es puguin deduir en els planols topografics municipals anteriors a
escala 1/1000.

A efectes de I'aplicacié d’aquesta normativa el calcul s’efectuara de la forma seguent:

a) El pendent del terreny es calculara sempre perpendicularment a les corbes de
nivell.

b) Per calcular el terme mig, es prendran tantes seccions de la parcel-la com sigui
necessaries, perd com a minim dues per les llindes i una pel centre. El pendent
s’amidara en cada seccid sobre una linia teodrica obtinguda de la unio de les cotes
del terreny natural en les llindes de la parcel-la.

c) Les seccions han d’abastar sempre la totalitat de la parcel.la i el seu entorn.

Rasant del terreny al voltant d’'una edificacié és la linia que fixa 'altimetria del terreny en
el seu encontre amb els paraments de fagana.

Article. 295. Solar.
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Es la parcel-la urbana apte per a l'edificacid, perqué compleix els parametres de
superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb
alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els serveis
basics definits en l'article 27.1 de la LUC, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni
en un poligon d’actuacié urbanistica.



2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicéncia
urbanistica, al finalitzar les obres d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir la
condicié de solar, simultaniament a la construccié de I'edificacio.
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SUBSECCIO 2. Parametres d’edificacié referits a la parcel-la
Article. 296. Index d’edificabilitat neta de parcel-la.

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’'una parcel-la i la seva superficie.
S’expressa amb m?°s¢/ m2°!,

2. En la regulacié urbanistica d’aquest POUM aquest index s’'usa generalment per a les
zones que es regulen amb condicions de volumetria flexible i en tipus d’edificacions
situades en relacié amb la parcel-la o en relacié amb l’illa.

Article. 297. Sostre edificable maxim de la parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir
I'edificacidé d’'una parcel-la, com a resultat d’aplicar els parametres urbanistics segons la
regulacié de cada zona. S’expressa en metres quadrats de sostre (m?°"®).

2. El sostre edificable maxim d’una parcel-la es determina en les diferents zones del
planejament de dues maneres:

- Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una
parcel-la, o deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la
superficie de la parcel-la per aquest index.

- A partir de I'ordenacié detallada del planejament que es regula segons volumetria
definida. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a
partir de la planta geomeétrica definida i el nombre de plantes.

3. En relacido amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del
sostre edificable o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

4. La planta soterrani no computa a efectes del calcul dels sostre edificable d’'una parcel-la
o sostre de l'edifici excepte que el planejament admeti o prevegi usos principals de
caracter col-lectiu i d'accessibilitat publica en aquesta planta.

5. El sostre corresponent a les plantes sotateulada, en cas que les Normes de la zona
definida en el planejament les admeti, computaran com a sostre edificable de la
parcel-la en aquells espais que tinguin una algada lliure minima d’1,90 metres.

6. Els porxos i les pérgoles comptaran el 50% de la seva superficie si no tenen cap, un o
dos laterals tancats, i el 100% en la resta dels casos.

Excepte en els habitatges unifamiliars aillats de menys de 200m? de superficie
construida, que als efectes d’afavorir I'aparicié d’espais de transicié i de control climatic,
ambiental i visual entre els edificis i I'exterior, no computaran com a sostre edificable
maxim la superficie dels espais destinats a porxos i pérgoles adossats a I'habitatge i
oberts per 3 costats que siguin inferiors a 20m? construits, i que en cap cas puguin
donar lloc a espais habitables aillats térmica i acusticament segons la normativa vigent.

Article. 298. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

1. Es el nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.
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2. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada
zona, es pot determinar:

- Dividint el sostre edificable residencial de parcel-la, per la ratio de la superficie de
sostre per habitatge que determini la normativa d’aplicaci6 de la zona. S’han
excloure la corresponent superficie destinada a usos no residencials, 'admesa en el
pati d’illa, la planta sotateulada, la planta altell i les plantes soterranis. Quan el
resultat del nombre maxim d’habitatges no sigui un nombre sencer, el resultat
s’arrodonira per defecte si els dos primers decimals sén inferiors o igual a 50, i per
exceés si els dos primers decimals son superiors a 50.

- Establint en la normativa o en els planols d’ordenacié el nombre absolut maxim
d’habitatges per cada parcel‘la, o per la zona.

Article. 299. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. L’ocupacié maxima d’una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio,
incloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els soterranis, porxos i els cossos sortints amb volada sobre la parcel-la. Els
patis interiors tancats pels quatre laterals en la tipologia de residencial aillada computa
com a ocupacio el 50% de la seva superficie.

2. En les zones amb ordenacio flexible, es regula directament pel percentatge que
relaciona la superficie maxima que pot ocupar l'edificaci6 amb la superficie de la
parcel-la.

Amb I'objectiu de reduir el grau d’artificialitzacié i fomentar la permeabilitat dels sols, de
regular el volum visible de les edificacions i de millorar el seu impacte i, també evitar
riscos d’'esllavissades, regiran les seguents variacions del percentatge d’ocupacié en
funcié del pendent:

- Del 30 al 50% es disminueix en un 25% (1/4)
- Del 50% al 100% es disminueix en un 50% (1/2)
- Més del 100% es prohibeix tot tipus de construccio i edificacio
Aquesta reduccid del percentatge d’ocupacio s’aplicara a I'area en la qual s'implanti la
edificacio incloent porxos i/o terrasses, i es considerara el pendent de la linia tedrica que
uneix els dos punts topografics extrems.

3. En les zones amb ordenacié volumeétrica definida, I'ocupacid maxima de parcel-la es
calcula a partir de I'ocupacio en planta de I'ordenacié detallada proposada, i per calcular
el percentatge en relacié amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per

I'edificacio entre la superficie de la parcel-la.

4. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio, els accessos no coberts al soterrani des de
I'espai lliure d'edificacio, en el cas que la zona ho permeti.
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SUBSECCIO 3. Parametres propis del carrer
Article. 300. Alineacié del vial.

1. L’alineacié del vial és el limit entre la qualificacié de sistema viari i qualsevol altre
qualificacié urbanistica.

2. En sol urba, als efectes de la regulacié dels parametres urbanistics, el vial s’anomena
carrer, i I'alineacié del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o
espais lliures publics.

Article. 301. Amplada del vial o carrer.

1. L’amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del
vial o carrer.

2. En el cas d’alineacions constituides per rectes o corbes paral-leles en el tram de vial
entre dos transversals, es prendra la distancia entre les dues alineacions.

3. Si les alineacions no son paral-leles o presenten eixamplaments o estrenyiments o
altres irregularitats, es prendra com ample de vial la mitjana de les amplades del tram
de vial comprés entre dos transversals

Article. 302. Rasants del vial i de I’alineacié del vial.
1. Rasant del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'eix del vial.

2. Larasant de l'alineaci6 del vial és la linia que fixa I'altimetria de I'alineacié sobre el pla
de la vorera definitivament urbanitzada.

Article. 303. Tanques a espai public i entre veins

1. Son els elements verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la
parcel-la entre espais publics o privats, que tenen la funcié d’evitar 'accés lliure a la
parcel-la.

2. Les tanques a via publica hauran de subjectar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants del vial, perd, es permet recular-les en part, amb la finalitat de
relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb I'alineacio a vial. En
aquests suposits, I'espai intermedi entre I'edificacio i I'alineacié haura de mantenir-se
enjardinat a carrec del propietari d’aquest sol.

3. Les tanques tindran una algada maxima d’1,00 metre d’obra i la resta de tanca fins a
1,80 metres es poden tancar amb elements vegetals i/o material calat o opac. En les
parcel-les situades en I'ambient edificat 1 les tanques tindran una algcada maxima d’1,00
metre d’obra i la resta de tanca fins a 1,50 metres només es poden tancar amb
elements vegetals i/o material calat.

Per material calat s’entén aquelles amb un percentatge minim d’'un 50% de buits
repartits, uniformement, en tota la seva superficie, amidat frontalment.

Podran ser de material opac fins I'alcada d'1,80 metres el tram de tanca on s’agrupin els
comptadors de serveis, la bustia i recollir la porta d’accés a la parcel-la
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4. En el cas de terrenys amb desnivell la tanca s’haura de dividir en trams, de forma que la
diferéncia entre les cotes extremes de cada tram no sigui superior a 0,60 metres i la
totalitat de la tanca l'algada de 2,10 metres.

5. Si s’ha de realitzar una tanca sobre un mur de contencié de terres, per sobre d’aquest
Unicament es pot fer una paret massissa de 0,20 m, i la resta fins a una algada maxima
d’1,80 metres, mesurada des de la cota superior del mur, sera d’elements vegetals i/o
material calat (reixes, panells metal-lics calats,...), excepte en les parcel-les situades en
I'ambient edificat 1 que sera de 1,50 metres d’algaria maxima

6. Les parets de les tanques es tractaran amb acabats propis: arrebossats i pintats,
arrebossats vistos de morter de calg, fabrica de ceramica vista amb colors naturals,
fabrica de pedra natural vista del pais, aplacats imitant pedres tradicionals, i altres
acabats que no desentonin amb I'entorn. No s’admeten els acabats amb punxents, o
que puguin provocar ferides a les persones o als animals.

En tanques que limiten amb espais publics es prohibeix la utilitzacié de reixats metal-lics
elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple torsid, excepte
que serveixen de suport per una tanca vegetal i resten ocults.

7. En el cas dexistir un tipus de tanca de parcel-la consolidada que difereixi dels
parametres establerts en els paragrafs anteriors, els trams pendents d’executar o en cas
de rehabilitacio, es podran ajustar a les algaries i criteris estétics de I'existent.

8. Les tanques que limitin amb terrenys de domini public maritim-terrestre s’ajustaran a la
regulacié definida a I'article 47 del Reglament general de Costes.
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SUBSECCIO 4. Parametres referits a I'edifici

Article. 304. Edificacié principal, edificacio auxiliar i instal-lacions

1.
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Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la
zona, i constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

Poden incloure altres usos complementaris.

Les edificacions auxiliars sén construccions independents de I'edificacid principal, que
acullen usos complementaris al principal. Com per exemple, garatges particulars,
casetes de jardi, pérgoles, safareigs, rebosts, vestuaris, llenyers, caseta de control,
porxos, i altres similars.

Amb caracter general les edificacions auxiliars s’hauran d’ajustar a les seglents
determinacions:

a)

b)

d)

e)

En l'ordenacid respecte a parcel-la, les construccions computen com a sostre
edificable dintre de I'edificabilitat maxima de la parcel-la excepte les situades en
planta soterrani, i la seva projeccio en planta com a ocupacié d’'una parcel-la.

Les construccions poden ser soterrades i/o de planta baixa.

En la tipologia d’alineacié a vial s’hauran de situar dintre del volum edificable admés
per la seva qualificacio.

Aquestes edificacions auxiliars, excloent les pérgoles, hauran d’estar acumulades
en un maxim d’un cos d’edifici per a cada parcel-la. En el cas de les parcel-les que
disposin d'un garatge alineat a vial o una piscina que es consideri com a
construccié auxiliar, es podran admetre fins a dos construccions auxiliars per
parcel-la.

Respectaran les separacions a limits de parcel-la establerts en cada zona, a
excepcié dels seguents suposits:

Que ho permeti la normativa especifica de la seva qualificacié

Quan per l'accidentat de la topografia de la parcel-la es permeti ubicar
'aparcament en l'alineacié del carrer (veure article 329 “Moviment de terres”
d’aquesta normativa). En aquest si el volum és un semi-soterrani es considerara
construccié auxiliar encara que limiti amb I'edificacié principal

En la tipologia aillada, quan els desnivell entre dos parcel-les contiglies permeti
que la construccio auxiliar situada en el terreny de cota més baixa, no sobresurti
més d’1,80 metres sobre el nivell del terrenys de les finques veines privades i
publiques.

En el cas que s’admeti que les construccions auxiliars es puguin adossar a limits
de parcel-la, I'algaria maxima sobre el terreny natural sera de 3,00 metres en els
limits a veins, i 4,00 metres a la resta de limits.

Les casetes prefabricades de superficie inferior a 6m? i una algada inferior a 2,50
metres incloent el carener, no tindran la consideracié d’edificacié auxiliar, no
computaran a efectes d’ocupacié i edificacié, aixi com no caldra autoritzacio



municipal per instal-lar-les. Només s’admet aquesta excepcié per una caseta per
parcel-la.

3. Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions
principals sense sostre d’aixopluc; com per exemple, piscines, pistes de tennis, frontons,
casetes de maquinaria, barbacoes, diposits soterrats, i altres similars. Aquestes
instal-lacions i elements descoberts no computen a efectes del calcul de I'ocupacié i
edificabilitat maxima.

4. Aquestes instal-lacions i altres elements, si que han de mantenir les separacions
minimes a limits que determini l'articulat de la seva qualificacid, excepte els casos
establerts seguents:

a) Les piscines i les pistes esportives s’hauran de mantenir dintre de les plataformes
d’anivellament admeses de l'espai lliure de la parcel-la. Les piscines que
sobresurtin de les plataformes possibles computaren la seva superficie a efectes
d’ocupacié de la parcel-la.

Les piscines s’hauran de retirar dels limits de la parcel-la 0,60 metres, mesurats des
de la paret interior del vas. Les piscines, que sobresurtin més d’1 metre del nivell
natural del terreny, s’hauran de separar un minim de 3 metres.

El color del vas de les piscines en l'ambient edificat 1 s’haura d’integrar
paisatgisticament amb 'entorn, prohibint-se el color blau.

Les casetes de bombes seran soterrades i també hauran de separar-se 0,60 metres
dels limits de parcel-la. Les piscines si son cobertes temporalment per estructures
telescopiques o desmuntables, aquest volum no es considerara com a edificable, i
per tant, no computa a efectes d’edificabilitat, ocupacié i galib edificable.

b) Les barbacoes de dos finques veines es podran adossar entre elles a la mitgera si
hi ha acord entre els propietaris.

5. No s’admet la construccié de frontons, mentre que les pistes de tennis i analogues
només s’admetran en parcel-les amb una superficie minima de 1.500 m? Aquestes
construccions respectaran les separacions a limits de parcel-la establerts en cada zona
aplicable a les edificacions principals.

Article. 305. Sostre d'un edifici.

1. El sostre d'un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les
plantes d'una edificacid, sigui principal o auxiliar, d'acord amb els parametres referits a
I'edifici regulats en aquestes normes.

2. El sostre d'un edifici en el tramit de la llicencia mai podra superar el sostre edificable
maxim d'una parcel-la provinent d'un parametre absolut o deduit de I'index d'edificabilitat
neta de la parcel-la.

3. El sostre d'un edifici situat en relacié6 amb un carrer o terreny de fort pendent, mai

superara el que resultaria d'edificar en un terreny pla en el tramit de la llicencia
urbanistica.
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Article. 306. Faganes i parets mitgeres

1. Les faganes d’'un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres
que quedin descobertes, resultants d’aplicar els parametres urbanistics de posicié en
planta de I'edificacié i l'algada reguladora corresponent, segons si I'edifici se situa en
relacié amb el vial o amb la parcel-la.

2. Les facanes i mitgeres d’un edifici s’ajustaran a les seglents determinacions:

a) De forma general s’estableix que el cromatisme de les faganes s'integraran en
'entorn i el paisatge urba en el que es situin. De manera particular, les
construccions en llocs immediats a un edifici o conjunt d’edificis de caracter historic,
artistic o tradicional hauran d’harmonitzar amb aquests.

b) Les faganes es tractaran amb acabats propis: arrebossats i pintats, arrebossats
vistos de morter de calg, fabrica de ceramica vista amb colors naturals, fabrica de
pedra natural vista del pais, i altres acabats que no desentonin amb I'entorn. Es
prohibeix deixar els paraments inacabats. Els aplacats imitant pedres tradicionals
Unicament es permeten com acabat del sdcol de les faganes fins a una algada
maxima de 0,80 metres.

c) Es prohibeixen com a materials d’acabat de paret mitgeres els projectats d’escuma
d’aillament, i altres materials que per la seva textura o color contrastin amb la
facana i comportin un impacte negatiu sobre la imatge urbana de I'entorn.

3. El cromatisme de les facanes de les edificacions situades en I'ambient edificat 1 seran
terrossos o foscos. No s’admet el color blanc.

4. En la creacié d’'una mitgera, sigui de nova edificacié o d’'una ja existent i que quedi
consolidada per les obres realitzades, el propietari que demani la llicéncia que origina la
creacio de la mitgera, estara obligat a donar-li tractament de facana a carrec seu.

En aquells casos en qué la mitgera s’edifiqués de manera immediata, sigui perqué s’ha
sol-licitat el corresponent permis d’obres o es vagin a iniciar les obres de la finca veina,
s’exonera de donar acabat de fagcana a la mitgera que no quedi vista.

Article. 307. Nombre maxim de plantes.

1. El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les
plantes pisos admeses en una parcel-la.

2. El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols
d’ordenacio detallada, si aixi es remet des de la regulacié de la zona.

Article. 308. Algaria reguladora maxima d’un edifici

1. L’algaria reguladora maxima (ARM) d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior
de la fagana del front principal, des del seu punt d’aplicacié des del seu punt d’aplicacio
fins a la interseccié del pla horitzontal que conté el punt d’arrencada de la coberta
inclinada, o el pla superior del darrer forjat, si la coberta és plana.

2. La mesura de l'algaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes
maxim.
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Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari I'al¢aria reguladora
maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim segons les dimensions que
s’assenyalen en la seglent taula:

Nombre maxim de plantes | Alcada reguladora maxima
1(B) 4,00 m
2 (B +1) 7,50 m
3(B+2) 10,50 m
4 (B+ 3) 13,50 m

En els edificis amb més plantes permeses s'incrementara l'alcaria reguladora maxima
en tres metres (3,00 metres) per cada planta.

En els articles 319 i 325 d’aquesta normativa es regula el punt d’aplicacié per a cada
tipus basic d’edificacio, en relacié amb el vial i amb la parcel-la.

Article. 309. Planta baixa

1.

La planta baixa d’un edifici és la planta relacionada directament amb 'accés principal de
I'edifici, situada a la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny
de la parcel'la, amb les condicions i marges altimétrics regulats en cada tipus
d’edificacio.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes d’accés independent,
segons les modalitats de semisoterrani i/o entresol.

Les algaries utils minimes permeses de la planta baixa en obra nova seran les
seguents:

- 2,60 metres per us d’habitatge, aparcament i magatzem
- 3,20 per altres usos

Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algada lliure minima en dependéncies
de servei, sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacio

La planta baixa d’'un edifici es regula per a cada tipus basic d’edificacid, en relacié amb
el vial i amb la parcel-la segons els dos seglents articles.

Article. 310. Planta soterrani

1.

2.

La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

No s'hi permet I'is d’habitatge independent, perod si espais vinculat als habitatges situats
a plantes superiors que no siguin necessaris pel compliment del programa minim que
estableix el decret d’habitabilitat d’aplicacié.

L'algada lliure minima de les plantes soterranis d’obra nova és de 2,20 metres.

En I'ordenacié de I'edificacié segons alineacié a carrer o vial, si la normativa de la zona

no diu el contrari, la fondaria edificable maxima de la planta soterrani sera igual a la
fondaria edificable maxima de la planta baixa.
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5. Excepte els aparcaments alineats a vial en parcel-les en pendent, les plantes soterranis
han d'ajustar-se segons la situacioé en qué es trobin a les regles seglents:

a) El soterrani situat dins de la projeccié del cos de l'edifici que per la seva situacio
defineix com a planta baixa la situada immediatament pel seu damunt, haura de

tenir el seu sostre situat, pel que fa a la cota natural del terreny, amb una variacié
absoluta de més-menys un metre.

b) Els soterranis situats fora de la projeccid de l'edifici que ocupen l'espai lliure
d'edificacié dins dels percentatges d'ocupacio maxima de parcel-la, que resulten de
desmunts, excavacions o anivellacions, hauran de tenir el sostre a menys d'un
metre del nivell del sol exterior definitiu, obtingut per manipulacié del terreny natural
amb les limitacions indicades a l'article 329 “Moviment de terres” d'aquestes
Normes.

c) Les plataformes o bermes de coronacié de les terres en contacte amb les faganes
de les edificacions tindran una amplada minima d’1,50 m al voltant de les faganes
de les edificacions.

Article. 311. Planta altell

1. La planta altell és la planta util entremig de les plantes principals d’un edifici, que queda
enretirada respecte d’algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles espais.

2. Nomeés es permetra la planta altell quan:

- no tingui accés independent des de I'exterior

- es separi un minim de 5 metres respecte la fagana principal,

- 'alcada minima lliure per sobre haura de ser de 2,10 metres i per sota de 2,60 metres.
Article. 312. Planta pis

1. Les plantes pis d’'un edifici sén totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant
la planta sotateulada.

2. La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de facana de I'edifici. La
planta atic esta inclosa en el concepte de planta pis.

3. Les plantes pis tindran una algada lliure interior minima en obra nova de 2,60 metres.

4. Es podran col-locar fals sostres i reduir aquesta algcada lliure minima en dependéncies
de servei, sempre que no contradiguin la normativa sectorial d’aplicacio.

Article. 313. Planta sotateulada

1. La planta sotateulada és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre
del darrer pis i la part inferior de la coberta inclinada.

2. L’espai computable de la planta sotateulada, a efectes del sostre edificable d’'una

parcel-la o sostre de l'edifici, és el que té una algada lliure igual o superior a 1,90
metres.
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3. Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacié, o com
ampliacid de I'is situat immediatament en la planta inferior. En cas de tractar-se d’'un
habitatge, la seva superficie o desti no sera condicié indispensable per obtenir els
nivells minims d’habitabilitat de I’habitatge que ampliin.

4. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilaci6 de la planta sotateulada,
aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada que
es separaran com a minim 1 metre del perimetre incloent el carener.

Article. 314. Coberta

1. Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccié de la pluja i altres agents
atmosfeérics ja sigui amb coberta plana o inclinada.

2. La coberta dels edificis sera amb coberta inclinada i/o terrat pla. Els materials d’acabat
de les cobertes planes no podran desentonar amb I'entorn, pel seu material o pel seu
color.

3. Per a aquells edificis acabats amb coberta inclinada, la planta coberta comenca a
comptar des del pla superior de la solera o del forjat inclinat que la formi. Per sobre
unicament podra haver-hi I'aillament térmic i la teula. Com a maxim la coberta arrencara
des de l'algada reguladora maxima i, també com a maxim, 0,60 metre per sobre del pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis.

ARM : Algaria reguladora mdxima

Algada mdxima de la coberta per sobre PP

del darrer element resistent < 0,60 m
<ARM
P.B. : Planta baixa
P.P : Planta pis PP

P.S.C. : Planta sotateulada/sotacoberta

p.m. : punt mig fondaria edifici

P.B.

a) El pendent de la coberta no podra ser superior del 30% i el color del cobriment sera
tonalitats ocres o vermelles.

b) No s’admeten retalls en coberta tipus “banyeres” excepte que la normativa de la
qualificacié ho permeti expressament.

c) Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir:

- elements de ventilacid i xemeneies.
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- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques. Si técnicament és possible, es
situaren de forma que no siguin visibles des del carrer.

- claraboies dels celoberts i plaques fotovoltaiques coplanars, ambddés hauran de
ser paral-leles als plans de teulada i no es separaran més de 50 cm d'aquesta en
cap punt.

- La sala de maquines de l'ascensor. En els tres primers metres a partir de la
facana a carrer i a pati d’illa haura de quedar per sota dels pendents de la
coberta.

- acroteris amb una algcada maxima de 0,60 metres des del punt d’arrencada de la
coberta.

Els elements técnics s’hauran d’integrar en I'edifici i minimitzar el seu impacte.

4. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta,
el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis.

a) Per sobre d'aquest pla es podra situar amb una algada maxima d'1,10 metres per
sobre I'acabat o paviment de la coberta:

- les baranes
- altres elements de coronament de fagana de caracter exclusivament decoratiu
- les plaques fotovoltaiques.
b) Dins el galib que dibuixen uns plans inclinats amb el pendent maxim del 30%,
aplicats des de les arestes d'interseccidé dels plans de facana amb l'algcada de

I'edificacio, es podran instal-lar:

- cossos edificats que continguin els elements técnics de I'ascensor o les sortides
d'escales.

- les claraboies dels celoberts.
Els cossos edificats es separaran com a minim 3 metres de la fagana al carrer o al
pati d’illa i la seva algada maxima respecte al nivell de la terrassa no sera superior a
2,80 metres.
c) Per sobre del galib definit a 'apartat b, només es permet que sobresurtin:
- els elements de ventilacié i xemeneies,
- antenes i altres instal-lacions radio eléctriques.

Article. 315. Cossos sortints

1. Son els cossos habitables o ocupables tancats, semitancats o oberts, que sobresurten
de la linia de fagana d’un edifici a partir de la planta pis.

Es defineixen com a tancats aquells cossos volats que tinguin tancats el front i els dos
contorns laterals, com per exemple les tribunes. Si tenen tancats Unicament els dos
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contorns laterals sén semitancats i si tenen unicament un o cap lateral tancant son
oberts, com per exemple els balcons i terrasses.

2. A efectes del calcul del sostre edificable la superficie en planta dels cossos sortints
tancats computara al 100%, els semitancats unicament al 50% i els oberts no
computaran. En tots els casos la projeccid horitzontal dels cossos sortints computara a
efectes d’ocupacié6 maxima admesa, i si la normativa de la zona fixa separacions
minimes als limits de parcel-la, els cossos sortints hauran de respectar-les.

3. Si la facana esta alineada al limit del vial, els cossos sortints es situaran a una alcada
minima de 3,20 metres sobre la rasant de la vorera.

4. Els cossos sortints es separaran un minim de 0,60 metres del limit de la paret mitgera o
partio veina.
Article. 316. Elements sortints

1. S’entén per elements sortints, els que sobresurten del pla de fagana i no sén habitables,
com per exemple socols, cornises, rafecs, revestiments i similars.

2. S’admeten per regla general els cossos sortints fins a un maxim de 20 cm del pla de
facana, amb una algcada minima sobre la vorera de 2,50 metres. No s’admetran en
carrers d’amplada inferior a 5 m.

3. Els rafecs de la coberta podran volar fins a 60 cm del pla de fagana. En aquests casos
no computara a efectes d’ocupacié maxima.

Article. 317. Elements técnics i compositius d’un edifici

El volum dels elements, que les seves dimensions son funcié de les exigéncies técniques
de cada edifici o instal-lacio, es preveura mitjangant una composicié arquitectonica conjunta
de tot I'edifici, en el moment de sol-licitar la llicencia d’edificacio.

Tota obra de nova, reforma o rehabilitacié preveura que les instal-lacions de comptadors,

escomeses, caixes, aparells d’aire condicionat, etc. s'integrin en la tanca o fagana on es
situin
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SECCIO 3. Parametres de I’ordenacio de I’edificacié en relacié amb el carrer
Article. 318. Alineacié de I'edificacio respecte del carrer

1. Es la posicié de la linia en planta de la facana de I'edificacio que se situa en relacié amb
el carrer, coincident amb l'alineacié del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte
d’aquesta.

2. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacid amb el carrer, estan totes
definides en els planols d’ordenacié detallada de sol urba o del planejament derivat. En
el cas que un edifici es projecti respecte de I'alineacié d’un vial, a partir d’'una zona de
regulacio de volumetria flexible, en la llicencia urbanistica se li aplicaran els parametres
corresponents a I'edificacié en relaciéo amb el vial.

3. No s’admeten, amb caracter general, les reculades de I'edificacioé ni de les tanques, ni
en planta baixa ni en planta pis, llevat que s’indiqui expressament en la regulacié propia
de zona.

Article. 319. Punt d’aplicacié de l'al¢aria reguladora maxima en edificis situats en
relacié a vial.

El punt d’aplicacié de I'algada reguladora d’un edifici referida al carrer s’aplicara a partir de la
cota topografica de la rasant de l'alineacié de vial o carrer. Si les normes especifiques de
cada zona no estableixen altres regles es seguiran les seglents.

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, agafada en la linia de fagana es tal que la diferéncia de
nivells entre el punt més alt i el punt més baix de la mateixa es inferior a 1,20
metres, l'algada maxima es prendra en el centre de la fagana, a partir de la rasant la
vorera en aquell punt. Si, pel contrari, aquesta diferéncia de nivells és major de 1,20
metres i no sobrepassa 1,80 metres, la mencionada algada es prendra a partir d’'un
nivell situat a 0’60 metres per sota de la cota en I'extrem de la linia de fagana de
major cota.

b) Quan la diferéncia de nivells entre el punt més alt i el punt més baix de la fagcana
sobrepassi aquesta dimensié de 1,80 metres, la facana es dividira en els trams
necessaris per no sobrepassar aquesta dimensid, considerant a efectes de calcul
de l'algada reguladora maxima, cada tram com a fagana independent.
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2. Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.
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b)

Els edificis en solars amb front a dos vies que no formin cantonada ni xamfra es
regulara lalgada maxima independentment en cada carrer. L'algada maxima
mesurada en cada carrer prevaldra fins a la meitat de la parcel-la que llinda amb el
mateix.

En les formacions en edificacions en filera amb jardi es prendra com vial de
referéncia per I'aplicacioé de l'algada reguladora maxima el més proxim a I'edificacio
principal.

Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra

a)

b)

En els edificis en alineacié de vial, amb faganes donant front a dos o0 més vies
formant xamfra, pel calcul de l'algcada reguladora maxima, es desplegaran les
facanes com si es tractés d’'una sola, i s’aplicaran els mateixos criteris fixats en
I'apartat anterior, per a edificis amb front a una sola via.

Si les algcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als
carrers adjacents més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de
l'alineacié del vial més ample, igual a la fondaria edificable corresponent al carrer de
més algada. D’aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que
fa cantonada. Sobre aquesta determinacié prevaldra el que s’assenyali
expressament en els planols.

Article. 320. Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacié6 amb el

2.

carrer

En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de l'alineacié de I'edificacié sigui
igual o inferior d’1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol
cota dins del marge definit entre 0,60 m per sobre i per sota del punt mitja altimétric de
les rasants de la vorera en els extrems de l'alineacié de I'edificacio, sigui en un front
principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.

12m

Marges d’'1,20 metres per la situacié de la PB segons varis pendent

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de l'alineacié sigui superior a 1,20
metres, s’haura de recular la planta baixa.
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Si a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

En els casos de parcel-les en front a dos carrers oposats, es referira la cota de la planta
baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents de profunditat meitat per a
cada una d’elles.

Article. 321. Fondaria edificable.

1.
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La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacidé que se
situa en relacié amb el vial, i que fixa l'alineacié posterior d’aquesta edificacié. També
s’utilitza aquest concepte de mesura, pels blocs d’edificis amb fondaries uniformes en
I'ambit d’'una illa oberta.

Els dos plans de fagana de I'edificacié definits pels dos extrems de la fondaria edificable
només es poden sobrepassar, per sobre de la planta baixa, amb cossos i elements
sortints regulats en cada zona independentment de la regulacié de I'edificacié en planta
baixa en els patis d'’illa resultants.

La fondaria edificable maxima es determina en els planols d’ordenacié detallada de sol
urba o en el planejament derivat corresponent.

Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati
d’illa.

En relaci6 amb la superposicid dels limits de la propietat amb els espais edificables
definits per les fondaries edificables, es troben diferents casuistiques que es resolen de
la segient manera:

a) Sien lafagana posterior han de realitzar-se obertures per evitar la servitud de vistes
la distancia entre el fons de parcel-la i I'alineaci6 posterior de I'edificacié ha de ser,
com a minim, d’1 metre, malgrat que la profunditat edificable maxima es situi a una
distancia superior a aquest metre respecte del fons.

b) Les parcel-les no podran construir dins de la fondaria edificable aplicada des del
front d’'un vial que no confronta amb la seva propietat.
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Article. 322. Pati d’illa

2.

Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les
diferents fondaries edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on
no es preveu edificacio.

Aquests espais romandran preferentment arbrats i enjardinats.

Article. 323. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la

1.

3.

Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacio,
quan aquesta ultima esta reculada respecte de l'alineacié de vial. La regulacioé de la
situacid de la planta baixa i del punt d’aplicacid de l'al¢aria reguladora maxima de
I'edificacid reculada, sera la mateixa regulacié altimétrica de [larticle 319 “Punt
d’'aplicacié de l'algaria reguladora maxima en edificacions situades en relaci6 amb el
carrer” i de l'article 320 “Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en
relaci6 amb el carrer’, com si la fagana estigués alineada al vial, perd traslladant les
cotes al pla de la fagana reculada.

Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacidé posterior, definida per la
fondaria edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati
d’illa i les condicions d’ocupacio i edificacié estan regulades en els planols d'ordenacio
detallada i en els parametres per a cada zona en aquestes normes urbanistiques, i en
caracter general li és d’aplicaci6 directa el que es regula en l'article segient.

Quan una illa només sigui edificable en filera (no en illa tancada) i la parcel-la estigui
delimitada per carrers a diferent nivell, es permetran les construccions dedicades a
garatges, comercgos i industries de I'annex lll soterrades en la part baixa del terreny,
quan en el tram a edificar, la diferéncia de cotes entre els dos carrers mesurada en la
linia de maxima pendent sigui igual o superior a 3'00 metres. Aquestes construccions
tindran una algcada maxima de 3’50 metres.
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SECCIO 4. Parametres de l'ordenacié de I’edificacié en relaci6 amb la
parcel-lail'illa

Article. 324. Espai lliure de la parcel-la

1. L’espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per l'edificacié principal i auxiliar
permeses a cada zona.

2. En el tipus d’edificacio situada en relaci6 amb el vial, els espais lliures de parcel-la
s’anomenen patis, i es regulen als articles 322 “Pati d’illa” i 323 “Pati davanter i patis
posterior de la parcel-la”.

3. En el tipus d’'ordenacio en relacié a la parcel-la o illa, els espais lliures de la parcel-la es
destinaran a jardins amb proteccié de I'arbrat existent, excepte que calgui la seva tala
per raons fisiosanitaries o d’espécies no idonies i/o invasores, per risc d’'incendi o per
I'estabilitat i seguretat de les edificacions. La vegetacio utilitzada s’ajustara a l'article 330
“La vegetacio” i 'Annex “Proteccié medi-ambiental i paisatgistica” d’aquestes Normes.

4. L’espai lliure en 'ambient edificat 1 s’ajustara a les determinacions de larticle 335
“Tractament de I'espai lliure de parcel-la i permeabilitat del sol”.

Article. 325. Punt d’aplicacié de [lalcaria reguladora maxima per a edificacions
situades en relacié amb la parcel-la

El punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima sera la cota de la planta baixa fins al
nivell d’arrencada de la coberta o del pla del terrat o coberta plana.

1. En el casos en que, per rad de la pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
escalonadament, els volums d’edificaci6 que es construeixin sobre cada una de les
plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa es subjectaran a
'algada maxima que correspongui.

2. El nombre maxim de plantes aparents és el que comptabilitza conjuntament totes les
plantes visibles en una parcel-la, i ha de ser el mateix que el nombre maxim de plantes
permeses pels parametres urbanistics de cada zona. Només es permet una planta
aparent més, en parcel-les destinades a Us residencial amb pendent, quan es tracti de
I'aparcament en substitucié de terres en el front a parcel.la.

3. En terrenys situats en vesant descendent des del vial s’excloura d’aquest comput de
plantes aparents el volum format per la caixa d’escala i nucli de comunicacions vertical
entre plantes, i fins 20 m? de superficie per habitatge, quan sigui necessari per accedir a
I'edifici des de la planta superior del mateix. En aquests casos, si que comptara la seva
superficie en el calcul del sostre maxim admes.

4. Tota construccid, incloent coberta i volums complementaris, quedara compresa en el
galib determinat per un planol paral-lel al terreny natural i distant a aquest en mesura
vertical a una algada que correspondra a l'algada reguladora maxima establerta per a
cada zona incrementada en 1,50 m.
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Article. 326. Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la

1.

parcel-la

Tindra la consideracio de planta baixa, la que té el paviment situat entre 1,00 m. per
damunt o per sota de la cota natural del terreny, en qualsevol dels seus punts. Si esta
per sobre d’un metre tindra la consideracié de planta pis.

Terreny natural

Pel que fa a I'edificacié en pendent, en els casos que per radé del pendent del terreny,
I'edificacid es desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificacié que es construeixin
sobre cadascuna de les plantes o parts de les plantes que tinguin la consideracié de
planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que correspongui per raé de cadascuna
d’aquestes parts, i no podra donar lloc a la visi6 aparent de més plantes de les
permeses dins la zona.

La cota de la planta baixa figurara en la seccié o seccions del projecte edificatori,
referenciada al planol topografic de la parcel-la, amb un nivell d’'informacié i precisio
suficient per a la seva correcta identificacio.

Article. 327. Separacions minimes i fixes als limits de parcel-la

1.

Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden
situar-se les faganes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels
limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies
minimes entre faganes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions
possibles en una parcel-la.

La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de
forma precisa, en concepte d’alineacié de I'edificacio.

El perimetre regulador maxim d’edificacid és el poligon configurat per les separacions
minimes o fixes, i regula 'ambit on es poden situar les noves edificacions.
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Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.
No obstant I'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols d’ordenacié del
sol urba i del planejament derivat, condicions d’ordenacié volumétrica amb linies de
separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no, en relaci6 amb el carrer, a
la zona o a la parcel-la.

En aquelles parcel-les existents en la data d’aprovacié d’aquest POUM afectades per
sistema hidrografic, excepcionalment podran no aplicar la separaci6 minima a limits
fixada per la seva qualificacié als terrenys qualificats com aquest sistema, sempre i
quan els terrenys formin part de la parcel-la original.

Amb caracter general els rafecs i els altres elements sortints podran envair les franges
de separacio minimes als limits de parcel-la fins a una distancia maxima de 60 cm.
També podran situar-se les rampes d’accés als aparcaments si no estan cobertes.

Article. 328. Adaptacié topografica i implantacié

1.

Totes les construccions i edificacions, aixi com les ampliacions de les mateixes,
s’hauran d’adaptar a la topografia del terreny.

En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major pendent. Quan
siguin necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I'aparicié de murs de contencid
de terres i s’han de salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que
permetin la vegetacio.

Pel que fa a les noves edificacions d’Us residencial, a fi de reduir 'impacte paisatgistic,
totes les parcel-les amb pendent superior al 30%, hauran de situar I'edificaci6 en la part
de la parcel-la més propera al vial i dins la franja formada per la linia de separacio
minima al vial de la zona corresponent, i una linia paral-lela a aquesta, situada a 16 m
de distancia de la mateixa. En aquest cas, la separacié minima al vial quedara reduida a
3 m, si la distancia fixada en la zona corresponent és superior.

La franja de 16m descrita al punt anterior podra ampliar-se fins a permetre que s’hi
pugui desenvolupar un sostre edificable resultant de la formula E/NPx1,2, on E és el
sostre maxim resultant de l'aplicacié de l'index d’edificabilitat neta a la superficie de
parcel-la i NP és el nombre de plantes maxim de la zona.

En el cas de parcel-les dintre de 'ambient edificat 1 situades en els ambits de carena i
en les que tinguin més d’'un vial d’accés es podra ajustar la franja d’ubicacié obligatoria
de l'edificacié mitjangant un l'estudi d’alternatives i en els termes que descriu I'article
83.4 de la Normativa del PDU-RSNS; exceptuant-ne el cas en que l'edificacié es situr a
una cota més baixa de menor impacte paisatgistic i I'edificacid no superi la cota més
alta de la parcel-la.

Article. 329. Moviment de terres
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Soén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades sempre amb el
projecte d’obres per una llicencia urbanistica d’edificacio.

Pel que fa als limits de la parcel.la, no es podra modificar el perfil del terreny natural ni
la seva vegetacid en una franja de 3 metres d’amplada a banda i banda del llindar.
Excepcionalment, s’admet la seva modificacié en els seglients casos:

a) en parcel-les amb longitud de fagana igual o inferior a 20 metres es podra modificar
en més o menys 0,50 metres el terreny natural.



b)

En el front a vial de parcel-les ascendents, és a dir, amb el front a vial a la cota
inferior de les parcel-les, s’admet moviments de terres superiors als fixats per a
ubicar 'aparcament en substitucio de terres i les rampes d’accés.

Aquest aparcament en substitucié de terres s’haura de separar dels veins 4,00
metres, la seva superficie maxima construida sera de 32 m? i la llargaria de fagana
no superara 5,60 metres amb un maxim del 35% de la longitud total de la fagana de
la parcel-la a carrer. La seva alcaria maxima sera de 3,00 m en la fagana vista.

En el front a vial de parcel-les descendents, és a dir, amb el front a vial a la cota
superior de les parcel-les, s’admet la substitucio de terres per a ubicar 'aparcament
i les rampes d’accés en cas que la coberta d’aquest no superi en 1m la cota del vial
en el punt central de la fagana a vial. L’algada del mur de contencié en el limit de
carrer podra arribar fins a una algada de 3,00 metres com a maxim. Aixi mateix, la
coberta s’haura d’enjardinar.

Si tot aixd no és possible, no es permet la construccié assenyalada com a cos
tancat, podent-se construir en les mateixes condicions de I'apartat b) perd com a
plataforma descoberta amb terrassa, havent de ser les seves baranes de proteccio
calades.

Els murs de contencio en el limit del carrer podra arribar, excepcionalment fins a
una alcada de + 3 metres en el cas que el terreny original tingui o sobrepassi
aquesta algcada en aquest limit. A partir d’'aquesta algcada fins la cota natural del
terreny es tindran que realitzar-se talussos d’anivellament enjardinats comptada des
del terreny natural

En qualsevol dels casos, en el front a vial, s’admeten els moviments de terres
necessaris per a ubicar les rampes d’acceés.

En el cas d’habitatges bifamiliars, adossats i altres agrupacions que ocupin diverses
parcel-les, no s’aplica la regulacié en el limit que té consideracié de mitgera.

En els casos en qué per a implantar I'edificacid sigui necessari o imprescindible
'anivellament del terreny en terrasses, les plataformes d’anivellament, excepte els
soterranis, es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions
seguents:

a)

A partir d'aquesta separacido de 3 metres dels llindars veins de l'apartat 2), les
plataformes d’anivellacié no podran situar-se a més d'1,50 metres per damunt ni a
2,20 metres per sota de la cota natural del terreny. En qualsevol cas, aquestes
plataformes d'anivellacié no podran donar lloc a murs d'algada superior a 2,70
metres ni donar l‘aparencga d'una planta més a l‘edificacié o augmentar | ‘algada
maxima d'aquesta.

Sense perjudici que puguin sorgir terrasses volades, s’admeten també els
moviments de terres del punt a) per a I'execucié de terrasses, piscines o altres
instal-lacions al servei de I'edificacio principal, sempre que es disposin annexes a
I'edificacié principal i es tracti del primer mur.

Per a l'enjardinament de les parcel-les els talussos d'anivellament no podran
superar el 30% de pendent ni es podran situar a més d’1,50 metres per sobre o0 a
més d’1,20 metres per sota del perfil del terreny natural en tots els seus punts
topografics i respectaran una distancia minima entre ells de 3 metres. Aquests
talussos es podran estabilitzar amb murs verds de terra mecanitzada amb malles o
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utilitzant técniques de bioenginyeria per garantir la seva estabilitzacié i un acabat
vegetal de qualitat.

d) En substitucié d’aquests talussos, s'admet la utilitzacio de murs fins una alcada
maxima d'1,50 metres, amb materials i caracteristiques propies d'aquesta zona.
Preferentment seran de pedra seca autoportants, si bé s’admet altres materials que
tinguin un cromatisme i un joc d’ombres similars

Tots els murs de contencié hauran d’anar revestits amb maconeria de pedra natural del
pais o aplacat de pedra de Banyoles rugosa amb junta estreta, o bé arrebossat i pintat
amb colors d’0xid o terrossos amagat amb el possible per I'enjardinament.

Queda prohibit I's d'esculleres, pedraplens o rocalles per a I'execucié de murs de
contencid i talussos. Excepte quan estan vinculades a la canalitzacié de rieres o
escorrenties, si aixi ho autoritza 'ACA.

Pel que fa als altres usos, li sera d’aplicacié el que preveuen els apartats anteriors, si be
el pla o projecte que ordeni en detall aquests sectors o parcel-les podra modificar
justificadament el régim de la matéria ordenada en aquest article.

El projecte de I'edificacié necessari per a la sol-licitud de llicéncia haura d’incorporar la
indicacid dels nivells naturals del terreny, els de I'anivellacio final de la parcel-la, aixi
com la definicié del seu tancament.

Article. 330. La vegetacio

1.
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El POUM estableix mesures de proteccié de la vegetacié existent durant les obres de
construccié a 'Annex 1 d’aquestes Normes Urbanistiques

Els espais que no es destinin a I'edificacio resultant es condicionaran com a jardins o
espais lliures amb proteccié de l'arbrat existent. S'admet Unicament la tala dels arbres
minims necessaris per a I'execucidé de l'edificacid, a més dels necessaris per raons
fitosanitaries o de espécies no idonies i/o invasores, o per risc d’incendi o per |'estabilitat
i seguretat de les edificacions.

En els projectes d’obres i en els projectes d’urbanitzacié caldra inventariar I'arbrat de la
parcel-la o ambit, identificar els exemples de grans dimensions afectats per les obres i si
es viable trasplantar-los, preferentment dins del sector.

Pel que fa a la nova vegetacid, sera necessari recolzar-se en I'estructura espacial de la
vegetacid predominant: formes, mides de les masses de vegetacié — lineals, extenses,
puntuals, irregulars — i la seva estratificacid vertical — arboria, arbustiva i herbacia. En
els projectes nous i de revegetacié s’hauran d’utilitzar espécies adequades a les
condicions de la zona per tal d’aconseguir la millor integracio paisatgistica i ecologica.
La seleccié d’espécies per a la revegetacié ha de ser coherent amb les de I'entorn,
evitant les de caracter ornamental o alienes al domini bioclimatic.

Queden prohibides les especies exotiques i foranes i les prohibides en el Reial decret
630/2013, de 2 d’agost pel qual es regula el Cataleg espanyol d’espécies exotiques
invasores i el Reglament (UE) 1143/2014, de 22 d’octubre de 2014, sobre la prevencio i
la gestié de la introduccio i propagacio d’espécies exotiques invasores, o normativa que
la substitueixi. Aixi mateix, queda prohibit la plantacié d’espécies sensibles al foc
bacteria (annex 1) en els llocs descrits a l'article 4 de I' I'Ordre AAM/77/2015, de 9
d'abril, per la qual es declara d'utilitat publica la lluita contra el foc bacteria i
s'estableixen mesures per a la seva prevencio i lluita.



La vegetacié haura de garantir una bona integracié paisatgistica i un adequat tamisat
de l'edificacio respecte a les vistes exteriors. Es minimitzara, per tant, la visibilitat de les
edificacions mitjancant la plantacié d’arbres per esmorteir 'impacte i donar continuitat
amb els espais naturals i culturals d’interés. S’evitara la preséncia de vegetacié arboria
als jardins privats, en especial pins, i la densificacié de les masses boscoses existents,
especialment amb noves plantacions d’espécies mediterranies.

Pel que fa a les franges de proteccio davant incendis, en I'enjardinament i tractament de
la vegetacido del sol lliure d’edificacié de, es donara compliment a la normativa
corresponent en matéria de proteccié d’'incendis - el Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevencié dels incendis forestals en urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana-. L’annex 2 d’aquest decret recull aquells aspectes que
caldra tenir en compte en el tractament de la vegetacié de les parcel-les, com per
exemple, la prioritzacié de les espécies de baixa inflamabilitat que dificultin I'inici i la
propagacié del foc, els criteris per a la correcta seleccié d’espécies, les aclarides de
vegetacié en les parcel-les i la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i
espécies mediterranies.
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SECCIO 5. Ambients edificats

Article. 331. Ambients edificats

1.
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Els “ambients edificats” son aquells ambits territorials formats per sols urbans i
urbanitzables en edificacié aillada on el paisatge assoleix una identitat clarament
perceptible.

El Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral gironi (PDU-
RSNS) estableix que el planejament general municipal ha d’identificar els “ambients
edificats” i establir una regulacié urbanistica d’integracié paisatgistica diferenciada que
dur a terme tractaments especifics per afavorir el manteniment dels seus valors o per a
minimitzar els aspectes negatius de la seva possible evolucid, en especial pel que fa a
les noves edificacions o les que resultin d’'una gran rehabilitacio.

Aquets “ambits edificats” han d’estar constituits com a minim per totes les parcel-les que
configurin els limits dels assentaments urbans amb el perfil territorial, amb el sol no
urbanitzable, amb els nuclis tradicionals o0 amb altres “ambients edificats”.

El POUM identifica en els planols d’ordenacié série 03.2 els diferents tipus d’ambients
edificats i defineix els seglients d’ambients edificats:

a) Ambient edificat 0, correspon a totes les parcel-les amb tipologia d’edificacié aillada,
definida segons l'article 61 del PDU-RSNS, que no estan incloses en un altre
ambient edificat. Es tracta de parcel-les situades en una trama urbana molt
consolidada que no suposen un impacte paisatgistic greu en el seu entorn. Aquest
ambient es regula pels articles inclosos a la seccio6 2 i seccié 4 d’aquest Capitol que
siguin d’aplicacio.

b) Ambient edificat 1, compren les parcel-les situades en una trama urbana molt
consolidada o incloses en ambits de planejaments derivats vigents en fase de
desenvolupament que tenen un major impacte paisatgistic que I'ambient edificat 0.
Aquest ambient es regula pels articles inclosos a la seccié 2, seccié 4 i seccio 5
d’aquest Capitol que siguin d’aplicacié, i inclou:

1. Ambits ordenats excéntrics situats en el massis de les Gavarres o al seu entorn :

- La urbanitzacié de Sant Miquel d’Aro (UP-12)

- La urbanitzacié de Vall Repods (UP-12)

- Les parcel-les qualificades com a Zona Cases agrupades i Zona Cases
aillades o adossades que formen part del nucli historic de Romanya de la
Selva en les Gavarres (UP-12)

- La urbanitzacié Bell-lloc 1l (UP-07)

- La urbanitzacié Roca de Malvet, que inclou el (UP-07)

- La urbanitzacié de les Teules (UP-07), excepte I'ambit de l'anterior PMU
Hoteler les Teules que incorporava un EIIP

2. Ambits ordenats excéntrics envoltats de sol no urbanitzable:



d)

- La part alta de la urbanitzacié del Mas Pla A (UP-07)
- La urbanitzacié del Mas Trempat (UP-12)
3. Ambits ordenats excéntrics situats en la Vall de Solius:
- La urbanitzacié de Can Reixac (UP-12)
4. Ambits ordenats excéntrics situats en el massis de I'Ardenya:
- Part alta de la urbanitzacio del Golf Costa Brava (UP-12)

- La urbanitzacié6 de Rosamar situada en el front maritim que inclou el PAU-09
(poligon no executat excéntric que no limita amb sol no urbanitzable) (UP-12)

5. Ambits ordenats per un planejament derivat aprovat en fase de
desenvolupament

~ SUD 02 el Pedré (UP-07)

Respecte als ambits no ordenats de sols urbans i urbanitzables inclosos en sectors
subjectes a la redaccio de figures de planejament que prendran les disposicions de
la seccié 22 del Capitol 23 relatives als ambients edificats, i les disposicions de les
seccions 22 i 32 del Capitol 24 relatives als soOls ordenats del PDU-RSNS com a
directrius, son:

- SUD -01 residencial Ridaura (UP-07) com ambient edificat 2

- SUD 03 Equipaments Riera de Malvet (UP-07) com ambient edificat 3

- SUD-04 industrial Moli d’en Tarrés (UP-07) com ambient edificat 4

- SUD-05 Assistencial (UP-07) com ambient edificat 5

- SND residencial Mas Pla (UP-07) com ambient edificat 6

Els ambients edificat 1, 3, 4, 5 i 6 defineixen les seves directrius en els articles de
la normativa que regulen els seus parametres urbanistics.

Respecte als ambits ordenats de sols urbans inclosos en poligons d’actuacio
urbanistica no executats :

- PAU-08 Romanya poligon situat en el nucli de Romanya, presenta una
pendent plana amb un pendent inferior al 10% i un desnivell inferior a 6
metres, no esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no inclou
dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 0

- PAU-09 Rosamar Centre poligon excentric respecte a la trama urbana que
no limita amb sol no urbanitzable, amb un desnivell superior als 6 metres, no
esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no inclou dintre del
seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 1

- PAU-10 Dotacions Golf poligon excéntric que no limita amb sol no
urbanitzable, amb un pendent inferior al 10% i un desnivell inferior a 6 metres,
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no esta localitzat en un indret visualment fragil o dominant, i no inclou dintre
del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 0

- PAU -11 Casa de les Escoles poligon situat dintre de la trama urbana, amb un
desnivell superior als 6 metres, esta localitzat en un indret visualment fragil i si
inclou dintre del seu ambit un riu o torrent. Ambient edificat 1

- PAU -12 Colomar, poligon excéntric que limita amb el sol no urbanitzable,
amb un pendent superior als 6 metres, esta localitzat en un indret visualment
fragil, i inclou una area boscosa superior als 1.500 metres que cal preservar.
Ambient edificat 1

- PAU -13 Avinguda de I'Església, poligon situat en la trama urbana, amb un
pendent superior als 6 metres, esta localitzat en un indret visualment fragil.
Ambient edificat 1

- PAU-14 Roca de Malvet, poligon excéntric que no limita amb sol no
urbanitzable, amb un desnivell superior als 6 metres, localitzat en un indret
visualment fragil . Ambient edificat 1

- PAU-15 Rec d’llla, poligon situat en la trama urbana, amb un desnivell inferior
a 6 metres i forca pla, per on passa un torrent. Ambient edificat 1

- PAU-16 Avinguda Costa Brava, poligon excéntric que limita amb el sdl no
urbanitzable, amb un desnivell inferior a 6 metres i forca pla. Ambient edificat
1

- PAU-17 Jacint Verdaguer, poligon situat en la trama urbana, amb un desnivell
inferior a 6 metres i forca pla. Ambient edificat 1

Article. 332. Criteris generals d’ordenacié de volums

1.
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Amb la finalitat de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils panoramics
(penya-segats, cims dels turons, ...) i evitar localitzacions en zones visualment fragils o
dominants les edificacions evitaran situar-se sobre els punts prominents, els careners i
les cotes més altes del territori, on la projeccio de la silueta de I'edificacié en la linia
d’horitz6 modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge o distorsionar els fons
escenics existents.

Les construccions han de ser proporcionades a la dimensi6 i escala del paisatge, de
manera que cal evitar 'acumulacié de volums, i en alguns casos cal fraccionar aquells
volums que per la seva grandaria constitueixen una preséncia impropia i
desproporcionada.

Per tal de minimitzar I'impacte visual, les edificacions:

a) s’han d’esglaonar o s’han de descompondre en diversos elements simples
articulats, de manera que s’eviti la creacié de grans plataformes horitzontals que
acumulin en els seus extrems importants diferéncies de nivell entre el terreny
natural i el modificat.

b) s’ha d’aprofitar els desnivells del terreny per evitar desmunts i terraplens excessius.

c) s’han de situar preferentment en les zones més planes de la parcel-la i paral-leles a
les corbes de nivell



d) s’ha de procurar evitar l'aparici6 de murs de contencié de terres i salvar els
desnivells amb desmunts o talussos que tinguin un pendent que permeti la
vegetacio.

e) s’han d’apropar a la vegetacié existent permetent vincular-les al lloc, minimitzant
'impacte visual i protegint-les del vent.

En aquelles parcel-les que es trobin situades en les diverses carenes topografiques,
partions d’aigiies o en llocs on hi hagi impacte visual sobre el sol no urbanitzable cal
prioritzar 'augment del percentatge d’ocupacio en planta baixa de I'edificacié a fi i efecte
de reduir el seu volum aparent, la seva algada i el seu nombre de plantes.

L’ordenacié de volums es planificara amb una visié global de totes les construccions i
espais necessaris, incloent també els elements auxiliars, les instal-lacions a I'espai lliure
de parcel.lai els serveis.

Article. 333. Criteris especifics d’ordenacié de volums

1.

Quan en un entorn residencial s’hagi d’'implantar una edificaci6 amb una tipologia
diferent (activitats econdomiques, equipaments, serveis técnics,...) que genera un volum
desproporcionat respecte a les construccions del seu entorn, caldra fraccionar-la en
volums semblants a les edificacions veines, excepte que per la seva funcionalitat no
sigui possible.

Per a les edificacions unifamiliars, amb la finalitat de controlar I'efecte pantalla d’edificis
massa llargs i acotar el seu impacte excessiu, s’estableix una llargaria maxima de les
edificacions en la seva direccio paral-lela al carrer de 22 m.

En cas de noves agrupacions residencials (fileres o adossades de nova planta) que
comportin un front edificat, continu o reculat, superior a 30 metres, s'haura de fraccionar
una agrupacio en dos o més cossos independents que no superin aquesta dimensié i
que hauran de separar-se entre si proporcionalment a la seva algada respectiva amb un
minim de 4m.

Article. 334. Preexisténcies naturals i patrimonials

1.

Els elements preexistents de valor natural i patrimonial han d’incorporar-se dins el
projecte i s’evitara I'afectacidé sobre els elements patrimonials i naturals, les
construccions emplagades en I'entorn dels béns immobles d’interés cultural, artistic,
historic, arqueoldgic o tradicional, els espais d’interés geoldgic o d’altres elements del
patrimoni natural i es buscara I’harmonitzacié amb ells.

Es respectaran, per tant, les empremtes valuoses existents en cada terreny i en cada
parcel.la, tal com edificis, tanques i murs, camins, rodals i arbres o arbustos, rieres,
camins o sortints del relleu i penyes.

Caldra mantenir especialment els murs de pedra existents i restaurar-los, si s’escau, aixi
com abassegar les pedres dels trams de murs destruits per I'obertura de vials i fer-les
servir per a construir els murs de tancament de parcel.la

Article. 335. Tractament de I’espai lliure de parcel-la i permeabilitat del sol

1.

Per a I'Us residencial, la part de la parcel.la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta
d’elements definits en aquest article s’ha de prioritzar el seu manteniment en estat
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natural, evitant la seva compactacio, si bé es podra optar per solucions permeables i
drenants.

Aquests espais lliures es condicionaran com a jardins o espais lliures, amb protecci6 de
I'arbrat existent.

Arees pavimentades: s’admet la pavimentaci® amb elements constructius d’obra -
paviments amb enrajolats ceramics o de formigd, paviments continus de formigd o regs
asfaltics, etc.- i les piscines amb una superficie total que no ultrapassi, respecte el sol
no edificat, les limitacions que es descriuen a continuacio:

a) De les parcel-les de superficie superior a 1200m? es limitaran a un 10%
b) De les parcel-les de superficie compresa entre 1200 i 400m? es limitaran a un 15%
c) De les parcel-les de superficie a 400m? es limitaran a un 20%.

Als efectes del comput de la superficie maxima pavimentada, s’entén per sol no edificat,
aquell sol restant un cop construides les edificacions principals i auxiliars. No computen
dintre d’aquests percentatges: les voreres pavimentades que envoltin el perimetre de
I'edificacid principal amb un ample inferior o igual a 1 metre; els aparcaments
descoberts amb un maxim de dos places per parcel-la; I'accés per a vianants a
'habitatge amb una amplada maxima d’1 metre, i els accessos als aparcaments amb
una amplada maxima de 3 metres.

Pel que fa a les parcel-les destinades a activitats econdmiques, la part de la parcel-la no
ocupada ni per l'edificacid ni per la resta d’elements constructius, també haura de
prioritzar mantenir I'estat natural si bé es podra destinar parcialment a aparcament,
sempre que s’opti per solucions permeables, que mantinguin I'arbrat existent i minimitzin
els moviments de terres.

Per als sols d’equipament, els espais que no es destinin a I'edificacié resultant s’han de
mantenir en estat natural i sense compactar per tal de mantenir-ne les funcions naturals,
si bé s’hi podran desenvolupar les instal-lacions d’activitats col-lectives de caracter
esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure,
amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti i amb
els criteris de mantenir I'estat natural d’aquest espai i, per tant, optar per solucions
permeables, que mantinguin I'arbrat existent i minimitzin els moviments de terres. Els
elements que s’hi col-loquin s’hauran d’adaptar a les regulacions i les condicions dels
ambients edificats i s’hauran de dissenyar amb criteris d’integracio paisatgistica, estalvi
energétic i minimitzacié de la contaminacio visual, acustica i luminica.

Article. 336. Foment del drenatge natural i mesures de millora de la sostenibilitat

1.

2.
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En el projecte d’'ordenacié i de jardineria del sol lliure de parcel-la, no inclds en les arees
pavimentades definides a l'article anterior, s’aplicaran les mesures técniques necessaries
per a reduir els efectes de I'artificialitzacié i de la impermeabilitzacio, afavorir la infiltracio
d’aiglies pluvials i reduir I'escorrentia superficial. Aquestes mesures poden ser, entre
altres, minimitzar les superficies impermeables i fomentar els paviments amb solucions
permeables i drenants.

A les arees pavimentades definides a I'article 335.3 caldra donar prioritat a la instal-lacié
de paviments permeables 0 mixtes, és a dir, que intercalin la pavimentacio i el sol amb
vegetacio.



3. Pel que fa als sols publics els projectes incorporaran mesures d’estalvi d’aigua i

aprofitament d’aigles pluvials, que s’haura de reutilitzar pel reg de la zona enjardinada o
pel circuit d’aigles grises. Els sols privats en cas que els sistemes de recollida en
diposit o altres, aquests no computaran als efectes d’edificabilitat ni ocupacié quan
estiguin completament soterrats.

En referéncia a altres parametres ambientals de millora de la sostenibilitat, caldra que,
en sols publics, els projectes d’urbanitzacio i edificacié incorporin energies renovables a
I'edificacid com la solar térmica i fotovoltaica, aerotérmia, geotérmia,... mesures per
evitar I'afectacioé de la contaminacié luminica sobre la fauna (tant terrestre com marina),
la previsi6 de punts de recarrega de vehicle eléctric,c mesures de foment dels
pol-linitzadors, mesures de foment de la biodiversitat, com ara basses per amfibis i
caixes niu i mesures de foment de compostatge de la matéria organica, com ara la
reserva d’espais comunitaris. En les parcel-les privades, es considera oportu la
incorporacié d’aquestes mesures.

Article. 337. Tractament dels paraments i elements construits

1.

En relacié amb la volumetria, materials i colors de les edificacions s’aplicara I'estratégia
d’harmonitzacio, tenint en compte el fons escénic de les construccions i el cromatisme
de l'entorn a I'hora de triar materials i colors, i només s’han d'utilitzar aquells que
presentin colors i textures que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin
contrastos o lluentors estranyes que en devaluin la imatge dominant i el paisatge.

Els elements auxiliars s’unificaran en quant a formes, volums i colors amb I'edificacié
principal, que haura de respectar els materials, acabats i solucions de coberta de
'ambient urba on s’inscrigui.

Caldra tenir en compte el canvi cromatic dels materials amb el temps i optar per uns
materials i una gamma de colors simple, sobria i funcional.

En qualsevol cas, 'Ajuntament podra denegar les llicéncies de les edificacions que per
la seva formalitzacioé, materials o colors puguin incidir negativament en la percepcio del
paisatge a on s’ubiquin.

Article. 338. Tractament dels accessos als ambients edificats

Els projectes d’'urbanitzacié dels ambients edificats vetlaran perqués les vies d’accés siguin
ordenades i es faciliti la transicié entre els espais oberts i el teixit urba.

Article. 339. Ordenacio dels sistemes urbanistics

Els nous sistemes urbanistics o la reurbanitzaci6 d’aquests en els ambients edificats
s’ajustaran a les seguents determinacions:

a) Els criteris adoptats per a la implantacié de les edificacions i el tractament dels
espais lliures d’edificacid seran els mateixos que els emprats pels sols
d’aprofitament privat.

b) Es procurara mantenir la cobertura vegetal arboria propia del lloc en els espais
publics, la minimitzacié de la contaminacié luminica i el manteniment de la
permeabilitat dels sols.

c) Es minimitzara la preséncia de tanques en sols publics i només es permetran, en
aquells casos que pugui haver un risc per a la seguretat (pous, penya-segats,
desnivells topografics,..) o per a la proteccié de determinats elements funcionals,
equipaments, edificacions o instal-lacions o estructures artificials, quan a criteri dels
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serveis técnics de I'administracio aixi es requereixi. En tot cas, s’evitara tancar les
masses boscoses. Quan s’hagin de col-locar, son d’aplicacido les mateixes
disposicions que aquestes normes regulen per als sols privats

Article. 340. Contingut de la llicéncia d’obres

1.
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Per tal de garantir la bona integracié paisatgistica de les edificacions, el projecte de
sol-licitud de llicencia de les noves edificacions hauran de contenir tant el projecte de
I'edificacidé principal com de les altres edificacions auxiliars que es proposin, els
moviments de terres i talussos amb els murs de contencid de terres requerits per
aquestes obres i indissociables de les mateixes, i la vegetacié arboria i arbustiva que no
es conserva, la que es conserva i aquella de nova plantacié proposada, abastant la
totalitat de la parcel-la.

En allo referent a les actuacions de gran rehabilitacié o d’ampliacié en més del 20% de
I'edificacid existent, haura de tenir el mateix contingut d’acord amb la naturalesa de
I'actuacio.

Aixi mateix, respecte al terreny el projecte haura d’incorporar un estudi que justifiqui
'adaptacié a la topografia que inclogui un planol topografic georeferenciat amb el
sistema ETRS89 de l'estat actual i un planol de la topografia modificada proposada on
s’assenyalin les plataformes de anivellacio i els volums edificables, aixi com la definicio
de la algada de coronament sobre cada punt de la topografia modificada. També
s’acompanyara de dues seccions pels llindars i una pel centre per poder fer el calcul del
pendent del terreny.

Respecte a la vegetacio el projecte incloura un estudi de jardineria on s’assenyalin els
arbres existents, els arbres a conservar, a trasplantar durant I'execucié de les obres i
aquells de nova plantacié. En aquest projecte de jardineria, caldra incloure tots els
espais lliures de la parcel-la, incloent el tractament dels limits entre parcel-les, la
ubicacio de tots els elements auxiliars com barbacoes, estenedors, casetes d’eines, etc.
i 'enjardinament de I'entorn de I'edificacié a realitzar.

En sols amb pendent superior al 10%, a més de I'anterior caldra aportar seccions
integrals que abastin la totalitat de la parcel.la, de les edificacions principals i auxiliars i
el seu entorn pels punts mes desfavorables.

En el projecte de sol-licitud d'una unica llicencia urbanistica per a tots aquests actes,
s'inclouran els projectes técnics d'obres d'aquells actes que aixi ho requereixin i es
descriuran, identificaran i precisaran amb el nivell normativament demandat els altres
actes que no requereixin projecte técnic d'obres; les tanques i murs no associats als
moviments de terres, per bé que subjectes a comunicacid prévia, s'identificaran de
manera merament indicativa en el projecte de sol-licitud conjunta de la llicéncia. En la
corresponent llicéncia urbanistica unica caldra garantir, mitjangant la imposicié de les
condicions que I'Ajuntament consideri més oportunes, I'acabament i correcta execucio
de totes les obres i actes que s'han autoritzat.

L'autoritzacio de la 12 utilitzacié o ocupacié de l'edifici principal requereix, en els termes i
terminis de l'article 75 del RPLU, la conformitat de les obres amb el projecte técnic
autoritzat i I'acompliment de les condicions imposades per la llicencia urbanistica Unica
atorgada, especialment pel que fa a garantir I'acabament i correcta execucidé de les
altres actuacions autoritzades a I'espai lliure de la parcel-la



CAPITOL lll. Parametres reguladors d’usos i activitats

SECCIO 1. Regulacié general dels usos

Article. 341. Definicio d’uUs

1.

S’entén per Us l'activitat principal que té lloc en el sol, edificat o no, i que el POUM
regula com a criteri d’'ordenacidé funcional i ambiental de les diferents zones.

Definiciéo d’activitat. Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta
dirigida a la produccio, el intercanvi o el consum.

Definiciéo d’instal-lacié. Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i
d’infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s’exerceix una o
diverses activitats.

Els usos vénen delimitats per les definicions que es comprenen en aquestes normes
urbanistiques. Els usos que no contemplin aquestes normes vindran delimitats per la
seva propia definicié i, en el seu cas, per la normativa sectorial que els sigui aplicable.

Els usos aqui definits, ho sén a efectes urbanistics i no d’aplicacié del Codi Técnic de
I'Edificacio.

Article. 342. Classificacié general dels usos

Els usos es classifiquen:

a)

b)

c)

d)

Segons la seva funcié urbanistica. EI POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica,
classifica els usos com a: generals i especifics

Segons la permissibilitat: EI POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica
els usos com a: dominants, compatibles, incompatibles i complementaris.

Segons el domini. El POUM, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics,
privats i col-lectius.

Segons el seu caracter: conforme, disconforme o provisional
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SECCIO 1. Els usos segons la funcié urbanistica

Article. 343. Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos generals

1.

Els usos generals sén els que el POUM estableix genéricament pels a determinats
ambits i sectors de desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les
diferents categories de sol.

Als efectes de definir I's o usos dominants en un determinat espai, els usos especifics
s’agrupen en els segients usos generals:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnologic
- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis técnics i ambientals
- Mobilitat

- Lleure i ambiental

Article. 344. Definicié dels usos generals

1.
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US RESIDENCIAL: Inclou I'is referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats d’habitatge i que, per claredat, en la
classificacid dels usos segons la seva funcié urbanistica s’exclou de I'Us especific
residencial per formar el d’habitatge, com altres tipus de residéncia col-lectiva o
comunitaria.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Habitatge:

Unifamiliar

Plurifamiliar

Habitatge rural (familiar i temporer)

Habitatge dotacional
b) Residéncia col-lectiva

US TERCIARI | SERVEIS: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es
considera activitat comercial la que correspon als establiments oberts al public,
destinats al comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la



prestacio de serveis privats al public. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i
al detall.

També inclou aquell Us destinat a allotjament turistic que de manera habitual i amb
caracter professional ofereix als usuaris, mitjangant preu, allotjament temporal que no
constitueix un canvi de residéncia, aixi com la restauracio i les activitats recreatives i
d’espectacles.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Comercial
b) Allotjament turistic:
- Establiments hotelers (hotels, hostals, o pensions)
- Apartaments turistics
- Campings
- Turisme rural (cases de pagés o agroturisme, allotjament rural)
c) Restauracio
d) Recreatiuid’espectacles
e) Oficines i serveis
US INDUSTRIAL, LOGISTIC | TECNOLOGIC: Comprén el conjunt d'activitats dedicades
a la transformacié de les matéries primeres, normalment mitjangant maquinaria, per tal

d'obtenir béns manufacturats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Industrial

b) Tallers de reparacié de vehicles

c) Logistici Tecnologic (centres productius, d’investigacio)
d) Magatzem

Els magatzems situats en el nucli urba de Santa Cristina hauran de preveure que les
operacions de carrega i descarrega es puguin fer a I'interior del local o dins del limit de
la parcel-la i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10
metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot obstacle. En qualsevol cas, les
dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament del vehicle habitual,
totalment a l'interior. L’amplada de l'accés sera com a minim de 4 metres en carrers
d’amplada igual o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6
metres.

US AGRARI | DE RECURSOS NATURALS: Compreén les activitats que sén propies del
medi rural destinades a I'explotacié i aprofitament sostenible dels recursos naturals,
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agricoles, silvicoles, etc., incloses les petites activitats de caracter familiar i artesa
d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Agricola
b) Ramader
c) Forestal

d) Extractiu

US DOTACIONS: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la
seva educacio, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots
aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Sanitari i assistencial

b) Educatiu

c) Esportiu

d) Sociocultural

e) Religios

f)  Administratiu i prevencio
g) Proveiment i abastament
h) Cementiri

US DE SERVEIS TECNICS: Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i
mediambientals, i serveis relacionats amb el transport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Serveis urbans

b) Serveis técnics i ambientals: abastament i depuracié d’aigua, residus, electricitat,
gas, etc

US DE MOBILITAT: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre que
conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Serveis viaris



b) Aparcaments

c) Estacions de servei

US LLEURE | AMBIENTAL: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells
altres destinats a activitats d’esbarjo, esplai o repos dels ciutadans, comprén el conjunt
d’activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repds dels ciutadans, aixi com les del gaudi
del paisatge a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental,
de lleure, pedagogica, entre d’altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins d’aquest Us general les seglents
activitats:

a) Lleure

b) Ecologic - paisatgistic

Article. 345. Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos especifics

1.

Els usos especifics sén els que el POUM estableix detalladament per a les zones i
sistemes en les diferents categories de sol.

Als efectes de regular la seva implantacid, el Pla defineix i determina els usos
especifics seglents:

- Habitatge

- Habitatge rural

- Habitatge dotacional

- Residéncia col-lectiva

- Comercial

- Allotjament turistic

- Restauracio

- Recreatiu i espectacles
- Oficines i serveis

- Industrial

- Tallers de reparacié de vehicles
- Logistic i Tecnologic

- Magatzem

- Agricola

- Ramader

- Forestal
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Extractiu

Sanitari i assistencial
Educatiu

Esportiu.

Sociocultural.

Religiés.

Administratiu i prevencié
Proveiment i abastament
Cementiri

Serveis urbans

Serveis técnics i ambientals
Serveis viaris
Aparcament.

Estacio de servei

Lleure

Ecologic — paisatgistic

El present POUM defineix els usos especifics de la forma seguent:

1.

HABITATGE

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per
persones. Les presents Normes inclouen en I'is d’habitatge, I'habitatge unifamiliar i
I'nabitatge plurifamiliar.

a) Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat
(habitatge unifamiliar aillat) o agrupat verticalment amb un altre habitatge
(habitatge unifamiliar adossat —filera- o aparellat —bifamiliar-), amb accés
exclusiu i independent.

b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.

També s’inclouen dintre de I'Us d’habitatge:
a) L’habitatge d’us turistic, que és aquell habitatge que és cedit pel seu propietari,

directa o indirectament, a tercers, de manera reiterada i a canvi de prestacio
econdmica, per a una estada de temporada.



b) La llar compatida és aquell habitatge principal del seu titular i que aquest
comparteix com a servei d’allotiament amb terceres persones. El titular ha de
residir i compartir I’habitatge amb els turistes mentre dura I'estada.

HABITATGE RURAL

Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament associat i
vinculat a una de les activitats d’explotacié agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals, que tingui relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca, de
manera que la capacitat productiva de I'explotacid permeti el sosteniment de
I'economia familiar agraria, i sempre que s'ajusti als plans i normes sectorials.

HABITATGE DOTACIONAL

Es aquell habitatge destinat a satisfer les necessitats temporals de persones amb
dificultats d’emancipacié o que requereixen assisténcia residencial.

RESIDENCIA COL-LECTIVA

Compren els allotjiaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els
hotelers, destinats a residéncia d’'una pluralitat o comunitats de persones, com per
exemple: albergs de joventut, cases de colonies, residéncies d’estudiants, religioses,
etc.

COMERCIAL

Comprén els establiments comercials, que s6n els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts 0 sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o
ocasional i independentment que es realitzin amb la intervencié de personal o amb
mitjans automatics. Resten exclosos els espais situats a la via publica en qué es
duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament
autoritzats per I'’Ajuntament.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius. Els establiments de
caracter col-lectiu estan integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en
diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme diferents
activitats comercials. Establiments col-lectius sén els centres comercials, les galeries
comercials, els mercats municipals, els recintes comercials.

S’entén que dos o més establiments comparteixen un mateix espai comercial si es
dona qualsevol de les circumstancies seguents:

- Accés comu des de la via publica, d’us exclusiu o preferent dels comerciants o
clients de la zona comercial.

- Aparcaments compartits o adjacents d’'us preferent per als clients de la zona
comercial.

- Serveis comuns per als comerciants o per als clients de la zona comercial.
- Denominacio o existéncia d’elements que conformen una imatge comuna.

En tot cas es consideren establiments comercials col-lectius:
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b)

d)

Centres comercials, entenent com a tals els que estiguin conformats per
establiments comercials que estiguin situats dins d’'un mateix edifici o en dos o
més que estiguin comunicats i que hagin estat concebuts, localitzats i gestionats
com una unitat.

Galeria comercial, és el conjunt d’establiments minoristes de petita dimensio i
independents que comparteixen espais comuns de circulacié i determinats
serveis. Les galeries comercials poden constituir per si mateixes un establiment
comercial col-lectiu o al seu torn formar part d’'un de més gran.

Mercat municipal, és un establiment comercial col-lectiu de titularitat publica, que
disposa de serveis comuns i requereix una gestidé de funcionament també
comuna, segons les férmules juridiques establertes en la legislacié de régim
local.

El mercat estd format per un conjunt de locals comercials, fonamentalment
d’alimentacio perible en régim de venda personalitzada, sense que cap de les
empreses o0 grup d’empreses que els exploten pugui ocupar més del 60% de la
superficie de venda del conjunt del mercat.

Recintes comercials, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos edificis
en un mateix espai comercial.

No sén recintes comercials els establiments comercials situats en els locals dels
baixos dels edificis destinats a habitatges, hotels o oficines, sempre que estiguin
ubicats dins la trama urbana consolidada.

Les diverses tipologies d’establiments comercials incloses en el present POUM es
fixen d’acord amb el Decret Llei1/2009, de 22 de desembre, d’ordenaci6é dels
equipaments comercials, que classifica els establiments comercials en funcié de la
seva superficie de venda i de la seva singularitat:

1.

Per ra6 de la superficie de venda

a) Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

b) Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300 metres quadrats.

c) Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500
metres quadrats.

d) Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals
o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres
quadrats.

Per rao de singularitat de I'establiment
a) Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a

I'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocio i
carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per



a la construccio i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de
jardineria i els vivers.

b) Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments
comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans
establiments comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials
(GECT), d'acord amb els trams de superficie que estableix la lletra a.

La tramitacid de nous establiments comercials classificats com a MEC i GEC, a mes
de la documentacié obligatoria corresponent al projecte d’obres i la llicencia
d’activitats, hauran de tramitar un Annex d’implantacié que estudii com s’integra
l'activitat en el municipi, garanteixi la suficiencia dels accessos, defineixi els
recorreguts dels vehicles de subministrament, estudii la carrega i descarrega i delimiti
els seus horaris, justifiqui la suficieéncia d’aparcament, justifiqui el compliment de les
ordenances municipals d’aplicacié, etc... No es podra atorgar llicencia d’obres i/o
d’activitats sense I'aprovacié prévia o simultania de I’Annex d’'implantacio.

A totes les zones residencials del terme municipal, els PEC no singulars només es
poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'is residencial sigui el dominant
d’acord amb I'article 9.2 del Decret Llei 1/2009, sense arribar a configurar un gran
establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial
(GECT).

Dintre de I'ambit definit per la Disposicié Transitoria primera del Decret Llei 1/2009 o
el finalment delimitat per la TUC de Santa Cristina d’Aro, es podran implantar per
una banda, PEC, MEC i GEC singulars i no singulars i, per altra, GECT singulars. En
tot cas, si s’arribés a configurar dins la TUC un gran establiment comercial no
singular, individual o col-lectiu, aquest no podria superar els 2.499 m? de superficie
de venda,

A totes les zones no residencials del terme municipal de Santa cristina d’Aro que se
situin fora de la TUC, tant actualment com un cop s’hagi aprovat i publicat el seu
perimetre, els son d’aplicacié els articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009. En aquest
sentit, el ECS soén les uniques categories d’establiments comercials que es podrien
implantar en les zones no residencials i sempre i quan el planejament urbanistic
vigent admeti I'is comercial.

El relacio al regim d’intervencié administrativa en la materialitzacié de I'is comercial
per als PEC, singulars i no singulars, a partir de 400 m? de superficie de venda, si
escau, caldra tenir en compte l'article 17 i, per als ECS de 5.000 m2 o més de
superficie de venda, I'article 19 del Decret Llei 1/2009.

ALLOTJAMENT TURISTIC

Compren aquells establiments que de manera habitual i amb caracter professional,
ofereixen als usuaris turistics, mitjancant preu, allotjament temporal que no
constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada, d’acord amb les
condicions i caracteristiques que siguin establertes per la legislacié sectorial, en
concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 75/2020,
de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, o aquelles que les substitueixi i que siguin
vigents.

Les diferents modalitats son:

a) Establiment hoteler

277



278

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en
unitats d’allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat
empresarial d’explotacié amb els serveis turistics corresponents. Es classifiquen
en funcio de llurs caracteristiques basiques en dos grups:

- grups d’hotels, que a la vegada es classifica en dues modalitats, hotels i
hotels apartaments. Els hotels i hotels apartaments sén establiments
hotelers que presten el servei d’allotjament en unitats d’allotjament i que,
tant si disposen de serveis complementaris com si no en disposen, resten
oberts les vint-i-quatre hores del dia.

- grup dhostals i pensions. Els hostals i les pensions son establiments
hotelers que presten el servei d’allotjiament temporal en habitacions que, per
la dimensid, l'estructura o les caracteristigues de I'establiment, o per la
tipologia dels serveis no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels
apartament.

b) Apartaments turistics

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotjament temporal en
edificis o conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o
estudis, com a establiments Unics o0 coma a unitats empresarials d’explotacid,
amb els serveis turistics corresponents.

c) Allotjament a l'aire lliure:

- Campings, comprén aquells establiments que presten servei d’allotjament
temporal en espais d’Us public degudament delimitats, destinats a la
convivéncia agrupada de persones a laire lliure, mitjancant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant
bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per la legislacié de
turisme.

- Arees d'acollida d’autocaravanes, sén espais de terreny degudament
delimitats oberts al public per a l'ocupacié exclusiva d’autocaravanes,
caravanes i vehicles similars en transit, a canvi de contraprestacio
econdmica.

d) Establiment de turisme rural

Comprén aquells establiments que presten servei d’allotjiament temporal en
habitatges rurals, en régim d’habitacions o de cessié de I'habitatge sencer,
segons les modalitats establertes per la legislacié sectorial.

7. RESTAURACIO

Compren els locals i establiments on I'activitat que es desenvolupa permet elaborar i
transformar productes alimentaris per ser consumits en el mateix local, aixi com la
venda de begudes. El sector de la restauracidé inclou restaurants, cafés, bars,
cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs,
whiskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

8. RECREATIU | ESPECTACLES



10.

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties
tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.

Aquest Us compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de
I'oci i de I'espectacle. Es consideren com a activitats recreatives aquelles en qué una
empresa ofereix al public, en els seus establiments o instal-lacions, la utilitzacié dels
seus serveis, jocs maquines o aparells, o la participacié en els actes organitzats amb
la finalitat d’esbargiment o de diversié. Dintre aquests usos s’hi contempla:

a) Recreatiu tipus | : Bingos, café teatre i café concert, i altres activitats recreatives
semblants.

b) Recreatiu tipus Il : Bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, i
altres activitats recreatives similars.

Com a espectacles es consideren les representacions, les actuacions, les
exhibicions, les projeccions, les competicions o les activitats d’altre tipus adrecades a
I'entreteniment o lleure, realitzades davant de public, ofertes per una empresa i dutes
a terme per artistes, esportives o executants, que intervenen per compte de
'empresa.

OFICINES | SERVEIS

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al
public o en despatxos particulars.

Compren les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comer¢c i a la industria, i els despatxos
professionals o similars.

Compren tambe els serveis culturals i associatius
INDUSTRIAL

Compreén les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacié, manteniment,
transformacié o reutilitzaciéo de productes industrials, les d’envasat i embalatge aixi
com les d’aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol
que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats, aixi com els tallers
de reparacié que, per la seva condicid, necessiten instal-lacions adequades, i tots
aquells que, per a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill,
moléstia o incomoditat a les persones o veins.

Els establiments i instal-lacions industrials s’ajustaran a la Llei 9/2014, de 31 de juliol,
de la seguretat industrial dels establiments, les instal-lacions i els productes, aixi com
la normativa que la desenvolupi.

Dintre la regulacid general de I'us industrial, el POUM estableix la seguent
diferenciacio:

a) Industria- taller
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Comprén aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no
molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de reparacio,
transformacié i manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots
els parametres perqué les activitats que en ells s’hi desenvolupin siguin
compatibles amb I'is d’habitatge. Respectaran el nivell d’'immissié sonora fixat
en el mapa de capacitat acustica municipal.

Aquests establiments tindran, a més, les seglents limitacions:
Superficie util maxima: 70m?
Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2
b) Industria tipus |

Comprén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no
produeixen efectes molestos ni siguin perilloses respecte I'habitatge i I'entorn.
Respectaran el nivell d’'immissié sonora fixat en el mapa de capacitat acustica
municipal.

S'inclou en aquesta categoria les petites industries.
c) Industria tipus Il

Comprén aquelles industries condicionades a I'is dominant de I'entorn, que
poden produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcio
de mesures correctores, no es poden admetre al costat de I'habitatge, excepte
en sectors especialment reglamentats.

Compreén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les
seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacié de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en
aquest grup.

d) Industria tipus Il

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a
elles.

L'as industrial ve regulat a través d'unes categories (Seccié Segona d’aquest Capitol)
que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al
medi ambient, la seguretat i la salut de les persones i per I'entorn on soén situades.

També caldra considerar les restriccions per a edificacions d’us industrial en relacio a
ubicacions no permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i
d’emmagatzematge que determina l'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre.

Els magatzems vinculats a industries situats al nucli urba hauran de preveure I'espai
necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per
possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

TALLERS DE REPARACIO DE VEHICLES

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb I'is
residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria
de tipus Il

LOGISTIC | TECNOLOGIC

Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a
les funcions de transport i distribuci6 de mercaderies i de productes en general,
vinculats a les funcions de fragmentacié de la carrega i de distribucié de la ciutat.

S'inclouen en I'Us logistic els serveis tecnoldgics, serveis a la produccio, serveis
informatics, serveis de comunicacié, recerca i desenvolupament, serveis a les
activitats comercials, serveis de transport i distribucié de mercaderies (transportistes i
dependéncies de les empreses de transport destinades a la recepcid de paquets
desagregades)

MAGATZEM

Compren les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, on
no es produeix cap manipulacid, tria, agrupament o subdivisid dels mateixos, amb
exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i sense servei de venda directa.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o
comercial contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per
permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les
maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit.

Caldra considerar les restriccions per a edificacions d’emmagatzematge en relacio a
ubicacions no permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i
d’emmagatzematge que determina l'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre.

AGRICOLA

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats
de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié
agricola.

RAMADER

Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i
custodia de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal

d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

FORESTAL.

281



282

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i
explotacio dels boscos.

EXTRACTIU
Fa referéncia a I'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.
SANITARI | ASSISTENCIAL

L’ds sanitari comprén els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts:
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou
també les cliniques veterinaries i establiment similars.

L’'us assistencial comprén els serveis destinats a l'assisténcia i cobertura de les
necessitats de la poblacio i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou
els allotjaments comunitaris com residéncies, asils, llars de vells, etc. aixi , com altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
centres d’orientacio i diagnostic, centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per
a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

EDUCATIU

Compren les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats ( escoles
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars ) i nivells oficials (
preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari ) que s’'imparteixin
en académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats.

ESPORTIU

Comprén les activitats relacionades amb la practica, l'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden
ésser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines,
campaments de joventut i similars.

També inclou les arees naturals d’acampada que es defineixen com a zones on
s’admet 'acampada controlada dins dels espais naturals protegits de Catalunya o bé
en els seus entorns immediats. Es tracta d’instal-lacions de suport a les activitats
esportives a l'aire lliure i de muntanya, destinades al gaudi dels espais naturals
protegits. Sén arees de petita dimensi6 i d’estades de curta durada per a garantir
'accés del public als espais protegits tot evitant la massificacié.

SOCIOCULTURAL

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius,
centres culturals, teatres, cinemes, ludoteques, i similars.

També comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es
desenvolupen en centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin
assignat cap us complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

RELIGIOS

Compren els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos
que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.



23.

24.

25.

26.

27.

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o
activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter
lucratiu i que es regiran per la Llei 16/2009 de centres de culte i pel Decret 94/2010
que desenvolupa aquesta llei o normativa que els substitueixi.

A efectes d’aplicacié de la present normativa, son centres de culte aquells als que es
refereix la llei 16/2009 i el seu reglament de desenvolupament i que es troben
inclosos en I'ambit d’aplicacié de la Llei Organica 7/1980, del 5 de juliol, de llibertat
religiosa i que a més compleixen els seglients requisits:

- Que siguin de concurréncia publica

- Que siguin reconeguts, declarats o certificats per la propia església, confessié o
comunitat religiosa

- Que es destinin principalment i de manera permanent a I'exercici col-lectiu
d’activitats de culte.

No es consideren centres religiosos els llocs de culte ubicats en:
- Centres hospitalaris

- Centres assistencials

- Centres educatius

- Cementiris

- Tanatoris

- Centres penitenciaris

- Altres espais destinats a altres activitats principals
ADMINISTRATIU | PREVENCIO

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracié publica
PROVEIMENT | ABASTAMENT

Compren els mercats, escorxadors, i altres centres de proveiment d’aliments.
CEMENTIRI

Compren I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions destinades a la
incineracio de restes.

SERVEIS URBANS

Compreén els locals i instal-lacions destinades a la prestacio de serveis publics de
qualsevol tipus (bombers, policia, correus, proteccid civil, neteja, etc. ). Els serveis
funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions
especifiques establertes a la legislacio sectorial vigent.

SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
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28.

29.

30.

31.

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas telefonia, sanejament i similars, les instal-lacions i els espais
vinculats a I'estalvi energétic.

Inclou també les estacions depuradores d’aigies residuals, les instal-lacions de
compostatge, reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i tots aquells serveis i
activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

SERVEI VIARI

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de
permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un
nivell de mobilitat adequat.

S'inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport
rodat com poden ser els serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les
estacions de camions i transport public rodat, etc.

APARCAMENT

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un edifici o
instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les
instal-lacions destinades totalment a edifici d'aparcament. Comprén els aparcaments
privats, col-lectius i publics.

Perqué s’admeti la destinacié exclusiva d’'un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la
regulacié de la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel
contrari, quan I'is d’aparcament només sigui compatible, s’entendra que aquest sera
complementari a d’altres usos.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per
aquest tipus d’us en la Seccio Tercera d'aquest mateix Capitol.

ESTACIO DE SERVEI

Comprén les instal-lacions destinades a la venda al public de gasolines, gasoils i
lubricants, que distribueixin tres o més productes diferents de gasolines i gasoils
d’automocié, hauran de de disposar dels aparells necessaris per al subministrament
d’aigua i aire, ubicats dintre del recinte de la instal-lacié. Les instal-lacions que
distribueixin menys de tres productes diferents de gasolines i gasoils d’automocio es
consideraran unitats de subministrament.

L’estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (
relacionats amb la instal-lacié6 ), comerg, restauracié, i tallers de reparacio
d’automobils i magatzem ( relacionats amb la propia instal-lacié ).

En aplicacid de la DA 8a del Decret Llei 1/2009, d’ordenacié dels establiments
comercials, les a estacions de servei situades fora de la trama urbana consolidada
(TUC) poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda
fins a 200 metres quadrats, com a servei complementari, amb la comunicacié
corresponent a la direccié general competent en matéria de comerg.

LLEURE.



Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats
destinats especificament a aquests usos.

32. ECOLOGIC - PAISATGISTIC

Compreén aquelles activitats dirigides a la preservacié d'espais no edificats, a la
defensa i potenciacié de la diversitat biologica i conservacié del patrimoni natural del
municipi, o de determinats habitats naturals d’interés, la proteccié de conques
hidrografiques i a la intervencio i gestio del paisatge.

Article. 346. Classificacié d'usos segons el domini.

1.

2.

D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius

Soén usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracio o per gestié dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I'Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre
tipus d'ocupacio.

Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no
estan compresos a l'apartat que segueix.

Usos col-lectius son els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacid, agrupacioé, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota
o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Article. 347. Classificacié d'usos segons la permissibilitat

1.

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seglent
classificacio:

a) Usos dominants: S’entén per Us dominant aquell Us general o especific que
caracteritza una zona, subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari
respecte els altres usos especifics que puguin establir-se.

b) Usos compatibles: S’entén per us compatible aquell Us que s’admet en una zona,
subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant.

c) Usos incompatible: S’entén per Us incompatible aquell Us que es prohibeix
explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb
I'ds dominant.

d) Usos complementaris: S’entén per us complementari aquell que sense entrar amb
contradicci6 amb els usos dominants o compatibles de la zona o sistema, els
complementa en una proporcié minoritaria.

Aquest POUM fixa, com a obligatori, 'is complementari de I'aparcament, d’acord amb
els estandards de places minimes per a cada tipus d’edifici en funcié del seu Us
especific.

En cap cas s’admetran com a usos complementaris els segients: plurifamiliar, comerg
gran, hoteler, recreatiu, industria i estacio de serveis.
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Article. 348. Regulacio general dels usos segons el régim juridic del sol.

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el seguent:

1. En el sOl urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i
caracteristiques dels usos atenent a la diferent classificacid que s’ha establert en els

articles corresponents.

2. En el sdl urba no consolidat el planejament derivat precisara i detallara els usos que el
POUM defineix segons la seva funcio urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la
permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la definicio i els objectius de cada zona en les
que es divideix el sol no urbanitzable.

SECCIO 2. Els usos i les activitats ambientals

Article. 349. Definicié d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es
desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera regulat d'acord la Llei 20/2009 i, en
el seu cas, a través de les corresponents Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d'una industria, taller,
establiment, granja, instal-lacié, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacié
publica o privada que afecti al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la
flora, la fauna o els béns.

Article. 350. Regulaci6 especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions de dos nivells de regulacié segtients:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i
complementaris).

2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.
Article. 351. Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacié relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagcament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i 'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacié s’estableixen i identifiquen les seglents situacions (veure els
grafics d’aquest article)
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Situacio

Ubicacio de I’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’altres usos
1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.
2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els
habitatges.
Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors
3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.
4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges
5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges
6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu
7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’us
exclusiu
8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans
Grafics que representen les situacions relatives de les activitats
H-A H H
HeA ! A
HA LA A
0 1 2
H
A A
3 4 5
_ I L] (A BN
6 7
_ Bl (. Al
8 9
A : activitat H : Habitatge

. situacio de I'activitat
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Article. 352. Usos especifics en relacio a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en

les situacions relatives contemplades en el quadre segtient:
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Usos

SITUACIONS RELATIVES

Comerg

Sv <120m?

120 m2 < Sv <400 m2

400 m? < Sv < 1300 m?

Comergigran

(Sv>1300 m?)

Oficines i Serveis

Allotjament turistic

Restauracio

Recreatiu i espectacles

Activitats tradicionals i artesania

Industria taller

Industria tipus |

Industria tipus Il

Industria tipus llI

Magatzems

Serveis técnics i ambientals

Tallers de reparacions de vehicles

Aparcament

Estacié de Serveis

Educatiu <120m?
>120m’
Sanitari assistencial <120m?
>120m’

Esportiu

Sociocultural

Religids

Us no permes _.I Us permés



Article. 353. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

Qualsevol us o activitat compatible 0 admesa del planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell dincidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre ['Us
residencial, sigui el que pugui permetre la seva compatibilitat, d’acord amb les
presents Normes i, en el seu cas, d’acord amb els parametres que estableixi una
ordenanca especifica sobre regulacié de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn
i el medi ambient.

b) Quan els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin
en la corresponent ordenanga reguladora.

La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres
usos, s’estableix mitjancant els seglients vectors ambientals:

- Emissions a I'atmosfera

- Sorolls i vibracions

- Carrega de foc i risc d’incendi

- Residus solids

- Aigues residuals

- Superficie del local

- Olors

- Radiacions electromagnétiques

- Aparcament

- Carrega i descarrega

- Condicions dels carrers

- Risc d’explosio

La definicié6 d’aquests vectors, la seva possible ampliacié o modificacid, aixi com la
definici6 concreta dels respectius factors d’avaluacid vindran determinats en la

corresponent ordenanca reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el
medi ambient.

Article. 354. Regulacio supletoria i simultaneitat d’usos

1.

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i
que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la
regulacio de I'is que més se li assembli.

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent
I'is més desfavorable quant al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

289



SECCIO 3. Regulacié especifica de I'tis d’aparcament
Article. 355. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment
de volum superior al 50%, s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a l'obtencié de llicencia, la reserva d’espai per a les places
d’aparcament assenyalades en l'article segient. Ja sigui a I'interior del mateix edifici, o
en terrenys del mateix solar.

2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglent, el nombre
minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre
cada us. Si els usos no estan especificats en l'article seglient s’aplicara per analogia
'assenyalat en 'esmentat article.

Article. 356. Previsié minima de places d’aparcament obligatories.
Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal determina la necessitat de disposar d'un
nombre de places d’aparcament en funcié dels usos i del sostre permesos en cada zona. Un
cop aplicats aquests coeficients, la fraccid s’arrodonira per sobre per tal d’obtenir la
corresponent reserva d’aparcament.
1. Us d’habitatge:
Una placa de turisme per cada habitatge sempre i quan es doti d’1 plaga per cada 200
m? de sostre o fraccio; i una plaga de motocicleta cada dos habitatges. Els habitatges de
proteccid oficial i els habitatges cooperatius estan exempts de l'obligatorietat de
disposar de places d’aparcament de vehicles i de motocicletes.

En les noves edificacions quan siguin necessaries 5 0 més places de turisme, s’hauran
de situar a la planta soterrani.

2. Us comercial, fins que no s’aprovi el reglament que desenvolupi el Decret Llei 1/2009,
de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, la dotaci6 minima
d’aparcament sera:

a) de superficie de venda total inferior a 800 m? una plaga per cada 50 m? de
superficie construida, sempre que la superficie de venda sigui superior a 250 m?

b) Us comercial de superficie de venda total superior a 800 m? : vuit places per cada
100 m? de superficie de venda.

En el moment que s’aprovi el referit reglament la dotacié d’aparcament s’ajustara a les
seves determinacions.

3. Us d’establiment hoteler. Una placa per cada 2 habitacions.
4. Us de residéncia col-lectiva. Una placa per cada 5 places de residéncia.
5. Us industrial. Una placa cada 150m? construits

6. Equipaments privats. Una placa cada 150m? construits
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7. Els aparcaments vinculats a les dotacions minimes requerides pel desenvolupament
d’'una activitat econdmica es podran situar en una finca registral diferent i no contigua a
la parcel-la on es desenvolupa I'activitat.

Article. 357. Dimensio6 i ordenacié de les places d’aparcament.

S’entén per placa d’aparcament de turisme un espai minim de 2,50 x 4,50 metres, i per les
tancades o contiglies a una plaga tancada sera de 2,65 x 4,80 metres.

Les places per motocicletes tindran un espai minim d’1,50 x 4,50 metres
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TIiTOL X: DISPOSICIONS

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera:

Edificis sense ascensors

En

la rehabilitacié d’edificis preexistents que no disposin d’ascensor o altres elements

relacionats amb I'accessibilitat de les persones podran, mentre subsisteixi I'edificacid, ocupar
sols qualificats com a sistema o sol privat no edificable per instal-lar-ne, si s’ajusta a les
determinacions de I'article 9 bis apartat 2 de la LUC

Segona:

Sistemes de depuracié autbnoms de forma provisional i condicionada a posterior connexid a

la futura xarxa de sanejament.

Objectius:

1.

Mentre en les urbanitzacions historiques o en nuclis urbans aillats no s’executin les
respectives infraestructures de sanejament mitjancant xarxes de clavegueram amb
destinacio a estacidé depuradora d’aiglies residuals publica o local, establir un sistema
de sanejament alternatiu.

Garantir evitar immissions nocives al medi natural en ambits de sol urba consolidat amb
xarxa de sanejament inadequada, segons els requeriments actuals.

Régim transitori

1.
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Establir com a sistema de sanejament alternatiu i transitori el sanejament autbnom en
les noves edificacions que sigui técnicament més adient i que garanteixi la innocuitat
respecte del medi i I'abséncia d’immissions nocives a aquest.

Els projectes que acompanyin les sol-licituds de llicéncies d’edificacié hauran de
justificar la plena adequacié del sistema escollit per a la concreta edificaciéo a les
finalitats preteses, i la viabilitat del seu funcionament.

La concessio de llicéncies d’edificacioé acollides a aquest régim transitori comporta en
qualsevol cas per al titular de I'edificacio, sigui aquest el mateix titular de la llicéncia o
sigui diferent, i amb independéncia del régim especific aplicable a les llicéncies de
primera ocupacio, el segiient conjunt de deures:

a) L’obligaci6 permanent de mantenir el sistema de sanejament autbonom en
condicions optimes per al seu Us i la seva completa funcionalitat, i de complir amb el
régim formal de declaracions, inspeccions, i qualsevol altre que sigui exigible al
sistema instal-lat.

b) L’assumpcié del compromis de connectar I'edificacié, al seu carrec exclusiu, al
sistema de sanejament mitjancant xarxa de clavegueram des del moment que
aquest existeixi i es trobi en condicions d’operativitat.

L’acreditacié de I'execucié del sistema i de la seva plena operativitat es constitueixen en
condicions especifiques per a I'atorgament posterior de la llicéncia de primera ocupacio.



Els sistemes transitoris de sanejament autbnom s’ajustaran a les seguents disposicions:

a) Son admissibles com a sistemes de sanejament autdbnom els que per a aquesta
mena d’instal-lacions s’estableixen a la “Instruccié técnica aplicable al sanejament
domestic autonom” aprovada pel Consell d’Administracié de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua en data 20/11/2008, o normativa técnica equivalent que la substitueixi en el
futur. El sistema a escollir d’entre els previstos s’ha d’adequar a les caracteristiques
i I's de la construccio, justificant-ho de manera expressa en el projecte, per a
I'assoliment dels objectius especificats.

b) Es prioritzaran els sistemes de sanejament autdbnoms agrupats, davant dels
individuals, quan aixd sigui técnica, material i juridicament possible. Per poder
entendre que hi ha possibilitat técnica, material i juridica d’implantar sistemes de
sanejament autbnoms agrupats sera necessari que el/s titular/s de la/les futura/es
edificacié/ns que hagin de fer-ne Us tingui/n la plena disponibilitat dels terrenys
necessaris per a I'execucio del mateix sistema i de les xarxes de connexié.

¢) En el cas d’edificacions aillades integrades dins de complexos immobiliaris privats
que es constitueixin en régim de propietat horitzontal tombada, quan el complex
s’hagi d’executar per fases, el sistema de sanejament doméstic autobnom agrupat,
dimensionat i apte per donar servei a la totalitat de les edificacions previstes del
complex, s’ha de preveure, sol-licitar i executar en la seva integritat conjuntament
amb la primera de les edificacions del complex, sigui quina sigui aquesta i amb
independéncia de quina sigui la seva quota de participacio en la comunitat.

En tots els ambits de sol urba consolidat, definits o0 no com a poligons o sectors en el
POUM, provinents d’urbanitzacions historiques amb ocupacié extensiva de sol, en que
s’hagi executat com a sistema de sanejament una xarxa de clavegueram, perd en que
aquesta es trobi en estat d’inoperativitat per manca o insuficiéncia d’estacié depuradora
receptora, les llicencies d’edificacié que es concedeixin es condicionaran a I'obligacié
d’executar i mantenir transitoriament un sistema de sanejament autonom.

Un cop el POUM entri en vigor i sigui executiu, 'Ajuntament es constituira en entitat
responsable dels abocaments de les noves edificacions que obtinguin llicencia a
'empara de la present proposta i sol-licitara de I'organisme competent el corresponent
permis d’abocament unic que empari els que hagin de produir aquestes noves
edificacions.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Les referéncies a la legislacié sectorial quedara automaticament substituida per la nova
legislacié que es pugui promulgar i publicar.

Segona

Les figures de planejament que el POUM manté vigents quan el nou planejament sigui
executiu son:

Pla parcial urbanistic el Pedré aprovat definitivament en data 05/06/2017, essent
executiu en data 14.06.2018 (BOPG num. 115)

PEU del Camping Sant Josep, aprovat definitivament per la CTU el 18/12/2018 i
30/04/2019 (DOGC 7905 de 17/06/2019)
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2

El PEU que regula l'activitat hotelera del Mas Tapioles aprovat definitivament per la
CTUG el 23/07/2013 (DOGC 6480 de 15/10/2013) i modificat puntualment segons
acord de la CTUG del 07/10/2016 (DOGC 7249 del 17/11/2016).

El PEU que regula I'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler
del Mas Tapioles va ser aprovat definitivament per la CTUG el 07/10/2016 (DOGC
7255 del 25/11/2016).

El PEU que regula I'activitat hotelera del Mas Torrelles va ser aprovat definitivament
per la CTUG el 30/04/2009 (DOGC 5434 de 03/08/2009) i modificat puntualment
segons acord de la CTUG del 14/02/2013 (DOGC 6390 de 05/06/2013).

El PEU que regula I'activitat esportiva de Pitch & Putt vinculada a I'establiment hoteler
del Mas Torrellas aprovat definitivament per la CTUG el 01/10/2008 (DOGC 5260 de
18/11/2008) i modificat puntualment segons acord de la CTUG del 14/02/2013 (DOGC
6367 de 02/05/2013). La Junta de Govern Local en sessi6 de data 31/10/2016 va
aprovar inicialment una segona modificacié puntual del pla especial, que actualment
continua en tramit i que ha d’adaptar el seu ambit territorial al delimitat pel present
POUM.

El PEU que regula la Casa Club i els serveis auxiliars del Golf d’Aro aprovat
definitivament per la CTUG el 10/05/2018 i 30/04/2019 (DOGC 7905 de 17/06/2019).

Les figures de planejament que el POUM manté vigents quan el nou planejament sigui
executiu pero que caldra modificar per adaptar-se a llurs determinacions sén:

El PEU Ridaura aprovat definitivament per la CTUG el 20/12/2012 (DOGC 6342 de
25/03/2013) que caldra modificar-se per ajustar-se a I'ambit territorial i noves
classificacions de sol fixats per aquest POUM

3 A continuacid es relaciona a efectes informatius les activitats autoritzades d’interés
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public o social existents, no inclosos en ambits de pla especial urbanistic, més
destacables en sol no urbanitzable que han estat autoritzades per un projecte d’actuacio
especifica o una llicéncia municipal:

a) Llicéncia d’activitats esportives Tipi Park autoritzada el 23 de juny de 1993 i
adequada a la llei 3/98 segons acord municipal del 28 d’abril de 2009

b) Llicéncia per una pedrera i extraccio de gresa “Mas Patxot” autoritzada I'1 de Juliol
de 1994 i prorrogada el 21 de febrer de 2002. Es va adequar a la llei 3/1998 segons
acord municipal del 25 d’agost de 2005. Es va obtenir autoritzacié de la CTUG en
data de 26 d’Octubre de 2006 els usos de Nau per a Magatzem i d’Oficines amb
una superficie de 600m2, Us d’activitat Extractiva, Us de Dipdsit Controlat de Runes,
us d’Activitat de Planta de Gestid i reciclatge de runes d’enderroc i residus
industrials similars incloent I'acopi d’arids. L’activitat autoritzada preveu que a
mesura que la superficie de pedrera es restauri passi a tenir I'Us de Gestid i
Reciclatge de runes d’enderroc i residus industrials similars. El conjunt d’activitat
ampliada va obtenir llicéncia Ambiental en data de 25/02/2010 i acta de control
favorable 18 de Setembre de 2017.

c) Llicencia d’obres per a la rehabilitacié i d’activitats autoritzada el 13 de maig de
2004 amb informe favorable sobre I'actuacié de control inicial i certificat final
d’instal-lacions de I'1 d’octubre de 2018 d’'una activitat de residéncia per a religioses
amb 80 places d’allotjament “Residéncia Santa Elena” de Solius, on s’admet la seva



reconversid en hotel excepte la modalitat hotel-apartament, atés que forma part de
la masia Mas Viceng (SO-24).

d) Llicencia d’activitats camps Golf d’Aro autoritzada el 22 de juny de 2006

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera

Queda derogat el POUM/2008 i les seves modificacions puntuals vigents en el moment de
publicacié d’aquest POUM.

Segona

Queden derogats els planejaments derivats que s’incorporen a aquest POUM:

Pla Parcial Urbanistic Serra Sol Il aprovat definitivament per la CTUG el 30/01/2008 i
el 04/10/2012 (DOGC 6299 de 23/01/2013) i la seva Modificacié puntual aprovada
definitivament el 28/08/2017 (BOP 209 de 02/11/2017)

Pla Parcial Urbanistic La Teulera aprovat definitivament per la CTUG el 03/11/2005
(DOGC 4605 de 31/03/2006)

Pla Parcial Urbanistic Mas Pla C aprovat definitivament per la CTUG el 02/05/2001 i
21/05/2003 (DOGC 4965 de 10/09/2007)

Pla Parcial Urbanistic Mas Trempat aprovat definitivament per la CTUG el 03/11/2005
(DOGC 4605 de 28/12/2005)

Pla Parcial Urbanistic Tueda aprovat definitivament per la CTUG el 29/09/2004
(DOGC 4538 de 31/03/2006) i la seva modificacié puntual aprovada definitivament el
27/09/2012 (BOP 239 de 22/11/2010)

Pla de Millora Urbana Hoteler Les Teules aprovat definitivament el 28/11/2016 (BOP 9
de 13/01/2017)

També queden derogats els planejaments derivats per les determinacions d’aquest POUM:

Pla Parcial Urbanistic Moli d’en Reixac-Bernades aprovat definitivament el 24/04/2008
(BOP 107 de 06/06/2008) desclassificat

Pla Parcial Urbanistic sector Ridaura aprova definitivament en data 02.10.2006 pero
que no es va publicar i que el POUM modifica substancialment

Pla parcial urbanistic Equipaments Riera de Malvet aprovat definitivament en data
29.12.2011 perd que no es va publicar i que el POUM modifica substancialment
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ANNEX I: PROTECCIO MEDI-AMBIENTAL | PAISATGISTICA

Tot seguit s’incorpora com Annex de les Normes Urbanistiques les mesures medi-
ambientals i paisatgistiques a aplicar per tal de minimitzar els possibles impactes negatius
que el POUM de Santa Cristina d’Aro pugui tenir sobre el medi que fixa I'apartat 8 de I'Estudi
Ambiental Estratégic del POUM.

Al.1 Efectes sobre el sol

EFECTES SOBRE L’US DEL SOL

Mesura | Fase | Sectors

1. Conservacio la terra vegetal decapada en acopis per la
seva posterior utilitzaci6 en la fase de restauracié i SUD-1, SUD-2,
revegetacié dels sectors urbanitzats. Caldra garantir que el SUD-3, SUD-4 i
substrat té les caracteristiques adients de textura i contingut Fase SUND-1.
de matéria organica per garantir I'eficacia de les plantacions. d .. | Quan s’escaigui, a

o . X X execucio O
Es prohibeix ubicar els acopis en espais vegetals fora de la resta d’ambits
e . . . ._ | de les obres N ..
'ambit d’urbanitzacié. Es recomana ubicar-los en espais de solurbaien les
destinats a les urbanitzacions o vials. Es recomana abonar actuacions en
els acopis de terres amb adobs naturals (d’origen animal, SNU
vegetal o mixt) o amb biofertilitzants.
2. A l'annex dels projectes d’urbanitzacio i edificacio s’hi
definira el moviment de terres i el balang resultant, cercant| Fase de
compensar al maxim I'excavacid i el terraplenat, en la mesura | planejament
que ho permet la topografia existent i les actuacions que s’hi Fase A tot el municipi
volen realitzar. El projecte ha de contemplar el decapatge i| d’execucio
preservacio de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment | de les obres
a les arees a enjardinar o restaurar.
3. Els talussos de terra de nova construccié tindran un , Fase L

! : X , d’execucio

pendent inferior o igual a 3H:2V. Els talussos, s’hauran de -
. 77" o de les obres | A tot el municipi
regenerar aplicant técniques de xerojardineria i sempre amb Fase
especies propies de la zona. , e
d’explotacié
4. El material nou d’aportacié haura de provenir preferentment SUD-1, SUD-2,
del mateix ambit, finca o municipi. Aquestes aportacions SUD-3, SUD-4 i
hauran de ser les previstes per la legislacié sectorial (Decret Fase SUND-1.
396/2006, de 17 d’octubre, pel qual es regula la intervencio d .. | Quan s’escaigui, a
; . DO L execucio P
ambiental en el procediment de llicéncia urbanistica per a la resta d’ambits
. . Al ) .. . de les obres X s
millora de finques rustiques que s’efectuin amb aportacié de de sol urba i en les
terres procedents d'obres de la construccid), i préviament actuacions en
requeriran de la concessio6 de la llicéncia municipal. SNU
5. Assegurar la legalitat de les explotacions que subministren Fase
. . . , L A tot el terme
les terres per condicionar els perfils geomorfologics del| d’execucid -

. ) . municipal
terreny, aixi com la qualitat del material. de les obres
6. Garantir el trasllat dels materials de rebuig i residus
generats per I'obra a un abocador controlat i especificar
'empresa responsable d’aquestes tasques d’evacuacio, Tots els nous
donant compliment al que disposa el Decret 161/2001, de 12 Fase sectors del sol
de juny, de 12 de juny, de modificacio del Decret 201/1994, , ., .

o , ) d’execucio urba i per
de 26 de juliol, requlador dels enderrocs i altres residus de la .

. o = . de les obres actuacions de
construccié. Definir un Pla de gesti6 de residus de la SNU
construccié durant les obres que permeti incrementar la
valoritzacié de residus, la reutilitzacid, i, en general, la seva
correcta gestio.

7. Canalitzaci6 de les aigles en els talussos, utilitzant de Fase .
. . DR o , L A tot el municipi
baixants i cunetes que derivin I'aigua pluvial fins als drenatges | d’execucid
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EFECTES SOBRE L’US DEL SOL

Mesura Fase Sectors
naturals de I'ambit, per tal de prevenir i gestionar possibles | de les obres
problemes d’erosio.
Fase de
8. S’evitara la construccid d’edificacions en pendents | planejament
superiors al 20%. En cas d’ocupar pendents superiors al 32% Fase A tot el municipi
es preveuran mesures d’estabilitzacié de vessants. d’execucio
de les obres
9. Ordenar el moviment i I'aparcament dels vehicles pesats
durant la fase d’execuci6 de les obres. Cal delimitar
acuradament amb cinta de senyalitzacié I'ambit afectat pels
treballs i donar instruccions precises als operaris per tal de:
S L Tots els nous
- Instal-lar parcs restringits de maquinaria durant les N
) AL Fase sectors del sol
obres per ordenar el moviment i I'aparcament dels , . N
; . , - g d’execucio urba i per
vehicles pesats, evitant 'ocupacio dels espais lliures. .
. S T de les obres actuacions de
- No situar aparcaments de maquinaria ni zones per a SNU
'emmagatzematge de materials prop de les lleres.
- Procurar que els aparcaments de maquinaria s’ubiquin
sobre terreny impermeabilitzat per tal d'evitar
vessaments i filtracions al sol.
10. Potenciar les superficies amb paviments tous i| Fasede
permeables en l'ordenacié interna dels nous sectors (zones | planejament | SUD-1, SUD-2,
d’aparcament amb paviment de sauld, zones lliures Fase SUD-3, SUD-4 i
d’edificacié dins dels espais oberts de les finques privades,| d’execucio SUND-1.
espais verds, zones enjardinades, efc.). de les obres
11. Cada sector ha de justificar i garantir I'obtencié de les
reserves d’espais lliures minims previstes a I'article 58.1f del
TRLU i 65.1 i 66 del RLU, que han de respondre, com a Fase de Sectors de Sol

minim a la proporcié de 20 m? de sol, cada 100 m? de sostre
admeés pel planejament urbanistic per a Us residencial no
inclos en cap sector de planejament urbanistic.

planejament

Urbanitzable

12. Els nous sectors de creixement s’adaptaran al maxim a la
topografia existent del terreny, per tal d’alterar el minim
possible la topografia vigent.

Fase de
planejament

Poligons
d’Actuacié
urbanistica i
sectors de Sol
Urbanitzable

. . . ., . Fase de
13. Una vegada s haglq acabatrle_s obres d urbanltzacp ’caldra planejament | SUD-1, SUD-2,
sembrar els talussos i superficies nues de vegetacidé amb :
. . ; . Fase SUD-3, SUD-4 i
espécies vegetals autdctones de la zona, per evitar excessiva , .
- . AN . d’execucio SUND-1.
erosio o colonitzacié d’espécies al-loctones.
de les obres
14. Les activitats extractives preexistents que disposen de Fase de
programa de restauracioé vigent i de resolucié d’autoritzacio | planejament | Zones d’apilament
ambiental han de donar compliment a les obligacions Fase i gestio de residus
restauradores establertes als respectiu Programes de| d'execucidé | formals iinformals
restauracio. de les obres
15. Qualsevol actuaci®é que es desenvolupi en un
) s ) Fase de
emplacament relacionat amb activitats potencialment :
; R s e . planejament
contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real .
X , o Fase A tot el municipi
Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacio d’execucio
d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i
. - . . de les obres
estandards per a la declaracio de sols contaminats
16. En cas que es prevegi enderrocar edificacions que
. , . . . Fase de
presentin elements de fibrociment amb contingut d'amiant, laneiament
caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de P ) .
; X . o b Fase A tot el municipi
marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de d .
. . : , >, execucio
seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicié a de les obres

I'amiant, al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments
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EFECTES SOBRE L’US DEL SOL

Mesura
de gestid de residus i al Real Decreto 553/2020 de 2 de juny,
que regula el trasllat de residus. La gestié dels residus
s’efectuara mitjangant empreses transportistes i empreses
gestores de residus autoritzades.

Fase

Sectors

Al.2 Efectes sobre el medi natural

EFECTES SOBRE EL MEDI NATURAL

Mesura Fase Sectors
Poligons
d’Actuacié
urbanistica i
1. Es restringira al minim imprescindible la tala d'arbrat sectors_ de Sol
. - . L Fase Urbanitzable.
preexistent. Sempre que sigui possible es conservara i| - .
i N ; R . d’execucio També per les
s’integrara I'arbrat autocton preexistent en el : R
. de les obres | actuacions en sol
desenvolupament urbanistic del sector. . o
urba consolidat i
en sol no
urbanitzable
(SNU).
2. Es prohibira en la jardinera, publica i privada, I'is
d'espécies amb demostrat comportament invasor (veure
Annex 1 Relacio d’espécies a evitar en la jardineria i la SUD-1, SUD-2,
vegetaci6 de I'EAE). S’entendra per espécies vegetals SUD-3, SUD-4 i
. . . . Fase de
invasores, i per tant completament restringides per al seu us : SUND-1.
L : planejament , -
en els nous ambits de creixement del POUM, qualsevol de les Fase Quan s’escaigui, a
especies que s'incloguin en el Reial Decret 630/2013, de 2 d L la resta d’ambits
) : . ~ execucio ) -
d'agost, por el que se regula el listado y catalogo espariol de de les obres de sol urbaien les
especies exdticas invasoras. Es necessari regular I'Us actuacions en
preferent en els enjardinaments d'espécies autdctones SNU i SU
d'origen certificat, adequades a les caracteristiques
climatiques (xerojardineria) de la zona.
3. Garantir I'is exclusiu d’espécies autdctones d’origen .
s ) e Poligons
certificat en totes les plantacions efectuades als espais lliures , o
) Fase d’Actuacié
i zones verdes dels nous sectors. Promoure sobretot la , L SR
A L . d’execucio urbanistica i
substitucio de les espécies al-loctones amb un comportament R
X , . . de les obres sectors de Sol
clarament invasor, canviant-les pes espécies autoctones .
iy Urbanitzable
tipiques de la zona.
Fase de
4. Conservar i potenciar els Habitats d’Interés Natural de rang | planejament
e T ; Ao , X S A tot el terme
prioritari. Especial émfasi en els Ambits d’Interés Faunistic i Fase -
o e , - municipal
Floristic situats al municipi. d’execucio
de les obres
5. D’acord amb la Resoluci6 AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantacié en espais
. o . . o Fase de
publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia :
. . ; planejament
amylovora), a les zones verdes publiques (incloent I'arbrat Fase A tot el terme
viari), no es podran plantar espécies dels generes recollits al d L municipal
, . ., execucio
Decret 42/2007, pel que s’estableixen mesures de prevencio
A . | de les obres
del foc bacteria: fruiters de llavor, les plantes ornamentals i
silvestres de la familia de les rosacies.
6. En I'enjardinament dels espais lliures adjacents a espais Fase de A tot el municipi,
fluvials i recs es potenciara I'ls d’espécies autoctones | planejament | especialmenta
d’origen certificat. Es plantaran espécies d’interés ecologic i Fase I'entorn dels
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EFECTES SOBRE EL MEDI NATURAL

Mesura Fase Sectors
propies de I'ecosistema: freixes (Fraxinus angustifolia), oms | d’execucio cursos fluvials
(Umus minor), verns (Alnus glutinosa), albers blancs | de les obres | amb una vegetacié
(Populus alba), pollancres (Populus nigra), salzes (Salix alba) de ribera més
i sargues (Salix eleagnos). degradada
Es seguiran les prescripcions del document “Criteris
d’intervencié en espais fluvials” de I'Agéncia Catalana de
'Aigua i s’aplicaran les mesures, en aquest sentit, apuntades
a “Descripcid i justificacié de les intervencions proposades” al
Pla Especial Urbanistic de recuperacio, ordenacio i proteccio
del riu Ridaura al seu pas per Santa Cristina d’Aro.

7. El disseny de les pantalles vegetals per preservar i
permeabilitzar les visuals paisatgistiques, i per adequar les Fase de
zones de passeig i els vorals dels vials d’entrada als nuclis | planejament
. L T SUD-1, SUD-3,
urbans es basara en la Norma tecnologica de jardineria i Fase .
. . : ; , .. | SUD-4 i SUND-1.
paisatgisme NTJ 01P Pantalles vegetals: recomanacions per| d’execucio
al seu us com a barreres acustiques i visuals, elaborada pel | de les obres
Col-legi Oficial d’Enginyers Técnics Agricoles (COETA).
8. Promoure la vegetacié a partir d’arbres caducifolis de les Fas_e de
) ; . planejament \ ‘s
vies urbanes consolidades per fer-les més amables, humanes Fase Atot el sol urba i
i evitar la insolacié directe els mesos de més calor, reduint d . urbanitzable
; ” execucid
I'efecte “illa de calor”.
de les obres
9. Potenciar les zones d’hortes, mantenint les actuals i creant-
ne de noves, en espais periurbans, per donar significat al Fase
paisatge que envolta el nucli urba, per extreure’n un d L
) o . . execucio )
aprofitament social i per crear un paisatge actiu. Es proposa de les obres SNU a I'entorn del
recuperar per aquest Us alguns espais com son els actuals Fase nucli urba
espais erms de la vora urbana o bé ambits destinats a I'acopi | |, e
) . L d’explotacié
i tractament de terres, una vegada cessin la seva activitat
actual.
10. Es permet la rompuda de terrenys forestals si:
- Lafinalitat és la prevencié d’'incendis forestals.
- Es tracta de recuperar terrenys que antigament havien
estat conreus i son aptes técnicament i econdmicament
per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons fixa
l'article 23 de la Llei 6/1998, de 30 de marg, forestal de Fase de A tot el SNU
Catalunya. : o
, . . : . - planejament | segons l'article
- No s’afecta zones incloses dins el sistema hidrografic o
. o Fase 233 dela
pendents superiors al 10%. , e .
; d’execucio Normativa
- En el cas que es proposin rompudes en zones forestals Qo
de les obres urbanistica

sense un passat agricola, es permet si simultaniament
no s’afecta zones incloses dins el sistema hidrografic o
pendents superiors al 10%, i [lobjectiu és |la
geometritzacié o ampliacié dels camps existents i no
s’excedeix el 8% de la superficie actual del camp o el
14% en el cas de superficies cremades.
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Al.3 Efectes sobre la connectivitat ecologica

CONNECTIVITAT ECOLOGICA

Mesura Fase Sectors
. . . Fase
1. Regular les tanques perimetrals en sol no urbanitzable per tal d'execucio de
que siguin ecoldgicament permeables i integrades en el paisatge, les obres SNU
similars a les tanques cinegétiques, que permeten el pas de Fase
microfauna. , L
d’explotacié
Fase
2. Les obres en els sectors adjacents a espais fluvials i les obres | d’execucié de
\ o Tot el terme
de desbrossada, tala, etc., en SNU s’efectuaran prioritariament les obres e
" 7 . municipal
fora de I'época de reproduccio de la fauna (febrer-juny). Fase
d’explotacié
3. Es preveura una franja d’espais lliures en els limits dels sectors Fase de SUD-1,
que confronten amb espais naturals o amb espais fluvials, amb | planejament SUD-2,
I'objectiu d’assolir una correcta transicié entre el sol urba i el sol Fase SUD-3,
no urbanitzable, relligant els espais oberts amb la xarxa d’espais | d’execucio de SUD-4 i
lliures i integrant els entorns naturals al sol urba. les obres SUND-1.
. o . . Fase de
4. El disseny dels espais lliures es planejara tenint en compte .

; s planejament \
especialment el seu consum hidric i de recursos. Es recomana la Fase A tot el sol
utilitzacid de vegetaciéo adaptada a les condicions climatiques | |, . urba

L s . d’execucio de
locals, afavorint I'estalvi d’aigua i de recursos.
les obres
Fase de
5. L’ordenacio del sol i la normativa urbanistica hauran de garantir | planejament
el manteniment de les zones amb funcié connectora i les espécies Fase SNU
de fauna més significatives. d’execuci6 de
les obres
6. La distribuci6 de zones verdes urbanes al nucli de Santa
Cristina permet una Optima permeabilitat ecologica en alguns
sectors. Per potenciar el verd urba mitjangcant les zones
intersticials, la figura inferior mostra una proposta de vies on
caldria potenciar o conservar l'arbrat viari. D’aquesta forma es
connectarien els espais lliures urbans entre si, alhora que
s’estableix una eficag connexié amb el SNU.
Fase de
planejament
Fase Sol urba
d’execuci6 de
les obres
= Proposta de vies arbrades
I =spois liwes urbans | periurbans g
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7. En les zones afectades per 'ambit que ocupa I'Area d’Interés
Floristic i Faunistic (AIFF) (veure apartat 7.2.1. d’aquest EAE), on
s’indica la preséncia de Myriostoma coliforme, situada entre
'avinguda de I'Església i can Palmada, s’estableixen les mesures
seguents:

Seguir les determinacions de l'article 2 del Decret 172/2008,
de 26 d’agost, de creacio del Cataleg de flora amenacada
de Catalunya.

Es prohibeix qualsevol actuaci6 no autoritzada amb el
proposit o resultat de destruir-les, mutilar-les, tallar-les o
arrancar-les.

Es prohibeix posseir-los, naturalitzar-los, transportar-los,
comercialitzar-los, exposar-los a la venta o importar-los.

Es prohibeix alterar I'habitat afectant negativament les seves
poblacions.

Es recomana informar a I'administraci6 competent de la
identificacié d’aquesta espécie.

Qualsevol actuacié dins I'ambit de I'AIFF que inclou la
preséncia de Myriostoma coliforme haura de tenir en
consideracio el possible impacte sobre I'espécie tot evitant-
ne el seu efecte o adoptant mesures correctores. Quan
aquestes no siguin possibles, cal adoptar les mesures de
compensacio adients, de manera que quan aquestes acabin
cal assegurar que l'estat de conservacié de I'espécie sigui
igual o superior a la situacio inicial.

Fase
d’execucio de
les obres
Fase
d’explotacié

A tot el terme
municipal,
especialment
ales AIFF
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8. Es promou el manteniment de I'estructura vegetal formada de
marges i vores vegetals pel seu elevat valor ecoldgic i de
connectivitat ecologica, tant a les peces agricoles, com en entorns
agroforestals com en bosquines intersticials i alla on s’hagin
format com a preexisténcies del paisatge natural. Seran
d’aplicacio les determinacions seguents:

- Evitar l'eliminaci6 de les vores i marges vegetals dels
conreus existents.

- Limitar els nous espais oberts que es puguin generar al
municipi destinats a agricultura o ramaderia amb marges
vegetals, que actuin de pantalles, frontera i impas amb
I'entorn.

- Es prohibeix la crema com a técnica de control de vegetacio, .
especialment alla on s’hagi realitzat recurrentment per limitar |, Fase . Actuacions

. . . d’explotacié en SNU
el creixement de la canya americana (Arundo donax), ja que
d’aquesta manera no s’eradica aquesta espécie invasora.

- Es prohibeix llaurar les vores vegetades.

- Es prohibeix I'is de pesticides i fertilitzants que es puguin
aplicar als conreus, especialment I'herbicida glifosat.

- Es conservaran i, si és possible, es rehabilitaran els marges
naturals dels escorrecs i recs.

- Evitar creuar indiscriminadament les vores per accedir d’'una
parcel-la a una altra, per evitar que deixin de ser funcionals.

- Evitar els punts d'abocament incontrolats.

- Aplicar un régim de dalla com a técnica més eficag per
eliminar determinades males herbes que sén invasives del
conreu.

9. Es promou la restauracié de la vegetacié autdctona en els
entorns fluvials on la vegetacid de ribera s’hagi vist alterada,
colonitzada i degradada per part d’espécies exotiques invasores
com la canya americana (Arundo donax), de la forma en que es
recull al Pla Especial Urbanistic de recuperacié, ordenaci6 i
proteccioé del riu Ridaura al seu pas per Santa Cristina d’Aro.

Tot seguit s’estableix un model a seguir per tal de contribuir a la
reduccié d’aquesta espécie invasora:

- Extreure els rizomes de la canya mitjangant maquines i Fase Actuacions
retirar-los, per tal que no pugui tornar a arrelar. Repassar| d’explotacid en SNU
aquest procediment de forma manual per assegurar-se que
no han quedat rizomes supervivents.

- Aprofitar la zona neta de rizomes de canya per introduir
especies autdctones que regenerin  I'espai. Introduir
principalment les seguents espécies: freixes (Fraxinus
angustifolia), oms (Ulmus minor), verns (Alnus glutinosa),
albers blancs (Populus alba), pollancres (Populus nigra),
salzes (Salix alba) i sargues (Salix eleagnos).

10. Fomentar l'aprofitament agricola dels espais erms en zona

periurbana, per extreure un rendiment agricola de les terres pero

també per crear sinergies positives al territori mitjancant la F Actuaci

recuperacié d’espécies tradicionals a la zona, configuradores del , ase ctuacions
; . s d’explotacié en SNU

paisatge tipic del lloc. Es proposa la recuperacié dels conreus

tradicionals de seca, com la vinya, les oliveres o els ametllers, en

aquests espais.
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11. Per tal de millorar la connectivitat ecologica a banda i banda
de la C-31, una de les infraestructures més impermeables del
municipi, es proposa:

Plantar arbres a banda i banda de la C-65, principalment als
marges de la infraestructura, per contribuir a la reduccié de
la contaminacio acustica, de I'impacte visual i per modificar i
enlairar la trajectoria de vol dels ocells i reduir els
atropellaments d’avifauna.

Traslladar al planejament derivat la proposta d’eixamplar els
passos de fauna i les canalitzacions dels cursos fluvials, per
tal de permetre el pas de mamifers.

Fase
d’explotacio

SNU

12. Es proposa la consideracio de les propostes de millora per a
la connectivitat procedent de I'Estudi de Connectivitat Ecologica
de lanella perimetral de les Gavarres, que tenen per objecte
facilitar i potenciar la connectivitat ecologica entre el Massis de
Cadiretes i els Gavarres:

Proposta de construccié de dos passos inferiors amb caixos
circulars o rectangulars a l'algcada del Moli d’en Reixac,
aprofitant la sobreelevacié de la via respecte els terrenys
adjacents.

Proposta de construcci6 d'un ecoducte en format de
plataforma superior, a l'alcada del Balca, d’'una amplada
superior als 100 metres i acompanyat de vegetacio tant a la
zona superior com als peus de la infraestructura.
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Al.4 Efectes sobre el medi atmosfeéric

CONTAMINACIO ACUSTICA
Mesura
1. Respectar i restringir els horaris laborals de les obres a les

franges dilurnes, adaptant-los a la franja laboral comuna (de 8 a
20h).

Fase

Fase

d’execuci6 de

les obres

Sectors

A tot el terme
municipal

2. Utilitzar maquinaria que compleixi els nivells normatius de soroll
permesos

Fase

d’execucio de

les obres

A tot el terme
municipal

3. Limitar la velocitat dels vehicles pesants en la fase d’obres a
20Km/h.

Fase

d’execucio de

les obres

Sector en
desenvolupament

4. Evitar realitzar previsions d’usos residencials i d’equipaments
escolars propers a focus de soroll (carretera, industria, etc.) i en

Fase de

A tot el terme

zona de sensibilitat acustica alta (A) o moderada (B). planejament municipal

5. Els objectius de qualitat acustica pels edificis d’us residencial

han de ser per a nous desenvolupaments urbanistics i per a les Fase de

zones urbanitzades existents la zona de sensibilitat acustica alta planejament SUD-1, SUD-2,
(A4) o la zona de sensibilitat acustica moderada (B1), segons Fése SUD-3, SUD-4 i
s’escaigui (Llei 16/2002 i Decret 176/2009). Els instruments de d'explotacié SUND-1
planejament derivat i la seva avaluaci6 ambiental hauran de

justificar el compliment d’aquests objectius.

6. A les noves edificacions s’ha de donar compliment als

requeriments relatius al soroll, establerts al Cédigo Técnico de la

Edficacion DB HR: Proteccion frente al Ruido (aprovat pel Real| , F3%. §33’§’§33’f’i
Decret 314/2006) i els especificats al Decret 21/2006, de 14 de les obres SUND-1
febrer, pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals

d’ecoeficiencia en edificis.

7. En les calcades destinades a transit motoritzat, prioritzar I'is de Fase

paviments sonoreductors que garanteixin la maxima absorcié
acustica.

d’execucio de

les obres

A tot el sol urba

CONTAMINACIO LUMINICA

Mesura
1. En relacid6 amb alld previst a la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del
medi nocturn, i tenint en compte la zonificacié del sol no
urbanitzable adjacent com a E2 (grau de proteccié alta) o E1
(grau de proteccié maxima) en els espais corresponents a PEIN i
XN2000; la il-luminacioé exterior de la via publica ha de complir
amb el que estableix la normativa en cada zona i:

- Donar prioritat a la utilitzacié preferent de lampades LED i

Fase

Fase

d’execucio de

Sectors

A tot el terme
municipal

de vapor de sodi d’'alta pressio (VSAP) i de baixa pressio les obres
(VSBP) en els enllumenaments exteriors.
- Potenciar els mecanismes automatics d’enllumenat public
(dobles nivells) i sistemes de regulacié del nivell luminic
(cél-lules fotoeléctriques o rellotges astronomics).
- El flux d’hemisferi superior instal-lat de la lluminaria no
superara en cap cas el 50% del pla horitzontal.
A tot el terme
2. Se seguiran les determinacions que estableix el RD 189/2008, mun!C||paI, t
de 14 de novembre, pel qual s’aprova el reglament d’eficiéncia Fase especlamen
o . . L . a SUD-1
energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves | d’execucié de SUD-2’
instruccions técniques complementaries als sectors: SUD-1, SUD- les obres SUD-3’
2, SUD-3, SUD-4 i SUND-1. SUD-4 "
[
SUND-1.
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QUALITAT DE L’AIRE

Mesura |Fase | Sectors

1. En la fase d’obra es regaran els camins i es racionalitzara el

- Calderes de biomassa, que es pot vincular amb la gestié de
boscos propers, reduint aixi les emissions de CO2 i el perill

d’incendi de certs boscos del municipi.

moviment de terres i el transport de materials en moments de vent| , Fase_, A tot el terme
) e , " d’execucio de .
fort per evitar la generacié i I'emissié de particules solides a municipal
, les obres
'atmosfera.
2. Contemplar la utilitzacié de fonts energétiques renovables per a
autoconsum en les activitats industrials/terciaries i/o en els
equipaments publics i privats mitjangant els métodes seguents: Fase A tot el
- Plaques fotovoltaiques o termiques instal-lades al sostre. , . o
d’explotacié municipi
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AlL5 Efectes sobre el medi hidrologic i hidrogeologic

MEDI HIDROLOGIC | HIDROGEOLOGIC

Mesura

1. Els aspectes relacionats amb la inundabilitat, I'abastament
d’aigua potable, el sanejament d’aiglies residuals i 'adequacio a
la normativa sectorial en matéria d’aiglies s’hauran de tractar
d’acord amb els criteris de 'Agéncia Catalana de I'Aigua per a
I'avaluacié ambiental de plans urbanistics, de data de 2009.

Fase

Fase de
planejament

Sectors

A tot el terme
municipal

2. Les normes de proteccid del domini public hidraulic es
completaran amb la inclusié de la zona de servitud i de la zona de

Fase de

A tot el terme

aigles o la mateixa captacio.

policia que determina la vigent Llei d’aiglies aprovada pel Reial | planejament municipal
decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol.
Fase de
planejament : .
3. S’ha d'instal'lar una xarxa de sanejament separativa d’aiglies Fase SL2JDS1U’DS_L;D
pluvials i residuals a tots els nous sectors de creixement| d’execucio de éUD-4 i’
urbanistics i connectar-los a la xarxa municipal de sanejament. les obres
SUND-1
Fase
d’explotacio
4. Quan no sigui possible actualment la connexié amb la xarxa de E
; g NG . S ase de
sanejament s’haura d’assumir la obligacié permanent de de laneiament Segons
mantenir els sistema de sanejament autbnom en condicions P Fejase exposa el
optimes per al seu Us i la seva completa funcionalitat, a més| |, . document de
, . p o e . d’execuci6 de ST
d’assumir el compromis de connectar I'edificacié, al seu carrec les obres suficiéncia
exclusiu, al sistema de sanejament mitjangcant la xarxa de Fase de la xarxa
clavegueram des del moment que aquest existeixi i es trobi en , .. | d’abastament
2, ) . d’explotacio
condicions d’operativitat.
5. Afavorir que les edificacions (equipaments comunitaris)| Fase” . .
; . e . ) . d’execuci6 de Us de sol
disposin de diposits o sistemes d’emmagatzematge de les aigles :
) : les obres destinat a
pluvials a les teulades o a les cobertes no transitables per al seu :
. ; Fase equipaments
us en regs i rentats. , L
d’explotacio
6. Promoure I'enjardinament de les cobertes dels edificis, per tal| |, Fase_’ A tot el
o . : ) 9 d’execuci6 de o
de facilitar el control ambiental passiu a través de la vegetacio. les obres municipi
SuUD-1, SUD-
6. Controlar el manteniment de la maquinaria d’obres i adequar E 2, SUD-3,
, . C ase ;
zones d’aparcament impermeables de la maquinaria pesada per| |, . SUD-4 i
R RIS . ) d’execuci6 de
tal evitar 'abocament d’olis i hidrocarburs al sol i impedir els seus SUND-1.
e e les obres ;
efectes sobre el medi freatic. També als
PAU.
Fase SuUD-1, SUD-
7. Assegurar I'existéncia a I'obra de mantes i materials absorbents | , - 2, SUD-3,
s . . d’execuci6 de -
d’hidrocarburs per utilitzar en cas de vessaments accidentals. SUD-4 i
les obres
SUND-1
8. Es regulara i es respectara el perimetre de proteccio entorn la
captacid6 municipal d’aigua subterrania, en els quals es Fase SNU
restringeixin les activitats que puguin afectar la qualitat de les| d’explotacio
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MEDI HIDROLOGIC | HIDROGEOLOGIC

Mesura Fase Sectors
9. Es garantira la proteccio de les aigles subterranies a partir de
valorar el possible impacte de les noves activitats sobre el medi
hidrogeologic. Qualsevol activitat que sigui potencialment perillosa
per a situacions de risc de contaminacié dels aquifers — d’acord
amb el tipus i intensitat de I'activitat i la vulnerabilitat natural del
medi—, se seguiran aquestes condicions per assegurar la Fase SNU
compatibilitat de la nova activitat amb la sensibilitat del medi| d’explotacio
hidrogeologic: analisi d’alternatives (estudi d’alternatives |,
almenys, justificacié que no hi ha altres emplagaments viables),
adequaci6 de la intensitat de I'activitat a les limitacions del medi, i
garanties de compliment de les normatives sectorials de protecci6
del medi.
10. Cal garantir la maxima permeabilitat del sol a I'area de major
aptitud de recarrega en el punt on es comuniquen els dos aquifers
al'luvials de Ridaura, delimitada a la figura inferior. Afavorir la
infiltracid en aquest sector és clau per assegurar I'adequada
recarrega dels aquifers del Ridaura.
\jﬂ% Z . Cal Forrol
L
///////// Can Veg}l_er . ;
_ s - Fase de

Can Pijoan = *7/%/ . . M = Cen Dilla .

- : planejament
g ,"Ma‘s'lapin\es Moli d‘%ac ) ‘}7 Fase
o {4 % % d’execucio de SNU

38 e les obres
////////// Fase

savieens % d’explotacio

fo/ :

Castam.///(/;ﬁ//////////%“—.
.

Dy

“Castell de Solius
Tipus d'agiiifer

Aquifer al-luvial superficial de a riera de Ridaura

e . .. .

777 Aquifer al-luvial profund da la riara da Ridaura o e

Aqiifers lacals an medis de baika permesbillat a les pissames de les Gavarres | et ees
< £

T S

Aqiifers locals en medis de baixa permeabilitat als granits e Ia baixa Costa Braval
g S

P Area de méxima aptitud de recdrega en el punt on es comuniquen
Yt cis aon acitors st vials ae 1 rera ca Ridaura

B o campl

Més‘R.oca Figgons Santa Cristit

. Roca Rodona
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MEDI HIDROLOGIC | HIDROGEOLOGIC

Mesura

11. Els tipus d’explotacions ramaderes es classifiquen segons el
Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacié de les explotacions
ramaderes de la manera seguent:

- Extensiva: els animals no estan allotjats dins d’instal-lacions
i s’alimenten fonamental en el pasturatge.

- Intensiva: els animals estan allotjats dins d’instal-lacions i
s6n alimentats de forma permanent dins de les
instal-lacions.

- Semi intensiva: I'alimentacié es basa fonamentalment en la
pastura perd els animals estan estabulats durant un cert
periode de I'any.

- Autoconsum: la produccié s'utilitza per satisfer les propies
necessitats de la persona titular de I'explotacid i no es
superen les unitats que bestiar que estableixen els annexos
del Decret 40/2014 per a cada espécie.

- Petita capacitat: la seva capacitat no supera les unitats de
bestiar que estableixen els annexos del Decret 40/2014 per
a cada espécie.

Especial: son les instal-lacions que allotgen animals de produccié
de forma temporal perd no constitueixen una explotacié ramadera
i que atesa la seva capacitat s’ha d'inscriure en el Registre oficial
d’explotacions ramaderes.

Per tot plegat, dins el municipi de Santa Cristina d’Aro es només
es permet la instal-laci6 de noves explotacions destinades a
I'autoconsum o de petita capacitat.

A la Vall de Solius, I'ambit delimitat pel PEU, s’admet la ramaderia
extensiva sempre que no malmeti els valors de protecci6é d’aquest
espai natural. No s’admet noves activitats ramaderes en régim
d’estabulacié permanent, ni intensives ni semi intensives ni de
baixa capacitat, excepte la cria d’animals per a consum propi. Les
explotacions ramaderes legalment autoritzades en el moment
d’aprovacié d’aquest POUM podran mantenir la seva activitat.

Fase

Fase
d’explotacio

Sectors

SNU

12. La instal-laci6 de noves granges quedara supeditada a
'aprovacié d’un estudi que valori la possibilitat d’emplagaments
alternatius i un informe técnic que justifiqui que la dimensi6 de la
instal-lacié6 s’adequara a la sensibilitat del medi fisic i que
garanteixi que no es posara en risc les aiglies subterranies.
Concretament, s’aportara un estudi técnic hidrogeologic que
contingui especialment un balang del nitrogen que es genera i el
que es pot generar i com i a on s’aplica en les terres de conreu.

Fase
d’explotacio

SNU

13. Les actuacions de planejament hauran de fer-se d’acord amb
els “Criteris d’intervencié dels espais fluvials publicats” redactats
per '’ACA al mar¢ de 2002.

Fase de
planejament
Fase
d’execuci6 de
les obres

A tot municipi
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Al.6 Efectes sobre el paisatge

PAISATGE
Mesura Fase Sectors
1. Potenciar la plantacié d’arbrat a les zones verdes i en els vials
interns. Ordenar les zones verdes privades i de la via publica sota
criteris d’adaptacidé bioclimatica. La plantacido d’arbres de fulla
caduca influeix positivament en la reduccié de la demanda
energeética. Mentre a l'estiu I'arbrat permetra ombrejar els edificis i
els carrers, a I'hivern la manca de fullatge facilitara I'entrada de la
radiacié solar. Els Projectes d’urbanitzacié hauran de tractar
l'enjardinament de tot el sector urbanistic amb espécies
autoctones i d'origen certificat. Prioritzar l'arbrat a les vies
proposades per la figura inferior.
2 : A tot el sol
Fase . u_rbé;l, t
d’execucié de | PrnePaimen
a SUD-1,
‘s | 302
d’explotacié SUD-4 |
SUND-1.
B s |
Fase de
planejament
2. Considerar les directrius del paisatge corresponents al municipi Fase A tot el
de Santa Cristina d’Aro d'acord amb la normativa del Pla| d’execucio de municipi
Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG). les obres
Fase
d’explotacié
3. Procurar la integracio paisatgistica de les noves edificacions i
construccions al seu entorn, a nivell de colors, materials i textures.
Es a dir, afavorir la connectivitat i la cohesié dels paisatges urbans
i naturalitzats existents:
- Mantenir les algades maximes d’acord amb les edificacions
adjacents, creant un cos unitari i evitant les diferéncies
excessives en alineacions i algats, buscant aixi la
proporcionalitat d’alldo construit i la major integracié Fase de
paisatgistica. planejament A tot el
- Cal predeterminar clarament la distribucié i 'emplagament Fase municipi
dels volums en funcié de la coheréncia amb els elements | d’execuci6 de
definitoris del paisatge a la zona. les obres

- S’executaran els aspectes relacionats amb la tipologia
d’edificacid en continuitat amb els existents, materials,
textures i colors de paraments exteriors i teulades, aixi com
la integracio d’elements destinats a la produccié d’energia a
partir de fonts renovables.

- Per a una correcta integracié global és indispensable que
els planejaments derivats i la normativa del POUM determini
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PAISATGE

Mesura Fase Sectors
I'obligatorietat del tractament exterior unitari de tots els
volums del sector.
- Les edificacions i altres elements relacionats amb les xarxes
de serveis del sector, tal com podria ser el cas de les
estacions transformadores, hauran de ser assumides a
linterior del sector i no s’ha de plantejar la seva
externalitzacié al sol no urbanitzable.
- Es mimara especialment el tractament de les pantalles
vegetals arbrades en la periféria d’alguns sectors d’actuacio
per tal de millorar les visuals, d’ocultar elements o
construccions que generen impacte paisatgistic
excessivament negatiu, o d’adequar espais destinats al
passeig a les zones verdes i vorals de les carreteres, donant
un tractament unitari i de continuitat al sol urba i a la seva
transici6 amb el sol rdstic mitjangant un urbanisme de
qualitat.
- Utilitzar principalment materials d’origen natural i obtinguts a
partir d’explotacions controlades, convenientment
legalitzades, tals com: materials d’origen vegetal (fusta,
malles i mantes organiques, etc.), materials d’origen mineral
(pedra natural, graves), etc.
Fase de R
_ . - . . A tot el sol
4. Cercar I'd0ptima transicié entre les edificacions tradicionals i les| planejament urba. perd
noves, entenent que cal incorporar al teixit urba els elements Fase ' P
; - o e ; , . també al
arquitectonics historics de Santa Cristina d’Aro. d’execuci6 de SNU
les obres
Fase de
5. Potenciar la urbanitzacio i I'arquitectura de qualitat, tant pel que | planejament A tot el
fa als edificis publics com als privats, en totes les classificacions Fase o
. , . municipi
del sol. d’execucio de
les obres
. . . . Fase de
6. Qualsevol nova construccié en sol no urbanitzable haura de .
C . .- | planejament
comptar amb el corresponent Estudi d’Impacte i Integracio Fase Arreu del
Paisatgistica (EIIP) que en garanteixi la seva adequada insercio | , - SNU
; d’execucio de
en el paisatge.
les obres
7. Soterrar les infraestructures de subministrament sempre que Fase
sigui viable, evitant la contaminacié electromagneética fruit de | d’execucio de A tot el
I'activitat de sistemes de radiocomunicacié i de transport d’energia les obres municipi
eléctrica, i millorant la qualitat paisatgistica del sector, Fase
principalment en sol urba. d’explotacié
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Al.7 Efectes sobre la demanda de recursos

DEMANDA DE RECURSOS

Mesura Fase Sectors
1. VEURE MESURES MILLORA SANEJAMENT
URBANITZACIONS
2. Les noves edificacions han de minimitzar el consum de
recursos (energia, aigua i materials) donant compliment a la
normativa vigent d’ecoeficiéncia (Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiencia
en els edificis) Es a dir, aplicar en les noves construccions els
seguents criteris:
- Distribuir les tipologies edificatories segons les necessitats
d’il-luminacio, ventilacio i climatitzacio.
- Afavorir la possibilitat d’edificacions amb orientacié al SW (
45°C).
- Considerar els fluxos naturals d’aire per dissenyar carrers i
parcel-les per tal d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la Fase de
proteccié contra vents dominants. planejament
- Incorporar als edificis sistemes de captacid6 i de Fase A tot el
transformacio d’energia solar fotovoltaica, segons determina | d’execucié de municipi
el CTE a la seccio HES. les obres
- Dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, Fase
minimitzant les ombres, per tal de facilitar la instal-lacié6 de | d’explotacié
captadors solars (térmics i/o fotovoltaics). Afavorir la
integracio arquitectonica dels captadors solars.
- Dimensionar les xarxes de fransport d’energia eléctrica
garantint la possibilitat d'implantacié d’energies renovables i
de noves tecnologies (fibra optica).
- Les obertures de les noves edificacions comptaran amb
dispositius de proteccié solar per evitar sobreescalfaments
en époques de calor.
- Les instal-lacions eléctriques disposaran de mecanismes
d’estalvi i eficiéncia energética, com lampades de baix
consum i temporitzadors.
Fase de
3. S’haura d'obtenir la certificacié d’eficiéncia energética dels| planejament
nous edificis, d’acord amb les prescripcions establertes al Reial Fase A tot el
Decret 47/2007 de certificacié d’eficiencia energética en edificis i | d’execucié de municioi
s’estableix la limitacié d’obtenir un nivell minim “C” per a I'obtencio les obres P
de la llicencia d’obres. Fase
d’explotacié
4. Els projectes d’obra han de preveure mesures adients d’estalvi
d’aigua i, quan sigui el cas, de reutilitzacié d’aigties residuals:
- Instal-lar dispositius d’estalvi d’aigua (reductors de cabal en
aixetes, cisternes de vaters amb doble descarrega, sistemes
de reg eficient, etc.).
- Instal-lar sistemes de reutilitzacié de l'aigua (diposits de Fase de
recollida de pluvials en parcel-la privada i/o en sostre, per tal | planejament
de reutilitzar les aigles pluvials per a reg de zones verdes Fase A tot el
privades, rentats exteriors i interiors i per a la recarrega de | d’execucio de municipi
les cisternes dels vaters, etc.). les obres
- Instal‘lar sistemes eficients de reg en les zones Fase
enjardinades publiques i privades (microreg, sistemes| d’explotacio

automatics temporitzats pel reg nocturn, horaris, etc.) i
afavorir I'iis de la xerojardineria.

- Es proposa un criteri per a dimensionar els corresponents
diposits de recollida d’aiglies pluvials que sera de com a
minim de 0,03 m3/m2 jardi.

312




DEMANDA DE RECURSOS

Mesura Fase Sectors
Fase de
5. Es faran les reserves necessaries en via publica per a la plan'fjament
. ) . . , . . ase R
recollida selectiva de residus i per a 'aparcament de vehicles i| , . A tot el Sal
s . . . S .. | d’execucio de R
bicicletes, buscant al maxim la seva funcionalitat i insercio urba
. e ) les obres
paisatgistica en I'entorn. E
ase
d’explotacio
6. Els nous habitatges plurifamiliars del nucli urba hauran de R?dig;;i
preveure espais per a l'aparcament (comunitari o privat) de Fase de nous edificis
vehicles sostenibles amb el medi ambient com bicicletes o| planejament lurifamill
similars plurifamiiiars
) en sol urba
Fase de
7. Donar compliment a les mesures establertes en I'Estudi| planejament A tot el
d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (EAMG) que acompanya el Fase municioi
POUM de Santa Cristina d’Aro. d’execucio de P
les obres
8. Es potenciara I'is de productes emprats en la construccié amb Ielw:r?es'ZnC:Znt
distintiu de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de P F;se Atotel
Catalunya, etiqueta ecoldgica de la UE o qualsevol altra etiqueta d'execucié de municipi
ecologica de tipus | (ISO 14.204) o tipus Il (ISO 14.205).
les obres
9. Potenciar espais de mobilitat intermodal (vehicle, transport Fage de Atot e! Sol
g e : , i . planejament urba,
public, bicicleta i a peu) en [lelaboracid6 dels projectes .
, . g . i Fase especialment
d’urbanitzacio, sobretot en el sector SUD-1 Ridaura, de compleci6 | , -,
: N d’execucié de | a SUD-01
del nucli urba. .
les obres Ridaura
10. Proposta d’espais de recarrega de vehicles eléctrics al Fase de AtS:t)eéISOI
planejament derivat que desenvolupi i concreti la zonificacié dels | planejament -
) . X o especialment
sectors, especialment al SUD-1 Ridaura i als sectors delimitats de Fase a SUD-01
MU i PA del sol urba. d’execucio Ridaura
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Al.8 Efectes sobre els riscos naturals

RISCOS NATURALS

Mesura Fase Sectors
Fase de
planejament
1. Aplicacié de totes les condicions de la Prognosi d’'Inundabilitat Fase Atot el
del present POUM. d’execucio municipi
Fase
d’explotacié
. . L Fase de
2. Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments .
- . ; planejament
publics com en la franja perimetral de seguretat (de 25 m aprox.)
. ; ; o 7 ) Fase Atotel
les espécies de baixa inflamabilitat llistades en I'’Annex II- d ..
s o o A : execucio municipi
Especies de baixa inflamabilitat per a la prevencié d’incendis F
, ase
forestals de 'EAE. , .,
d’explotacio
3. S’aplicaran perimetres de proteccié per a la prevencié dels
incendis forestals en les urbanitzacions amb o sense continuitat Fase de Sectors
immediata amb la trama urbana, en els nuclis urbans, en| planejament residencials
edificacions i en instal-lacions situades en terrenys forestals, Fase adiacents a
d’'acord amb el que estableix la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de| d’execucio | ; matriu
mesures de prevencio dels incendis dels incendis forestals en les Fase boscosa
urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i les| d’explotacié '
instal-lacions situats en terrenys forestals.
4. Es necessari la realitzacié d’un estudi geotécnic per a cada
nova construccio, d’acord amb les directrius que estableix el Codi
Técnic de I'Edificacio. Aquests estudis geotécnics hauran de
tractar especialment aquests riscos naturals i hauran d’instar a les
solucions constructives més adients.
Les noves construccions han de complir amb la norma NCSE-02 Fase de
(Norma de Construccién Sismoresistente. Parte General y laneiament
Edificacion (CTE) segons RD 314/2006 i la seva posterior P F;se
modificaci6 RD 1351/2007). En aquest sentit, la Norma de d’execucié Sol urba
Construccion Sismorresistente Espafnola (NCSE-02) estableix pel Fase
municipi de Santa Cristina d’Aro un valor d’acceleracié sismica| L
d’explotacié

basica de 0,05 g.

S’evitaran les fonamentacions sobre terraplens o rebliments
antropics preexistents.

Es prendran les mesures adequades durant o posteriorment a
'execucié d’excavacions o talussos antropics per evitar el
desenvolupament d’inestabilitats.
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